AN LE SO 55/2022/AL*
Ve cong nhan hi€u luc cia hgp dong vi pham diéu kién vé hinh thirc

Durpe Hgi dong Tham phén Toa &n nhan dan toi cao thdng qua ngay 07 thdng 9
nam 2022 va dwoc cong bo theo Quyét dinh so 323/0D-CA ngay 14 thang 10
nam 2022 cua Chanh an Toa an nhan dan tai cao.

Ngudn 4n 1é:

Ban an dan su phuc tham s6 16/2019/DS-PT ngay 19/3/2019 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Ngi vé& vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat” gitra nguyén don 12 6 ong V& SiM voi bi don 1a 6ng Doan C; ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu li€n quan gém 05 nguoi.

Vi tri n¢i dung an I¢:

Poan 6 phﬁn “Nhan dinh ctua Toa an”.

Khai quat ngi dung cia an lé:

- Tinh huéng dn I¢:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xéac lap trudc ngay
01/01/2017 chua dugc cong chirng/ching thuc nhung bén nhén chuyén nhuong
da thuc hién 2/3 nghia vu ctia minh.

- Giadi phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an cong nhan hiéu luc ctia hop dong.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1é:

- Diéu 129, khoan 1 Diéu 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 B9 luét Dan swnim 2015;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Tiwr khoa cua an Ié:

“Chuyén nhuong quyén st dung dat”; “Chua duoc cong chimg/ching thyuc”;
“Thuc hién 2/3 nghia vu”’; “Cong nhan hi¢u lyc cua hop dong”.

‘ NOIDUNG VU AN

Tai don khoi Kién d€ ngay 18/4/2017 duoc stra doi, b6 sung ngay 06/6/2017,
ban tu khai va tai phién toa so tham nguyén don 6ng Vo Si M, ba Phung Thi N
trinh bay:

Gilra nguyén don va bi don dng Boan C, ba Tran Thi L €6 quan h¢ ho hang.
Nam 2009 bi don can 'gién lam nha cho con trai la anh Doan Tan L1 nén thoa thué’n
va 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cho nguyén don, dién tich dat
chuyén nhuong la 16 B trong phan dat cua bi don khi dwgc Nha nudc cap dat tai
dinh cw (Nha nudc thu hoi dat cua bi don va da thong bao s€ cap dat tai dinh cu
tai khu Lang H) véi gia 90.000.000 dong. Nguyén don da tra da 90.000.000 dong
cho bi don.

1 An Ié nay do GS.TS B Vin Pai, Truong khoa Luat Dan sy Truong Pai hoc Luat Thanh phd Ho Chi Minh d& xuét
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Dén nim 2011, Nha nuédce da chi mdc gidi vi tri dét cap cho bi don 13 03 16 dat
lién ké & mt tién, bi don va anh Poan Tan L1 yéu cau phia nguyén don dwa thém
30.000.000 dong vi gia dat mat tién cao hon, nguyén don dong y dua tiép
20.000.000 dong, con 10.000.000 dong khi nao 1am thu tuc chuyén nhuong xong
thi dua du. LGc nay bi don da chi vj tri cling nhu méc giGi thira dat chuyén nhuong
cho phia nguyén don.

Trong qué trinh cho 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi vao
ngay 05/6/2014 nguyén don c6 cho ba Nguyén Thi M1, dia chi: Thon V, xa P,
huyén B, tinh Quang Ngéi thué dién tich dat nay 1am mit bang bubn ban va khong
ai cO y kién gi.

Pén thang 10/2016 Nha nudc méi cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
bi don, nhung phia bi don va anh Doan Tan L1 chi dua glay ching nhan quyén st
dung dat thira dat s6 877 to ban d6 s6 24 xa P (Sau day viét tit |4 thira 877) cho nguyén
don nhung khong 1am thi tuc chuyén nhuong cho nguyén don, hién nay nguyén
don da xay mong da cheé trén thira 877. Nay nguyén don yéu cau bi don phai lam
thu tuc chuyén nhuong thira 877 to ban do s6 24 xa P, huyén B, tinh Quang Ngai
cho nguyén don.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, bi don 6ng Doan C, ba Tran Thi L va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don, 6ng Truong Quang T trinh bay:

Bi don thira nhan c6 viéc thoa thuan va lap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu nguyén don trinh bay (khi 1ap hop dong bi don chwa dugc Nha
nudc cap dat), bi don da nhan da 90.000.000 dong va sau d6 c6 nhan thém sé tién
20.000.000 ddng, day 1a tién ma nguyén don noi dwa dé lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau khi Nha nudc thu hdi dat cua ho gia dinh bi don
thi c6 nghe Nha nudc s& cp cho gia dinh bi don 03 16 dit trong d6 ¢6 02 16 B va
0116 A, trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi rd 16 B tu chon.
Khi 1ap hop dong, Nha nudc chua cap dat cho bi don nén khong cé dat dé giao
cho nguyén don. Mit khac, hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat phai 1ap
thanh van ban c6 cong chung, ching thuc; dat 1a cia ho gia dinh bi don gom nhiéu
thanh vién nhung chi c6 bi don thoa thuén chuyén nhuong la khong dung phap
luat. Vi vay, bi don yéu cau tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong 1a cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi
da nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Poan Tan L1 trinh bay:

Anh 1a con cta bi don, anh thdng nhét véi 16 trinh bay cua ngudi dai dién
theo ty quyén cua bi don. Anh ¢ ¥ kién b6 sung 13 anh dimg ra ban dat cling voi
cha me do lac d6 quéa khé khin, con viéc giao gidy ching nhan quyén st dung dat
cho nguyén don 1a do bi de doa. Anh thira nhan d6 da ché Ién thia dat dang tranh
chap dé 1am quén cho cha me nhung do chua sir dung nén anh ¢ ban cho nguyén
don véi s6 tién 14 6.450.000 dong. Viéc nguyén don ty y xay dung mong da ché
thi 6ng M c6 1én noéi nhung anh khong dong ¥ va c6 ngan can khéng cho xay dung.
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Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan anh Poan Tan N1, chi Poan Thi Thu V,
chi Boan Thi My N2 trinh bay:

Cac anh, chi c6 chung ho khau véi cha me khi Nha nudc thu hoi dat cho dén
nay, cac anh, chi c6 quyén trong khdi tai san chung cua gia dinh, Viéc cha me cac
anh chivaanh L1ty y dang ra chuyen nhu:ong quyén str dung dat |2 tai san chung
cua hd gia dinh ma khong hoi y kién cua céc anh, chi 12 xam pham den quyén loi
cua cac anh, chi nén céc anh, chi khéng dong y. Cac anh, chi yéu cau tuyén b
gidy Chuyén nhuong dat tho cu ngay 10/8/2009 vo hiéu.

Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 trinh bay:

Vao nam 2014, ba c6 dén nha bi don hoi thué thira 877 d¢é mé quan nudc,
nhung bi don néi d ban dit cho nguyén don r6i nén dén nguyén don dé hoi thué.
Ba d thoa thuan voi nguyén don thué dat mo quan, tra tién hang nim; ba c6 thué
bi don la 6ng C t6i dung quén cho ba. Sau khi hoa giai & x4 thi ba cé thay anh L1
d6 da ché trén thira dat, khi nguyén don xdy mong nha dugc hai ngay thi anh L1
dén khong cho xay. Ba khong co y kién vé yéu cau khoi kién Cua nguyén don,
nhung khi giao dat cho ai thi ba s& ty d& quéan va khdng co yéu cau gi.

Ban &n dan su so tham s6 22/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cua Toa &n nhan
dan huyén bac Pho tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don. Cong nhan hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/8/2009. Budc bi don phai l1am thi tuc chuyén
nhuong thira 877 cho nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don vé viéc hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/8/20009.

_Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét vé chi phi té tung, an phi va tuyén
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 02/10/2017, bi don va nhimng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Poan Tan L1, Poan Tan N1, Poan Thi Thu V, Poan Thi My N2 c6 don khang
c4o: Yéu cau Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham dé giai quyét lai. Tai
phién toa phtc tham, nhitng nguoi khang cdo thay doi noi dung khang cao, yéu
cau Hoi dong Xét xir stra ban an so tham, tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 10/8/2009 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ngay 05/10/2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Pho c6
quyét dinh khang nghi s6 1317/QDKNPT-VKS-DS: Yéu cau Toa an cap phiic
tham sira ban an so tham khong chap nhan don khai kién cua nguyén don, chap
nhan yéu cau phan té caa bi don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita cac nguyén don va bi don vo hiéu va cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sét rat toan bo
khang nghi.

Ban an dan sy phic thim sb 24/2018/DS-PT ngay 01/02/2018 cua Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngdi tuyén xir: Stra Ban &n dan su so tham sé 22/2017/DS-ST
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ngay 21/9/2017 ciia Toa &n nhan dan huyén Birc Pho; khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 19/9/2018, Chéanh an Toa &n nhan dan cap cao tai Da Ning cd Quyét dinh
khang nghi giam ddc tham sé 68/2018/KN-DS ngay 19/9/2018: P& nghi huy Ban an
dan su phlc tham sé 24/2018/DS-PT ngay 01/02/2018 ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Ngéi, giao hd so cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai xét xir phuc tham lai.

Quyét dinh giam dbc tham s 93/2018/DS-GBT ngay 29/11/2018 cua Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ba Néng tuyén xa: Chap nhan Quyét dinh
khang nghi giam dbc tham s6 68/2018/KN-DS ngay 19/9/2018 caa Chanh 4n Toa &n
nhan dan cip cao tai Da Nang; hay toan bo Ban an dan su phic tham s 24/2018/DSPT
ngay 01/02/2018 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Ngéi, giao hd so cho Toa 4an
nhan dan tinh Quang Ngai xét xtr lai theo thu tuc phdc tham.

Y Kkién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai tai phién toa
phlc tham:

Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky va cac duong sy di tuan thu dang cac
quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Pon khang cdo ctia bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
lam trong thoi han luat dinh 1a hop 1€.

Vé noi dung: Noi dung hop ddng chuyén nhugng dat 1a Gidy chuyén nhuong
dat thd cu ngay 10/8/2009 di duoc thuc hién bing viéc nguyén don giao
90.000.000 dong cho phia bi don. Sau d6 vi bi don khong duoc cap dat tai dinh
cu 14 16 B nén cac bén thay doi thoa thuan thanh chuyén nhuong 16 A véi gia
120.000.000 dong, phia nguyén don dua tiép 20.000.000 dong, con 10.000.000 dong
s& giao khi hoan tat tha tuc chuyén nhuong.

Can cu loi trinh bay cta 6ng Pham Van H (But luc 190) va loi trinh bay cuaa
ba Nguyén Thi M1 (But luc 118) c6 co sé xac dinh bi don di giao dat va gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, nguyén don da xdy mong nha va
cho ba M1 thué lam quan budn ban. Gidy chiing nhan quyen su dung dat ghi tén
bi don nén bi don c6 quyen chuyén nhuong ma khong can cd y kién caa cac thanh
vién khéac trong ho gia dinh.

Hop dong vi pham vé hinh thirc nhung dang duoc thuc hién nén dugc ap dung
Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 Bo luat
Dan su ndm 2015 thi hop dong nay duoc cong nhan hiéu lyc. Tuy nhién, cip so tham
khéng budc nguyén don tra tiép cho bj don 10.000.000 ddng la thiéu sot.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Didu 289, khoan 2 Bidu 308, Diéu 309 Bo luat
T tung dan sy; dinh chi xét xtr phic tham d6i véi phan Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Ngdi rut khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Puc Pho; khdng chap nhan khang céo cua bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan; stra ban an so tham, cdng nhan hiéu lec cua hop déng chuyén
nhuong thira 877, nguyén don c6 nghia vu thanh toan cho bi don 10.000.000 dong,
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nguyén don dugc quyen lién hé v6i co quan Nha nude €O tham quyén dé duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat di véi thira 877.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngéi
rdt toan b Quyét dinh khang nghi s6 1317/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/10/2017
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Phé. Vi vdy, dinh chi xét xir
phic tham mat phan vy &n ma Vién kiém sat da rat khang nghi 1a phil hop véi quy dinh
tai Diéu 284 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Trudc khi Toa &n cap so tham ra ban 4n, cac duong sy trong vy én khong
ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 184 B¢ luat To tung dan su.

[3] Bi don 6ng C, ba L va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh L1
thira nhan, vi biét thong tin gia dinh bi don bi thu hdi dat s& duoc cap ba 16 dat tai
dinh cu, trong d6 c6 mdt 16 A va hai 16 B, nén ngay 10/8/2009 nguyén don 6ng M,
ba N cuing phia bi don ong C, ba L va anh Poan Tan L1 théa thuan va lap “Giay
chuyén nhuong dat tho cu” (But luc 27), ndi dung théa thuan 1a bi don va anh L1
chuyén nhuong cho nguyén don mot 16 dat thudc 16 B, dién tich 5m x 20m (tu
chon khi Nha nudc cip dat) trong phan dat caa gia dinh bi don s& duoc cip tai
dinh cu vé&i gida 90.000.000 ddng, anh L1 cd trach nhiém Iam gidy chiing nhan
quyén str dung dat va giao dat trén thuc dia cho nguyén don, cac bén tham gia
giao dich déu thdng nhat ky tén; bj don da giao di 90.000.000 ddng cho phia
nguyén don. Pay 1a nhitng tinh tiét khdng phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su.

[4] Phia bi don khong thira nhan ¢ viéc thay di thoa thuan chuyén nhuong
tir 16 B sang 16 A véi gia 120.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay vi dénnam 2016
bi don méi dugc cap glay ching nhan quyén s dung dat, 20.000.000 dong phia
bi don nhan thém chi dé 1am giay chiing nhan quyén sir dung dét, nhung tai phién
tda phdc tham anh L1 thira nhan ndm 2011 phia bi don da biét vi tri ba 16 dat gia
dinh bi don duoc cap tai dinh cu trén ban d6, khong c6 16 B nhu théa thuan voi
nguyén don, trong 03 16 dét ndy ¢d thira 877; bén canh do, tai Bién ban lay 1oi khai
cua duong sy (BUt luc 192) dng C trinh bay 6ng da lam nha trén 01 16 dat tai dinh
cu tr ndm 2013. Nhu vy, tuy chua duoc cap giay chiing nhan quyén su dung dat
nhung phia bi don da biét vi tri cac 16 dat tai dinh cu dwoc Nha nudc cap.

[5] Can ctr thyc té sir dung thira 877, 161 khai nguoi thué dét 12 ba Nguyén Thi M1,
“Giéy thoa thuan cho thué dat” (But luc 27); bién ban lay 15i khai ong Doan C
ngay 25/7/2017 (but lyc 192) chirng to phia bi don da giao thtra 877 va giay ching
nhan quyen str dung thtra dat nay cho nguyén don, nguyén don da cho ba M1 thué
dat dé xay dung quén, ong C cling dén lam cong xay dung quan cho ba M1 va
khéng co tranh chéap gi; chinh anh L1 da d6 da ché trén thira 877 va ban cho
nguyén don dé nguyén don xdy mong nha.



[6] V& thoi han thuc hién giao dich duoc hai bén xac dinh 12 tir khi xac Iap
giao dich cho den khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén trong gidy
chuing nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, nén day 1a giao dich dang duoc
thuc hién. V@& noi dung, hinh thiee pht hop véi quy dinh cia Bo luat Dan s nam 2015
nén ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 13 dang vé6i quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015. Nhu vay, tuy thoi diém cac bén thoa thuan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phia bi don chua dugc cip dat nén chi
lap giay viét tay thé hién noi dung thoa thuan, nhung khi duoc cp dat cac bén da
thay doi théa thuan bang li néi thanh chuyén nhuong thira 877 va tiép tuc thuc
hién hop déng bang viéc giao thém tién, giao dat giao gidy chang nhan quyén st
dung dat, thoi diém giao giay ching nhan quyén str dung dat dang dung tén bi
don 1a da du diéu kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2
Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén St
dung dat ciia cac bén khong tuan thi vé hinh thire duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502
B¢ luat Dan sy ndm 2015 nhung bén nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don
110.000.000 dong, phia bi don da giao quyén su dung dat cho nguyén don 13 di
thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc céng nhan hiéu luc.
Toa an cap so tham cdng nhan hiéu luc cia giao dich 1a dung phap luat nhung
budc bi don phai lam tha tuc chuyén nhuong thira 877 cho nguyén don 1a khong
can thiét, khi Toa an cong nhan hiéu luc cia giao dich thi nguyén don lién hé co quan
Nha nudc cd tham quyén dé dugc cdng nhan quyén sir dung dat theo ban an da co
hiéu luc phap luat.

[7] Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a c4c anh chi Poan Tan L1,
Poan Tan N1, Poan Thi Thu V, Poan Thi My N2 1 thanh vién trong gia dinh bi don
khang céo cho rang viéc cha me cac anh, chi chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong duogc su dong Y cua céc anh chi, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua cac anh chi thi thay rang: Theo giay chang nhan quyén sir dung dat thi thira 877
1a dat tai dinh cu duoc cap cho bi don, khong phai cap cho ho gia dinh nén bi don
co quyen chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong thira 877 cua bi don khong vi pham
diéu cam cua phap luat nhu bi don va nhimg nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan trinh bay; truong hop thira 877 la tai san chung ctaa ho gia dinh thi bi don
chi chuyén nhugng mot trong ba thira dat tai dinh cu nén van thudc pham vi quyén
tai san cua bi don trong khdi tai san chung caa ho gia dinh.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, khng chap nhan khéng céo cta bi don ong C,
ba L va nhirng ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la cac anh, chi L1, N1, V, N2.

[9] Tuy nhién, theo thoa thuan Chuyén nhuong thi nguyén don con phai tra
cho bi don 10.000.000 dong, Toa an cap SO tham cong nhan hop dong nhung
khong budc phia nguyén don tiép tuc tra sb tién con lai cho bi don 1a thiéu sét,
can stra ban an so tham vé noi dung nay.

[10] Tai phién toa phic tham, nguyén don tu nguyén dé cho quan nuGC tam
co6 dién tich 25m? dyng bang cay bach dan, mai lop t6n sat, nén lang xi mang cua
ba Nguyén Thi M1 duoc tiép tuc ton tai trén dat trong truong hop Toa &n chap nhan
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yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu nhén dinh trén thi nguyén don 1a nguoi
sur dung dat hop phap nén ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don.

[1 1],B€')i v6i phan mong da nguyén don dé xay dyng trén thua dat sb 877, to
ban do s6 24 xa P co gié tri 9.400.000 dong, do nguyén don mua vat liéu va tu
xay dung nén thugc quyén so hiru, st dung cua nguyén don.

[12] Céc phan khac cua ban an so tham xét xir phui hop véi quy dinh phap
luat dugc gitr nguyén.

[13] Y kién cua Dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Quang Ngai c6 can ct,
dung phap luat nén dugc chap nhan.

[14] Bi don la nguoi cao tudi va c6 don xin mién n phi, vi vay mién an phi
dan sy phdc tham cho bi don 1a phu hop véi quy dinh tai diém d khodn 1 Dieu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong va Qudc hoi;
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan la cac anh, chi L1, N1, V, N2 khdng

phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a ph hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 148
Bo luat T6 tung dén su.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 147, khoan 2 Diéu 148, Diéu 289, khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy; Biéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 106 Luat Pat dai nam 2003; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi.

Dinh chi xét xt phic thAim mot phan vu an d6i véi Quyét dinh khang nghi
s6 1317/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/10/2017 cua Vién truong Vién kiém séat
nhan dan huyén Buc Ph.

Khang chap nhan khang c4o cia bi don 6ng Doan C, ba Tran Thi L va nhiing
ngudi cO quyen loi, nghia vu lién quan la cac anh, chi Poan Tan L1, Doan Tan N1,
Doan Thi Thu V, Poan Thi My N2.

Tuyén xi: Sira mot phan ban &n dan sy so tham s6 22/2017/DS-ST ngay
21/9/2017 cta Toa an nhan dan huyén buc Pho.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong V& STM va ba Phung Thi N;

Cng nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyen sir dung thira dat s6 877,
to ban do so6 24, xa P gita 6ng VO ST M, ba Phung Thi N véi ong Doan C, ba
Tran Thi L. Ong M, ba N c6 quyen str dung thira dat so 877, to ban do so 24, xa P.
Ong M, ba N ¢6 nghia vu lién h¢ co quan nha nudc ¢ tham quyen dé duoc cap giay
chuang nhan quyén su dung dat doi véi thira dat so 877, to ban do so6 24, xa P,
huyén D, tinh Quang Ngai.

Ong V5 ST M, ba Phung Thi N phéi c¢6 nghia vy thanh toan tiép cho 6ng
Poan C, ba Tran Thi L 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).
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2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan tb cia ong Poan C, ba Tran Thi L
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Poan Tan L1, anh Poan Tan N1,
chi Poan Thi Thu V, chi Poan Thi My N2 vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/8/2009 v hiéu va giai quyét hau qua cua hop
ddng v hiéu.

3. Ghi nhan su tu nguyén cta ong V5 ST M, ba Phung Thi N vé viéc dé quan
nudc tam cé dién tich 25m? dung bang cdy bach dan, mai lop tén sat, nén lang xi
méng cua ba Nguyén Thi M1 duoc tiép tuc ton tai trén thira dat s6 877, to ban do
S0 24 xa P.

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ong V& ST M, ba Phung Thi N ve viéc tu chiu
chi phi xem xét tham dinh tai cho.

5. V& &n phi:

5.1. Ong V& ST M, ba Phung Thi N khang phai chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi 6ng M, ba N da nop
theo bién lai so6 AA/2014/003747 ngay 07/6/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén DBtrc Pho, tinh Quang Ngéi.

5.2. Ong Poan C, ba Tran Thj L dugc mién an phi dan sy so tham va phdc tham.

5.3. Céc anh, chi Poan Tan L1, Poan Tan N1, Poan Thi Thu V, Poan Thij
M§ N2 khéng phai chiu &n phi dan su phic tham. Hoan tra cho mdi nguoi
300.000 dong (Ba tram nghin d6ng) tam tng an phi phdc tham da nop theo céc
bién lai thu tién s6 AA/2014/0003856, AA/2014/0003859, AA/2014/0003857,
AA/2014/0003858 cung ngay 19/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Puc Phd, tinh Quang Ngi.

6. Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an cham thi hanh thi phai tra 1ai d6i vai s6 tién cham thi hanh an twong
ng voi thoi gian cham thi hanh an theo mic 14i suat do bén dugc thi hanh an va
bén phai thi hanh an thoa thuan; néu khdng thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 cua B luat Dan sy nam 2015.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

8. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
NQI DUNG AN LE:

“[6] Vé thoi han thuc hién giao dich dwgc hai bén xdc dinh la tir khi xdc lap
giao dich cho den khi phia bi don thyc hién xong nghia vu sang tén trong gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt cho nguyén don, nén day la giao dich dang dwoc
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thue hién. Vé noi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo ludgt Dan suw nam 2015
nén dp dung B¢ ludt Dan sy nam 2015 la dung voi quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 688 BJ ludt Dan sw nam 2015. Nhuw vay, tuy thoi diém cdc ben thoa thudn vigc
chuyen nhuong quyén sir dung dat thi phia bi don chira duoc cap ddt nén chi ldp
gidy viét tay thé hién noi dung thoa thudn, nhung khi dwoc cap dat cdac bén da thay
doi théa thudn bang 161 néi thanh chuyén nhiong thira 877 va tiép tuc thuc hién hop
dong bang viéc giao thém tién, giao dat, giao gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
thoi diém giao gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt dang dimng tén bi don la da di
diéu kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 BJ ludt
Dan sy ndm 2015 thi tuy giao dich chuyén nhirong quyén sir dung dat ciia cdc bén
khéng tudn thii vé hinh thire dwoc quy dinh tai khodn 1 Piéu 502 Bé ludt Dan sy
nam 2015 nhung bén nguyén don da thuc hi¢n giao cho phia bi don 110.000.000 dong,
phia bi don dd giao quyén sir dung dat cho nguyén don la da thuc hién hon 2/3 nghia vu
trong giao dich nén giao dich dwoc cong nhan hiéu luc...”



