An 1¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh l4i suit, viéc diéu chinh li suét trong hop dong tin dung
ké tir ngay tiep theo ctia ngay xét xir so' tham.

DPuoc Hoi dé{ag Théim phan Toa an nhan dan 16i cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va
duoc cong bo theo Quyét dinh so 698/0D-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cua Chanh an Toa dan
nhan dan toi cao.

Nguon an 1é:

Quyét dinh giam déc thém s6 12/2013/KDTM-GPT ngay 16-5-2013 cua Hoi dbng Tham phéan
Toa 4n nhan dan ti cao v& vy 4n kinh doanh, thuong mai “Tranh chap vé hop dong tin dung” tai
thanh phd Ha Noi gitra nguyén don 1a Ngan hang thuong mai co phan ngoai thuong Viét Nam
v6i bi don 1a Cong ty c6 phan dugc pham Kaoli; nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan gom
cac ong, ba Nguyén Thi Phuong, Nguyén Ding Duyén, D6 Thi Loan.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 16 phan “Xét thiy” ctia quyét dinh giam déc tham néu trén.

Khai quat ndi dung ctia an I¢:

- Tinh huong dn I¢:

Trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuén vé i suit cho vay, gdm: i suit cho vay trong
han, 14i suat ng qua han, viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang, t6
chire tin dung cho vay ma dén thoi diém xét xtr so thim khach hang vay chua thanh toan, hodc
thanh toan khong du s tién no gbc, 13i theo hop dong tin dung.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang, t6 chirc tin dung khoan
tlen ng gdc chua thanh ton, tién 1ai trén ng gbc trong han (néu co), 13i ng qua han cua sb tién
gdc chua thanh toan theo mtc 13i sut ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viéc di€u chinh mrc lai suat
cho vay theo tung thoi ky cua ngan hang, t6 chure tin dung cho vay thi 1ai suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan theo quy¢t dinh cua Toa an ciing s€ dugc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 1ai suat ctia Ngan hang, t6 chtrc tin dung cho vay.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén 4n 1é:

- Cac diéu 471, 474 va Diéu 476 Bo luat dan sy 2005;

- Khoan 2 Piéu 91 Luat T chtc tin dung nam 2010;



- Khoan 1 Djéu 1 Théng tu sb 12/2010/TT-NHNN ngay 14-4-2010 cua Ngan hang Nha nuoc
hudng dan to chtrc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi khach hang theo 13i suat thoa
thuén;

- Khoan 2 Diéu 1 1 Quy ché cho vay cua T chirc tin dung d6i voi khach hang dugc ban hanh
theo Quyet dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 ctia Thong doc Ngan hang Nha
nudc dugc stra doi, bo sung bang Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03-2-2005.

Tiur khoa cia an 1€:

“Lai suat”; “Ng goc chua thanh toan”; “Hop dong tin dung”; “Diéu chinh 1ai suat”; “Lai suat ng
qué han”.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién dé ngay 20-7-2010 va céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an thi thay:

Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long (sau day viét tat 1a
Vietcombank) va Cong ty C6 phan Dugc pham Kaoli (sau ddy viét tat 1a Cong ty Kaoli) co ky
két 04 hop dong tin dung, gdm: Hop dong tin dung s6 03/07/NHNT-TL ngay 25-12-2007; sb
04/07/NHNT-TL ngay 28-12-2007; s6 144/08/NHNT-TL ngay 28-3-2008 va s 234/08/NHNT-
TL ngay 27- 5-2008. Cac hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang tai san 13 quyén so hiru
nha & va quyén str dung dat o tai:

- S6 122 Poi Can, phuong Poi Can, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi (thira dét sb
46B+39C+37C, to ban d6 sé 19) thudc quyén s& hiru va st dung ciia ba Nguyén Thi Phuong
(theo Hop dong thé chap sé 1678.2008/HPTC ngay 25- 6-2008; bao dam cho khoan vay va bao
lanh cao nhét 1a 4.605.000.000 dong, cac diéu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay khoan tién néu
trén s& duoc ghi cu thé trong cac gidy to nghiép vu ngin hang ma Vietcombank va Bén dugc bao
lanh (Céng ty Kaoli) s& ky tai tru s¢ ciia Vietcombank (khoan 1.3 Diéu 1); gia tri tai san thé chap
1a 4.605.000.000 dong theo Bién ban dinh gia tai san s6 105/08/NHNT.TL; thoi han thé chép 1a
05 nam tinh tir ngay Bén dugc bao lanh nhén tién vay; hop df)ng ¢6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang
ky tai Van phong dang ky quyén sir dung dat (khoan 10.1 Diéu 10). Hop dong nay duoc cong
chimg vién Phong Cong chimg s 3 thanh phd Ha Noi cong ching ngay 25-6-2008 va Phong Tai
nguyén va moi truong quan Ba Dinh chimg nhén dang ky thé chip bang quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat ngay 10-7-2008). Trudc do, ngay 03-9-2007, ba Phuong va Vietcombank 1ap
Bién ban giao nhén hd so tai san thé chip, cAm cd, bao 1anh v6i ndi dung: “Hai bén tién hanh ban
giao cdc gidy to ban chinh tai san bao dam sau day dé dam bao cho cac nghia vu ciia Cong ty ¢d
phan duoc pham Kaoli tai Ngan hang ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long; tén tai
san: Quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dét ¢ tai 122 Doi Can, phuong Doi Can, quan Ba
Dinh, Ha N6i” (BL 52).

- T6 13 cum 2 phudng Nhat Tan, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu va sir
dung cua 6ng Nguyén Dang Duyén va vo 1a ba B Thi Loan (theo Hop dong thé chéap s6
1677.2008/HDTC ngay 25-6-2008, bao dam cho khoan vay va bao lanh cao nhét 1a
1.250.000.000 dong; cac diu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay khoan tién néu trén s& duoc



ghi cu thé trong cac gidy to nghiép vu ngan hang ma Vietcombank va Bén dugc bao lanh (Cong
ty Kaoli) s& ky tai tru so ctia Vietcombank (khoan 1.3 Diéu 1); gia tri tai san thé chép 1a
1.250.000.000 dong theo Bién ban dinh gi4 tai san sb 106/08/NHNT.TL ngay 03-9-2007 (khoan
3.1 Piéu 3); thoi han thé chip 1 05 nam tinh tir ngay Bén duoc bao lanh nhén tién vay; hop déng
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai Van phong dang ky quyen str dung dat (khoan 10.1 Diéu
10); hop ddng nay dugc cong ching vién Phong Cong ching sé 3 thanh phd Ha Noi cong chung
ngay 25-6-2008 va Phong Tai nguyén va moi truong quan Ba Dinh chimg nhan dang ky thé chap
béng quyen sir dung dit, tai san gin lién v&i dat ngay 01-7-2008). Trude d6, ngay 03-9-2007,
ong Nguyén ‘Dbang Duyén va Vietcombank - Chi nhanh Thang Long lap Bién ban giao nhan hd
so tai san thé chp, cm cd, bao lanh v6i ndi dung: “Hai bén tién hanh ban glao cac gidy to ban
chinh tai san bao dam sau ddy dé dam bao cho céc nghia vu ctia Cong ty c¢d phan dugc pham
Kaoli tai Ngan hang ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long; tén tai san: Quyén s¢ hitu
nha & va quyén str dung dat o tai to 13 cum 2 phuong Nhat Tan, quan Tay Ho, Ha Noi” (BL
58a).

Ngoai ra, cac khoan vay cta cac hop dong tin dung néu trén con duogc bao dam bang tai san 1a
nha, dat thudc quyén sir dung va so hitu ctia ong Cao Ngoc Minh va v 1a ba Poan Thi Thanh
Thuy; nha, dat ca éng Giang Cao Thing va vo 12 ba Duong Thi Sinh (d4 dugc giai chap); quyén
str dung dét ctia 6ng Chu Qudc Khanh; nha, d4t ciia ba Chu Thi Hong va 6ng Nguyén Vian Minh,

Thyc hién hop d6ng, Vietcombank - Chi nhanh Thiang Long d3 giai ngan cho Cong ty Kaoli vay
s0 tién theo cac hop dong tin dung noi trén. Cong ty Kaoli chi mai tra duge mot phan tlen ng goc
va no lai. Vietcombank khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty Kaoli phai thanh toan s6 tién con
ng ciia 04 hop dong tin dung néu trén 13 8.197.957.837 dong (trong do: no gbc 13 5.457.000.000
dong, no 13i trong han 1a 397.149.467 dong, no 13i qua han tinh d&én ngay xét xir so tham 1a
2.343.808.370 dong) va xir 1y tai san thé chap ciia ba Nguyén Thi Phuong; ctia 6ng Nguyén
Ping Duyén va ba P Thi Loan dé thu hdi ng.

Dai dién bi don - 6ng D Van Chinh, giam dbc Cong ty Kaoli trinh bay: Ong thira nhan Cong ty
Kaoli con ng Vietcombank s tién goc va lai trong han, 13i qué han theo 04 Hop dong tin dung
nhu Vietcombank trinh bay 14 ding. Ong x4c dinh trach nhiém tra ng theo 04 hgp dong tin dung
néu trén 1a ciia Cong ty Kaoli va xin tra dan trong thoi han 05 nam.

Truong hop Cong ty Kaoli khong trd duge ng hodc tra ng khong déy du, Vietcombank yéu cau
phat mai tai san dam bdo cia ba Nguyen Thi Phuong, cua 6ng Nguyen Ding Duyén va ba D6
Thi Loan thi dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Ong Chinh x4c nhan
Vietcombank giai ngan trude khi ky két Hop dong thé chap s6 1678.2008/HDTC ngay 25-6-
2008 va Hop dong thé chip sb 1677.2008/HDTC ngay 25-6-2008. Tir ngay 25-6-2008 dén nay,
Cong ty Kaoli khong vay thém mot khoan vay nao khac, khong ky hop ddng tin dung nao khac
v61 Vietcombank.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Ong Nguy@n Van Nghi (dai dién theo tiy quyén ctia ba Nguyén Thi Phuong) trinh bay:

Vietcombank khoi kién Cong ty Kaoli va dé nghi Toa an cho phat mai tai san cta ba Phuong
trong truong hop Cong ty Kaoli khong thuc hién nghia vu trd ng, 6ng khong dong y vi ba



Phuong ky két hop ddng thé chp vao ngay 25-6-2008 nén khong phai chiu trach nhiém béao ldnh
cho khoan vay ctia Cong ty Kaoli tai Vietcombank theo 04 hop dong tin dung ma Vietcombank
dang khoi kién. Dé nghi Toa an budc Vietcombank lam thu tuc giai chip va tra lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & cho ba Phuong.

- Ong Nguyén Ping Duyén va ba B3 Thi Loan cung trinh bay: Vo chong ong, ba c6 ky Hop
ddng thé chip ngay 25-6-2008 nhung hop ddng nay chi dam bao cho khoan vay cua Cong ty
Kaoli tai Vietcombank va s& chiu moi trach nhiém phat sinh tir thoi diém sau ngay 25-6-2008
dén ngay 25-4-2009 con toan bd nhimg hop dong tin dung da ky trude thoi diém ngay 25-6-2008
gitra Vietcombank va Cong ty Kaoli thi 6ng, ba khong chiu trach nhiém. Theo Vietcombank thi
tir sau thoi diém ngay 25-6-2008 dén nay, Vietcombank khong ky hop dong tin dung nao véi
Cong ty Kaoli. Do vdy, trach nhiém phap 1y cua 6ng, ba chua phat sinh. D& nghi Toa an budce
Vietcombank phai giai chap tai san theo Hop dong thé chip ngay 25-6-2008 cho 6ng, ba.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s 32/2011/KDTM-ST ngay 24-3-2011, Toa &n
nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh:

“1. Chéap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam doi
v6i Cong ty Kaoli. Bugc Cong ty Kaoli ¢6 trach nhiém phai tra cho Ngén hang tong s6 tién ng
goc va lai 1a 8.197.957.837 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam doi phat mai céc tai
san la gia tri quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & tai thira dat s6 46B + 39C + 37C, to ban
d6 s6 19, dia chi s0 122 D61 Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi theo Gidy
chimg nhéan quyen sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat &6 10101132587 do Uy ban nhén dan
quén Ba Dinh cap ngay 27-4-2004 cho ba Nguyén Thi Phuong va gié tri quyén s& hiru nha & va
quyén su dung dat ¢ tai dja chi s6 t6 13, cum 2, phuong Nhat Tan, quan Tay Hd, thanh phé Ha
Noi theo Gidy ching nhan quyén so htru nha ¢ va quyén sir dung dét ¢ tai thira dat s6 13+64A (1
phan) to ban dd sd 04 tai dia chi st 13 cum 2, phuong Nhat Téan, quén Tay Ho, Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 10103090899 do Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Noi cap ngay 23-3-2004 cho dng Nguyén Dang Duyén va vo 1a ba DS Thi
Loan.

Ngéan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam c6 trach nhiém tra lai day du gidy to vé quyén so hiru
nha ¢ va quyen sir dung dat & va lam thu tuc gidi toa tai san thé chap cho ba Nguyén Thi Phuong
va vo, chong 6ng Nguyén Diang Duyén, ba D6 Thi Loan”.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con c6 quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 04-4-2011, Vietcombank c6 don khang cao.
Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai phuc thim s6 148/2011/KDTM-PT ngay 17-8-2011, Toa

phuc tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Ha Noi can ctr khoan 2 Diéu 275 va khoan 1 Diéu 276 Bo
luat t6 tung dan sy quyét dinh:



“Stra Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 32/2011/KDTM-ST ngay 23 va 24-3-2011 cta
Toa an nhan dan thanh pho Ha No1i vé phan nghia vy bao lanh doi v6i ba Nguyén Thi Phuong va
vo, chong 6ng Nguyén Bang Duyén, ba Po Thi Loan, cu thé nhu sau:

Xtr: Cac Bién ban ban giao hd so tai san thé chap, cam ¢, bao lanh ngay 03-9-2007 gitta Ngan
hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long v6i ba Nguyén Thi Phuong va vg
chdng 6ng Nguyén Piang Duyén, ba B Thi Loan 1a hop ddng bao lanh (cac bt luc s6 52, 58a).

Budc Cong ty cb phan dugc pharn Kaoli phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho Ngén hang
TMCP ngoai thuong Viét Nam tong sb tién no gbe va no 14i 14 8.197.957.837 dong...

Trong truong hop Cong ty ¢6 phan duoc pham Kaoli khong thue hién nghia vu hodc thyc hién
nghia vu tra ng khong day du cho Ngén hang TMCP ngoai thuong Viét Nam thi Ngan hang
TMCP ngoai thwong Viét Nam c¢é quyén yéu cau Cuyc thi hanh an dan sy thanh phd Ha Noi xir 1y
tai san bao 1anh theo quy dinh cta Luat thi hanh an dan su dé thu hdi no theo trach nhiém bao
lanh ctia ngudi bao 1anh.

. Ké tir ngay ban an c6 hiu luc phap luat va nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cAu thi hanh an,
nguoi phai thi hanh &4n con phai tra 13i doi voi so tién cham thi hanh an theo 13i suat co ban do
Ngan hang Nha nudc cong bod twong ing véi thoi gian cham thi hanh éan”.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé 4n phi, vé viéc thi hanh an.

Sau khi xét xtr phuc tham, ba Nguyén Thi Phuong; 6ng Nguyén Ping Duyén va ba Db Thi Loan
c6 nhiéu don dé nghi xét lai ban an phuc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 34/2012/KDTM-KN ngay 15-10-2012, Chanh an Toa 4n nhan dan
t6i cao dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xét xir theo thil tuc gidm ddc tham
theo huéng huy Ban an kinh doanh, thuong mai phiic tham sé 148/2011/KDTM-PT ngay 17-8-
2011 cua Toa phuc tham Toa 4n nhan dén tdi cao tai Ha Noi; giao hd so vu an cho Toa phuc
tham Toa an nhan dan t5i cao tai Ha Noi xét xtr phtc tham lai theo diing quy dinh ctia phép luét.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién ki€m sat nhan dan t61 cao nhat tri voi khang nghi cua
Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

H¢i dong Tham phan Toéa an nhin dan tbi cao nhan dinh:

Xét cac Hop ,déng thé chap quén str dung dat va tai san gin lién voi dat dé bao lanh cho ngudi
thir ba vay von ngén hang (S6 cong chimg: 1677.2008/HDTC va 1678.2008/HDTC cung ngay
25-6-2008) thay:

Ca hai hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan lién vi dit dé bao 1anh cho ngudi
thir ba vay von ngén hang déu khong néu rd bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung nao
va déu duoc ky két sau khi 04 Hop dong tin dung (s6 03/07/NHNT-TL ngay 25-12-2007; sb
04/07/NHNT-TL ngay 28-12-2007; s6 144/08/NHNT-TL ngay 28-3-2008 va s 234/08/NHNT-
TL ngay 27-5-2008) da dugc Vietcombank - Chi nhanh Thang Long giai ngan. Theo quy dinh tai



khoan 1.3 Piéu 1 ctia hai Hop dong thé chip néu trén thi: “Cac diéu kién chi tiét vé viéc vay va
cho vay khoan tién néu trén (Nghia vu dugc bao dam 1a khoan vay va bao 1anh cao nhat 1a
4.605.000.000 ddng...; - khoan 1.2 Diéu 1 Hop ddng thé chip) s& duoc ghi cu thé trong gidy to
nghi€p vu Ngan hang ma bén B (Vietcombank - Chi nhanh Thang Long) va bén dugc bao lanh
s& ky tai tru so ctia bén B (Vietcombank - Chi nhanh Thing Long)” thi c6 thé hiéu ba Phuong,
vo chdng 6ng Duyén va ba Loan chi bao 1anh cho Cong ty Kaoli vay tién theo cac hop dong tin
dung s& duogc ky tai tru s& ciia Vietcombank sau ngay ky hop dong thé chip (ngay 25-6-2008)
chir khong bao lanh cho cac khoan vay ciia 04 Hop dong tin dung da ky trude do.

Vietcombank can cir vao khoan 6.2 Diéu 6 cua 04 Hop dong tin dung néu trén Ve bién phép bao
dam tién vay c6 ghi (viét tay) ndi dung: “Cac thoa thuén chi tlet vé tai san, quyén va nghia vu
ctia cac bén dugc xac dinh cu thé trong...Hop dong thé chap s6 1677.2008/HDTC ngay 25-6-
2008 va Hop dong thé chap s6 1678.2008/HDTC ngiy 25-6-2008” dé yéu cau Toa an budc ba
Phuong, vo chong ong Duyén va ba Loan phai ¢ trach nhiém bao lanh d6i v6i cac khoan vay
ctia Cong ty Kaoli theo 04 Hop dong tin dung néu trén. Nhung ndi dung nay, theo dai dién
Vietcombank trinh bay tai phién toa so tham 1a “do ké toan ctia Ngan hang viét”. Tai phién toa
so tham, 6ng DS Vian Chinh - Giam déc Cong ty Kaoli trinh bay: “Cong ty Kaoli khong biét viéc
viét thém nay” va “Khong dong ¥ v6i yéu cau phat mai ciia Ngan hang. Céc tai san ctia ba
Phuong va vo chong ong Duyén, ba Loan 1a do Ngan hang ghi thém trong cac hop dong tin
dung”.

Mat khac, tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Phugng cho biét ba
Nguyén Thi Phugng khong nhan dugc hop dong tin dung nao tir Vietcombank; con 6ng Duyén,
ba Loan thi ¢6 nhan dugc hop dong tin dung tir Vietcombank. Nhu vay, ong Chinh, ba Phuong
va vo chong 6 ong Duyén, ba Loan khong biét noi dung chir viét tay do ké toan Ngan hang ghi
trong cac hop dong tin dung, khong ky vao hop dong tin dung cho nén chua c6 can cur dé xac
dinh cac hop dong tin dung néu trén duge bao dam bang cac Hop dong thé chap sb
1677.2008/HPTC va 1678.2008/HDTC cung ngay 25-6-2008.

Bén canh hai hgp ddng thé chap néu trén thi trong hd so vu 4n ¢6 02 b tai liéu lién quan dén
viéc thé chép tai san: 01 bo ctua ba Phuong; 01 bd cia vo chéng ong Duyén, ba Loan; trong moi
bo déu co: Bién ban dinh gi4 tai san va Bién ban ban giao tai san ciing dé ngay 03-9-2007; Pon
yéu cau dang ky thé chap (ngay 29-01-2008 ciia ba Phuong; ngay 25-6-2008 cta dng Duyén, ba
Loan). Tuy nhién, trong cac Bién ban va Pon yéu cau dang ky thé chap nay ciing khong néi rd
bao dam cho khoan vay ctia hop dong tin dung nao.

Toa an cip phuc thim nhan dinh (tom tat): “Cac Bién ban giao nhan hd so tai san thé chép, cam
cd, bao lanh gitra Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long vo6i ba
Phuong, vo chong 6ng Duyén, ba Loan 1ap ngay 03-9-2007 déu c6 nodi dung thé chip, cam cb,
bao lanh cho cac nghia vu cua Cong ty co phan duoc pham Kaoli tai Ngan hang...nén xac dinh
day 1a mét hop. dong ”. Va Toa 4n cap phic tham tuyén xi: “Céc Bién ban ban giao ho so tai
san thé chap, cam cd, bao lanh ngay 03-9-2007 gitta Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh Thang Long voi ba Nguyén Thi Phuong va vg chdng 6ng Nguyén Pang Duyén, ba
D4 Thi Loan 1a hop dong béao lanh (cac bt luc s6 52, 58a)” va “Trong truong hop Cong ty cd
phan dugce pham Kaoli khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du
cho Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam, thi Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam c6



quyén yéu cau Cuc thi hanh 4n déan sy thanh phé Ha Noi xtr 1y tai san bao lanh theo quy dinh cta
Luat thi hanh &n dan sy d€ thu hoi ng theo trach nhi€ém bao lanh ctia nguodi bao 1anh”

Nhan dinh va quyét dinh trén ddy ctia Toa an cap phiic tham 1a khong ¢ cin cir va khong ding
phap luat. Béi 1€:

- Bién ban giao nhdn ho so tai san thé chip, cam ¢, bao lanh ngay 03-9-2007 giita ba Nguyén
Thi Phuong (cling nhu gitra ong Duyén, ba Loan) v6i Vietcombank - Chi nhanh Thang Long
khong phai 1a hop dong bao 1anh nhu Toa an cap phiuc tham xac dinh.

Tai phién toa phuc thim ngay 17-8-2011 dai dién Vietcombank ciing chi xac dinh: “Bién ban ban
giao tai san, bi€n ban dinh gia tai san 1a mot by phan khong thé tach roi1 hop dong thé chap tai
san”.

- Theo Bién ban giao nhan ho so tai san thé chép, cam cd, bao lanh, Bién ban dinh gia tai san va
trinh bay cta dai dién Vietcombank tai phién toa phiic tham thi ngay giao nhan hd so va dinh gia
tai san 13 ngay 03-9-2007. Con hop dong thé chip giita ba Phuong (ciing nhu gitta 6ng Duyén, ba
Loan) v6i Vietcombank - Chi nhanh Thang Long dugc ky vao ngay 25-6-2008 (sau ngay lap
Bién ban giao nhan hd so tai san va Bién ban dinh gia tai san) nén khong thé coi cac Bién ban
nay 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia Hop dong thé chap noi trén. Toa an cap phiic tham
cling xac dinh: “Hop dong thé chap ngay 25-6-2008... khong lién quan dén cac bién ban giao
nhén hd so...”.

- Theo ngay ghi trong bién ban va trinh bay cta dai dién Vietcombank tai phién toa phiic tham
thi ngay giao ho so (ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dt ¢) va
ngay dinh gia tai san 1a ngay 03-9-2007, nhung trong cac Bién ban dinh gia tai san nay lai ghi:
“Can clr Bang gia dt tai cac quan tai Ha Noi ban hanh kém theo Quyet dinh s
150/2007/QDUBND ngay 28-12-2007 cta Uy ban nhan dan thanh phd Ha N6i” va Bién ban nay
1a bo phan khong thé tach rdi ciia Hop dong thé chap s6 1678.2008/HDTC va sb
1677.2008/HDTC ngay 25-6-2008. Riéng dbi voi trudng hop ciia ba Phuong, gid tri quyén st
dung dat & duge xac dinh theo Bién ban xéac dinh gia dét thuc té ngay 04-9-2007 va Pon yéu cau
dang ky thé chap cuia ba Phuong dé ngay 29-01-2008 ghi: “Hop dong thé chap sb
1678.2008/HDTC ky ngay 25 thang 6 ndm 2008”. Mat khac, theo trinh bay va tai liéu do ba
Phuong, vo chong ong Duyén, ba Loan xudt trinh thi tai thoi diém ngay 03-9- 2007 nha, dat cia
ba Phuong dang dugc thé chap tai Chi nhanh ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon
Quang An, quan Tay Ho, d¢én ngay 11-01-2008 mdi dugce giai chap; con nha, dat cua VO, chdng
6ng Duyén, ba Loan dang duoc thé chap tai Ngan hang thwong mai c6 phan ngoai qudc doanh
Viét Nam - Chi nhanh Thing Long, dén ngay 16-01-2008 m&i duoc giai chap.

Vi cac chig cir néu trén co cin cir dé két luan: Bién ban giao nhan hd so tai san thé chap, cam
cb, bao lanh va Bién ban dinh gia tai san khong phai duoc lap vao ngay 03-9-2007, Gidy chiing
nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & khong phai duoc giao vao ngay 03-9-2007,
viéc dinh gia khong dugc thuc hién vao ngay 03-9-2007 nhu dai dién Vietcombank trinh bay va
dugc Toa an cip phiic thim chap nhan.



Tai thoi diém ngay 03-9-2007, thi Hop dong thé chip, bao 1anh tai san bang quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dat phai duogc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 130 Luat Dat dai 2003; tai diém a muc 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/ND-CP
ngay 29-12-2006 va tai tiéu muc 2.4 muc 2 Thong tu lién tich sb 03/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 13-6-2006; chir khong phai cong ching va khong phai dang ky giao dich bao dam nhu Toa
an cAp phuc thim nhan dinh.

Toa 4n cdp phuc tham chua lam rd ngoai cac tai liéu néu trén con c6 tai lidu, ching cir ndo khac
dé chi din cac hop dong thé chap do ba Phuong va vo chong 6ng Duyén, ba Loan ky 1a dugc bao
lanh cho 04 hop dong tin dung ciia Cong ty Kaoli hay khéng ma lai cho rang cac bién ban ban
giao ho so 13 hop ddng bao lanh 1 khéng ding, khong chinh x4c. Vi Bién ban nay khong thé 1a
hop dong bao lanh, khi xét ca vé mit hinh thirc va ndi dung van ban.

- Néu ¢6 can ctr cho rang cac Hop dong thé chap ngay 25-6-2008 cta ba Phuong va cia vo
chdng 6ng Duyén, ba Loan bao lanh cho cac hop dong tin dung néu trén thi hop dong bao lanh
ctia ba Phuong chi bao dam cho khoén vay va bao lanh cao nhat 14 4.605.000.000 dong; hop
ddng bao lanh cua vo chong 6ng Duyén, ba Loan bao dam cho khoan vay va bao lanh cao nhét 1a
1.250.000.000 déng. Trong khi do, Toa an cép phtc thAm nhan dinh cac Bién ban giao nhan hd
s tai san thé chap, cam cd, bao lanh 1ap ngay 03-9-2007 la hop dong bao lanh va tuyén: “Trong
truong hop Cong ty Cb6 phan Dugc pham Kaoli khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién nghia
vu tra no khong dy du cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam, thi Ngén
hang Thuong mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam ¢ quyén yéu cau Cuc thi hanh 4n dén su
thanh phd Ha Noi xir 1Y tai san bao lanh theo quy dinh ctia Luat thi hanh 4n dan su dé thu hdi ng
theo trach nhiém bdo 1anh cua ngudi bdo lanh” c6 nghia 1a ba Phugng, 6ng Duyén, ba Loan phai
chiu trach nhiém bao 1anh cho toan b sé ng ciia Cong ty Kaoli va khong phan dinh r trach
nhi¢ém bao lanh cua ba Phuong, 6ng Duyén va ba Loan ciing la khong dung.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham va Toa an cap phiic tham quyét dinh: “Ké tir ngy ban an c¢6 hiéu
luc phap luat va ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n con
phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham thi hanh 4 an theo i sudt co ban do 'Ngan hang Nha nuéc cong bd
tuong ng voi thoi gian chdm thi hanh an” cung 1a khong ding. Déi véi cac khoan tién vay cia
t6 chirc Ngan hang, tin dung, ngoai khoan tién ng gbc, 1ai vay trong han, 1ai vay qua han, phi ma
khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop ddng tin dung tinh dén ngay xet xu so
tham, thi ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop
ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat
cta Ngan hang cho vay.

Bi cac 18 trén, can i vao khoan 3 Piéu 291, khoan 3 Piéu 297, Dicu 299 cta BJ luat t6 tung
dan sy (da dugc stra doi, bo sung nam 2011),

QUYET PINH:



1. Huy Ban 4n kinh doanh, thwong mai phtc thim s 148/2011/KDTM-PT ngay 17-8-2011 cua
Toa phuc tham Toa 4n nhan dén t6i cao tai Ha Noi xét xtr vu 4n kinh doanh, thuong mai tranh
chap hop ddng tin dung giira nguyén don la Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong Viét
Nam véi bi don 1a Cong ty c¢6 phan duoc pham Kaoli va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
12 ba Nguyén Thi Phuong, 6ng Nguyén Piang Duyén, ba Do Thi Loan.

2. Giao ho so vu 4n cho Toa phuc tham Toa 4n nhan dan tbi cao tai Ha Noi xét xur phuc tham lai
theo diing quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“Toa dn cdp so tham va Téa dn cdp phiic thdm quyét dinh: “Ké tir ngay ban én c6 hiéu luc phdp
ludt va nguoi dwoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh dan, nguoi phai thi hanh dn con phai tra
ldi d6i vi s6 tien cham thi hanh dn theo lai sudt co ban do Ngan hang Nha nwoc cong b6 twong
ung voi thoi gian cham thi hanh an” ciing la khong diing. Poi véi cdc khoan tién vay ciia t6 chire
Ngdn hang, tin dung, ngodi khodn tién no goc, ldi vay trong han, lai vay qud han, phi ma khach
hang vay phaz thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xeét xir so tham,
thi ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xu so tham khdch hang vay con phai tiép tuc chiu khodn
tién 1di qud han ciia sé tién ng géc chwea thanh todn, theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa thudn
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no géc nay. Triong hop trong hop dong tin
dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang
cho vay thi ldi sudt ma khdach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngdn hang cho vay theo
quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwge diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn
hang cho vay”’.



