TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sd: 80/2023/DS-PT
Ngay 13/02/2023
Vv “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Tan Puc va éng Vil Vian Ta

Thir ky phién toa: Ong Duong Cong Binh — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham du phién toa; Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya — Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phlc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 329/2022/TLST-DS ngay 22 thang 11
nim 2022 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v hiéu”;

Do ban an dan su so thim sé 159/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toa an
nhan dan Tp. Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 04/2023/QD-PT ngay 05 thang 01
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2023/QP-PT ngay 18 thang 01 nim
2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Y N Nié, sinh 1966;

Dia chi: Budn N I1, x4 E , tinh Pik Lk, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hoai Q; dia chi: S6 79 A, P. T, Tp.
B, tinh Dk Lék, cO mat.

* Bi don:

1. Ong Lé Trung T; dia chi: T6 dan phd 5, P. T, Tp. B, tinh Pak Lak, vang
mat.

2. Ong Ly Thanh H; dia chi: T6 dan phd 5, phuong T, Tp. B, tinh Pak Lak,
vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Bich N1, sinh nam 1968; dia chi: Thon 3, xa H, Tp. B, tinh
Pik Lik, co mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh N2;

Pia chi: S6 17 Y B Aléd, Tp. B, tinh Pak Lik (van ban uy quyén ngay
12/9/2022), ving mit.



* Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian phong cong chimg B; dia chi: S6 121 - 123 Y Jut, Tp. B, tinh Pak
Lik.

Dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Hitu D (vdn ban uy quyén ngay
15/10/2008), vang mit.

2. Vian phong Cong chung T; dia chi: S6 49 Lé Thanh Tong, Tp. B, tinh Dak
Lék, Véng mat.

3. Vin phong Cong chimg B; dia chi: S6 36 N, Tp. B, tinh Pak Lak.

Dai dién theo uy quyén: Chi Tran Pang Mién T1, nhan vién, ving mit.

4. Ba H’ H1 Eban, sinh nim 1970 va chi H’> P Eban, sinh ndam 1991, déu c6
mit. Cung dia chi: Budn N 11, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Hoai Q; dia chi: S6 79 A, P. T, Tp.
B, tinh Pék Lak, c6 mat.

5. Anh Y T2 Eban, sinh nam 1993; dia chi: Buén B, xa H, Tp. B, tinh Dik
Lik, c6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Hoai Q; dia chi: S6 79 A, P. T, Tp.
B, tinh ik Lik, c6 mit.

6. Ba Lé Anh Phuong; dia chi: To dan phé 5, P. T, Tp. B, tinh Pak Lik, vang
mat.

* Ngwoi lam ching: Ong A W, sinh nam 1975; dia chi: Thon Hoa Nam I1, x&
E, huyén B, tinh Dak Lik, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi Kién va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don; dai
dién theo Gy quyén ciia nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Pham Hoai Q trinh bay:

Do gia dinh 6ng Y N Nié can vay von nén c6 nhd hang xém 1a 6ng A W gidi
thiéu nguoi dé 1am cac thi tuc vay von ngan hang, vao sang ngay 04/12/2013, ong
Y N Nié nhan dugc mdt cudc goi dién thoai cia mdt nguoi phu nir bao ra Vian
phong Cong ching B dé 1am céac tha tuc vay von tai Ngan hang, ngay lap tirc, 6ng
Y N Nié cung vo 1a H> H1 Eban va con 1a chi H B Eban ra thanh phd Buén Ma
Thudt, thi gip nguoi gidi thiéu tén 1a N1 va T, qua trao ddi 6ng T ndi 1a s& giup
gia dinh vay von Ngan hang. Tuy nhién, dé thyc hién duoc cong viée vay von thi
gia dinh 6ng Y N Nié phai 1am theo yéu cau va su sap dat cua 6ng T 1a dua Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao Vin phong Cong ching P dé cung voi ong T
lam céc thi tuc vay von.

Sau khi hoan tat thi tuc tai Van phong Cong chimg D, 6ng T ldy gidy ching
nhan quyén st dung dét cua gia dinh mang di, 6ng Y N Nié ra quan ca phé gip ba
N1, ba N1 c6 néi 1a khoang 01 tuan sau s& c6 tién. Hét thoi han 01 tudn 6ng Y N



Nié goi cho ba N1, nhung ba N1 hen hét ngdy nay qua ngay khac, thang nay qua
thang khac nhung van khéng c6 tién va ké tir ngay 04/12/2013, 6ng Y N Nié khdng
thiy ong T dua tién vay von Ngan hang nhu d3 cam két va ciing khong nhan dugc
bat ké mot khoan tién nao tir mot to chirc Ngan hang nao va ciing khong con gip
dugc Ong T.

Ngay 01/8/2018 6ng Y N Nié tim dén Vin phong Cong chimg P xin sao chup
gidy t& ma ngay 04/12/2013 gia dinh d3 ky va duoc Vin phong Cong chimg B cho
sao chup mot bo hd so, sau khi nghe doc xong hd so méi biét ong T da lap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va sang tén gidy ching nhan cua gia dinh
dung tén cua 6ng L& Trung T, dbi voi thira dat s6 668, to ban dd sd 12, dién tich
20.000mz.

Ong Y N Nié cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 hoan
toan trai véi quy dinh cta phap luat, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap chinh dang cia gia dinh 6ng Y N Nié, vi myc dich cua giao dich 1a trai
v6i ¥ chi nguyén vong cua gia dinh ong Y N Nié, khong c6 viéc chuyén nhuong
dat ma chi nho vay tién Ngan hang, thira dat c6 gia tri hang ty dong nhung gia
chuyén nhuong chi ghi 250.000.000 dong. Thira dat trén 1a tai san chung cta ho
gia dinh, nhung tai thoi diém thuc hién giao dich tai Van phong Coéng ching B con
la Y T2 khong biét va khong ky, khi thuc hién giao dich tai Vin phong Céng
ching D thi vo 6ng Y N Nié khong biét chit va khong nghe rd duogc tiéng Viét,
nhung khong c6 ngudi 1am chimg, cling khong c6 ngudi phién dich, thira dat va tai
san trén dat bi ong T Lra dé chuyén nhuong, thi gia dinh van dang canh tac sir dung
tir nam 2013 dén nay.

Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 04/12/2013 tai Vian phong cong ching B
giita gia dinh 6ng Y N Nié véi 6ng Lé Trung T 1a vo hiéu. Tuyén cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung duoc xac 1ap gitra 6ng L& Trung T véi dng Ly
Thanh H; giita 6ng Ly Thanh H va ba Nguyén Thi Bich N1 1a v6 hiéu. Vé hau qua
hop dong v hiéu va boi thuong thiét hai khdng yéu cau giai quyét.

Péi voi yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho dng Lé
Trung T tai phién toa phia nguyén don rat yéu cau nay. Ngoai ra, khong c6 y kién
yéu cau nao khéc.

2.'Y kién va trinh bay cia cac bi don:

- Ong Lé Trung T trinh bay: Hién nay 6ng T khong con lién quan gi dén
viéc mua ban dat voi gia dinh 6ng Y N Nié. Ong T dé nghi Toa an moi ba N1, éng
H va céc bén lién quan Ién gap mat doi chat dé 1am rd vu viéc. Tuy nhién, sau d6
ToOa &n triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung ong T déu vang mit khong tham gia to
tung nén Toa an khong thé tién hanh ghi 10i khai, khong thuc hién duoc viéc cong



khai tai liéu, chimg ctr cling khong thue hién dugc viée hoa giai ciing nhu dbi chét
d6i voi 6ng L& Trung T.

- Ong Ly Thanh H trinh bay: Ong H khdng c6 mdi quan hé quen biét gi véi
gia dinh 6ng Y N Nié, ba N1, 6ng T. Do quen biét ngoai xi hoi nén vao nim 2016
6ng H dugc ba P nho ding tén gium trén gidy chimg nhan QSD dét va c6 cho 6ng
H 5.000.000 dong, sau d6 ba P tiép tuc nhd ding tén gium trén hop dong chuyén
nhuong QSD dat cho ba Nguyén Thi Bich N1. Ong H khang dinh chi dung tén
gium trén gidy ching nhan Quyén sir dung dat va trén Hop dong chuyén nhuong
QSD dat, chir 6ng H khong mua dét trén thuc té. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién yéu cau
nao khac.

- Ba Nguyén Thi Bich N1 va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguyén don dé& nghi Toa an tuyén cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi voi thira dat s6 668, to ban d6 s6 12, dia chi: X4 E, huyén B, tinh Dak
Lak dugc xac lap giira gia dinh 6ng Y N Nié v6i 6ng Lé Trung T; gitra 6ng Lé
Trung T véi 6ng Ly Thanh H va giita ong Ly Thanh H véi ba Nguyén Thi Bich N1
la vo hiéu thi ba N1 khong dong Y, vi giao dich giita nguyén don va 6ng T duoc
cOng chimg, c6 thé hién nhan 100.000.000 dong, cac thanh vién trong gia dinh ky
hop dong va c6 ban cam két gii Budn N xac nhan thé hién y chi 1a ban dat, chir
khong phai 1a chuyén nhuong nhd vay von Ngan hang. Dé nghi Toa an bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

3.Y kién va trinh bay cia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Vian phong Cong chiang P trinh bay: Vao ngay 04/12/2013, Van phong
Cong ching B ¢6 nhan yéu cau céng chiing chuyén nhuong thira dat s6 668 duoc
tach ra tir thira dat s6 12 theo gidy chung nhan sé U 170223 cap ngay 01/8/2002 va
da dugc Cong chang vién Cong chiing sb6 1627, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HDGD.
Tai thoi diém cong chimg cac bén tham gia c6 nang luyc hanh vi dan sy, muc dich
va noi dung khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hdi, cac bén da doc
k¥, hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich va hau qua phap ly giao két hop ddng. Viéc
ngudi yau cau céng chang 12 6ng Y N Nié khai kién dé nghi Toa an tuyén van ban
cong chung sb 1627, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu 1a khong ¢o can cu.

- P6i v6i ba Lé Anh Phwong, Vin phong Cong ching T:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n di duogc Toa an triéu tp hop 1¢ nhiéu lan
nhung déu vang mat khong tham gia t6 tung nén Toa an khong thé tién hanh ghi
101 khai, khéng thuc hién duoc viéc cdng khai tai liéu chirng ctr va hoa giai dugc.

- Nguoi dai dién theo ity quyén céia Vin phong Cong chieng P chi Tran
Ping Mién T1 trinh bay:

Ngay 26/01/2018, 6ng Ly Thanh H va ba Nguyén Thi Bich N1 dén Vin
phong Cong chimg D dé yéu cau vian phong thuc hién cong chimg hop dong
chuyén nhugng Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP
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051503 do UBND huyén B cap ngay 07/01/2014. Sau khi tiép nhan hd so, Van
phong kiém tra gidy to day du, giai thich rd quyén va nghia vu cho cac bén, cac
bén hoan toan tu nguyén khi ky két hop dong, khong c6 hanh vi lira déi, ép budc.
Vi viy Van phong Cong chimg D cong chimg hop dong 13 ding thim quyén va
theo dung trinh tu thii tyc. Nay 6ng Y N Nié yéu cau hay hop dong dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo phép luat.

4. Ngwoi 1am chig 6ng Y W trinh bay: Do gia dinh 6ng Y N Nié dang can
vay von dé dau tu san xuat va dua tién cho con gai dau 1a chi H’Pen Eban di tim
viéc 1am, do 6ng A W c6 quen biét ngoai xa hoi mot nguoi phy nir tén Ngoc, nén
ong co gidi thiéu cho gia dinh ong Y N Nié dé nho vay vén Ngan hang. Sau khi su
viéc v& 1o khong T 6ng A W c¢6 cung 6ng Y N Nié tim gap ba N1 nhung khong tim
thay va cling khong biét ba N1 & dau.

Tai ban an dan sy so tham s6 159/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia Toa
an nhan dan Tp. Buén Ma Thu#t, tinh Pik Lik quyét dinh:

- Cin ctt Diéu 4, Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 71, Diéu 91, Dicu 144, Dicu 147, Diéu 156, Dicu
157, Dicu 158, Diéu 164, Diéu 165, Dicu 166, Dicu 220, Diéu 227, Diéu 228, Dicu
244 va biéu 266 cta Bo luat to tung dén su.

- Cin ¢t Didu 122, Diéu 123, Diéu 128, Diéu 129, Diéu 137 va Diéu 410 cta
B0 luat dan sy nam 2005.

- Piéu 116, biéu 117, Diéu 118, Piéu 119, Piéu 122, biéu 123, Diéu 124,
Diéu 131, Diéu 133 B0 luat dan sy niam 2015.

- Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

- Can cir Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé viéc mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung 4n phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Y N Nié.

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/12/2013,
giita bén chuyén nhuong 6ng Y N Nié, ba H’ H1 Eban va ba H’ B Eban véi bén
nhan chuyén nhuong dng L& Trung T, hop dong dugc Vin phong Cong chiung P
cong chung s6 1627, quyén sé6 08/TP/CCSCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 12/7/2016, giita bén chuyén nhuong ong Lé Trung T, ba
Lé Anh P véi bén nhan chuyén nhugng 6ng Ly Thanh H, Hop dong dugc Vin
phong Cong chimg T cong chimg sd 00006231, quyén sd 05/2016/TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/01/2018,
giita bén chuyén nhuong 6ng Ly Thanh H v6i bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén
Thi Bich N1, Hop dong dugc Van phong Cong chimg D cong chimg sd 001465,
quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD, 14 v6 hiéu.



V& boi thuong thiét hai va hau qua ctia hop dong vo hiéu: Cac duong su khong
yéu cau Toa an giai quyét. Cac duong su co quyén khai kién thanh mot vu an khac
dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va boi thudng thiét hai theo quy dinh
cua phép luat.

Nguyén don 6ng Y N Nié c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc diang ky, cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat va thuc
hién nghia vu tai chinh néu c6 theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& viéc rt mot phan yéu cau khoi kién: Pinh chi giai quyét ddi véi yéu
cau ctiia 6ng Y N Nié vé viéc yéu cau tuyén hity Gidy chiing nhan quyén st dung
dat da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Lé Trung T trén thira dat sd
668, t& ban d6 s 12, dién tich 20.000m?, dia chi: xi E, huyén B, tinh Dak Lak.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét van dé chi phi t6 tung, tuyén vé an phi va
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 13/10/2022 ba Nguyén Thi Bich N1 ¢6 don khang cdo ddi v6i ban an
dan su so tham sé 159/2022/DS-ST ngay 220/9/2022 cta Tda an nhan dan huyén
Tp. Buén Ma Thudt, yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir phuc tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Y N Nié

Tai phién toa phac thdm, nguyén don, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don ba Nguyén Thi Bich N1 giir nguyén yéu cau
khang co, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan don khoi kién cta nguyén
don 6ng Y N Nié. Cac duong sy, nguoi lam chimg c6 mat tai phién toa gilt nguyén
quan diém nhu di trinh bay.

Qua trinh tranh luin, Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu
quan diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phén, Hoi
ddng xét xir phuc tham ciing nhu cac duong su di tuan thu ding voi quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; khong chidp nhan yéu ciu khang céo cia ba
Nguyén Thi Bich N1, giit nguyén Ban an so tham sé 159/2022/DS-ST ngay
22/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan Tp. Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac chung cu, tai liéu thu thdp dwoc co trong ho so vu dn, duoc
tham tra tai phién toa, can cit vao két qud tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét day di, toan dién tai liéu, chitng cir, ¥ kién cia Kiém sat vién va cac dwong su.
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Bich N1 trong han
luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh nén vu an dugc thy
ly xem xét, giai quyét theo trinh tu phiic tham.
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[2] Xét khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Bich N1, thdy rang:

[2.1] Thira dat sb 668 to ban d6 sb 12, dién tich 20.000m” tai x4 E, huyén
Buon Bon co nguén géc dugc tach tir thira dat s 84, to ban dd sd 12, dién tich
29.970m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s U 170223 do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 01/8/2002 cho ho H’ H1 Eban.

Ngay 04/12/2013 6ng Y N Nié (la chong ba H’ H1 Eban) thoa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 668, t& ban d6 sb 12, dién tich 20.000m? cho 6ng L& Trung T,
theo hop dong sé 1627, quyén sd 08/TP/CCSCC/HPGD lap tai Van phong Cong
ching D. Sau d6, 6ng L& Trung T d3 duoc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat
s6 BP 051503 ngay 07/01/2014.

Ngay 12/7/2016, 6ng L& Trung T va ba L& Anh P ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat sb 668, t& ban db s 12, dién tich 20.000m* cho
6ng Ly Thanh H theo hop dong cong chimg sd 00006231, quyén sd
05/2016/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching T. Ngay 15/7/2016 Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B, tinh Pak Lak chinh 1y bién dong Gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat
s6 BP 051503 do UBND huyén B cdp ngay 07/01/2014 sang tén dng Ly Thanh H.

Ngay 26/01/2018, 6ng Ly Thanh H ky hop dong chuyén nhugng quyén st
dung thira dat ndi trén cho ba Nguyén Thi Bich N1 theo hop dong cong ching sd
001465, quyén sd 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Coéng ching P.
Ngay 01/2/2018 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Pak Lak
chinh 1y bién dong Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sé BP 051503 do UBND huyén B cip ngay 07/01/2014
sang tén ba Nguyén Thi Bich N1.

[2.2] Xét vé& mit hinh thic, tit ca cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét cua thira dat sb 668, to ban d6 sé 12, dién tich 20.000m” tir 6ng Y N Nié
sang 6ng Lé Trung T, tir 6ng Ly Thanh H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bich
N1 déu tuan tha dung quy dinh ctia phap luat, sau khi nhan chuyén nhwong 6ng Lé
Trung T, 6ng Ly Thanh H va ba Nguyén Thi Bich N1 déu di dugc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dit va dang ky bién dong sang tén ngudi st dung theo ding
trinh tu thua tuc luat dinh.

Tuy nhién, cin ctr vao ngudn gdc dat, cac tai lidu c6 lién quan vé ho gia dinh
su dung dat do ﬁy ban nhan xa E, huy¢n B, tinh ik Lik xac nhan; 101 khai cta
cac duong sy vé muc dich thuc hién cac thu tuc phap ly; ndi dung cac bén thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, xét thay:

Thira dat sb 84, t& ban dd s6 12, dién tich 2.9970m? theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s U 170223 do Uy ban nhén dan huyén B cip ngay 01/8/2002
cho ho H’ H1 Eban thi ho gia dinh sir dung dit ban dau gém c6 cac thanh vién la
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6ng Y N Nig, ba H Huég Eban, con gai la H> B Eban va con trai 1a Y T2 Eban. Tuy
nhién, tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong ching 1627, quyén
s& 08/TP/CCSCC/HPGD ngay 04/12/2013 lap tai Vin phong Coéng chimg P
khéng ¢ chit ky cia Y T2 Eban 13 con da thanh nién. Dong thoi, gia chuyén
nhuong quyén st dung dit cho 6ng L& Trung T thé hién trong hop dong la
250.000.000 dong va dugc thanh toan gdm 02 1an. Tuy nhién, gid chuyén nhuong
nay khong dung véi gia dat thuc té va khong c6 viée thanh toan tién gitra cac bén.

Tir khi xac 1ap hop dong chuyén nhugng dat cho ong Lé Trung T vao ngay
04/12/2013 cho dén nay, giita cic bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong
khong ban giao dat trén thuc dja, bén nhan chuyén nhuong khong st dung dat ma
gia dinh ong Y N Nié van 1a nguoi str dung thira dat s6 668, to ban do s6 12, dién
tich 20.000m? cling cac tai san gin lién v6i dit nhu tir trude khi chuyén nhuong
cho dén nay.

Mic khac, theo 6ng Ly Thanh H 12 mét trong nhimg nguoi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat co v kién xac dinh: viéc dng H dimg tén trong hop dong
chuyén nhugng va dung tén trong Gidy ching nhan quyén str dung dat cia thira sd
668, to ban db sb 12, dién tich 20.000m? 1a do 6ng dwgc ba L& Anh P cho
5.000.000 dong dé nho dimg tén gium trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
sau d6 ba P tiép tuc nho ong dtng ra lam hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi Bich N1. Ong H khang dinh 6ng chi 1a nguoi dimg tén dum
trén gidy chtimg nhan quyén st dung dat va trén Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dAt cua thira dat s6 668, to ban dd s6 12, cht that su ong H khong mua dat
trén thuc té va ban than 6ng H khong biét gi vé gia dinh 6ng Y N Nié ciing nhu
ong T, ba N1.

Ba Nguyén Thi Bich N1 ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
tir 6ng Ly Thanh H, tuy nhién qua trinh giao dich ba N1 khong tim hiéu vé ngudn
gbc dat, nguoi truc tiép dang quan 1y, str dung dat, cling nhu khong nhan dat trén
thue té. Do d6, trong trudng hop nay khong co co sé dé xac dinh ba N1 va éng H
la nguoi thir ba ngay tinh.

Nguyén don 6ng Y N Nié va ngudi lam chimg 1a ong Y Wéo déu xac dinh,
muc dich cia viéc ky két cac giao dich giita gia dinh Y N Nié va ong Nguyén
Trung Thanh ¢ lién quan dén thira s6 668, to ban d6 s6 12 1a dé vay vén Ngan
hang, tuy nhién trén thuc té ho gia dinh ong Y N Nié khong vay duogc von Ngan
hang nhu thoa thuén véi 6ng T.

Nhu vay, c6 di co so dé xac dinh, cac bén thiét 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi thira s6 668, to ban do sd 12 1a gia tao, khong co that
trén thuc té (khong c6 giao tién, ban giao hay nhan dét trén thuc dia, quan 1y, sir
dung dat, ...) va muyc dich that su cia c&c giao dich ma cac bén ky két ciing khong
dat duoc.



[3] TUr nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, nhan thiy viéc Toa an cap so
thadm cin ci Picu 129 Bo luat dan su vé giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao dé
chap nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Y N Nié, tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 04/12/2013 tai Vian phong cdng ching D
gitra gia dinh dng Y N Nié véi 6ng Lé Trung T, Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc xac 1ap gitta dng L& Trung T, ba L& Anh P véi éng Ly Thanh H
va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita 6ng Ly Thanh H véi ba
Nguyén Thi Bich N1 vé& viéc chuyén nhuong thira dat s6 668, to ban d6 sé 12, dién
tich 20.000m?* déu vé hiéu 1a c6 co s&, phi hop vai thuc té khach quan cua su viéc
va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu, do trong qua trinh giai quyét vu
an cac duong su déu khong yéu cau nén Toa an cap so thim khong xem xét giai
quyét 1a pht hop véi quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duwong sy theo quy dinh
tai Diéu 5 cua BO luat T tung dan sy.

Do d6, khong c6 co so dé chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Bich N1
ma can giit nguyén Ban an dan su so tham s6 159/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia
Toa an nhan dan Tp. Budn Ma Thudt 1a phu hop.

[3] Vé an phi DSPT: Do khong chap nhan khang céo nén ba Nguyén Thi Bich
N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac pham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia Ban an dan sy so tham khdng c6 khang céo,
khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Vi cac lé trén,;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé an phi 18 phi Toa an;

Khéng chip nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Bich N1;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 159/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Y N Nié.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 1627,
quyén sb 08/TP/CCSCC/HPGD ngay 04/12/2013 1ap tai Van phong Cong ching
P giita bén chuyén nhuong dng Y N Nié, ba H’ H1 Eban va ba H’ B Eban voi bén
nhan chuyén nhuong 6ng L& Trung T; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat sd coéng chimg 00006231, quyén sd 05/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/7/2016 1ap tai Van phong Cong chimg T giita bén chuyén nhuong ong Lé Trung
T, ba L& Anh P véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Ly Thanh H; Hop dong chuyén
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nhuong quyén s dung dat s6 céng chimg 001465, quyén sb 01/2018/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/01/2018 1ap tai Van phong Cong chimg D, giita bén chuyén
nhuong 6ng Ly Thanh H v&i bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi Bich N1,
déu vo hiéu.

2. V& bdi thuong thiét hai va hau qua cta hop dong vo hiéu: Cac duong su
khong yéu cau nén khdng xem xét giai quyét; cac duong su co quyén khoi kién
thanh mot vu an khac dé giai quyét néu co yéu cau.

3. Ho gia dinh 6ng Y N Nié c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim
quyén dé lam céc thu tuc dang ky, cdp lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét ddi
v6i thira dat sb 668, to ban d6 sb 12, dién tich 20.000m? dia chi: X& E, huyén B,
tinh Pak Lak theo quy dinh cuia phap luat.

4. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau ciia 6ng Y N Nié vé viéc yéu cau tuyén
huy Gidy chtrng nhan quyén st dung dat da dugc Uy ban nhan dan huyén B cip cho
6ng L& Trung T trén thira dit s6 668, to ban d6 sb 12, dién tich 20.000m?, dia chi:
x4 E, huyén B, tinh Pak Lak.

5. V& an phi dan su phuc thAm: Ba Nguyén Thi Bich N1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phic pham. Puoc khiu trir vao s6 tién 300.000 déng da ndp tai
Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0021553 ngay 10/10/2022
tai Chi cyc Thi hanh an déan thanh phd Bubén Ma Thuét, tinh Dak Lik. Nhu vay, ba
Nguyén Thi Bich N1 d& ndp xong tién 4n phi dan su phiic tham.

6. Cac quyét dinh khac cua Béan 4n dan su so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh DakLak; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND Tp. Buon Ma Thugt;

- CC THADS Tp. Bu6n Ma Thudt; (Pi ky)

- Cac duong sy;
- Luu HS vu an.

Y Phi Kbuor
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