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V/v tranh chap hop dong ’
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong V& Vian Cudng.
Cac Tham phan: Ong T6 Chanh Trung.
Ong Hoang Thanh Diing.

- Thu ky phién toa: 5ng Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan déan cdp cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh mé phién toa gidm doc tham xét xtir vu an dan su: “Tranh chap
hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dar” gitra:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi M1, chét ngay 11/7/2015.
Nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba M1 :

1.1. Ba Bién Thi Q, sinh nam 1950;

Dia chi: Ap PK, xa PL, huyén CG, tinh Long An.

1.2. Ong Bién Hitu H1, sinh ndm 1956;

Dia chi: Ap TB, xa ML, huyén CG, tinh Long An.

1.3. Ba Bién Thi H2, sinh nam 1961;

Pia chi: Ap N, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

1.4. Ong Bién Hiru M2, sinh nam 1965;

1.5. Ba Bién Thi C, sinh nam 1967,



Dia chi: Ap TB, x4 ML, huyén CG, tinh Long An.
1.6. Ong Bién Hitu D, sinh nim 1969;

Pia chi: Ap N, xa PH, huyén CG, tinh Long An.
1.7. Ba Bién Thi U, sinh nam 1973;

Dia chi: Ap T, xa PH, huyén CG, tinh Long An.
1.8. Ong Bién Hitu B, chét ngay 01/01/2020.
Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ong P:
1.8.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1960;

1.8.2. Ba Bién Thi Bich L1, sinh nam 1978;

Dia chi: Ap TB, x4 ML, huyén CG, tinh Long An.
1.8.3. Ba Nguyén Thi Phuong T2, sinh nim 1987;
1.8.4. Ba Bién Thi Thao P, sinh nam 1987,

1.8.5. Ba Bién Thi Thao L2, sinh nam 1990;

1.8.6. Ong Bién Birc T3, sinh nim 1998.

Cung dia chi: s6 476 khu phé 1, thi trdn DT, huyén DH, tinh Long An.
1.9. Ong Bién Hitu H3, chét ngay 26/12/2019.
Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng H3:
1.9.1 Ba Truong Thi L3, sinh nam 1973;

1.9.2. Ba Bién Thi Ngoc A, sinh nam 1994.

Cung dia chi: Ap KM, xa ML, huyén CG, tinh Long An.
2. Bi don: Ong Bién Hitu T4, sinh nam 1980.

Pia chi: Ap TB, x4 ML, huyén CG, tinh Long An.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Hong Y, sinh nim 1984;

3.2. Ong Bién Hiru T5, sinh nim 1948.

Nguoi dai dién uy quyén cia ong T5: Ong Bién Hitu T4 (van ban uy
quyén ngay 08/01/2014).

3.3. Ong Bién Hiru M3, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap TB, x4 ML, huyén CG, tinh Long An.
3.4. Uy ban nhan dan x4 ML, huyén CG, tinh Long An.



NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don ba Dinh Thi M1 co dai dién la ba Bién Thi H2 trinh bay:

Ba Dinh Thi M1, sinh nam 1929, chét ngay 11/7/2015 va 6ng Bién Hiru
T6, chét ngay 17/5/2002 1a vo, chéng, c6 10 nguoi con chung: Bién Thi Q, Bién
Hiru H1, Bién Hiru M2, Bién Thi C, Bién Hiru D, Bién Hiru H3, Bién Thi U,
Bién Thi H2, Bién Hiru B va 01 ngudi con chét lic nho. Ba M1 - ong T6 khong
¢ con nudi, cha me cua ba M1 da chét.

Tai cac phién toa tru’oc ba M1 yéu cau Toa an hay hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dét sé: 35 ngay 19/01/2006, c6 xac nhan chir ky cia Uy
ban nhan dan xa ML, huyén CG giita ba M1 véi ong T5. Pdng thoi, ba M1 yéu
cau ong T5 va 6ng M3 thao d& nha tra dién tich dat theo do dac thuc té cia thira
dat s6 196 1a 348m? hodc tra lai gia tri 1a tién. Pugc sy ddng ¥ cua nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba M1 gém: Ba Q, ong H1, ong M2, ba C,
ong D, ong H3, ba U, 6ng D, ba H2 tham gia t6 tung thay mat nhu’ng ngudi ké
thu’a quyén va nghla vu cua ba M1 nhan dat va dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat hodc nhan tién theo yéu cau khoi kién.

Trong qué trinh giai quyét so tham 1an 03, nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ctia ba M1 c6 thay d6i khoi kién 1a yéu cau Toa an budc ong T4, ba Y
phai tra lai phan dat trong thudc 01 phéan thira dat s6 749, dién tich giap dU.’O’ng
Ng6 Thi Xung ngang 8,4m x dai 18,6m = 156 ,24m? loai dat ONT, to ban d sb
17 toa lac tai Ap TB, xa ML, huyén CG, tinh Long An. Phan con lai c¢6 nha
riéng 1& 01 tang ctia ong T4, ba Y dang & thi yéu cau 6ng T4 va ba Y tra bang
gia tri dat theo thi trudng; yéu cau 6ng T4 va ba Y phai di doi (nhd bo) cay cdi
va dap 01 phan tuong rao phia trudc, tuong rao phia sau, 01 phan cura rao, 01
phén nha vé sinh va 01 phén mai che dé tra lai dién tich dit thudc 01 phf?m thira
50 749, ang thoi, yéu cau Toa an vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sd: 139 ngay 12/5/2006, dbi vé6i thira dat sb 749, loai dat ONT, to ban
d6 s6 17 toa lac tai Ap TB, xa ML, huyén CG, tinh Long An d3 dugc Uy ban
nhan dan xi ML, huyén CG chung thuc gitta 6ng Bién Hitu B voi Ong Bién
Hiru T4.

2. Bi don Ong Bién Hitu T4 trinh bay:

Vao nam 1999, cha 6ng 1a 6ng Bién Hitu T5 dung ra nhan chuyén nhuong
dat gidy tay v6i ong Bién Hiru T6, ba Pinh Thi M1 toan bo thira dat s6 196 va
ciia 6ng Bién Hiru D thira dat s6 749, véi gia 19.000.000 dong. Tién chuyén
nhuong 02 thira dit do 6ng va 6ng T5 giao cho ong P nhan. Khi chimg kién
viéc ky chuyén nhuong dat va nhén tién thi c6 6ng TS va ong cung 6ng T6, ba
M1, vo chong 6ng B, con ¢ cau rudt éng 1a Pham Vian T7 nhung khi ky to gidy
tay chuyén nhuong chi co6 6ng T5, ong B va 6ng T6 ky tén. Ngay 12/5/2006,
gitta 6ng véi 6ng D 1am hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh phéap luat ddi
v6i thira dat 749, ngay 11/7/2006 ong dugc dung tén trén gidy ching nhan



quyén str dung dit tai thira 749, dién tich 400m?2. Ngay 19/01/2006, ba M1 véi
ong T5 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thia dat sb
196, theo quy dinh phap luat, ngay 21/3/2006, éng T5 duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dét thira dat s6 196, dién tich 395m? nén To gidy tay nim
1999 da dua vao hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2006. Khi
nhan chuyén nhuong thira dit s6 196 c6 nha cua ong B, con lai 13 hao do éng P
moc dat 1én dip go 1am nha, con thia dat 749 13 go va hao. Khoang thang
11/2010 dng xay nha kién cb trén thira dat 749, ba M1 c¢6 dén xin tién nhung
ong khong cho nén ba M1 khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa ML va khoi kién
ra Toa an nhan dan huyén CG.

Do vay, viéc ba M1 khi con song dén khi ba M1 chét phat sinh nhimng
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba M1 ma dai dién 13 ba Bién Thi
H2 c6 thay d6i khai kién la yéu cau 6ng va ba Y phai tra lai phan dat trong
thudc 01 phan thira dat s6 749, dién tich giap dudng Ngo Thi Xtng ngang 8,4m
x dai 18,6m = 156,24m? loai dat ONT, t& ban do s6 17 toa lac tai Ap TB, xa ML,
huyén CG, tinh Long An; phin c6 nha yéu cAu Toa an budc ong va ba Y tra
bang gia tri dat theo thi trudng; yéu cAu 6ng va ba Y phai di doi (nhd bo) cay cdi
va dap 01 phan tudng rao phia trude, 01 phan cira hang rio, tudng rao phia sau,
01 phan nha vé sinh va 01 phan mai che dé tra lai dién tich dat thuoc 01 phan
thira s6 749; dong thoi, yéu cau Toa an vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat sb: 139 ngay 12/5/2006, ddi véi thira dat s 749 néu trén da duoc
Uy ban nhan dan xd ML, huyén CG ching thuc gitta ong Bién Hiru P v6i Ong
Bién Hiru T4 thi ong khoéng dong ¥ toan bo thay d6i yéu cau khai kién cua
nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ba M1, ma dai dién ba Bi¢n
Thi H2.

Vu an da qua nhiéu lan va nhiéu cap xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham sd 51/2020/DS-ST ngay 10/7/2020, Toa an
nhan dan huyén CG quyét dinh:

Chdp nhén yéu cau khoi kién cia nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu
cua ba Dinh Thi M1, ba Bién Thi H2 lam dai dién.

Vé hiéu hop dong chuyen nhu’ong quyén s dung a”at so: 139 ngay
12/5/2006, d6i véi thira dat sé 749, logi ddt ONT, to bdn dé s6 17, toa lac: Ap

TB, xa ML, huyén CG, tinh Long An da dwoc Uy ban nhan dan xa ML, huyén
CG chitng thuc chiv ky gitta 6ng Bién Hitu D véi Ong Bién Hitu T4.

Buéc Ong Bién Hitu T4 va ba Lé Thi Hong Y phdi tra cho nhitng nguoi ké
thira quyén va nghla vu cua ba Dinh Thi M1, ba Bién Thi H2 dai dién nhdn 01
phdn thira dat s6 749, dién tich gidp a"u’ong Ngo Thi Xing ngang 8,4m x dai
18,6m = 156,24m? loai dat ONT, to ban do so 17 toa lac Ap TB, xd ML, huyén
CG, tinh Long An.



Ong Bién Hiru T4 va ba Lé Thi Hong Y phdi di doi (nhé bé) cdc cdy nhe:
01 bui chuéi: 02 cay dwa; 02 cay cau; 01 cay khé: 01 cay mit; 02 cay du du, 01
cay 6i; 01 cdy mai tr qui; 01 cdy budi; 01 cdy saboché; 01 cdy ljc vieng; 01 cdy
it sita va ddp 01 phan twong rao phia truede 16,6m?; 01 phan cira rao trude
dién tich 1,5m?; twong rdo phia sau 16,2m?; 01 phan nha vé sinh 2,2m?: 01
phan mdi che 3,7m?>.

Ong Bién Hitu T4 va ba Lé Thi Hong Y tra cho nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua ba Pinh Thi M1, ba Bién Thi H2 dai dién nhan so tién
1.273.776.000 dong.

Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Ngay 15/7/2020, 6ng T4 khang cao.

Tai Ban an dan su phac tham s6 359/2020/DS-PT ngay 23/9/2020, Toa 4n
nhan dan tinh Long An quyét dinh: khong chap nhan khang cdo cua ong T4, giir
nguyén ban dn so tham.

Ong Bién Hitu T4 c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam déc tham
d6i v6i ban an phuc thim néu trén.

Tai Quyét dinh s6 85/2022/KN-DS ngay 16/9/2022, Chanh 4n Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi gidm ddc tham déi véi Ban an
dan sy phuc thim s 359/2020/DS-PT ngay 23/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Long An, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr giam ddc tham theo hudng huy toan bd ban an dan su phic tham.
Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh Long An giai quyét phuc tham lai
theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé& nghi Hoi dong xét xtr giam déc tham Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cia Chanh 4n
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ba Binh Thi M1 khéi kién yéu cau C)ng Bién Hiru T4 tra lai gia tri
quyén st dung dat hodc tra lai quyén sir dung dét thudc thira dat s6 196 ¢ dién
tich 348m? t& ban d6 s 17 xa ML, huyén CG, tinh Long An. Vi Iy do, vao
nam 1999 6ng Bién Hitu P (con trai ctia ba M1) chuyén nhugng cho ong Bién
Hiru T5 thira dat s6 749 nhung thoi diém nay dat chua dugc cdp gidy ching
nhan quyén st dung, vi vy ngay 19/01/2006 ba M1 ky hop dong chuyén
nhuong cho ong T5 200m? thudc thira 196 do ba M1 dimg tén dé thay cho thira
749 ma 6ng P di chuyén nhugng cho 6ng T5 nam 1999. ba M1 cho ring ba ky
hop ddng chuyén nhuong sé 35 ngay 19/01/2006 véi 6ng T5 1a do nham 13n nén
yéu cau ong TS tra lai. Sau khi ba M1 chét nam 2015, nhitng ngudi ké thira



quyén, nghia vu td tung ctia ba M1 la cac o6ng, ba Bién Thi Q, Bién Hiru H1,
Bién Thi H2, Bién Htu M2, Bién Thi C, Bién Hiru D, Bién Thi U, Bién Hiru B
(chét nam 2020), Bién Hiru H3 thay d6i don khoi kién yéu cau ong T4, ba Y
phai tra lai dién tich dat tréng thudc mot phén thira 749 c6 dién tich 156m?, phén
con lai ton tai cong trinh x4y dung trén dat thi yéu cau thanh toan bang gia tri.

[2]. Theo cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an, nhan thay:

[2.1] Tai Bién ban hoa giai ngay 04/11/2010 cta Uy ban nhan dan xa ML,
huyén CG, 6ng Bién Hiru TS5 trinh bay: “Vao nam 1999 ong D co kéu téi ban
dat lam gidy tay, Gidy s6 do ciia ong P con nam trong gidy ciia 6ng T6 cho nén
lam gidy tay dong thoi t6i sir dung hét khu dat d6. Bén nam 2006 dang doi lam
gidy to cho cdc hé lién ké téi ¢é dén néi véi ba Dinh Thi M1 cdt hét phan dat
trén va sang lai cho t6i” va tai Bién ban hoa gidi ngay 18/3/2011 cta Toa an
nhan dan huyén CG, 6ng T5 khai: “Nam 1999 éng P bdn cho téi 1 phan ddt
khong co do dac thuc té, dién tich thuc té la khong biét bao nhiéu nhung trén
ddt téi mua la ¢é cdi nha cia 6ng B nam trén ddt ciia ba M1. Nam 2006 khi lam
thii tuc chuyén nhwong phan dat téi mua ciia éng D trude dé thi méi phat hién
can nha ciia 6ng D nam trén dat ba M1. Khi d6 téi yéu cau ba M1 ky tén chuyén
nhiweong lai cho téi phan ddt 395m? thi ba M1 dong y ra xd lam thi tuc”.

Theo 101 khai trén ctia 6ng TS5 thi c6 co s¢ xac dinh vao ndm 1999 6ng T5
c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat cia ong D véi gia 19.000.000 dong, khi
1ap thu tuc chiing thuc viéc chuyén nhuong 6ng TS5 mdi phat hién can nha ma
6ng mua cta ong D nam trén thira dat 749 do ba M1 dang dimg tén trén gidy
chimg nhan quyén st dung dit, nén 6ng T5 gip ba M1 dé thuong lwong nhan
chuyén nhuong thém 200m? dt.

[2.2] Tai Bién ban hoa giai ngay 04/11/2010 cta Uy ban nhan dan xa ML,
ba M1 trinh bay: “trong hic dé éng Bién Hitu TS ¢6 dén ndi chuyén véi téi ong
T5 ¢6 400m? dat, dé nghi ba M1 cdt 200m? dat ban cho téi la Bién Hitu T5, dén
3 ngay sau 6ng TS5 ¢6 dwa cho téi 400.000 dong nan ni téi dong y cdt cho Ong
Bién Hiru T4 200m?, 6ng TS c6 dwa cho t6i 400.000 dong”. Can cu: vao 101 khai
trén thi ¢6 co s& xac dinh ba M1 di déng y chuyén nhuong tiép cho ong T5
thém 200m? dat va ba M1 da nhan cua 6ng TS5 400.000 dong; vé phia ong T5,
ong T4 ciing dd nhan nha dét st dung on dinh cho dén ngay xay ra tranh chép.
Do d6, viéc Toa an cip so thim va phuc thdm cin cir vao 1oi trinh bay cua céc
nguyén don dé tir d6 chip nhdn toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan ciia vu an.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T4 cho rang cac Hop dbng
chuyén nhuong quyén st dung dat sb 35 (sau day viét tit 1a Hop dong 50 35)
ngay 19/01/2006 gifra ba Ml VO’l ong T5 va Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir
dung dét s6 139 (sau day viét tat 1a Hop dong s6 139) ngay 12/5/2006 giita Dt
v6i 6ng T4 1 hai hop dong chuyén nhuong ddi v6i hai thira dit khac nhau. Xét,



cac Hop dong s6 35 va Hop dong 39 tuy co d6i tuong 1a hai thira dat khac nhau
nhung trén thyc té chi 1a thi tuc hop thirc héa viée chuyén nhuong cua éng TS
v6oi ba M1, ong B vao nam 1999, ma khong phai 1a sy kién phéap 1y c6 that tai
thoi diém cac bén xac 1ap giao dich; dong thoi ca éng T5 va ong T4 déu khong
ching minh duoc da tra cho ba M1, ong P sb tién theo cac hop dong chuyén
nhuong. Do d6, khong c¢6 co so chap nhan 10i khai ctia 6ng T4.

[3] Tir cac chimg cir trén cho thiy ngoai dién tich thudc thira dat s6 196
thi bA M1 chi chuyén nhugng cho 6ng T5 200m? trong tong sb dién tich dat
thudc thira 749. Do d6, can cong nhan cho éng T4 200m? dat, phan dién tich con
lai budc 6ng T4 tra lai cho nguyén don bang hién vat hoic bang gia tri méi dam
bao duoc quyén loi cho cac bén duong sy trong vu an. Toa an cdp so thim va
phuc thim v6 hiéu hop dong chuyén nhuong sé 139, budc dng T4 va ba Y tra
cho nguyén don 156,4m? dat va sd tién 1.273.776.000 dbng (gia tri dién tich dat
con lai cta thira 749) la giai quyét khong ding ban chét cua su viéc. Tuy nhién,
vu 4n d3 qua nhiéu lan tb tung va cac chu:ng cu co trong hd so vu 4n ciing thé
hién day du, dé tranh kéo dai viéc giai quyét vu an, Uy ban Tham phan xét thay
chi cin hiy ban an phtc thim dé xét xir phuc tham lai theo hudng phan tich
nhan dinh trén 1a phu hop, c6 can ct, dam bao quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 85/2022/KN-DS
ngay 16/9/2022 ctia Chanh &n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Huy toan bd Ban an dan sy phic thim sd 359/2020/DS-PT ngiy
23/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan tinh Long An giai quyét phtic tham lai theo quy dinh phap luat.

3/ Quyét dinh giam ddc thdm co hiéu lyc ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (@€ bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH-TANDTC (dé biét);

- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Long An (kém ho so vu dn);

- TAND huyén CG;

- Chi Cuc THADS huyén CG;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), hd so vu 4n 22b e .
( ) - Vo6 Van Cuong



