TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sb: 32/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 02 - 2023
VIv: “Tranh chap quyén st dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Ping Ngoc Binh

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Lam Péng: Ba DS Thi Thiy - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng; xét
xtt phlc tham cong khai vu an dan su phac tham thy 1y sé: 261/2022/TLPT-DS
ngay 12/12/2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 98/2022/DS-ST ngay 13/10/2022 Toda an nhan
dan huyén L&m Ha bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
40/2023/Qb-PT ngay 09/02/2023, gitta cac duong Su:

1. Nguyén don: Ba Vit Ngoc H, sinh nam: 1980. Cu trt tai: S6 H t6 M,
phuong TH, thanh phd BH, tinh Pong Nai — C6 mit.

2. Bi don: Anh Lé Xuan B, sinh nam: 1991. Cu trq tai: thon B, x& GL, huyén
LH, Lam Déng — C6 mat.

Do c6 khang cao cua bi don anh L& Xuan B.

NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don ba Vii Ngoc H trinh bay:

Nam 2013, ba duoc UBND huyén Lam Ha cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dét (viét tit 1a GCNQSDD) s6 BQ 240363 d6i véi dién tich dat 6.408m?,
thira dat s 23, to ban do trich do 00, toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam
Ha. Dién tich dat trén co6 ranh gi6i rd rang va tir khi ba st dung dat thi khong c6



tranh chap voi ai. Do di lam an xa, khong c6 thoi gian chim séc nén tir ndm 2013
dén nam 2019 ba c6 dé cho em trai 1a Vii B4 T 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung
va thu hai ca phé. Tuy nhién, dén nam 2019 thi ho giap ranh 1a dat ciia 6ng Lé
Xu&n D (anh trai ctia anh Lé Xuan B), anh L& Xuan B tu y cudc dat 1an chiém
sang mot phan dat da duoc cap GCNQSDD cua ba. Mic du, ba di yéu cau anh B
phai tra lai phan dat 1an chiém nhung anh B khong dong y. Do vay, thang 9/2020,
ba dd 1am don yéu cau UBND x3 Gia Lam hoa giai. Qua trinh UBND xi Gia Lam
xac minh thi xac dinh, dién tich dit cua ong D da tang cho anh Lé Xuan B va anh
B da tiép quan dat, tiép tuc sir dung phan dat 1an chiém cua ba. Ba da nhiéu lan
trao d6i, yéu cau anh B tra lai d4t nhung anh B khong dong y.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc anh Lé Xuan B phai tra lai
cho ba dién tich dat 14n chiém theo két qua do dac 1a 147m? thudc mot phan thira
23 t& ban dd 00 (trich do) bd ban d6 dia chinh xd Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong. Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

2. Bi don anh Lé Xudn B trinh bay:

Dién tich dit anh dang sir dung c6 ngudn gdc 1a gia dinh anh nhan chuyén
nhugng cia ong T, hién dang & tai thon B, xa Gia Lam, huyén Lam Ha tor nam
2007 va hoan tat tha tuc chuyén nhuong sang tén cho anh Lé Xuén D tir ndm 2008
1a thira 415 to ban d6 s6 03 toa lac tai thon 3, xd Gia Lam, huyén Lam Ha, nhung
thira dat nay anh D giao cho anh truc tiép quéan 1y, canh tac tir nim 2007 dén nay.
Vé hoa d6 dién tich dat thira 415 khi cap GCNQSDD cho 6ng Bay thi c6 thé hién
hinh thé dat anh dang canh tac nhung khi chuyén nhuong sang tén anh D thi dét
nay dua ra khoi hoa dd trén GCNQSDD. Hién trang dat tir khi nhan chuyén
nhuong tir 6ng Bay 14 trién ddi, ranh gidi giap v6i dat caa ba H hién nay co tru
dién va hai bén déu trong ca phé. Nam 2015 anh c6 lién hé UBND xa Gia Lam dé
thuc hién cAp phan dat nay vao GCNQSDD nhung duoc tra 16i do dit nay trur
hanh lang 16 giéi duong va hanh lang subi thi khong con du diéu kién cap
GCNQSDD nén 6ng anh 1am thu tuc cap GCNQSDD nay duoc. Thang 3/2017
anh muc dat dé tao mit bang canh tic va trong cdy ngan ngdy trén dat, dén nim
2021 anh c6 trong mot s6 ciy ca phé va cdy mit trén dat nay.

Hon nira, anh sir dung dién tich dat nay anh da dong tién 1am duong bé tong
va ciing khong tranh chip voi ai. Nay, chi H khéi kién cho rang anh st dung dat
1an chiém dat cua ba H va yéu cau anh phai tra lai dién tich dat 1an chiém theo két
qua do dac 1a 147m? thudc mot phan thira 23 t& ban dd 00 (trich do) bd ban dd dia
chinh x4 Gia Lam, huyén Lam Ha thi anh khong dong .

Tda 4n da tién hanh hoa giai vy 4n nhung khong thanh.

Tai ban an sb: 98/2022/DS-ST ngay 13/10/2022, Toa an nhan dan huyén
Lam Ha da xu:



1. Chap nhan don khéi kién cta ba Vii Ngoc H vé viéc “Tranh chdp quyén
st dung ddt” véi anh Lé Xuan B.

Budc anh Lé Xuan B phai thdo d& hang rao ludi B40 coc cay tra lai cho ba
Vii Ngoc Ha dién tich dat 147m? thudc mot phr:fln thtra 23 to ban dd trich do sb 00,
toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huy¢én Lam Ha, tinh Lam Déng va tai san gén lién
trén dat. (Kem theo hoa dé do vé).

Budc ba Vii Ngoc H phai thanh todn cho anh Lé Van B sé tién 2.736.000
ddng (Hai triéu bay tram B muoi sdu nghin dong) gia tri cy trong trén dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo va trach nhi¢m thi
hanh cua cac duong su.

Ngay 28/10/2022, bi don anh L& Xuan B c¢6 don khang cdo dbi voi ban &n
dan sy so thim. Dé nghi cdp phuc thim sira ban an so thdm theo hudng khéng
chap nhan T bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa,
Bi don anh L& Xuén B giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang co cia anh.

Nguyén don ba Vii Ngoc H khéng khang céo va khong dong ¥ voi khang céo
ctia bi don anh L& Xuén B va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co
ctia anh Lé Xuan B. Ba dong ¥ thanh toan sd tién anh B di chi phi d¢é muc dét tao
mit bang véi sb tién 7.000.000 dong va sd tién dong 1am duong phan dat tranh
chap 1a 5.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phiic thAm ciing nhu phién toa hém nay: D4 chdp hanh
dung quy dinh cua Bo luat TS tung dan su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don anh Lé Xuén B va cin cir
khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan sy, stra ban an so tham theo huong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, ghi
nhan sy ty nguyén cta nguyén don vé viéc ty nguyén thanh toan cho bi don sb
tién chi phi dé muc dat 1a 7.000.000 dong va sé tién dong lam dudng phan dat
tranh chap 13 5.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Toa an cip so tham x4c dinh quan hé tranh chip
giita cac bén 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” 14 c¢6 can clr va dung phap luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don thi thiy rang:



Pon khang cao ctia bi don anh L& Xuan B nop trong han luat dinh. Nguoi
khang cao, thu tuc khang céo va thoi han khang cao theo ding quy dinh tai cic
Diéu 271, Diéu 272, biéu 273 Bo luat T tung dan su nén du diéu kién dé Hoi
ddng xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[3] Vé ndi dung khang céo:

[3.1] Phan dién tich dat cac bén duong sy dang c6 tranh chap theo két qua do
v& ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lam Ha ngay 23/11/2021 (Bt
luc 64) thi co6 dién tich 147m?, thudc mot phén thtra 23, t& ban dd trich do s6 00,
toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam Ha. Cac duong su déu théng nhat vai
két qua do v& trén va dé nghi Toa an can clr vao két qua do v& trén dé giai quyét
vu an.

[3.2] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chép:

[3.2.1] Theo nguyén don ba Vii Ngoc H xac dinh: dién tich 147m? dang tranh
chdp nam trong phan dién tich dit 6.408m’ thira 23, to ban do trich do s6 00, toa
lac tai thén 3, xd Gia Lam do gia dinh ba khai ph4 trong ca phé st dung 6n dinh tir
nam 2000 dén nim 2013 thi dugc UBND huyén Lam Ha cdp GCNQSDD. Pén
nam 2019 anh Lé Xuén B khai pha dién tich dat lién ké thira dat ma ba da dugc
cdp GCNQSDD, qué trinh khai pha anh B d3 14n chiém mot phan dién tich dit tai
thira 23, to ban db trich do s6 00 x3 Gia Lam ma ba da trong cdy ca phé trén dat.

[3.2.2] Con bi don anh B cho rang: dién tich dat anh khai phé lién ké dién
tich dét ctia ba H va lién ké thira dat 415, to ban d trich do s6 00 cua anh Lé
Xuan D nhén chuyén nhuong cua ong Bay, dién tich dat nay anh khai phd nim
2015 anh c6 lién hé UBND x3 Gia Lam dé 1am thu tuc cip phan dat nay vao
GCNQSDD nhung duoc tra 10i do dat nay trir hanh lang 16 giéi duong va hanh
lang subi thi khong con du diéu kién cAp GCNQSDPD nhung trong sudt qua trinh
giai quyét vu an anh B khong cung cdp duoc bat ky tai liéu, ching ct nao ching
minh cho 101 trinh bay ctia minh 1a ¢6 can cu.

[3.2.3] Qua céc tai liéu chimg ¢ do cac duong su cung cip cling nhu xéac
minh thu thap ho so cadp GCNQSDD thi thdy ring:

Ngdy 24/10/2013, ba Vii Ngoc H dugc UBND huyén Lam Ha cap
GCNQSDD s BQ 240363 ddi véi dién tich dat 6.408m?, thira dat sb 23, to ban d6
trich do 00, toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, thanh phﬁn hd so dﬁy
du, ding theo quy dinh cua phap luat. Tai Hoa d6 ranh gidi, mdc gidi thira dat
(Biit luc 87) c6 day du nhitng ngudi giap ranh dat ky xac nhan trong d6 c6 dng L&
Xuan Bay 1a ngudi tham gia chi ranh va ky vao bién ban do dac dé cap
GCNQSDD.



Trong khi do phﬁn dét cta bi don dugc cép thudc thira 415, t& ban d6 trich do
00 theo GCNQSDD sb 039316 do UBND huyén Lam Ha cap ngay 14/02/2008
cap cho 6ng Lé Xuan D, sau d6 6ng L& Xuén D ting cho anh L& Xun B va dugc
diéu chinh cép nhat tai trang tu cia GCNQSDD trén vao ngay 18/12/2020.

[4] Tur nhitg phan tich trén xét thay Toa 4n cap so thAm da danh gid ding
tinh chat, noi dung ctia vu an xir chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc tranh chip quyén str dung dat ddi voi bi don 14 ¢ can ctr. Bi don khang cio,
kém theo don khang cdo anh B c6 ndp 01 don xac nhan c6 dong tién dé lam
duong bé tong nong thon mdi cd xac nhan cua UBND xa Gia Lam, huyén Lam Ha
va 01 don xin xac nhan cta cum dan cu thon 3, xa Gia Lam vé viéc st dung dat
nhung nhiing tai liéu, ching ctr nay khong lam thay doi tinh chét, noi dung vu an.
Do d6, khong ¢ co so chap nhan khang céo cta bi don vé viéc tranh chap quyén
str dung dat.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham ba Vii Ngoc H ty nguyén thanh toan sé
tién anh B di chi phi dé muc dat tao mit bang phan dat tranh chap 1a 7.000.000
d6ng va dong tién lam dudng phan dat tranh chap 1a 5.000.000 dong. Pay 1a sy tur
nguyén cua ba H va su tu nguyén nay la phu hop vd6i quy dinh cua phap luat nén
Hoi dong xét xir can ghi nhan. Nhu vay, tong s tién ba H phai thanh toan cho anh
B 1a chi phi dé muc dat 7.000.000 dong + tién 1am dudng 5.000.000 dong + gid tri
cdy trong trén dat 2.736.000 dong = 14.736.000 dong.

[5] V& chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi to tung 13 5.339.000 ddng,
nguyén don da ndp du va ty nguyén nhan chiu T bd s6 tién trén.

[6] V& an phi dan su:

[6.1] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vii Ngoc H duoc chip nhin nén
budc anh B phai chiu tién an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.

Ba Vii Ngoc H phai chiu tién an phi dan sy so tham tuwong tng véi sb tién tu
nguyén thanh toan cho anh B 14.736.000 dong x 5% = 736.800 dong.

[6.2] V& 4n phi dan su phiic thAim: Do khang céo khdng dugc chip nhan nén
bi don anh L& Xuan B phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.



Khong chap nhan khang céo cua bi don anh Lé Xuén B.

Stra Ban an dan sy so tham sd: 98/2022/DS-ST ngay 13/10/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Lam Ha.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don ba Vii Ngoc H vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddat” véi bi don anh L& Xuan B.

2. Budc anh Lé Xuan B phai thdo d& hang rao ludi B40 coc cay tra lai cho ba
Vi Ngoc H di¢n tich dat 147m? mot phﬁn thtra 23 to& ban dd trich do s 00, toa lac
tai thon 3, xa Gia Lam, huy¢n Lam Ha, tinh Lam Déng va tai san g:fm lién trén dat.
(Kém theo hoa do do vé ngay 23/11/2021 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén Lam Ha).

3. Budc ba Vii Ngoc H phai thanh toan cho anh Lé Xudn B sb tién
14.736.000 dong (Muwoi bon triéu bdy tram B mwoi sdu nghin dong), Bo gdm: chi
phi muc dat 13 7.000.000 dong + tién 1am dudng 1a 5.000.000 dong + gia tri cay
trong trén dat 1a 2.736.000 dong.

4. V& an phi:

4.1. Budc anh Lé Xuéan B phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham
va 300.000 dong tién an phi dan su phuc tham, nhung duoc trir vao sb tién
300.000 ddng tién tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0010877 ngay 15/11/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha. Anh L& Xuén B con phai ndp tiép
s6 tién 300.000 dong (B trdm nghin dong).

4.2. Budc ba Vii Ngoc H phai chiu 736.800 dong (Bdy trdm ba muwoi Sau
nghin tam tram dong) tién an phi dan sy so thim, nhung duoc trir vao sb tién
750.000 dong tién tam Gng an phi ba H di ndp theo bién lai thu sb 0015402 ngay
21/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lam Ha. Hoan tra cho ba H sb
tién 13.200 ddng (Muwroi ba nghin hai tram dong).

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (dbi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi



hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND huyén Lam Ha (02);

- Chi cuc THADS H. Lam Ha;

- Puong su (02); L,
- Luu: AV-HS (04). (PA KY)

Nguyén Vin Thanh



