TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam dbc tham

S6: 03/2024/DS-GDT

Ngay: 08/01/2024

VIv Tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phédn Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom co:
Tham phén- Chii toa phién toa:  Ong V& Vian Cudng
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ba Huynh Thanh Duyén
- Ther ky phién tda: Ong Pang Si Hién, Tham tra vién Toa 4n.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao md phién
toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén su dung dat” gitra cac duong su:

Nguyén don: Qng Nguyén Anh TI1, sinh nim 1977; dia chi: TDP 11,
phuong PP, thanh phd PH, tinh Quang Binh.

Bi don:. C)ng "f,rﬁn‘ Van T2, sinh nam 1980; dia chi: ép AN, xa An TD,
huyén CG, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an dén sw so tham, ndi dung vu an duoc tom tat nhur sau:
Nguyén don 6ng Nguyén Anh T1 trinh bay:

Ngay 16/4/2019, dng va 6ng Tran Vin T2 ky két hop dong dit coc nham
bao dam cho viéc 6ng T2 chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 4-3-1; thira
s6 5-1 va thira s6 9, to ban do 04, dién tich 10.000m?, toa lac tai xa TTH, huyén
CG, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng, gia chuyén nhuong 3.300.000.000 dong,
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s6 tién dat coc 1a 400.000.000 dong. Cung ngay ong da giao du tién coc cho dng
T2. Theo thoa thuén, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dit coc, Ong T2 c6 nghia
vu lam cac thi tuc phap 1y dé hai bén ky két chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan, thi 6ng khong lién lac dugc véi 6ng T2,
quyén st dung dat van dang thé chip tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién
ndng thén Viét Nam - Chi nhanh Phudc Kién, dng T2 cling chua thyc hién viée
do v& ban d6 vi tri dat. Do dng T2 vi pham hop dong dit coc nén 6ng khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc dng T2 tra lai tién coc 400.000.000 dong va phat
coc sd tién 400.000.000 dong, tong cong 800.000.000 dong.

Bi don éng Tran Vin T2 vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn, khéng
co loi khai.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 32/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CG, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Anh T1.

Bugc ong T ran Van T2 ¢é nghia vy tra lai cho ong Nguyen Anh T1 S0 tién
800.000.000 dong Trong dé, tién coc la 400.000.000 dong va tién phat coc la
400.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham tra, vé an
phi, chi phi to tung va quyén khang céo, quyén, nghia vu thi hanh an.

Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khong bi khang nghi, ¢6 hi¢u luc
phap luat.

Ngay 23/5/2023, 6ng Tran Van T2 c6 don dé nghi khang nghj theo thii tuc
giam ddc tham ddi v6i ban an dan su so tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc thim sé 264/QD-VKS-DS ngay
10/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh khang nghi giam déc thim déi véi Ban an dan sy so tham sé 32/2022/DS-
ST ngay 29/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén CG, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan din cip cao tai Thanh phé HO Chi
Minh xét xir giam déc tham hily ban an dan sy so tham néu trén; giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén CG, Thanh phé H6 Chi Minh dé xét xir lai theo
tha tuc so tham.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh Phé Ho Chi Min}} de nghi chap nhém,toél‘n bo khang nghi ctua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 16/4/2019, bén dat coc la ong Nguyén Anh T1 va bén nhan coc
la Ong Tran Vin T2 ky két hop ddng dat coc dé bao dam cho viéc Ong T2

chuyen nhuogng quyén sir dung dat thira sb 4-3-1; thira s6 5-1 va thira s6 9, to
ban dd 04, dién tich 10.000m?, toa lac tai xa TTH, huy@n CG, Thanh pho HO Chi
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Minh cho ong T1, gia chuyén nhuong 3.300.000.000 dong, sb tién dat coc 1a
400.000.000 dong, thot han dat coc 1a 30 ngay ké tir ngay 16/4/2019.

Ong T1 cho rang, 6ng T2 vi pham h0’p dong dat coc do hét thoi han dit
coc nhung 6ng khong lién lac dwoc voi 6ng T2 dé ky két hop dong chuyén
nhuong; quyén str dung dat dang thé chép tai ngan hang nhung hét thoi han dat
coc 6ng T2 chua giai chap, chua thyc hién viée do vé ban d6 vi tri dit nén khai
kién yéu cau 6ng T2 tra lai tién coc 400.000.000 ddng va phat coc 400.000.000
ddng, tong cong 800.000.000 dong. Ong T2 ving trong qua trinh giai quyét vu
an.

[2] Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vy an, thay rang:

Hai bén thoa thuin thoi han dit coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 16/4/2019.
Trong thoi han dit coc, 6ng T2 cam két s& lam cac tha tuc phap 1y dé chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T1. Thyc hién thoa thuan néu trén, ngay
16/5/2019, 6ng T2 da ndp hé so yéu cdu cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén stt dung dat tai Van phong Cong chimg NVT (vin ban xac nhan sb
1311/2020/CV.TA ngay 13/11/2020 cia Van phong Coéng chung NVT). Nhu
vay, 6ng T2 c6 dén Vian phong Cong chimg trong thoi gian thoa thuan.

[3] Vé phia 6ng T1 cho rang da dén Vin phong Cong chimg va nhiéu lan
lién hé vdoi 6ng T2 nhung khong lién hé dugce. Tuy nhién, 6ng T1 khong cé
ching ctr chung minh.

Theo van ban sd 1311/2020/CV.TA ngay 13/11/2020 cia Vian phong
Cong chimg NVT thi do hd so yéu cau cong ching hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia dng T2 chuwa du diéu kién nén Vin phong Cong ching da
yéu cau lién hé co quan chuyén mon dé do v& ban dd vi tri dat. Pay 1a tinh tiét
phat sinh ngoai thoa thuan nén chua c6 cin ctr dé xac dinh 6ng T2 khong thuc
hién dugc viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong 13 do khach quan hay chu
quan.

[4] Mét khac, theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 321 ctia Bo luat Dan su nam
2015 thi, bén thé chap van co quyén giao dich ddi véi tai san thé chip trong
truong hop dugc bén nhén thé chdp dong V. Tai thoi diém dat coc, quyén st
dung dit dang thé chip tai Ngan hang Nong nghié¢p va Phat trién néng thon Viét
Nam, dén ngay 21/8/2019 moi xoa thé chap. Toa an so tham chua thu thap
chtng ctr dé 1am rd trong thoi han dit coc, 6ng T2 ¢6 thong b4o cho bén nhan
thé chip va duoc bén nhan thé chip dong ¥ hay khong?

Nhu vay, viéc Toa an so tham nhéan dinh, hét thoi han dit coc, 6ng T1
nhiéu lan lién hé 6ng T2 dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung khong lién hé duoc; ngay 21/8/2019, dng T2 méi c6 don ding ky xoa thé
chap quyén st dung dat nén xac dinh 6ng T2 1 bén vi pham hop dong dit coc,
xét xtr chdp nhén toan bo yéu cau khai kién cua 6ng T1 1a khong phu hop véi
chtng ctr d3 thu thap trong hd so vu an va chwa du cin ct vimg chic. Viée thu
thap chimg cr ctia Toa 4n so tham 1a chwa ddy du nhu da phén tich.
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[5] Ngoai ra, trong qua trmh giai quyet vu an, Toa an SO thAm giai quyet
vang mat 6ng T2 nhung thu tuc t6 tung vé téng dat, niém yét khong thuc hién
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 179 ctua Bo Luat t6 tung Dén suy.

[6] Tir nhitng phén tich néu trén, xét thay khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hity ban an dan su
so thAm dé xét xir so tham lai 1a ¢6 co s& dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cir vao cac Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cta Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghj gidm doc tham s6 264/QD-VKS-DS
ngay 10/10/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh.

2. Hay Ban an dan sy so thAm sb 32/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cla
Toda an nhan dan huyén CG, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc “Tranh chdp hop
dong ddt coc chuyén nhwong quyén sit dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng
Nguyén Anh T1 véi bi don 1a 6ng Tran Van T2.

Giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén CG, Thanh phé Ho Chi
Minh dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam doc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
-Chanh an; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TPHCM;

- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND huyén CG, TPHCM,;

- Chi cuc THADS huyén CG;

- Cac duong su;

- Luu: Phong LTHS, hd so vu éan;
THS (BSH).

V0 Van Cuwong



