TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 330/2022/DS-PT
Ngay: 16/12/2022
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chép hop dong vay tai san va doi
tai san”

NHAN DANH
NU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phén: Ong Phan Thanh Tong
Ong Lé Vin Phan
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Tda an nhan déan tinh Bén
Tre.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 ndm 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sb: 280/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10
nam 2022 vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh
chap hop dong vay tai san va doi tai san.

Do Ban an dan sy so tham sb: 63/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd BT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 292/2022/QPPT-DS
ngay 08 thang 11 nam 2022, giira cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Vin L, sinh nim 1964;

2. Ba Ngo Thi Hong T, sinh nam 1966;

Cung cu tra tai: S6 nha 370A, Ap 4, xi N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo uy quyén Ciia nguyén don la: Ong Trudécong Van T,

sinh ndm 1978, cu tra tai: Ap C, x3 M, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

1990,

- Bi don:

1. Ong T6 Bao K, sinh nam 1981;

Cu tra tai: S6 nha 53/1A, 4p A, xi M, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
2. Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim 1981;

Cu tri1 tai: S6 nha 336A, Ap 3, xd D, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Ngueoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Thanh T1, sinh nam 1977,

Cu tra tai: S6 nha 164A, ap A, xd M, thanh phé BT, tinh Bén Tre.
2. Ba Lé Thi Huong G, sinh nam 1994;

Cu trt1 tai: S6 nha 108D, Ap 4, xi P, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dign theo uy quyen cua ba G: Ong Pham Minh Q, sinh nam
cu trdi tai: S6 nha 108D, Ap 4, xa P, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

3. Ong Tran Vin U, sinh ndm 1966;

Cu tru tai: Ap S, x3 T2, huyén B, tinh Bén Tre

Ong Trdn Vin U c6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir vang mat.
4. Ba Tran Thi M1, sinh ndm 1968;

Cu tra tai: Ap S, xa T2, huyén B, tinh Bén Tre.

Ba Tran Thi M1 ¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir vang mat.
5. Ong Ta Vian K1, sinh nim 1965 (cH ba M1);

Cu tra tai: Ap S, xa T2, huyén B, tinh Bén Tre.

Ong Ta Vin K1 ¢6 don yéu cdu Toa dn gidi quyét, xét xir vang mdt.
6. Ba Nguyén Thi Ngoc C1, sinh nim 1978;

Cu tra tai: S6 nha 298E, duong T3, khu phd T4, Phuong T5, thanh phd

BT, tinh Bén Tre.

mat.

Ba Nguyéen Thi Ngoc C1 c¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir Ving

7. Ngan hang TMCP N2;



Tru s6: S6 nha 198, Puong X, Phuong Y, quan H6, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt la: Ong Nghiém Xuéan T7 — Chuic vy Cha
tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dgi dién theo iy quyén: Ong Tran Vian T8 — Chuc vy Giam ddc
Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng Tran Vin T8: Ong Nguyén Tan T9-
Pho truécodng phong khach hang Ngan hang TMCP N2 chi nhanh Bén Tre.

8. Ngan hang Thuong mai C6 phan DT;
Tru so: 35, quan H6, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phdp Ilugt: Ong Phan Buc T10 — Chic vu Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen: Ong DS Ngoc B4 — Chirc vy Giam doc
Ngéan hang TMCP DT — chi nhanh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uiy quyen cia éng D6 Ngoc b4: Ong Lé Phuong H5,
sinh nam 1978 - Pho Phong Khach hang ca nhan Ngan hang Thuong mai Co
phan BT - Chi nhanh Bén Tre.

Pia chi: S6 nha 21, Pai 16 B1, Phuong O, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
Ong Lé Phwong H5 ¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir vang mat.
9. Ba Pham Thi C4, sinh nam 1928;
Cu tra tai: Ap 4, x4 N, thanh ph6 BT, tinh Bén Tre.
Ba Pham Thj C4 ¢6 don yéu cdu Toa dn giai quyét, xét xir vang mat.
10. Ba Pham Thi Ngoc P5, sinh nam 1966;
Cu trti tai: Ap 4, x4 N, thanh pho BT, tinh Bén Tre.

Ba Pham Thi Ngoc P5 ¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir Vang
mat.

11. Ong Cao Vin P6, sinh nam 1962 (cH ba P5);

Cu tra tai: Ap 4, x4 N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ong Cao Vin P6 ¢é don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir vang mat.
12. Chi Cao Thi Ngoc D4, sinh nam 1995 (con ba P5);

Cu tra tai: Ap 4, x4 N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.



Chi Cao Thi Ngoc D4 ¢é don yéu cdu Toa dn gidi quyét, xét xir vang

mat.

13. Ong Cao Vin P7, sinh nim 1987 (con ba P5);

Cu tri1 tai: Ap 4, x4 N, thanh pho BT, tinh Bén Tre.

Ong Cao Vin P7 ¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir vang mat.

- Nguwoi khing cdo: Ong Pham Van L, ba Ngo Thi Hong T 13 nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Pham Van L, ba Ngé Thi Hong T ciing ngueoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/01/2016, vo chong 6ng Pham Vian L ba Ngo Thi Hong T ¢6 cho
vo chong ong Té Bao K ba Nguyén Thi Anh H muon gidy ching nhan quyén st
dung dét cac thra 242, 496 to ban d6 s6 2 toa lac ap 4, xa N, thanh phd BT, tinh
Bén Tre. Muc dich cho muon dé vay vén 1am in, do ong L va ba T cling c6 nhu
cau vay von ma khong vay duoc nén giira 6ng ba va vo chongong K thoa P7 dé
vo chdng ong K dimg tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé vay von. Dén
ngay 16/01/2016, ong L, ba T va vo chong 6ng K ¢6 thoa P7 s& chuyén nhuong
02 thira dat 242, 496, to ban d6 sb 2 sang ong K dimg tén thong qua bién ban vé
viéc thdng nhat chuyén nhuong dat 6ng K viét, muc dich cua viéc chuyén
nhuong 14 dé ong K dé dang trong viéc vay vén 1am an, 6ng K cam két néu khi
nao 6ng L, ba T khong can vay tién nita thi sé tra lai s6 dat cho ong L, ba T. Tur
khi dimg tén gidy chiing nhan quyén st dung dat dén nay 6ng K khong 1am hd
so vay cho ong L ba T ma ong K da thyc hién viéc chuyén nhuong dat cho
nguoi khac. Cuy thé, thira 242, to ban db s6 2 6ng K chuyén nhuong cho ong Lé
Thanh T1, ong T1 da thé chap dat tai Ngan hang dé vay tién, viéc thé chap nay
c6 su thoa P7 va dong ¥ cua 6ng L, ba T. Thua 496, to ban d6 s6 2 ong K
chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh T1, ong T1 chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vin U, ong U tang cho lai ba Tran Thi M1, ba M1 chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Huong G, hién nay ba G dang dimg tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Nay 6ng L, ba T yéu cau hay cac hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat lién quan dén cac thira dat 242, 496, to ban do sb 2, toa lac tai tai xa N, thanh
phd BT, tinh Bén Tre, cy thé nhu sau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pham Van L,
ba Ngb Thi Hong T voi éng T Bao K, ba Nguyén Thi Anh H d6i véi cac thira
dat 242, 496, to ban d6 s6 2, toa lac tai xa N, thanh phé BT, tinh Bén Tre.



- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng To Bao K, ba
Nguyén Thi Anh H véi 6ng Lé Thanh T1 ddi voi cac thira dat 242, 496, to ban
d6 s6 2, toa lac tai xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dét gitta 6ng Lé Thanh T1
v6i 6ng Tran Vian U dbi voi thira dat s6 496, to ban d6 s 2, toa lac tai xa N,
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop dong tang cho quyén sir dung dét giita 6ng Tran Vian U véi ba
Tran Thi M1 d6i véi thira dat s6 496, to ban d6 s6 2, toa lac tai xa N, thanh phd
BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi M1
v6i ba Lé Thi Huong G d6i vai thira dat s6 496, to ban dd s6 2, toa lac tai xa N,
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ong L va ba T ddng y tra lai cho 6ng Lé Thanh T1 s tién 100.000.000
d6ng da nhan cua 6ng T1. Ngoai ra, ong L ba T khong ¢ yéu cau nao khac.

Qud trinh giai quyét vu dn bi don éng Té Bao K vang mdt nén khdng c6
lo1 khal.

Theo ban tir khai, cing cdc 161 khai ¢é trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Nguyén Thi Anh H trinh bay:

Trudcdc day, ba 1a vo cia ong T6 Bao K, 6ng K 1am an xa it khi vé nha,
thuong xuyén 1am cong trinh & xa. Vi 1a vo chongnén c6 nhiéu hd so lién quan
can ba ky tén, ong K dua cho ba nhiéu hd so dé ba ky, giup 6ng K vay vén ngan
hang, b6 sung vén 1am an nén ba tin chong va khong doc ky cac ndi dung ma
ong K dua ba. Mai dén sau nay ba va 6ng K ly hon thi méi nhan dugc thu moi
ctia Toa 4n trong d6 c6 ndi dung ma ba ky tén cing 6ng K muon dat ba Ngo Thi
Hong T, truécdc khi nhan thu moi ciia Toa an ba c6 nghe 6ng K néi rang ba T
khong c6 tién nén can cam hay ban dat cho 6ng K, ong K di dua cho ba T mot
s6 tién. Sau nay nghe no6i ba T muén lay lai s6 dit nén nho ong T1 (Lé Thanh
T1) dimg tén s6 dat d6 va vay tién hd, muc dich nham tra tién cho ong K va giai
quyét viéc ca nhan. Ba co luc trong hd so ctia 6ng K va thay to gidy ma ba T ky
tén nho ong T1 dung tén so dat vay tién gitp ba T 1a cac thira dat 496 va 242, to
ban d6 sé 02, toa lac tai Ap 4, xa N, thanh phd BT. Trong qué trinh giao dich
gitta ong K véi ba T, ong L tuy rang ba c6 ky tén nhung ba khong nhan bat cir
tién hay loi ich gi tir giao dich nay, nay cac bén phat sinh tranh chap nén viéc
giai quyét 1a cua ong K va ba T, 6ng L khong lién quan dén ba.

Theo don khéi Kién, ciing cdc 161 khai trong qud trinh té tung nguwoi cé



quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP N2 trinh bay:

Ong Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 ¢6 ky két hop dong vay vén
tai Vietcombank, cu thé nhu sau:

Hop dong vay s6 048/VCB/18CD ngay 07/02/2018. Sé tién cho vay:
1.000.000.000 dong (Mot ty ddng). Muc dich vay: Bu dip tién chuyén nhuong
quyén str dung dat. Thoi han cho vay 180 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay
giai ngan vbn vay. Lai suét cho vay: Lai suat cho vay trong han, 1ai suat ¢ dinh
trong 12 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién 1a 8%/niam. Sau 12 thang
ké tir ngdy giai ngan dau tién ap dung 13i suat cho vay bang 14i suat huy dong
VND K1 han 24 thang cta san pham tiét kiém linh 13i cudi K1 d6i véi khach
hang c4 nhan theo thong bao cua Ngan hang (+) 4,0%/nim nhung khong thap
hon 13i suat cho vay cua san pham cho vay mua, xdy sira nha dat danh cho khach
hang ca nhan theo san pham chuan loai trung dai han theo thong bao 13i suat cho
vay dong Viét Nam caa Ngan hang tai thoi diém d6 va 1ai suat duoc diéu chinh
dinh K1 03 thang/lan sau 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién trong thoi han
hiéu luc caa Hop dong (hién tai 1a 11,3%/nam). Lai suat ng qua han: 150% lai
suat cho vay trong han. Lai phat cham tra: 10% s6 tién 1di qua han. Ngay
08/02/2018, 6ng Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 da rat toan bo s tién
vay la 1.000.000.000 dong (mot ty dong) dé bu dap tién mua quyén st dung dat.

Tai san dam bao 1a quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CL
645684 (56 vao s6 cap GCN: CS02920) do S Tai nguyén va Mbi trudedng tinh
Bén Tre cap ngay 30 thang 11 nam 2017 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 060/NHNT/TC18 lap ngay 07 thang 02 nim 2018 va duoc Vin phong
cong chimg Pong Khai chitng nhan ngay 07 thang 02 nam 2018 (s6 cong chang
0152/HPTC, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD), duoc chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh phé BT ching nhan ngay 08/02/2018.

Ong Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 bat dau qua han tir ngay
06/10/2020. Tir khi quéa han dén nay Vietcombank lién tuc thong bao yéu cau
nhung 6ng ba khong thuc hién nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 01/8/2022,
tong du no cua 6ng Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 1a: 1.017.418.610
déng, trong d6 ng gdc 1a 825.542.789 dong, 13i trong han 13 6.142.093 dong, lai
qua han 1a 164.042.901 dong, 13i phat 1a 21.420.827 dong.

V6i nhitng ndi dung va 1y do di trinh bay néu trén, Ngan hang yéu cau
Tda 4n budc 6ng Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 thyc hién nghia vu
tra no tam tinh dén ngay 01/8/2022 1a 1.017.418.610 dong (bao gom du ng goc,
1ai phat sinh, 131 qua han, 1ai cham tra va céac loai phi khac cho ngan hang) va



toan bd cac khoan 13, 1di phat quéa han, phi phat sinh ké tir ngay 02/8/2022 cho
dén khi 6ng T1 va ba C1 thanh toan xong toan bd nghia vu theo hop ddng tin
dung néu trén.

Trudcong hop 6ng Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 khong thanh
toan dut diém s tién trén, Ngan hang dé nghi xir 1y tai san thé chap 1a Quyén su
dung dét theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sb phat hanh CL 645684 (sé vao sd cap GCN:
CS02920) do Sé¢ Tai nguyén va Mai trugcong tinh Bén Tre cip ngay 30 thang
11 nam 2017 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 060/NHNT/TC18
lap ngay 07 thang 02 nim 2018 va duoc vin phong cong ching Dong Khoi
chting nhan ngay 07 thang 02 ndm 2018 (sb cong ching 0152/HDTC, quyén sb
1 TP/CC-SCC/HPGD), duoc chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd
BT chuang nhan ngay 08/02/2018 d¢ thu hdi no vay.

Nguoi c6 quyéen loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh T1 trinh bay:

Do 6ng va éng To Bao K ¢o quen biét nhau, ong K lam xay dung nén bi
no Xau tai Ngan hang khong vay tién duoc. Dé thuc hién viéc nay ong K da
chuyén cho 6ng dtmng tén hai gidy ching nhan quyén sir dung dat cua hai thia
dat 496, 242 to ban d6 s 2, toa lac tai xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre vao
ngay 30/11/2017. Ong K kéu 6ng 1ap ty quyén giao lai thira dat 496 dé ong K
xoay so Viéc khac nén ngay 15/01/2018 6ng da 1ap ay quyén giao lai thira dat
néu trén cho 6ng K. Thira con lai 6ng tiép tuc lap tha tuc vay von ngan hang,
thoi gian nay 6ng phat hién thira dat sé 242 ma ong dimg tén khong phai 1a tai
san cua 6ng K ma cua ong L va ba T. Do vay, éng truc tiép lién hé voi chu dat 1a
ong L, ba T dé ban bac viéc muon tai san nay dé thé chap von vay. Cubi cing
duoc sy chap P7 cia ong L, ba T dong ¥ cho ong thé chap thua dat 242, to ban
d6 s 2, dién tich 1.981,9 m*dé vay ngan hang.

Ngay 07/02/2018, éng di ky hop dong vay va thé chap tai Ngan hang
Ngoai thuong (Vietcombank) — chi nhanh Bén Tre dé vay s6 tién 1.000.000.000
dong (mot ty dong), thoi han 15 nam. Khi nhan tién vay 6ng da giao cho ong L,
ba T st dung 100.000.000 dong (madt tram triéu dong) voi 1oi giao két rang, so
tién nay 6ng ba st dung ma khong phai nop 14i cho Ngan hang (14i 6ng s& nop
thay), 6ng ba chia déu sd tién nay dé cing ong tra vén cho Ngan hang trong han
15 ndm nhung ong ba khong thyuc hién viéc tra vén nay (c6 van ban kém theo).
Hién nay, 6ng L, ba T khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat d6i véi 02 thira dat 496 va 242 thi 6ng khong dong v va co ¥ kién nhur
sau:

Déi vai thira 496, to ban d6 s6 2 6ng khong c6 y kién gi vi trudc day ong



L, ba T ¢6 thoa P7 cho 6ng K muon gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong
phai ong cho ong K muon, 6ng di tra lai dat cho 6ng K toan quyén quyét dinh
(thong qua gidy uy quyén), ong khong co quyén va nghia vu gi lién quan dén
thira dat nay. D4i voi thira 242, to ban d6 s6 02 ong khéng dong v huy hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat vi chinh ong L, ba T da dong y cho ong
muon tai san dé vay von ngan hang. Sau khi vay ong L, ba T da nhan
100.000.000 dong tir von vay nay dé st dung, néu hay hop dong nay thi anh
huong hop dong thé chap dé vay vén Ngan hang trudc day.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc C1 trinh bay:

Truéc ddy, cH ba 1a ong Lé Thanh T1 c6 dang tén 02 thia dat s6 242 va
496, to ban d6 s6 2, toa lac tai xa N, thanh phé BT. Do cH ba lam 4n riéng & bén
ngoai khong cho ba biét va nén khi 6ng T1 yéu ciu xac nhan tai san nay 1a tai
san riéng cua ong T1 thi ba ky xac nhan. Ong ba dén Van phong cong chung
Pong Khoi va dugce hudng dan 1ap hop dong thoa P7 phan chia tai san trong thoi
K1 hon nhan, dé xac dinh tai san riéng ciia chong ba nén ba ky vao van ban nay
va dugc ching nhan ngay 12/01/2018. Viéc ong T1 st dung gidy ching nhan
quyén sir dung dat nay dé 1am gi thi ba khong biét va ba khong lién quan gi dén
quyét dinh cta éng T1 d6i v6i 02 thira dat noi trén. Hién nay co tranh chap xay
ra thi ba khong biét va ba khong lién quan gi dén viéc nay. Ba xin khong tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va ving mit
trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Lé Thi Huwong G trinh bay:

Thong qua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BT ba G ¢6 mua dat
ctia ba Tran Thi M1 thira dat 496, to ban dd s6 2, dién tich 1.164,8 m?, toa lac tai
xa N, thanh phd BT va da hoan thanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat ngay
13/02/2020, ba G di nhan dat nhung hién tai 6ng Pham Van L, ba Ngoé Thi
Hong T dang chiém phan dat ndy nén ba G yéu cau 6ng L, ba T giao tra phan dat
trén cho ba G.

Doi v6i cin nha trén dat cia ba Pham Thi C4, ba Pham Thi Ngoc P5 lac
ba G nhan chuyén nhuong cua ba M1, giita ba M1 va gia dinh ba C4, ba P5 da
thoa P7 xong viéc di doi nha nén ba G méi nhan chuyén nhuong, theo d6 gia
dinh ba C4, ba P5 déng y di doi nha, ba M1 hd trg cho gia dinh ba C4, ba P5 sb
tién 200.000.000 déng. Nay ba G dong ¥ cho gia dinh ba C4, ba P5 tiép tuc &
nha dén hét doi ba C4 (ba C4 chét), ba G ddng ¥ hd trg thém cho ho ba C4 ba P5
s6 tien 50.000.000 dong (nim muoi triéu ddng) khi di doi nha. Ngoai ra,
truécong hop ho ba C4, ba P5 dé nha lai thi ba G dong y thanh toan gia tri nha



theo gia cia Hoi dong dinh gia.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP DT trinh bay:

Ngan hang xin vang mit cac 1an t6 tung hoa giai, cong khai chiing ct, xét
Xt vy an, 1y do Ngan hang da thu hoi tat toan ng vay ddi véi ba Tran Thi M1 va
ong Ta Van K1, khoan vay c6 tai san dam bao lién quan dén vu an da sy thu ly
198/2019/TLST-DS ngay 02/12/2019.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung, nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan éng Tran Van U trinh bay:

Ong biét dat c6 ngudn gbc do dng T6 Bao K dimg tén, ong K co thé chap
dé vay tién ngan hang, dén ngay ddo han ngan hang 6ng K tim gip 6ng dé vay
tién dé tra no ngan hang. Sau khi tra no ngan hang thi 6ng K nho 6ng Lé Thanh
T1 dung tén dum 02 thira dat 242, 496 vi ong K dinh no xau khong ngan hang
nao cho vay. Sau d6, 6ng K chuyén phan no cua ong sang cho éng T1, do ong
T1 dtng tén so dat cua ong K. Ong T1 viét gidy no va ong gitr 02 so do céc thira
dat 242, 496, to ban d s6 2 cua ong T1, trong vong 01 thang 6ng T1 vay tién
ngan hang sé tra tién cho 6ng. Sau d6, ong T1 di vay tién ngan hang, ngan hang
di tham dinh thi phat hién dat thira 242 ¢6 md, ngan hang yéu cau cit phan dat
c6 md ra mai cho vay, sau d6 d6 bé viéc ba T, 6ng L cho ong K muon dat. Viéc
nay ong biét do ong K noi lai voi 6ng. Sau khi ong T1 vay tién ngan hang khong
duogc, 6ng yéu cau 6ng T1 phai chuyén cho ong thira dat 496 nén ong T1 da uy
quyén cho ong K ky hop dong sang nhuong thira 496 cho 6ng. Thira dat 496 sau
d6 6ng da cho em 1a Tran Thi M1, ba M1 vay tién ngan hang khong tra duoc
nén ngan hang kién, sau khi Toa an giai quyét xong ngan hang va ba M1 da thoa
P7 ban cho ba Lé Thi Huong G. Trong vu kién gitta ba T, 6ng L véi ong K, ba H
thi ong U khong con lién quan gi nita, cling khéng c6 yéu cau gi, nhiing thong
tin 6ng biét da cung cap cho Toa 4n, dé nghi Toa an giai quyét vang mit éng.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi M1 trinh bay:

Ba 1a em rudt ciia 6ng Tran Vin U. Nam 2018, ong U da tang cho ba thua
496, to ban dd sb 2 dién tich 1.164,8 m?, toa lac tai x4 N, thanh phd BT loai dat
trong cay lau nam, ba da ding tén gidy chung nhan quyén st dat nam 2018. Do
can vén 1am in nén ba thé chap cho Ngan hang DT chi nhanh Bén Tre, s6 tién
vay la 600 triéu dong. Do khong co tién tra nén Ngan hang khoi kién ba ra Toa,
ba ban cho ba Lé Thi Huong G, hién tai phan dat nay khong con lién quan gi
dén ba nita. Ba van giit ¥ kién hd tro gia dinh Ba C4, ba P5 sé tién 200.000.000
ddng lién quan dén viéc ba chuyén nhuong dit cho ba G. V& viéc chuyén
nhuong gitra 6ng Pham Vin L, ba Ngé Thi Hong T véi ong T Bao K ba khong



biét gi. Trong vu kién giita ba T, ong L vai 6ng K thi ba khong con lién quan gi
nita, ciing khong c6 yéu cau gi, ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat cam két
s& khong khiéu nai vé sau.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi C4 trinh bay:

Thira dat s6 496 to ban d6 s6 2, toa lac tai xa N, thanh phé BT trudc day
do 6ng Pham Vin L dung tén. Hién nay thira dat nay ba Ngé Thi Hong T, ong
Pham Vin L dang khoi kién tranh chap. Cin nha trén dat 1a cta ba xay dung va
dang sbéng trén dit ndy. Nay phia nguyén don tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, cin nha caa ba ndm trong phan dat tranh chap nén
ba yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé ba ¢ noi &
lac tudi gia. Do tudi cao stc yéu nén ba Xin vang mat trong qua trinh giai quyét
Vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc P5 trinh bay:

Ba dang ¢ chung nha vai me 1a ba C4, ngoai ra & chung nha con c¢6 con ba
la Cao Thi Ngoc D4 va Cao Van P/, can nha ba dang ¢ 1a nha tinh thuong duogc
manh thuong quén cho tién dé cat, nha nay cho chung gia dinh ba, nha do me ba
1a cha ho. Tuy nhién moi viéc trong gia dinh 1a do ba quyét dinh. Nha duoc cat
trén dat cua anh ba 1a Pham Vian L dung tén, nhung 6ng L chi cho me ba & dén
hét doi, khi me ba chét ba va cac con phai di khoi nha khong duoc tiép tuc ¢ trén
dat nira.

Ba va me ciia ba khong biét gi viéc chuyén nhuong, sau nay Thi hanh an
do dat lién quan dén ba M1 thi gia dinh ba mai biét, ba c6 nodi ba khong co dat
nao khac dé ¢ nén ba xin dé cho gia dinh tiép tuc & dén khi nao me ba qua doi ba
s& doi di noi khac. Sau d6 ba c6 gap chu dat mai xin & dén hét doi ciia me ba thi
dugc dong . Khi ndo me ba chét ba s& di doi nha di noi khac ¢ va tra dat.

Gia dinh ba déng ¥y nhan tién hd trg nhung xin dwoc tiép tuc ¢ trén dat cua
ba G dén khi me ba qua doi, gia dinh ba s& tu nguyén di doi nha di, vi hién nay
me ba stc khoe dang rat yéu va gia dinh ba khong c¢6 chd & nao khac. Gia dinh
ba khong c6 tranh chip gi lién quan dén dat ma gia dinh dang 6.

Nguoi ¢é quyeén loi nghia vu lién quan chi Cao Thi Ngoc D4, anh Cao
Van PT trinh bay:

Chi D4, anh P7 cho rang viéc tranh chap gitta 6ng L, ba T véi ong K
khong lién quan gi dén chi D4, anh P7 va xin ving mit trong toan bo qua trinh
t6 tung tai Toa an.
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Theo cdc 101 khai ¢6 trong hé so vu dn nguoi cé quyén lgi nghia vu lién
quan ong Cao Van P6 trinh bay:

Ong 12 em ré cua 6ng L, hién tai cin nha trén phan dat tranh chap 14 cua
ma vg ong l1a ba Pham Thi C4, 6ng chi & nho trong nha, hién tai trong nha c6 cac
thanh vién dang & nhu sau: Pham Thi C4, Cao Van P6, Pham Thi Ngoc P5, Cao
Van P7, Cao Thi Ngoc D4; P7 va D4 1a con ctia 6ng va ba P5. Nay ong L ba T
tranh chap véi ong Té Bao K ba Nguyén Thi Anh H thi 6ng khong c6 y kién vi
ong chi & nhd. Ong c6 yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

Tai Ban én dan sy so tham sé: 63/2021/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé BT da quyét dinh nhir sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vin L, ba Ngo Thi
Hong T vé cac yéu cau sau:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Pham Van L,
ba Ngo Thi Hong T véi 6ng T6 Bao K ngay 30/01/2016 dbi véi cac thira dat sb
242 (thtra méi 564, 565) va 496 cung td ban d6 sé 2, toa lac x3 N, thanh phd
BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong To6 Bao K, ba
Nguyén Thi Anh H vé6i ong Lé Thanh T1 ngay 30/11/2017 d6i véi cac thira dat
s6 242 (thira moi 564, 565) va 496 cung td ban d6 s6 2, toa lac xa N, thanh phd
BT, tinh Bén Tre.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 15/01/2018
giita ong Lé Thanh T1 véi ong Tran Van U doi véi thira 496, to ban d6 s6 2, toa
lac x4 N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop ddng tiang cho quyén sir dung dat gitta ong Tran Vian U véi ba
Tran Thi M1 ky ngay 17/4/2018 dbi voi thira 496, to ban d6 s6 2, toa lac xa N,
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi M1
v6i ba Lé Thi Huong G ky ngay 27/12/2019 ddi vai thira dat s6 496, to ban do
$6 2, toa lac xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

2. Chéap nhan yéu cau doc lap cia ba Lé Thi Huong G vé viéc budc ong
Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T phai giao tra phan dat thuoc thia 496, to ban
d6 s6 2 dién tich 1.164,8m?, toa lac tai xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Pit co tir can nhu sau: Dong giap thira 241; Tay giap duong di; Nam giap
thira 737; Bic giap thira 567, 568 (c6 hoa dd kém theo).
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- Ghi nhan viéc ho ba Pham Thi C4, ba Pham Thi Ngoc P5 tu nguyén di
doi can nha (tinh thwong) va dat c6 dién tich 67,5 m? c6 két ciu nén xi ming +
dat, vach tuong, cot pé tong cdt thép, mai ton thiée trén thira dit 496, to ban dd
s6 2, toa lac xa N dé tra lai dat cho ba Lé Thi Huong G (viéc di doi dugc nha tra
dat s& duoc thuc hién khi ba Pham Thi C4 qua doi (chét).

- Ghi nhan viéc ba Lé Thi Huong G ddng y cho ho ba Pham Thi C4, Pham
Thi Ngoc P5 tiép tuc & trén thira 496, to ban dd s6 2 dén khi ba Pham Thi C4
qua doi (chét).

- Ghi nhan ba Lé Thi Huong G Vvé viéc dong ¥ hd trg chi phi di doi nha
cho ho ba Pham Thi C4, ba Pham Thi Ngoc P5 s6 tién 50.000.000 dong (nim
muoi triéu dong).

- Ghi nhan y kién cta ba Tran Thi M1 vé viéc dong ¥ tiép tuc hd tro cho
ho ba Pham Thi C4, ba Pham Thi Ngoc P5 s6 tién 199.059.700 d¢ong dé di doi
nha trén thira dat 496, to ban d6 s 2 toa lac xa N cho ba Lé Thi Huong G. Do sb
tién nay Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé BT dang duoc guri tiét kiém tai
Ngan hang TMCP BT — chi nhanh Bén Tre). Do d6, ho ba Pham Thi C4, Pham
Thi Ngoc P5 lién hé véi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BT dé nhan sb
tién 199.059.700 d6ng (Mot tram chin muoi chin triéu nam chin nghin bay trim
d6ng) hd tro cua ba Tran Thi M1 (ké ca phan 13i phat sinh cua s tién gbc gui
tiét kiém cuaa hop dong tién gui c6 K1 han sé 01/2020/12312290/HDTG ngay
26/6/2020 giira Ngan hang TMCP DT — chi nhanh Bén Tre véi Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd BT).

3. Chip nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP N2 (Vietcombank)
d6i véi ong Lé Thanh T1 ba Nguyén Thi Ngoc C1.

Budc ong Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 c6 trach nhiém lién
d6i tra cho Ngan hang TMCP N2 toan bo sb tién ng tam tinh dén ngay
01/8/2022 1a 1.017.418.610 dong (mot ty mudi bay triéu bén traim mudi tam
nghin sdu trim mudi dong), trong d6 du ng goc 1a 825.542.789 dong (tam trim
hai ldm triéu nim traim bdn hai nghin bay trim tdm chin dong), 13i trong han
6.412.093 d6ng (Sau triéu bon tram muoi hai nghin chin ba dong), 13i qua han
164.042.901 dong (Mot tram sau bdn triéu bon hai nghin chin tram 1& mot ddng),
1ai phat 1a 21.420.827 dong (hai muoi mét triéu bon trim hai muoi nghin tam
tram hai bay dong).

Ong Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 con phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh tir ngay 02/8/2022 theo 1di suit da thoa P7 tai Hop dong vay s
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060/VCB/18/CD ngay 07/02/2018 giita Ngan hang TMCP N2 - chi nhanh Bén
Tre véi 6ng T1 ba C1 dén khi ong ba tra xong no.

Trudcong hop ong Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi Ngoc C1 khong thanh
toan dit diém sd tién trén thi Ngan hang TMCP N2 ¢ quyén dé nghi xur Iy tai
san thé chap dé thu hdi no 1a quyén st dung dat theo gidy chung nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CL 645684 do
S¢ Tai nguyén va Mai trudcong tinh Bén Tre cap ngay 30/11/2017 theo Hop
ddng thé chap s6 060/NHNT/TC18 lap ngay 07/02/2018 ddi véi thia dat 242
(thira m&i 1a 564, 565), to ban d6 s6 2 tai xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang cao
ban an, quyén y€u cau thi hanh &n ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/8/2022 nguyén don 6ng Pham Van L, ba
Ngo Thi Hong T khang c40 toan bd ban 4n dan sy so thim, yéu cau sira ban 4n
so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khang cao doi
véi cac hop dong, giao dich lién quan dén thira dat 496, to ban d6 02, toa lac tai
xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre, dong y v&i noi dung giai quyét caa ban an
dan su so thim dbi voi cac giao dich lién quan dén thira dat 496. Bdi véi thia
dat 242 (thira méi 1a 654, 565) dién tich 1.978,1 m?, t& ban dd sb 2, toa lac tai xa
N, thanh phd BT, tinh Bén Tre thi 6ng L, ba T yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong gitra 6ng L, ba T véi 6ng T6 Bao K; hity hop dong chuyén nhuong giira
ong K véi ong T1. Ong L, ba T dong ¥ tra no vay va toan bo khoan 1i theo hop
dong vay va thé chap thira dat 242 cho Ngan hang TMCP N2 - chi nhanh Bén
Tre. Ong L, ba T dong ¥ tiép tuc thé chap quyén sir dung dat thira 242 dé dam
bao thuc hién nghia vu dbi véi Ngan hang TMCP N2 - chi nhanh Bén Tre; yéu
cau 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi Ngoc C1 phai tra lai cho ong L, ba T s6
tién vay va lai vay ma 6ng T1, ba C1 di nhan theo hop dong vay véi ngan hang
14 957.816.153 dong. Cac bén duong su khong thoa P7 dugc vé viéc giai quyét
Vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh
ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung; vé nodi dung: Bé nghi Hoi dong xét
xt dinh chi mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don, chip nhan mét phan
khang c4o ctia nguyén don, sira mot phan ban an dan sy so tham.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cuia cac duong sy, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham Vin L va ba Ngo Thi Hong T c¢6 dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi hai thia dat 1a:

+ Thura 496, dién tich qua do dac thuc té 1.140,9 m?*

+ Thira 242 (thira méi 1a 654, 565) dién tich 1.978,1 m? cung t& ban d6 sb
2, toa lac tai xa N, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Trong qua trinh giai quyét vu an éng L, ba T trinh bay do c6 nhu cau vay
von dé 1am an ma khong thé vay vén ngan hang duoc nén c6 lam thi tuc sang
tén giay ching nhan quyén st dung dét hai thira dat néu trén dé nho ong To Bao
K vay tién dum. Dé dam bao cho viéc nay hai bén da To cam két dé ngay
15/01/2016 do ong K viét voi noi dung “Téi tén Lé Bdo K, sinh ngdy
01/11/1981...vo la Nguyén Thi Anh H ¢é muwron sé ddt cua vo chonganh Pham
Van L, sinh ndm 1964 thira ddt so 242 + 496 to bdn do s6 2, muc dich la dé vay
tien cho téi va vo chonganh L. Khi v chénganh L khéng can vay nita t6i sé tra
lai s6 ddt cho vo chonganh L. Ky tén Té Bao K, Nguyén Thi Anh H” va to bién
ban vé viéc théng nhat chuyén nhuong dat dé ngay 16/01/2016 ciing do anh To
Bao K viét véi noi dung “Téi tén Té Bao K... téi c6 nhdn quyén chuyén nhirong
dat cua anh Pham Van L...thira dat s6 242 va thira 249 1o ban @6 s6...muc dich
chuyén nhwong cho téi dé lam ho so vay tién cho anh L, néu sau ndy anh L
khéng c¢é nhu cau vay anh K phdi ¢é nhiém vu sang quyén chuyén nhirong ddt
cho anh Pham Vin L. Ky tén T6 Bao K”. Subt qua trinh to tung, mic du 6ng To
Bao K vang mat khong c6 10i trinh bay nhung sy viéc 6ng K dung tén gidy
chting nhan quyén st dung dét cho 6ng L, ba T dé vay tién dum duoc ba H 1a vo
ong K xac nhan d6 1a giay to do ong K, ba H viét ra va ba H ciing c6 ky tén vao
cac gidy to nay. Nhu vay, giita ong L, ba T véi ong K, ba H khong ton tai giao
dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat that sy mic du cac gidy to tha tuc
chuyén nhuong duoc thuc hién dung hinh thirc quy dinh phap luat nhung giao
dich nay 1a gia tao dé che gidu mot giao dich khac giira hai bén nén hop dong
chuyén nhuong gitta ong L, ba T véi ong K, ba H 1a vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 124 B¢ luat Dan sy 2015.

[2] Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén
don rat mot phan yéu cau khang cao d6i véi cac hop dong, giao dich lién quan
dén thira dat 496, to ban dd 02, toa lac tai xa N, thanh phé BT, tinh Bén Tre,
ddng ¥ voi noi dung giai quyét cua ban an dan su so tham di véi cac giao dich
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lién quan dén thira dat 496,to ban do 02, can ctr Piéu 289 Bo luat To tung Dan
su 2015 dinh chi xét xir phtc thim ddi véi yéu cau nay cua nguyén don.

[3] Péi voi thira dat 242, to ban d6 02, toa lai tai xa N, thanh phd BT, tinh
Bén Tre: Sau khi ong L, ba T 1ap hop dong chuyén nhuong thira 242 cho ong K
dung tén gidy chung nhan quyén str dung dat thi 6ng K khéng thuc hién thoa P7
ctia cic bén 1a vay tién cho 6ng L, ba T véi Iy do vudng no xau khong thé vay
tién duoc; ong K tiép tuc chuyén nhuong lai thira dat tranh chap 242 cho 6ng Lé
Thanh T1 va 6ng T1 ciing thira nhan biét su viéc thoa P7 gitra ong L, ba T va
ong K néu trén. Khi d6, 6ng Lé Thanh T1 mdc du ding tén gidy chang nhan
quyén sir dung dat cia 6ng L, ba T da gip dé thuong luong sé& vay cho 6ng L, ba
T 100.000.000 ddng tra dan trong thoi han 15 nam, khi ong L, ba T can thi s&
sang tén tra lai chu quyén cho ong L, ba T. Puoc su dong ¥ ctia 6ng L, ba T thi
ong T1 da thé chap thia dat 242, to ban d6 s6 2 cho Ngan hang N2 vay s6 tién
1.000.000.000 ddng va chi giao cho 6ng L, ba T 100.000.000 dong. Nhu vay,
viéc ong T1, ba C1 biét thura dat 242 1a cta 6ng L, ba T nhung lai vay tién thé
chap quyén st dung dat thua 242 dé lay s tién 900.000.000 ddng dén nay
khong thuc hién viéc tra no goc va 1ai cho ngan hang 13 vi pham thoa P7 voi ong
L, ba T va l1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong L, ba T va
Ngan hang TMCP N2 - chi nhanh Bén Tre.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 242 gitia ong L,
ba T véi ong T6 Bao K; huy hop déng chuyén nhuong giira 6ng K véi ong T1.
Ong L, ba T dong ¥ tra ng vay va toan bo khoan 1i theo hop déng vay ma ong
T1, ba C1 d3 ky voi ngan hang va tiép tuc nghia vu thé chap thira dat 242 cho
Ngan hang TMCP N2 - chi nhanh Bén Tre dé dam bao thyuc hién nghia vu. Xét
thiy, yéu cdu nay cta nguyén don 1a c¢6 cin ctr, van dam bao quyén va loi ich
hop phép ctua Ngan hang TMCP N2 - chi nhanh Bén Tre va phia Ngan hang
TMCP N2 - chi nhanh Bén Tre ciing dong y nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an ong Lé Thanh T1 thira nhan 6ng T1,
ba C1 da thé chap quyén str dung dat thira 242 dé vay 01 ty dong va giao cho
ong L, ba T 100.000.000 dong, 6ng T1 nhan 900.000.000 dong dén nay khong
tra goc va lai vay cho ngan hang. Do éng L, ba T da thuc hién nghia vy tra tién
vay cho ngan hang theo hop déng vay va thé chap thira 242 nén ong T1, ba C1
phai co nghia vu lién dgi tra cho lai 6ng L, ba T s tién 900.000.000 dong va
tién 14i tinh dén ngay 16/12/2022, tong cong 957.816.153 dong 1a phu hop.
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Tur nhitng nhan dinh trén, dinh chi mot phan yéu cau khang cdo cua
nguyén don d6i véi cac hop dong, giao dich lién quan dén thira dat 496, to ban
d6 02, toa lac tai xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre, chap nhan mét phan yéu cau
khang céo cua nguyén don, stra ban an dan sy so thim. D& nghi cua Kiém sat
vién 13 phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[5] V& chi phi thu thap chiing ct 1a 11.495.000 dong (muoi mot triéu bén
tram chin 1am nghin dong), ong Pham Van L va ba Ngo Thi Hong T phai chiu
5.747.500 dong (nam triéu bay trim bén muoi bay nghin nim trim ddng), ong
T6 Bao K phai chiu 2.873.750 d6ng (hai triéu tdm trim bay muoi ba nghin bay
tram nam muoi déng), 6ng Lé Thanh T1 phai chiu 2.873.750 dong (hai triéu tam
trim bay muoi ba nghin bay trim nim muoi dong).

Do 6ng Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T d3 nop tam @ng trude sb tién
8.000.000 dong (tam triéu dong), ba Lé Thi Huong G tu nguyén nop thay cho
ong L, ba T so tién 3.495.00 dong va da nop xong nén ong T6 Bao K phai ¢o
nghia vu tra cho ong Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T s tién 2.873.750 dong
(hai triéu tam tram bay muoi ba nghin bay trim nam muoi d6ng). Ong Lé Thanh
T1 phai c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Pham Vian L, ba Ngo Thi Hong T sb
tién 2.873.750 dong (hai triéu tam trim bay muoi ba nghin bay trim nim muoi
dong).

[6] V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T phai chiu an phi dan su so tham I3
1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin ddng) vé viéc yéu cau huy cac hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va hop ddng tang cho quyén st dung
dat khong duoc chap nhan, nhung duoc trir vao sd tién tam mg an phi da nop 1a
300.000 ddng theo bién lai sé6 0003369 ngay 8/9/2020, 300.000 ddng theo bién
lai thu s6 0008967 ngay 23/4/2020, 300.000 dong theo bién lai thu s 0008362
ngay 22/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd BT. Ong L, ba T con
phai nop tiép sb tién an phi 1a 600.000 dong. Do ba T 14 con liét si nén duoc
mién an phi, 6ng Pham Vin L phai nop tiép so tién 300.000 dong (ba traim nghin
dong).

Budc 6ng Lé Thanh T1 ba Nguyén Thi Ngoc C1 lién dai chiu sé tién an
phi 1a 42.522.558 dong (bén muoi hai triéu ndm traim hai muoi hai nghin nim
tram nam tam dong).
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP N2 s6 tién tam ung an phi da nop la
18.907.000 d¢6ng (Mudi tam triéu chin trdm 1é bay nghin dong) theo bién lai thu
s6 0005429 ngay 09/02/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé BT.

Hoan tra cho ba Lé Thi Huong G s6 tién tam ung an phi dd nop la
21.000.000 ddng (hai muoi mét triéu dong) theo bién lai thu s6 00012028 ngay
10/8/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd BT.

[7] Vé 4an phi dan su phtic tham: Ong Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T
khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Pham Vin L tién tam tng an phi dd nop 300.000 ddng
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s 0009830 ngay 22/8/2022 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé BT.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 289, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan
sunam 2015;

Pinh chi xét xtr phuc thAm vé viéc yéu cau huy cac hop dong, giao dich
lién quan dén thira dat 489, to ban d6 sb 02, toa lac tai xa N, thanh phd BT, tinh
Bén Tre cua nguyén don 6ng Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T.

Chép nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Pham Vian L va ba
Ngb Thi Hong T;

Stra mot phan Ban an dan su so tham sé: 63/2022/DS-ST ngay 05 thang 8
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Ap dung cac cac Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 124, Diéu
131, biéu 133, Piéu 466, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 B6 luat dan sy 2015;
Picu 188 Luat dat dai; Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Van L, ba Ngo Thi
Hong T vé cac yéu cau sau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Pham Van L,
ba Ngo Thi Hong T véi ong T6é Bao K ngay 30/01/2016 duoc cong ching tai
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Vin phong cong chimg Lé Hung Diing ddi vai thira dat 496, to ban d6 sé 2, toa
lac tai xa N, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong To Bao K, ba
Nguyén Thi Anh H voi 6ng Lé Thanh T1 ngay 27/11/2017 duoc cong ching tai
Vin phong coéng chimg Dong Khai dbi véi thira dat 496, to ban do sé 2, toa lac
tai xa N, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dét gitta 6ng Lé Thanh T1
v6i ong Tran Vin U ngay 15/01/2018 duoc cong chung tai Vin phong cong
ching Bong Khai ddi véi thira 496, to ban d6 sb 2, toa lac tai xa N, thanh phd
BT, tinh Bén Tre.

- Hay hop ddng tiang cho quyén sir dung dat gitta ong Tran Van U véi ba
Tran Thi M1 ngay 17/4/2018 duoc cong ching tai Van phong cong chung
Nguyén Van Tt ddi véi thira 496, to ban db s6 2, toa lac tai xa N, thanh phd BT,
tinh Bén Tre.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Thi M1,
ong Ta Van K1 véi ba Lé Thi Hueong G ngay 27/12/2019 dugc cong chung tai
Vin phong cong ching Kim Cuong di véi thira dat s6 496, to ban do sé 2 toa
lac tai x4 N, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Lé Thi Huong G Vé viéc budc éng
Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T phai giao tra phan dat thuoc thia 496, to ban
d6 s6 2 dién tich 1.164,8m? toa lac tai xi N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Dit c6 tr can nhu sau: Pong giap thira 241; Tay gidp dudong di; Nam giap
thira 737; Bic giap thira 567, 568 (c6 hoa do do dac kém theo).

- Ghi nhan viéc ho ba Pham Thi C4, ba Pham Thi Ngoc P5, tu nguyén, di
doi cin nha (nha tinh thuong) trén phan dat c6 dién tich 67,5 m®, ¢6 két cau nén
xi mang + dat, vach tudng, cot pé tong cot thép, mai ton thiée trén thira dat 496,
to ban db s6 2, toa lac tai x4 N dé tra lai dat cho ba Lé Thi Huong G (viéc di doi
duogc nha tra dat s& dugc thyc hién khi ba Pham Thi C4 qua doi (chét).

- Ghi nhan viéc ba Lé Thi Huong G dong ¥ cho ho ba Pham Thi C4, Pham
Thi Ngoc P5 tiép tuc & trén dat thira 496, to ban do s6 2 dén khi ba Pham Thi C4
qua doi (chét).

- Ghi nhan ba Lé Thi Huong G dong y hd tro chi phi di doi nha cho ho ba
Pham Thi C4, ba Pham Thi Ngoc P5 sé tién 50.000.000 d¢éng (nim muoi triéu
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ddng). Viéc giao nhan tién va viéc di doi nha, giao tra dat duoc thuc hién dong
thoi cung lac.

- Ghi nhan ba Tran Thi M1 dong y hd trg cho ho ba Pham Thi C4, ba
Pham Thi Ngoc P5 sb tién 199.059.700 dong (mét trim chin muoi chin triéu
khéng trim nim muoi chin nghin bay trim ddng) dé di doi nha trén thira dt
496, to ban do s6 2, toa lac tai xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre dé giao tra dat
cho ba Lé Thi Huong G. Do s6 tién nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
BT dang duoc gui tiét kiém tai Ngan hang TMCP DT — chi nhanh Bén Tre. Do
d6, ho ba Pham Thi C4, ba Pham Thi Ngoc P5 lién hé véi Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd BT dé nhan sé tién 199.059.700 dong dong (mot tram chin
muoi chin triéu khong trim ndm muoi chin nghin bay trim ddng) hd trg cua ba
Tran Thi M1 (ké ca phan 1ai phét sinh cua so tién goc gui tiét kiém cua hop dong
tién giri co K1 han sé 01/2020/12312290/HPTG ngay 26/6/2020 giita Ngan
hang TMCP DT — chi nhanh Bén Tre véi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
BT).

3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin
L vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san, cu thé:

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Pham
Vin L, ba Ngo Thi Hong T véi ong To Bao K ngay 30/01/2016 duoc cong
chtng tai Vin phong cong chimg Lé Hung Diing ddi véi cac thua dat 242, to
ban d6 s6 2, toa lac xa N, thanh phé BT, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

- Tuyén bd hop ddng quyén sir dung dat gitta 6ng T6 Bao K, ba Nguyén
Thi Anh H véi ong Lé Thanh T1 ngay 27/11/2017 dugc cong ching tai Vin
phong cong ching Pong Khoi dbi voi cac thira dat 242, to ban do sb 2, toa lac
xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre 14 v6 hiéu.

- Ong Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T duogc quyén lién hé Véi co quan
nha nU c6 thAm quyén dé thyc hién cac thu tuc dé duoc diéu chinh, cap lai gidy
chting nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat thira dat 242, to ban do s 2, toa
lac tai xa N, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Kién nghi co quan nha nU’ ¢6 tham quyén thuc hién cac thu tuc dé diéu
chinh, cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Pham Vin L, ba Ngo
Thi Hong T dbi véi thira dat 242, to ban do s6 2, toa lac tai x3 N, thanh phé BT,
tinh Bén Tre tir 6ng Lé Thanh T1 sang cho dng Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T
khi duong su c6 yéu cau phu hop véi ndi dung ban an da quyét dinh.
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- Buoc ong Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi Ngoc C1 phai c6 nghia vu lién
d6i tra cho 6ng Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T sb tién 900.000.000 dong
(chin tram triéu ddng) va tién 1ai 57.816.153 ddng (nim muoi bay triéu tam tram
mudi sau nghin mot trim nim muoi ba ddng), tong cong 1a 957.816.153 ddng
(chin tram nam muoi bay tri¢u tam tram muoi sau nghin mot tram nam muoi ba
dong).

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu liee phdp ludt (doi Véi cdc trudcong hop co
quan thi hanh én cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh én (@61 V6i cac khodn tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong tat cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B
lugt Dan swnam 2015.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP N2.

Budc ong Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T ¢6 nghia vu lién dai tra cho
Ngan hang TMCP N2 toan bd sb tién ng tam tinh dén ngay 16/12/2022 1a
1.064.240.170 dong (Mot ty khong traim sau muoi bon triéu hai trim bon muoi
nghin mot trim bay muoi dong), trong d6 du no goc 1a 825.542.789 dong (tam
tram hai 1am triéu ndm trim bén hai nghin bay trim tam chin dong), so tién 1ai
207.400.861 dong (hai tram 1¢ bay triéu bon trim nghin tdm trim sau muoi mot
d6ng), 13i phat 1a 31.296.520 dong (ba muoi mét triéu hai trim chin muoi sau
nghin nim trim hai muoi dong) va toan b cac khoan 14i, 14i phat va phi phat
sinh ké tir ngay 16/12/2022 cho dén thoi diém thanh toan hét du ng vay cho
ngan hang theo 1ai suat da thoa P7 tai Hop dong vay s6 060/VCB/18/CD ngay
07/02/2018 giita Ngan hang TMCP N2 - chi nhanh Bén Tre véi ong Lé Thanh
T1, ba Nguyén Thi Ngoc C1.

Truécong hop 6ng Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T khong thanh toan
durt diém so tién trén thi Ngan hang TMCP N2 c¢6 quyén dé nghi xir 1y tai san thé
chap dé thu hoéi no 1a quyén sir dung dat theo gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s CL 645684 do So Tai
nguyén va Moi trugeong tinh Bén Tre cip ngay 30/11/2017 theo Hop ddng thé
chap s6 060/NHNT/TC18 lap ngay 07/02/2018 ddi véi thira dat 242 (thira mai 1a
564, 565), to ban d6 s6 2, toa lac tai xa N, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

4. V& chi phi thu thap ching ci 1a 11.495.000 dong (mudi mot triéu bdn
tram chin 1m nghin dong). Ong Pham Vin L va ba Ngb Thi Hong T phai chiu
5.747.500 ¢6ng (ndm triéu bay trim bon muoi bay nghin nam tram dong).
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Ong T6 Bao K phai chiju 2.873.750 dong (hai triéu tam trim bay muoi ba
nghin bay trim nim muoi dong). Do ong L, ba T dd ndp xong nén éng K phai
c6 nghia vu tra lai cho 6ng L, ba T s tién 2.873.750 ddng (hai triéu tam trim
bay muoi ba nghin bay trim nim muoi dong).

Ong Lé Thanh T1 phai chiju 2.873.750 ddng (hai triéu tam trim bay muoi
ba nghin bay trim nim muoi ddng) do éng L, ba T di ndp xong nén 6ng T1 phai
c6 nghia vu tra lai cho 6ng L, ba T s tién 2.873.750 dong (hai triéu tdm tram
bay muoi ba nghin bay trim nim muoi dong).

5. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T phai chiu an phi dan su so tham I3
45.427.205 d¢dng (boén muoi ldm triéu bon trim hai muoi bay nghin hai tram 1¢
nim d6ng). Do ba T 1a con liét si nén dugc Mién an phi, 6ng Pham Van L phai
nop tiép sb tien 22.713.602 dong (hai muoi hai triéu bay trim mudi ba nghin sau
tram 1¢ hai nghin d6ng).

Ong T6 Bao K phai chiu an phi 300.000 dong (ba traim nghin dong).

Ong Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C1 phai lién dai chiu s6 tién an
phi 13 42.822.558 d6ng (bén muoi hai triéu tdm trim hai muoi hai nghin nim
trim nam tam dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP N2 s6 tién tam ung an phi da nop la
18.907.000 dong (mudi tdm triéu chin trim 1& bay nghin déng) theo bién lai thu
$6 0005429 ngay 09/02/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd BT.

Hoan tra cho ba Lé Thi Huong G s6 tién tam ung an phi da nop la
21.000.000 ddng (hai muoi mét triéu dong) theo bién lai thu s6 00012028 ngay
10/8/2020 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé BT.

- An phi dan su phac tham: Ong Pham Vin L, ba Ngo Thi Hong T khong
phai chiu.

Hoan tra cho ong Pham Vin L tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0009830 ngay 22/8/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé BT.

Truécong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén sie
thi ngueoi dwege thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyeén théa P7 thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cwdng ché thi
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hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan sur; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
Su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé BT;

- Chi cuc THADS thanh phd BT;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so Vu an.

Huynh Ngoc Diing
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