TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb: 329/2022/DS-PT

Ngay: 16-12-2022

VIV Yéu cau cham dirt hanh vi can tré
vé quyén sir dung dat va yéu cau boi
thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toad: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thuy Trang;

Ba Truong Thi Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 16 thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xir cong khai vy an dan sy phtc tham thy ly $6:
432/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 niam 2022 vé viéc “Yéu cau cham
dut hanh vi can trd vé quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai.”.

Do Ban an dan sy so thim so: 103/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022,
cta Toa 4n nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur phuc tham sb: 376/2022/QD-PT
ngay 18 thang 11 nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Tuan Kh, sinh nam 1982; cu tra tai: Khu phd 3,
Phuong 1V, thanh phd TN, tinh T4y Ninh, ving mdt c6 ty quyén.

Chi V6 Thi Thanh T, sinh nim 1982; cu tra tai: Puong SC, khu phd LD,
phuong LTB, thi xd HT, tinh T4y Ninh, ving mit c6 ty quyén.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Phwéc L,
sinh nam 1984; cu tra tai: SO 387 duong NHT, khu phé HT, phuong HN, thanh
phé TN, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: Ba Phan Thi Ngoc A, sinh nim 1968; cu tra tai: Khu phé LD,
phuong LTB, thi xd HT, tinh Tay Ninh, ving mit c6 Gy quyeén.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Phan Hoang P, sinh nim
1971; cu tru tai: Khu phé LD, phuong LTB, thi xa HT, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi Ngoc A 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04 thang 10 nam 2021 va trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don anh Tran Tudn Kh, chi V6 Thi Thanh T va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don la anh Nguyén Phudce L trinh bay:

Niam 2017, vo chong anh Kh, chi T c¢6 nhan chuyén nhugng cia 6ng
Nguyén Dang H mot phan dat dién tich 2634,7 m?, thudc thira s6 638, t& ban d6
s6 27, toa lac tai khu phd SC, phuong LTB, thi xa HT, tinh Tay Ninh. Sau khi
nhan chuyén nhuong, anh Kh, chi T quan 1y, sir dung dt tir nam 2017 cho dén
nay, khong c6 ai tranh chap hay ngin can gi. Ngay 26/04/2021, vo chong anh
Kh chi T c6 xdy 02 vach tuong rao bang gach phia sau giap dat ciia 6ng Huin
va dat ciia ba A dé bao vé tai san. Khi xdy dung hang rao giap ranh v4i dat ba A
thi bi ba An ngin can. Ngay 28/4/2021, ba A dap pha 02 vach tuong ma anh Kh
chi T di xay. Anh Kh, chi T da gui don 1én phuong Long Thanh Béc yéu cau
giai quyét nhung khong thanh nén khoi kién yéu cau ba Phan Thi Ngoc A tré lai
phan dién tich dét theo két qua dat do dac thuc té 1a 35,7 m® (ngang 1,94 m x
dai 18,50 m) trong tong dién tich dit thudc thira dat sé 638, to ban dd sb 27, dat
toa lac tai: khu phé SC, phuong LTB, thi xd HT, tinh TAy Ninh va yéu cau Toa
an cong nhan quyén sir dung dat trén cho anh Kh chi T va yéu ciu rat lai yéu
cau boi thuong thiét hai 2.000.000 dong gia tri clia tudng rao.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Phan Thi
Ngoc A va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba A trinh bay:

Phan dat anh Kh, chi Thily dang sir dung c6 ngudn goc cia gia dinh ba A
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pang H, sau d6 6ng H chuyén nhugng cho anh
Kh, chi Thay. Khi chuyén nhuong dat cho 6ng H, gia dinh ba co thoa thuan trir
lai 16i di ngang 2.2 m x dai 18,50 m dé lai 1am 16i di chung, gia dinh ba A di st
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dung 151 di nay ra vao dé thoat nudc. Vi anh Kh, chi T tu ¥ thao bé hang rio cia
ba An va xay 1én 02 vach tuong dau ngoai va dau trong chan lai khong cho gia
dinh ba A ra vao nén ba A c6 dap bo 02 vach tuong do anh Kh, chi T xay dung.
Nay ba A khong dong ¥ tra lai dién tich dat va khong dong ¥ bdi thuong thiét
hai theo yéu cau ctia anh Kh va chi T.

Tai Ban an dan su so tham s6: 103/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022,
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

I. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Tudn Kh va chi V& Thi
Thanh T d6i véi ba Phan Thi Ngoc A.

2. Cong nhan phan dat tranh chip c6 dién tich 35,7 m® thudc quyén quan
ly, st dung ctia anh Tran Tudn Kh va chi V5 Thi Thanh T.

Phan dat ¢ ti can nhu sau:

- Pong giap thira dat 637 dai 1,94 m.

- Tay giap thtra dat 160 dai 1,94 m.

- Nam giap thua 638 dai 18,50 m.

- Bic giap thura dat 741 dai 18,50 m.

3. Pinh chi 01 phan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Tuan Kh va chi Vo
Thi Thanh T d6i voi ba Phan Thi Ngoc A vé viéc boi thudng thiét hai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 03/10/2022, ba Phan Thi Ngoc A khing cédo yéu cau Toa an cap
phuc tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Phan Hoang P 1a ngudi dai dién theo ty
quyén ctia ba Phan Ngoc A giit nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Hoi dong
xét xUr xem xét, tham dinh lai hién trang dat tranh chép 1a con duong thoat nudce
di ra kénh da co tir 1au doi cua gia dinh 6ng va cac thira dat 1an can.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap chung cu, chuin bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén ctia B luat TH tung dan sy; Ho1 déng xét xur, Thu ky phién
toa thuc hi¢n dang trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan su. Nhiing ngudi tham
gia t6 tung déu thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tét noi

quy phién toa;
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Vé noi dung: Cian ctr khoan 2 Diéu 308 B luat Tung dan su. DPé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan khang cdo ctia ba Phan Thi Ngoc A, sira ban 4n so thim
s6 103/2022/DS-ST, ngay 26/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 Hoa Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu co6 trong ho so vu dn dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién. Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don gitr
nguyén yéu cau khang cdo.

[2] Xét khang céo ctia bi don ba Phan Thi Ngoc A, Hoi dong xét xtr thay
rang:

[2.1] Nam 2017, anh Tran Tuan Kh, chi V& Thi Thanh T c6 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Dang H mot phan dat ¢ dién tich 2.634,7 m?, thudc
thira s6 638, to ban db 27, dt toa lac tai khu phd SC, phuong LTB, thi xa HT,
tinh Tay Ninh, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 04437, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip ngay 23/6/2017. Sau khi chuyén
nhuong, anh Kh, chi T str dung dat cho dén nay. Theo So do hién trang sir dung
dat, phan dat tranh chap co dién tich 35,7 m* nam trong Gidy chtrng nhan quyén
sir dung dat s CS 04437 cta anh Kh, chi T. Do d6, anh Kh, chi T yéu cu cong
nhan phan dat tranh chip 1a ctia anh, chi va yéu cau ba A cham dut hanh vi can
tro quyén st dung dét cta anh, chi.

[2.2] Ba Phan Thi Ngoc A cho riang phan dat tranh chéap 1a 161 di va la
duong thoat nudc ma gia dinh ba di str dung tir 1au, khi chuyén nhuong dit cho
ong Nguyén Ding H gia dinh ba (6ng Nguyén B4 Phiic, ba Phan Thi Ngoc C)
da lap “Bién ban thoa thuan” ngay 18/4/2017 cé nd1 dung “giao woc khi giao

b

dat cé chira lai: 2m20 dé lam dwong di chung cho tdt cd cdc bén” .

[2.3] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14-12-2022 do Toa 4n
cap phtc thdm tién hanh, thé hién:

Phan dat tranh chép dién tich 35,7 m? (theo tur can cua so dd hién trang st
dung dat ngay 28-7-2022); hién trang dat tranh chap c6 02 cong rao sit (01
cong giap dat ba A va anh Kh 1a do ba A 1am; 01 cong giap dat anh Kh va 6ng
Huan do anh Kh lam). Ngoai ra con ¢6 01 cong rao sat giap dat 6ng Huan va dat
bo kénh do 6ng Hudn rao; 03 cong rao sit nam trén dién tich dit ngang 1,94 m
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dai tir ranh dat ba A ra dén bo kénh. Trén dat tranh chip c6 dudng thoat nudc
dudi long dat. Trén dat c6 01 bon nude nhua (khong xac dinh dung tich va 09
cai lu nudc khong stir dung)

Cubi phan dat hudng Pong-Bic cua dat ba A (thira 637) ¢6 01 cong thoat
nudc tir thira dt 122 (giap thira 637) va duong thoat nude ndy dan qua dat ba A
di ra bo kénh

Huéng Bic phan dat ong Khué, ba Thiy c6 xay tuong gach to xi ming dai
18,50m; cao 3,5 m (tudng 10 cm) giap phan dat tranh chép.

[2.4] Thtra dat s6 673 clia ba A thé hién trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat co dién tich 4.332,1 m2; trong d6 c6 352,6 m? 1a dt tréng cady lau nam
va 3.979,5m’ 1a dit chuyén trong lta nudce; cac phan dat 1an can huéng Dong-
Bic dat cia ba A hién tai déu dang trong lua.

[3] Nén c6 can clr xac dinh phan dét tranh chép gitra anh Kh, chi T véi ba A
¢ 01 phan dudng cbng thoat nudc cua gia dinh ba A va cac thira dat 1an can dat
ba A sir dung dé thoat nude ra by kénh duge hinh thanh tir 1au, nén khi chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Ding H, gia dinh ba A ¢ 1ap gidy thoa thuan chira
lai phan dién tich dat phia sau dé gia dinh ba A sir dung 1am dudng di ra kénh va
thoat nudc. Tai Bién ban 1ay 10i khai ngay 22-8-2022 dng Nguyén Ping H xéc
nhan 13 hai bén c6 thoa thuan va “khi chuyén nhieong ddt cho anh Kh, chi T 6ng
c6 giao kéo véi vo chong anh Kh, chi T la phdi chira lai 16i di nay cho hé ba A di
vi déy la 16i di chung, khéng ai dwoc rao lai nén anh Kh ciing dong v, vi 16i di
nay da co trudc khi ong nhan chuyén nhudng dat ctia ba Chi (em rudt ba A).

Ngoai ra, viéc xdy dung hang rao bao boc xung quanh phan dat va phan
phia sau giap dat tranh chap, thé hién anh Kh, chi T biét c¢6 16i di va thoat nudc
nay nén di xay hang rao kién cd trir ra phan dat tranh chap. Tai phién toa, phia
nguyén don ciing xac nhan c6 duong thoat nudc nay trude khi anh Kh, chi T
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Hung.

[4] Toa an cap so tham can cr vao viéc anh Kh, chi T dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit dé cong nhan phan dét tranh chap thudc quyén quan 1y,
sit dung cho anh Kh, chi T 1a chua xem xét, danh gia toan dién, khach quan vu
an; boi 18: Dét ctia ba A va cac ho 14n can phia trong déu 1a dat tréng Iua nudec,
viéc str dung cong thoat nude tir trong ra kénh dé thoat nudc phuc vu cho san
xuat noéng nghiép 1a nhu cu can thiét ma gia dinh ba A da lap dat va sir dung tir
rat lau, nén khi chuyén nhuong dat cho 6ng Hung gia dinh ba A d3 thoa thuan trir
ra 16i di thoat nude nay.



[5] Tir nhiing nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay co
can ¢ chap nhan khang cdo ctia ba Phan Thi Ngoc A; stra ban an so thim, khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; giit nguyén hién trang phan dit
tranh chép 12 16i di, thoat nuéc cho ba Phan Thi Ngoc A.

Can kién nghi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thu hdi mot phan dién tich
dat 35,7 m® trong tong dién tich 2.634,7m? thudc thira s6 638, to ban db 27, dét
toa lac tai khu phd San Cu, phuong Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CS 04437, So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép ngay 23/6/2017 do anh Kh, chi T dtng
tén.

[6] Quan diém dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phi hop voi
nhan dinh ctia HoO1 déng x&t xur, nén co can co chép nhan.

[7] An phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhéan, nén ba A
khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[8] Chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién khong dugc chdp nhan, nén
nguyén don phai chiu chi phi do dac, dinh gia.

Bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh lai theo yéu cau.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy;

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Phan Thi Ngoc A.

Sira ban 4n dan sy so tham s6 103/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 niam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ctr Diéu 164, 169, 189, 190, 248 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166,
170 va biéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu khéi kién ciia anh Tran Tuan Kh va chi Vo
Thi Thanh T d6i voi ba Phan Thi Ngoc A.

2. Giir nguyén hién trang phan dat tranh chp dién tich 35,7 m? 1a 14i di,
thoat nudc cua gia dinh ba Phan Thi Ngoc An; ¢6 t& cin nhu sau:



- Pong giap thira dat 637 dai 1,94 m.

- Tay giap thira dat 160 dai 1,94 m.

- Nam giap thura 638 dai 18,50 m.

- Bic giap thura dat 741 dai 18,50 m.

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hoi mot phan dién tich dat
35,7m’ trong tong dién tich 2.634,7 m* thudc thira sd 638, t& ban dd 27, dat toa
lac tai khu phé San Cu, phuong Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s CS 04437, S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 23/6/2017 do anh Kh, chi T dung tén.

3. Pinh chi 01 phan yéu cu khdi kién ciia anh Tran Tudn Kh va chi Vo
Thi Thanh T d6i voi ba Phan Thi Ngoc A vé viéc boi thudng thiét hai.

4. V& an phi:

- An phi so tham: Anh Tran Tuan Kh va chi V& Thi Thanh T phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy so thim, khau trir sb tién tam Gng
an phi anh Kh, chi T di ndp 1a 550.000 dong (nim trim nim muoi nghin dong)
theo Bién lai thu s6: 0020251 ngay 04/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi x Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Hoan lai cho anh Kh, chi T sé tién 250.000
(hai traim nim muoi nghin) dong.

- An phi phtic tham: Ba Phan Thi Ngoc A khong phai chiu; hoan tra ba A
tién tam Gmg 4n phi da nop 300.000 dong (ba traim nghin), theo Bién lai thu sé:
0021084 ngay 01 thang 11 nam 2022 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

5. Vé chi phi té tung khac:

- Anh Kh, chi T phai chiu 22.635.000 dong chi phi do dac, dinh gia. Ghi
nhan anh Kh chi T da ndp va thanh toan xong.

- Ba Phan Thi Ngoc A phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd. Ghi nhan ba A d3 nop va thanh toan xong.

6. Truong hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi



hanh &n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,
- TAND thi xa HT;
- CCTHADS thi xa HT;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tip éan;
- Luu VP.
Tran Thi Kim Sang



