TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 301/2024/DS-PT
Ngay 18-6-2024
V/v tranh chap vé cham dut hanh vi trai
phap lut; quyén thoat nudc mua qua bat
dong san lién ké

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Hoang Vuong.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Diang Huing Cudng — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 147/2024/TLPT-DS ngay 23 thang
4 ndm 2024 ve viéc “tranh chap ve cham dut hanh vi trai phap luat; quyen thoat
nudc mua qua bat dong san lien ke”.

Do Ban &n dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 21 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xar phdc tham sé 211/2024/QD-PT ngay
22/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1960; dia chi: s6 D duong A, khu
pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢ mat.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam 1968; dia chi: s6 D duong A,
khu pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

1. Qng‘Nguyén Bao T, sinh nam 1991; dia chi: §6 H L, Phuong H, guan T,
Thanh pho Ho Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyéen ngay
09/11/2023), cb mat.
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2. Ong Nguyén Thanh P, sinh ndm 1999; dia chi: xom D, thén T, thi tran
T, huyén T, tinh Binh Dinh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen
ngay 09/11/2023), c6 mat.

- Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Van M1, sinh ndm
1966; dia chi: so D duong A, khu pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong, vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc M.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, 1o khai trong qué trinh té tung va tgi phién toa nguyén
don trinh bay:

Nam 2017, ba Pham Thi H dugc Uy ban nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd)
Di An cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat co dién tich 100m? thudc thira dat s6 3995 to ban d6 s6 5 toa
lac tai khu phé C, phuong B, thi x4 (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong, s6
vao s6 cap GCN: CHO05533 cap ngay 14/02/2017.

Ba Nguyén Thi Ngoc M la chu sir dung dbi vai thira dat lién ké, giap ranh
v6i thira dat thudc quyen sir dung ctia ba H. Tai thira dat trén, ba M xay dung nha
& ¢6 phan mong nha dung ranh gidi, vi tri dat da duge Nha nuéc cap. Pong thoi,
tai tang 1 va tang 2 can nha, ba M ¢0 x@y dung mai hién hinh chop nhung khong
lam mang x6i thoat nude. Khi mua, nude mua cia hai mai hién chay Xuéng phan
dat thuoc thira dat cia ba H. Ba H da nhiéu lan yéu cau ba M phai lam mang xoi
thoat nudc mua khong dé chay qua phan dat cua ba H. Budi hoa giai ngay
09/6/2023 tai khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong gitra ba H va
ba M véi noi dung: ba M dong ¥ 1am méng xbi dé nudc mua khong chay qua dat
nha ba H nhung dén nay ba M van khdng 1am. Vi vay, ba H khoi kién yéu cau
Toa &n budc ba M cham dut hanh vi trai phap luat dé nudc mua chay qua dat nha
ba H.

Déi véi yéu cau phan té cua ba M vé viéc budc ba H cham duat hanh vi st
dung trai phép turong nha ba M: ba H khong dong y vi khdng gac cay hay bat ky
vat dung gi v6 tuong cua ba M.

Déi vai yéu cau phan té caa ba M vé viéc budc ba H cham dat hanh vi tréi
phap luat khi dé duong day dién di qua dat cua ba M: ba H khong dong v vi ba da
lien hé voi dién luc ha cot dién va di doi duong day dién khong di qua dat caa ba
H.

Theo don yéu cau phan té ngay 19/12/2023 va loi khai trong qué trinh té
tung va tai phién tod, bi don, nguwoi dai dién hop phép cua bi don théng nhdt trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc M dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay Ia thanh phd)
Di An cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
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khac gan lien voi dat c6 dign tich 100m? thudc thira dat s6 3994 to ban d6 s6 5 toa
lac tai khu pho C, phuong B, thi xa (nay la thanh pho ) D, tinh Binh Duong, so
vao s6 cap GCN: CH05297 cap ngay 17/01/2017.

Ba H 1a chu sir dung thira dét lién ké, giap ranh thira dat caa ba M. Ba H ¢c6
hanh vi cau kéo day dién di qua cong nha (duoc 1am bang kim loai) caa ba M.
Hanh vi cua ba H 12 gay nguy hiém cho gia dinh ba M, day dién c6 thé dan dién
vao cbng nha ba M gay chap, chay bt cir Iic nao. Ngoai ra, ba H ¢é hanh vi tu y
str dung tuong nha cua ba M gy nguy co mat an toan cho toan bo cong trinh. Vi
vy, ba M yéu cau Toa &n budc ba H cham dut hanh vi st dung trai phép tudng
nha va hanh vi kéo day dién qua phan dit nha ba M.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba H, ba M c6 ¥ kién nhu sau: ba M xay
dung nha trén thira dat néu trén 1a dung theo gidy phép xay dung da duoc Co quan
c6 tham quyén cap, ddng thoi, ba M da sir dung phan dat dung muc dich, ding
ranh gigi thia dat, ding quy dinh vé st dung do sau trong 1ong dat va chiéu cao
trén khong, khdng lan chiém dién tich dat, phan mai nha ciing khong 1an qua phan
d4t caa ba H. Phan mai nha ba M duoc thiét ké dé nudc mua va nude thai sinh
hoat chi chay vao phan dat nha ba M. Do d6, ddi véi yéu cau khai kién cua ba H
thi ba M khong dong .

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua bi don rat mot phan yéu cau
phan to vé viéc nguyén don cham dat hanh vi kéo day dién qua phan dat nha ba
M.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan 6ng Dang Van M1 thong nhat yéu
cau vay kien cua ba Nguyen Thi Ngoc M.

Tai Ban &n déan su so tham s 29/2024/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Binh chi yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc M vai nguyén
don ba Pham Thi H vé viéc yéu cau cham dut hanh vi kéo day dién qua phan dat
nha ba M.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi H véi bi don
ba Nguyen Thi Ngoc M.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc M cham diit hanh tréi phap luat dé nuéc mua tir
mai hién nha (tang 1, tang 2) cua thwra dat so 3994 chay qua thura dat so 3995 to
ban do so 5 toa lac khu pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong cua ba
Pham Thi H.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi Ngoc M véi ba
Pham Thi H vé viéc cham dat hanh vi st dung trai phép twong nha cta ba Nguyen
Thi Ngoc M.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va quyén khang céo cua cac duong su.
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Sau khi c6 ban an so tham, ngay 05/3/2024 bi don ba Nguyén Thi Ngoc M
khang c4o mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xét xt sta
ban &n dan su so tham theo huéng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phuc thdm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don git nguyén yéu Cau khang c40. Cac duong su khéng thdng nhit dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& td tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh caa B0 luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Bi don khang céo yéu cau Toa &n cap phuc tham xét xir lai
theo thu tuc phdc tham, xét thiy ban an so tham xét xir 1a ¢ cin c&t nén dé nghi
Hoi dong xét xur khdng chap nhan khéng céo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiang c ¢ trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi Ngoc M khang cao trong thoi han luat dinh nén
Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cta phép luat.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bang Van M1 c6 don dé
nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat duong su
theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T6 tung dan su.

_ [1.3] Theo don khang céo bi don ba Nguyén Thi Ngoc M khang cao mét
ph;an ban an so tham. Cén ctr bieu 293 B§ luat To tung dan sy, Toa an cap phac
tham xem xét giai quyét trong pham vi ndi dung khang céo bi don ba Nguyén Thi
Ngoc M.

[1.4] Vé quan h¢ phap luat: Toa an cap so thdm xac dinh quan hé phép luat
tranh chap “yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat” 1a chi phd hop véi yéu cau
phan t cua bi don nén can diéu chinh, b6 sung thém quan hé phap luat c6 tranh
Chép, boi 1€, can cir vao don khoi kién cua nguyén don thi dy 1a “tranh chap vé
quyén thoat nudc mua qua bat dong san lien ké”. Sy thiéu s6t nay, Hoi dong xét
xtr phiic tham thay khdng can thiét phai huy ban 4n so tham; vi Toa an cap so
tham xac minh, thu thap chung ctr day da va &p dung dang phap luat nén ciling
dam bao can ctir nham giai quyét triét dé vy an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Quyen sir dung dét dién tich 100m?, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien vai dat thudc thua dat s6 3995 to ban d6 so 5 toa lac ,tai khu pho C,
phuong B, thi x& (nay la thanh pho ) D, tinh Binh Duong theo Giay chirng nhan
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quyen sir dung dét, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD
927054, so vao so cap GCN: CHO05533 dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho ) D, tinh Binh Duong cap cho nguyén don vao ngay 14/02/2017.

Quyén str dung dat dién tich 100m?, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat thudc thira dat s6 3994 to ban do s6 5 toa lac tai khu pho C, phuong
B, thi xa (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 927055, sb
Vvao sb cap GCN: CH05297 dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé ) D,
tinh Binh Duong cap cho bi don vao ngay 17/01/2017.

Nguyén don va bi don théng nhat 1a chu sir dung thura dét lién ké véi nhau.
Sy thtra nhan cua cac duong su la t]nh tiet, su kién khéng can phai chiang minh
theo quy dinh tai Bicu 92 B luat To tung Déan su.

[2.2] Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/11/2023 cua Toa &4n nhan
dan thanh phb Di An thé hién can nha cta bj don xdy dung, mai hién phia trudc
c6 két cau: mai ngéi, d6 bé téng ct thép, son nudc. Mai hién caa ting 02 xay
dung giap mép nha (hét ranh dat), mai hién tang 01 chiéu ngang l0i v& 05¢cm so
v6i mép dat (ranh dat). Hai mai hién duoc xay dung theo hinh chép, phia duéi
ctia mai hién nha bi don giap véi dat ctia nguyén don, khong lap dat duong dan
nude. Xét, can c tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cap l1a video hinh anh
quay canh troi mua, thi nuéc mua cua hai mai hién nha ba M chay xudng tuong
nha ba M va chay vao dat cua ba H. Tai Biéu 250 Bo luat Dan sy quy dinh: “Chu
s¢ hizu nha, cong trinh xay ding khac phdi ldp dét dwong dédn nude sao cho nwéc
mua tir MAi nha, cong trinh xay duwng ciia minkh khéng dwroc chdy xuéng bdt dong
san cua chu so hitu bat dong san lien ké”. Di chiéu véi quy dinh vién dan trén,
viéc ba M xay dung nha khong lap dit duong din nude dé nude tir 02 mai hién
(mai hién tang 1 va mai hién tang 02) chay xudng dat cua ba H Ia vi pham quy
dinh tai Diéu 250 B luat Dan su. Ba H khai kién budc ba M phai lp dit duong
thoat nudc, dé nudc mua khong chay qua dat caa ba H 13 c6 can cu. Toa &n cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba H budc bi don ba M
cham dit viéc dé nude mua tir mai hién nha (tang 1, tang 2) cua thira dat s6 3994
chay qua thira dat s6 3995 to ban d6 s6 5 toa lac khu phé C, phuong B, thanh phé
D, tinh Binh Duong cta ba Pham Thi H 1a phu hop.

[2.3] B4i voi yéu cau phan to caa ba M vé viéc budc ba H cham dut hanh
vi str dung trai phép tuong nha cia ba M thay rang: bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 17/01/2024, tai thira dat s6 3995 to ban do s6 5 toa lac khu phé C,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong do ba Pham Thi H dung tén chu su
dung dat. Phia tru6c thira dat c6 dung gian mudp bang cay ¢6 cot bang cay (gd),
phia trén co gac cay (tre) khong cO cdy nao gac vao tu:cmg nha ba M. G glu’a dat
la chudng ga c6 két cau mai ton, vach ton, cot sat, khong co vach ton nao gac vao
tuong nha cta ba M. Phia cudi dat 13 cin nha tam c6 két cau mai ton, vach ton,
cot sat tron + vudng, kéo sit (co keo sat cham dén birc tedng nha ba M chir khdng
su dung gac vao tuong nha ba M), khong c¢6 mai ton gac vao twong nha ba M.
Toan bo tai san dugc xay dung trén thira dat caa ba H, ba H khong sir dung tuong
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nha ba M. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phép cua bi don ciling xéac
dinh ba H khong sir dung tudng nha cia ba M ma ba H dé cac chai, cac vat dung
trén dat cta ba H giap véi dat cua ba M s& 1am anh huong dén twong nha cua ba
M. Vi vay, ba M c6 yéu cau phan té budc ba H cham duat hanh vi st dung tréi
phép tudng nha cua ba M 1a khong c6 can cir. Tod an cap so tham khdng chap
nhan la phu hop.

[2.4] V& céch tuyén &n, toa an cap so tham tuyén bugc ba Nguyén Thi Ngoc
M cham dut hanh trai phap luat d€ nu¢e mua tr mai hién nha (tang 1, tang 2) cua
thira dat s6 3994 chay qua thira dat s6 3995 to ban do so 5 tea lac khu pho C,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong cua ba Pham Thi H 1a chua phu hop,
khong thi hanh an dugc. Do d6, can thiéet cap phac tham diéu chinh cho phu hop,
dam bao viéc thi hanh an.

[2.5] Bi don khang cao nhung khong cung cép duoc tai lieu chung cir moi
cho yéu cau cua minh nén Hoi dong xét xir phic tham khdng chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don.

[2.6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la
cd can cir nén Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[2.7] Vé an phi dan sy phuc tham: yéu cau khang cao cua bi don khong
dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy phiuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; Picu 313 Bo luat To tung dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang co cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc M.

2. Stra mot phan Ban &n dan su so tham sé 29/2024/DS-ST ngay 21 thang

02 nam 2024 cua Toa &4n nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong vé céch
tuyén nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi H véi bi
don ba Nguyen Thi Ngoc M.

2.2. Buoc ba Nguyén Thi Ngoc M la chii s& hitu cin nha trén thira dat s6
3994 ¢ canh phia dong giap thira dat s6 3995 to ban do s 5 toa lac khu phé C,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong cua ba Pham Thi H phai lap dat duong
dan nudc sao cho nudc tir mai hién nha (tang 1, tang 2) cdng trinh xay dung cua
ba Nguyén Thi Ngoc M khong dugc chay xubng bat dong san lién ké caa ba Pham
Thi H.
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3. Giir nguyén cac phan quyeét dinh cia Ban 4n dan sy so tham sb
29/2024/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Di
An, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Pinh chi yéu cau phan t6 cua b don ba Nguyén Thi Ngoc M véi nguyén
don ba Pham Thi H vé viéc yéu cau cham dut hanh vi kéo day dién qua phan dat
nha ba M.

3.2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi Ngoc M véi ba
Pham Thi H vé viéc cham duat hanh vi stir dung trai phép twong nha cua ba Nguyeén
Thi Ngoc M.

3.3. V& an phi dan su so tham: ba Pham Thi H khéng phai chiu.

_BaNguyén Thi Ngoc M phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau
tror tien tam ng an phi da nop theo bién lai thu tien so 0001480 ngay 29/12/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Di An.

3.4. Chi phi xem xét tham dinh tai cho: ba Nguyén Thi Ngoc M ¢6 trach
nhiém thanh toan cho ba Pham Thi H 1.000.000 (mét triéu) dong.

4. \/& &n phi dan su phdc tham: ba Nguyén Thi Ngoc M phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin ddng) an phi dan su phic tham, duoc khau trir 300.000 ddng
(ba tram nghin d6ng) tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 0004486 ngay
05/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy; nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su./.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph6 Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



