TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuac

Ban 4n sb: 285/2023/DS-PT
Ngay 22 - 5-2023 !
V/v Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Vil Ptic Toan

Céc Tham phdn:Ong Lé Thanh Van Ong Chung Vian

Két

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hitu Hau — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, xét xtr phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 583/2022/TLPT-
DS ngay 28 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 570/2023/QDPT ngay 22 thang 3
nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pudng Van C, sinh nam 1962. Dia chi: S6 H duong so
I, to H, ap B, xa B, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyveén ciia nguyén don: Ong Cao Qudc B, sinh nam
1964. Dia chi: Ap T, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Bidon:

2.1. Ong Tran Van M, sinh nam 1957;

2.2.Ba Lién Thi Thu N, sinh nam 1961;

Cung dia chi: S6 F B, Khom C, Phuong C, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyen ciia bi don: Chi Truong Bich T, sinh nam
1993. Dia chi: Ap N, xa M, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Ngwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Thanh phé B,
tinh Bac Liéu.



Neuwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Kim T1 - Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh pho B.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Van M va ba Lién Thi Thu N.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung vu an dwoc tom tat nhuw sau:

Nguyén don éng Puong Vin C va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la éng Cao Quéc B trinh bay: Nguon goc dién tich dat tranh chap cua ong
DPuong Van C nhan chuyén nhuong cia vo chong ba Vi Thi M§ H va ong Lé Hitu
N1 vao nam 1998. Khi nhan chuyén nhuong dat thi éng C di cung 6ng Tran Vin M
(6ng M 1a anh vo cia ong C), tai thoi diém ong C nhan chuyén nhuong dat ctia ba
H, 6ng M ciing c6 ¥ dinh muén chuyén nhuong phan dat trén nhung khong c6 du
tién va chua c¢6 muc dich sir dung dat nén 6ng C la ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua vo chong ba Vii Thi My H. Ba H ¢6 lam 01 giay tay dé
ngay 22/3/2004 (khong cé cong chimg, ching thuc) thé hién ngudi nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a 6ng Puong Van C. Nam 20035, khi éng Puong Van C
lam thu tuc ké khai dé duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat, do 6ng Tran
Van M la anh vo 6ng Puong Vin C nén o6ng C tin twong dé éng M ding tén dum.
Phan dat da duoc Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Bac Liéu cap giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 AB 010585 cap ngay 02/02/2005 cho 6ng Tran Vin M va ba
Lién Thi Thu N. Vé thu tuc dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong M va ba N khong truc tiép di lam chi dwa giay chirng minh nhan dan va so ho
khau cho éng C dé thuc hién cac thu tuc; ong C ciing khong truc tiép ké khai ma
dua toan bd ho so nho mot nguoi tén K (khong rd ho tén day du) lam thu tuc gitip.
Sau khi duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng C gift giay ching
nhan quyén st dung dat cho dén nay, giay chimg nhan ciing khong thé chap cho
ngan hang hodc ca nhan, t6 chirc nao khac. Muc dich 6ng C nhan chuyén nhuong
dat dé lam nha xe cho co so kinh Doanh van tai Van M do 6ng dau tu nhung quy
hoach mo rong hém khong thuc hién, hem khong du chiéu rong cho xe vao, khong
lam duoc nha xe nén tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dén dat dé
trong khong str dung. Nam 2016, 6ng Puong Vin C biét ong M va ba N do dat dé
st dung xay nha nén ngin can, su viéc duoc Uy ban nhan dan phuong G giai quyét
va 6ng M, ba N da ngung viéc do dat. Nam 2020, ong C biét duoc thong tin gia
dinh 6ng Tran Van M1 va ba Lién Thi Thu N dén Chi nhanh Van phong P ké khai
diang ky cap giay chimg nhan d6i véi dién tich dat ma ong nho 6ng M1 ding tén
dum nén ong khot kién ra Toa an.

Nay 6ng Puong Vian C yéu cau cong nhan quyén st dung dién tich 175m?2,
thira dat so6 87, to ban do so 25, dat toa lac tai khom B, phuong G, thanh phé B,
tinh Bac Liéu thudc quyén st dung cua dng va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 AB 010585 cap ngay 02/02/2005 cho 6ng Tran Vin M va ba Lién
Thi Thu N dé ong duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat. Tai phién toa so tham, nguyén don dong ¥ ho tro cho bi don 20.000.000
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dong tién do dat.

Bi don ong Tran Van M va ba Lién Thi Thu N ¢6 nguwoi dai dién theo uy
quyén la chi Tran Thi My T2 trinh bay: Nguon goc dién tich dat tranh chap la cua
ong Tran Van M va ba Lién Thi Thu N nhan chuyén nhuong cta ba Vi Thi My H
vao nam 1998, nhung tir trude dén nay 6ng M va ba N khong biét cac thu tuc dang
ky cap giay chiing nhan quyén st dung dat nén thoa thuan dé ba H lam thu tuc
dang ky. Hién nay ong M, ba N chi giir giay viét tay vé viéc chuyén nhuong gitra
ba H v6i ong M. Pén niam 2020, gia dinh 6ng M va ba N c6 dén Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh pho D dé dang ky ké khai thi duoc thong bao la phan
dat néu trén da duoc cap giay chung nhan cho 6ng Tran Van M va ba Lién Thi Thu
N nén yéu cau Uy ban nhan dan phuong G, thanh phé B, tinh Bac Liéu giai quyét.
Khi dén hoa giai tranh chap dat dai v6i ong Puong Vin C tai Uy ban nhan dan
phuong G, éng C dua ra ban photo giay ching nhan quyén st dung dat so AB
010585 cap ngay 02/02/2005 cho 6ng Tran Van M va ba Lién Thi Thu N thi gia
dinh 6ng M va ba N biét dat da duoc cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 28/02/2022, 6ng Tran Van M va ba Lién Thi Thu N dy quyén cho chi
Truong Bich T. Theo chi Trwong Bich T trinh bay trong qua trinh giai quyét va tai
phién toa so tham thi ngu(})n géc dién tich dat tai thira 87, to ban do s6 25, toa lac
khém B, phuong G, thanh pho B, tinh Bac Liéu la ctia 6ng Tran Van M va ba Lién
Thi Thu N nhan chllyén nhuong cua ba Vi Thi My H nam 1998. Sau khi thoa
thuan thi 6ng M giao cho ba H lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
DPén cudi nam 2004, ba H c6 giao lai cho ong M giay chirng nhan quyén st dung
dat. Do nha ctia 6ng M 1a cay 14 tam bo nén c6 gui giay to (trong d6 cé gidy chimg
nhan quyén str dung dat) tai nha cha ba N vao nam 2006, ciing nam 2006 thi 6ng M
bi tai bién nén khong con nhé gi. Pén nam 2016, khi gia dinh 6ng M d6 dat cat nha
thi méi biét giay chimg nhan quyeén st dung dat do nguyén don dang quan 1y. Nay
ong M va ba N khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua dng Puong Van C.
Dong thoi, xdc dinh gidy chirng nhan néu trén hién nay do dng C dang quan 1y nén
yéu cau Toa an budc 6ng C phai tra lai gidy chirng nhan quyén st dung s6 AB
010585 ngay 02/02/2005 cho 6ng Tran Van M va ba Lién Thi Thu N.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh
Bac Liéu khong co y kién trinh bay.

Tai Ban an dan su so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 15-9-2022 ciia Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu da tuyén xu:

Can ctt vao khoan 9 Piéu 26; khoan 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Piéu 37,
diém a khoan 1 Diéu 38, khoan 1 DPiéu 41, Diéu 91, 92, Diéu 157, khoan | Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015, Diéu 166 Bo luat Dan su; Dicu 202,
203 cua Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an. Xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Puong Van C.

1.1. Huy Giay chtng nhan quyén st dung dat so6 AB 010585 do Uy ban nhéan
dan thi xa B, tinh Bac Liéu cap cho ong Tran Van M va ba Lién Thi Thu N ngay
02/02/2005, d6i vai dién tich 175m?2, thira dat s6 87, to ban do so6 25, toa lac khom
B, phuong G, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

1.2. Cong nhan quyén st dung dién tich 175m?, thira dat so 87, to ban do so
25, dat toa lac tai khom B, phuong G, thanh phé B, tinh Bac Liéu thudc quyén su
dung cua 6ng Puong Van C.

Ong Puong Van C c6 quyén ké khai, dang ky quyén str dung dat 175m?, thira
dat s6 87, to ban d6 s6 25, dat toa lac tai khom B, phwong G, thanh pho B, tinh Bac
Liéu theo quy dinh cua phap luat.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Puong Van C vé viéc ho tro tién dd dat
cho 6ng Tran Van M va ba Lién Thi Thu N s6 tién 20.000.000 dong. Budc ong
Puong Van C tra cho 6ng Tran Van M va ba Lién Thi Thu N s6 tién 20.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi to
tung; an phi dan su so tham va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 28/9/2022, b1 don — 6ng M, ba N c6 don khang cao toan bg ban an so
tham, yéu cau toa an cap phuc tham huy toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don khong rut don khot kién, nguoi khang cao khong rut don
khang cao, cac duong sur khong thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nawroi khang cao — Ong Tran Vin M. ba Lién Thi Thu N ¢é nguwoi dai dién
theo 1y quyen la ong Cao Quoc B trinh bay:

Tai cap so tham 6ng M khong dam bao stic khoe, c6 bénh vé nio bi mat tri
nhé nén 6ng M trinh bay khong chinh xac. Nay 6ng M xin trinh bay lai mot s6 van
dé lién quan dén vu an la 6ng Minh x4c n c6 ky toan bo hd so xin hop thic hoa,
sau khi duoc cap Gidy chung nhan thi vo chong ong M, ba N c6 guri Giay chimng
nhan tai nha cha, me cua 6ng C nén ong C da Ién lut chiém doat ban chinh Giéy
chirng nhan ding tén vo chong 6ng M, ba N giit cho dén nay. Viéc chuyén nhuong
dat gitra vo chong 6ng M, ba N va ba H la c6 that nén dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cua 6ng M, ba N, stra ban 4n so tham theo huéng bac yéu cau
khot kién cua ong C.

- Nguyén don — ong Puong Van C cé dai dién theo ity quyén la éng Cao
Quéc B trinh bay:

Toan bd qua trinh chuyén nhuong dat véi ba H thi ong C 1a ngudi tham gia va
thanh toan tién. Vi thoi diém chuyén nhwong 6ng C khong c6 dang ky giay to tai
dia phuong nén nho vo chong 6ng M, ba N dimg tén gium. Tai co quan diéu tra ba
H ciing xac nhan chuyén nhuong dat cho 6ng C nén dé nghi Hoi dong xét xir bac
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yéu cau khang céo cua 6ng M, ba N, gilt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vien kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyéet vu an.

Vé to tung: Pon khiang cdo cua dng Tran Van M, ba Lién Thi Thu N lam
trong han luat dinh nén hop I¢, de nghi Hoi déng Xet xXu chi—‘ip nhan. Tham phan,
Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic tham.

Vé néi dung: Can cr vao céc tai lidu, ching ¢t ¢ trong hd so vu 4n va 1oi
trinh bay cua nguoi khang céo thi khong co co so xac dinh vo chong 6ng M, ba N
chuyén nhuong dat véi ba H nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang céo cia
ong M, ba N, dé nghi Hoi dong xét xur bac khang céo cia dng M, ba N, giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cac tai lieu, chirng cir ¢o trong ho so vu an dwoc tham tra
cong khai tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xet xur xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua ong Tran Van M, ba Lién Thi Thu N lam
trong han luat dinh, thu tuc khang cao theo dung quy dinh cua phap luat nén co co
s chap nhan.

[2] Cac duong su co don Xin véng mat, da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén
lan thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Do d6, Toa an xét X1t vang mit cac
duong su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat td tung dan su nam 2015.

[3] Vé néi dung khéng céo:

[3.1] Bi don — 6ng M, ba N co6 yéu cau Toa an tuyén budc 6ng C tra lai Ban
chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 010558 cho 6ng M, ba N nhung
Toa an cap so tham khong huéng dan 6ng M, ba N lam don yéu cau phan to,
khong ban hanh thong bao cho dng M, ba N dong tam trng an phi, khong thu 1y yéu
cau phan t6 cia 6ng M, ba N tir d6 khong giai quyét yéu cau Toa an tuyén budc
ong C tra lai ban chinh Giay chiing nhan quyeén s dung dat cho éng M, ba N la
chua giai quyét hét yéu cau cua duong su, chua giai quyét toan dién, triét dé noi
dung vu an.

[3.2] Theo 101 trinh bay cua 6ng C thi 6ng C mua dat cua ba Vi Thi H vao
nam 2004. Nhung Toa 4n cap so tham chua xdc minh lam rd tai thoi diém ong C
mua dat cia ba H thi ong C c6 dang trong thoi ky hon nhan hay khong? Tién mua
dat 1a tién cua ca nhan 6ng C hay tién cia vo chong 6ng C? Chua xac minh tai thoi
diém mua dat vo 6ng C 1a ai? Theo 10i khai ctia 6ng C, vo 6ng C da chét cach day
hon 10 nim nhung Toa an cap so tham chua xac minh lam rd thoi diém chét cua
vo ong C, chua xac minh, dua nhitng ngudi thira ké cia vo 6ng C tham gia to tung
la dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, anh huéng dén quyen, loi ich hop phap cua
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nhitng nguo1 thira ké cua vo 6ng C (néu c¢o).

[3.3] Phia 6ng C khai mua dat cua ba H va nho 6ng M, ba N dung tén gium;
phia 6ng M, ba N khai mua dat cua ba H, dong thoi phia ong M, ba N ¢6 lam don
t6 cdo 6ng C, ba H ra co quan c¢dng an vé viéc mot miéng dat nhung ba H ban cho
hai nguoi.

Ton tai cung lic 03 ban Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 15/3/1998 c6 bén ban:
Ba Vi Tran My Hl1; Bén mua: @ng M, ba N; Dién tich: 175m2; Gia: 40.000.000
dong (Hop dong nay thu thap tir ho so luu trit cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dat so6 AB 010585) — BL 132.

Giay chuyén quyén sir dung dat dé ngay 22/3/2004 c6 Bén ban: Lé Hiru N1,
ba Tran Thi My H2; Bén mua: 6ng Puong Vian C; Dién tich: 15m x 7m: 175m?2;
Gia 82.900.000 dong (tai Két luan giam dinh so 15/GD-2012 cua Phong K1 cong
an tinh B ngay 17/3/2021 da két luan chir viét, chir ky tai Hop dong la cuia ba H2) —
BL 07

Giay chuyén quyén st dung dat giira ong Lé Htru N1, ba Vi Thi My H va
ong C, dé nam 2004 (Khong c6 trong ho so vu an - tai Két luan giam dinh sO
15/GD-2012 cua Phong K1 cong an tinh B ngay 17/3/2021 da két luan chir viét,
chit ky tai Hop dong la cua ba H).

Nhu vay, ca phia ong C va 6ng M, ba N déu khai mua dat cua ba H, co lap
hop dong giay tay. Viéc giai quyét vu an c6 anh huéng dén nghia vu cia ba H va
ong Lé Hiru N1 1a chong ba H nhung Toa an cap so tham khong dua ba Vii Thi M¥
H, ong Lé Hiru N1 tham gia t0 tung la dua thiéu nguoi tham gia to tung (Toa an
cép so tham chi can ¢t vao 1oi khai cta ba H tai co quan diéu tra dé nhan dinh ma
khong dua ba H tham gia t6 tung la khong dung).

[3.4] Tranh chap giita cac duong su la tranh chap quyén str dung dat, Toa an
cap so tham chua x4c minh lam rd qua trinh st dung dat, chua lam rd tir khi nhan
chuyén nhuong nim 2004 dén nay phan do 6ng M quan 1y, st dung hay do éng C
quan 1y sir dung. Toa an cap so tham chua xem xét qué trinh quyén st dung dat ma
chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don la chua c6 co so virng chac.

[3.5] Toa an cap so tham chua xac minh lam rd qua trinh déng thué quyén su
dung dat tai co quan quan 1y thué dia phuong, x4c dinh tir nam 2004 dén nay phia
ong M hay ong C déng thué sir dung dat la chua du co sé dé giai quyét vu an.

Do Toa an cap so tham c6 vi pham thu tuc t6 tung, Toa an cap phuc tham
khong thé khac phuc duoc, dé dam bao quyeén, loi ich hop phap cua cac duong su
va dé dam bao hai cap xét xtr can phai huy ban 4n so tham, tra ho so vé Toa an cap
so tham dé xét x1r lai.

Nhan dinh trén day ciing 1a 1ap luan dé khong chap nhan quan diém cua Dai
dién vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham; phan bac 101 trinh bay cua
nguoi dai dién theo Uy quyén cua dng Puong Vin C tai phién toa phic tham.
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Tu cac nhan dinh néu trén, Ho1 df‘)ng Xét XUr ¢cO cO SO ché‘ip nhan mot phén
khang c4o ctia 6ng Phan Vin M2, ba Lién Thi Thu N, huy ban an so tham so6
25/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

Do huy vé to tung, Toa an cap phic tham khong xem xét vé ndi dung vu an.
[4] Vé an phi:

Do huty ban 4n so tham nén cac duong sur khong phai chiu 4n phi dan su phtic
tham.

Chi phi t6 tung va an phi dan su so tham s& duoc xem xét giai quyét khi vu
an duoc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vicac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st sung an phi va 1é phi Toa
an;

Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009.
Tuyen xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta 6ng Tran Van M, ba Lién Thi
Thu N. Huay ban an so tham so 25/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cta Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu.

Giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi va an phi:

2.1. Chi phi t6 tung va an phi dan su so tham sé& duoc xem xét giai quyét khi
vu an dugc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2.2. An phi dan su phic tham:

Ong Tran Vin M, ba Lién Thi Thu N khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra lai cho ba Lién Thi Thu N 300.000 dong (ba traim ngan dong) tién

tam Ung an phi da nop theo bién lai s6 0000241 ngay 05/10/2022 cuia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Bac Liéu.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.



Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tod an nhdn ddn tol cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao ta1 TP.HCM; *

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu VP; HSVA: BDTM.

Viua Pwc Toan



