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Bén an sd: 23/2023/DSST

Ngay: 13 — 3 —2023.

VIV: “Tranh chdp hop dong cé dit,
hop dong thué dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Nguyén Minh Tri

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Ly Hong Hanh

2. Ong Ting Hoang Pa

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thai Lai.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dédn huyén Théi Lai tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Bich Lién — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thdi Lai xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y s6: 152/2022/TLST-DS ngay 20 thang 10 nim
2022 vé viéc “tranh chdp hop dong cé ddt, hop dong thué dat’ theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir sO: 84/2023/QDXX-ST ngay 09 thang 02 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Trwong G, sinh nam 1985 (C6 mat)

Ba Lwong Thi Kim C, sinh nam 1983 (C6 mat)
Pia chi: 4p T, xa T, huyén Théi Lai, TP. Can Tho.
2. Bi don: Ong Pham Thanh N, sinh nim 1972 (Vang mit)
Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1972 (Cé mit)
Dia chi: 4p T, x4 T, huyén Théi Lai, TP. Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay va yéu cau:

Vao ngay 11/5/2014 vo chdng 6ng ba c6 thoa thuan véi vo chong dng Pham
Thanh N, ba Nguyén Thi R nhén cb 02 (hai) cong dét rudng tam 3m, dit toa lac tai
ap Théi Binh B, x Théi Thanh, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho véi gia 20 chi



vang 24K, thoi han c6 dat 1a 02 nam (tir ngay 11/5/2014 dén ngay 11/5/2016). Hai
bén c6 1am Hop ddng cb dat dé ngay 11/5/2014, khong c6 chimg thue chit ky. Viée
giao nhan 20 chi vang 24K dugc thyc hién tai nha ba M (vo truong dp T, X& T)
nhung khéng 1ap gidy to giao nhan vang. Sau khi nhan ¢ dat caa 6ng N, ba R thi
vo chong ong ba co cho éng N, ba R thué lai véi gid 5.000.000 dong/nim.

Tir d6 dén nay ong N, ba R khong tra tién thué dat ciing khong tra vang cb
dat. Khi hoa giai tranh chip tai nha van hoa 4p T, X4 T c6 mit 6ng N, ba R va thira
nhén ¢6 no vo chdng 6ng ba nhu Bién ban hoa giai ngay 19/7/2019 da ndp cho Toa
an.

Nay 6ng ba yéu cau 6ng Pham Thanh N, ba Nguyén Thi R tra sd tién b dat
20 chi vang 24K va 07 nam tién thué dat tong cong 35.000.000 dong (Ba muoi lam
triéu dong).

Tai Bién ban ghi loi khai @é ngay 07/12/2022, bi don ba Nguyén Thi R trinh
bay:

Ba thira nhan ngay 11/5/2014 vo chdéng ba c6 cb cho vo chong ong Tran
Truong G, ba Luong Thi Kim C 02 cong dat véi gia 20 chi vang 24K, thoi han ¢
1a 02 nam. Hai bén c6 1ap hop dong cb dat dé ngay 11/5/2014 1a hop dong ma 6ng
G, ba C da nop cho Toa an. Ong G, ba C da giao dii cho ba 20 chi vang 24k c6 dat
tai nha ciia ba M (vo truong 4p T, X& T) nhung khong c6 1am gidy to giao nhan
vang. Ba thira nhan da nhan da 20 chi vang 24k cta ong G, ba C. Sau khi cb dat
cho dng G, ba C ba co thué lai dé 1am, hai bén thoa thuén tién thué dat 1a 5.000.000
dong/ nam. Viéc thué lai dat khong co lam gidy to gi. Phan dat ¢6 nam trong tong
s6 13 cong dat ciia vo chong ba, s6 thira dat thi ba khong nhé. Hién tai ba dd ban
gan 6,5 cong dat cho ngudi khac, con lai 5,5 cong ba c¢b cho nguoi khéc.

Do 1am an that bai nén ba con ng dng Tran Truong G, ba Luong Thi Kim C
20 chi vang 24K cd dat va tién thué dat 7 nam 1a 35.000.000 dong. Ba dé nghi cho
ba tra dan, cu thé bat dau tir thang 1/2023 (al) ba sé& tra 20 chi vang 24K trong vong
3 nam. Sau d6 ba s& tra 35.000.000 dong tién thué dat.

Bi don ong Pham Thanh N da dwoc Toa an triéu tap hop lé nhung vcfng mat.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién; Bi don ong Pham
Thanh N vang mdt.



Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién:

+ Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y vu &n va tai phién toa, Tham phan, Hoi déng x¢t xu, Thu ky phién toa da
tuan theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su; cac duong su thuc hién dung cac
quyén, nghia vu ctia duong sy theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

+ Vé viéc gidi quyét vy dn: Qua nghién ciru hd so, cac tai liéu chimg ctr ¢6
trong hd so vu 4an, 101 khai cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da duoc xem xét, d6i chiéu voi cac quy dinh cua phap luat, nhan thiy qua trinh giai
quyét va tai phién toa ba Nguyén Thi R thira nhan v chong ba con ng vo chong
o6ng Tran Truong G, ba Luwong Thi Kim C 20 chi vang 24K theo “Hop dong c6 dét
dé ngay 11/5/2014” va tién thué lai dat 7 nam 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lam
triéu dong) nén thudc truong hop nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chtimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luét t6 tung dan sy. Tai phién tda 6ng G, ba C va ba
R théng nhat ba R, dng N tra 20 chi vang 24K trong thoi han 3 nam, tra 35.000.000
d6ng trong thoi han ndm thi tu tiép theo. Tuy nhién vang mat 6ng Pham Thanh N
nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan ¥ kién ciia duong su trong ban an; chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan, dwoc tham tra tai phién

{0a va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don tra tién c¢b dat va tién
thué dat nén quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong cd dat, thué dat” thudc
tham quyén giai quyét vu 4n so tham cua Tda an nhan dan huyén Théi Lai theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
BO luat tb tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Pham Thanh N da duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thir hai nhung ving mat nén Toa 4n tién hanh giai quyét ving mit duong
su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan su.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, ba Nguyén Thi R thira nhin
% chéng ba con ng vo chéng ong Tran Truong G, ba Luong Thi Kim C 20 chi
vang 24K theo “Hop dong cb dat dé ngay 11/5/2014” va tién thué lai dat 7 nam la
35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong) nén thudc trudng hop nhing tinh tiét,
su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dén su.



[3.2] Xét “Hop dong cd dat dé ngay 11/5/2014” va thoa thuan thué lai dat
gitta 6ng Pham Thanh N, ba Nguyén Thi R véi ba Luong Thi Kim C, 6ng Tran
Truong G 1 ty nguyén thoa thuan, giao két ciia cac bén c6 du ning luc phap luat
dan sy, nang lyc hanh vi dan su.

Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013
thi ngudi st dung dat khong co quyén ¢ quyén st dung dat nén cac duong su thoa
thuan cd quyén st dung dét 1a trai v6i quy dinh phap luat. Vi vay, giao dich cd dat
gitta 6ng Pham Thanh N, ba Nguyén Thi R véi ba Luong Thi Kim C, 6ng Tran
Truong G theo “Hop dong cb dat dé ngay 11/5/2014” 1a vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 128 B luat dan sy ndm 2005 (Piéu 123 B ludt dan sy nam 2015) nén can
giai quyét hau qua giao dich vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Déan su
nam 2015. Cu thé giao dich c¢6 dat giita cac bén khong lam phét sinh, thay doi,
cham dit quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéac
1ap. Cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, giao tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Céac duong su thira nhan sau khi nhan cb dat, ong G, ba C da cho ong N, ba
R thué lai dat. Hién tai 6ng G, ba C khong truc tiép sir dung dat ma da giao lai dat
cho dng N, ba R. Vi vay, can budc 6ng Pham Thanh N, ba Nguyén Thi R ¢6 nghia
vu giao tra cho 6ng Nguyén Truong G, ba Luong Thi Kim C 20 chi vang 24K ¢6
dat va tién thué dat 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong).

Tai phién tda nguyén don va bi don ba Nguyén Thi R théng nhit ba Nguyén
Thi R, 6ng Pham Thanh N c¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Truong G, ba Luong Thi
Kim C 20 chi vang 24K trong thoi han 03 nam, trong nam thtr 4 tiép theo sé& tra
tiép 35.000.000 dong. Tuy nhién vang mit 6ng Pham Thanh N tai phién toa nén
Ho1 déng x¢t xur khong cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa vé
thot gian, phuong thirc thanh toan. Viéc thoa thuan thoi gian, phuong thie thanh
toan, cac duong su thuc hién tai giai doan thi hanh an.

[3.3] Yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c¢6 can cir dé Hoi dong xét xur
chap nhan. Can budc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don 24 chi vang 24K ¢
dat va tién thué dat 7 ndm 1a 35.000.000 déng (Ba muoi lam triéu dong).

[4] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu toan bo an phi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qubc Hai quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

A,Q dung: Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39; Piéu 147; diém b khoéan 2 Diéu 227;
Diéu 266; Diéu 271 va DPiéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015, stra ddi, bd sung
nam 2019;

Diéu 122; Diéu 123; Diéu 131 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015;

Diéu 166; Diéu 167 Luat dit dai;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qué)c Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. Tuyén bd “Hop dong c6 dat dé ngay 11/5/2014” 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Pham Thanh N, ba Nguyén Thi R ¢6 trach nhiém tra cho ong Tran
Truong G, ba Lwong Thi Kim C sb vang ¢ dat 20 chi vang 24K va tién thué dat
07 nam la 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
¢ don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Tran Truong G, ba Luong Thi Kim C dugc nhan lai 3.505.000 déng
(Ba triéu nam trdm 1¢ nim nghin déng) tién tam tng an phi so tham da ndp theo
bién lai thu s6 0005725 ngay 20/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Théi Lai, thanh phé Can Tho.

Ong Pham Thanh N, ba Nguyén Thi R phai chiu 7.160.000 dong (Bay triéu
mdt trim sau muoi nghin dong) an phi so tham.

4. V& quyén khang cdo: Puong su dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat, niém yét

theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong sy;

- VKS.ND. H. Théi Lai.
- THA.H. Thoi Lai;

- Luu

Phan Nguyén Minh Tri



