TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 56/2023/HC-ST
Ngay 14-7-2023
V/v khiéu kién hanh vi hanh chinh trong
viéc dang ky bien dong trén giay ching
nhan quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Hanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Nam Tuén

Ba Nguyén Thi Mai Vinh

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Huong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hai Phong

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong Can Manh Cuong - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6 170/2022/TLST-HC ngay 13 thang 12 nim
2022 vé: Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong viéc diang ky bién dong trén gidy
ching nhan quyén s dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xiur s
93/2023/QDXXST-HC ngay 15 thang 6 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
111/2023/QDST-HC ngay 29 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ong Pang Kim A, sinh nam 1987; dia chi: S6 60 B, phudng
C, quan D, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phép ciia ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Van E - Nhan
vién Cong ty Luat TNHH MTV G thudc Poan Luat su thanh phd Hai Phong (theo
Hop dong uy quyén ngay 26/10/2022); c¢6 mit.

- Nguoi bi kién: Van Phong Piang ky dat dai H; dia chi tru so: S6 275 dudng
K, quan L, thanh phb Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Chi I - Pho Giam
dbc (theo van ban iy quyén s 15/GUQ-VPDKDD ngay 26/6/2023); ¢6 vin ban dé



nghi xét xur vang mat.

- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba DS Thi Kim M, sinh nim
1991, dia chi: X6m O, x4 P, huyén Q, thanh phd Hai Phong; vang mat khong co Iy
do.

NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién, 101 khai cia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu
an, ndi dung vy an dugc tom tat nhu sau:

- Nguoi khoi kién trinh bay:

Ong Ping Kim A va ba P4 Thi Kim M timg c6 quan hé hon nhan hop phap,
c6 2 con chung va tai san chung 1a thira dat s 911A, to ban d6 sd 11, dién tich
178,6m? tai thon R, xa S, huyén Q, thanh phb Hai Phong; da duoc Uy ban nhan dan
(sau day viét tat a UBND) huyén Q cip gidy chung nhan quyén str dung dat (sau
day viét tat 1a Giay CNQSDP) dimg tén Pang Kim A va D3 Thi Kim M.

Tai Ban an hon nhén va gia dinh phac tham s6 01/2022/HNGD-PT ngay
12/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong xét xir vu 4n tranh chép chia
tai san chung sau ly hon di giao cho 6ng Pang Kim A dugc quyén quan 1y, str dung
100m? dat va ba B4 Thi Kim M quan 1y, sir dung 78,6m? dét tai vi tri noi trén.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Q da ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6
455/Qb-CCTHAAD ngay 09/5/2022 giao cho 6ng A 100m? thira dat sb 911A, to
ban d6 s6 11 tai thén R, xa S, theo Bién ban giao nhan tai san thi hanh 4n 1ap ngay
15/7/2022 (c6 vi tri, so d6 kém theo). Ngay 03/8/2022, Chi cuc Thi hanh an huyén
Q da giri Cong vin s6 303/CV-CCTHAAD dé nghi Vin phong dang ky dat dai - Chi
nhanh huyén Q cap Gidy CNQSDPD cho 6ng Pang Kim A dbi véi 100m? dat da dugc
giao. Tuy nhién, khi 6ng A nop ho so diang ky bién dong dat dai tai Van phong ding
ky dat dai - Chi nhanh huyén Q thi bi tir chdi véi Iy do: Ong A khéng cung cap dwoc
ban goc Gidy CNOSD dat dirng tén Péing Kim A va D6 Thi Kim M dé lam thii tuc
ddang ky bién dong ddt dai, theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 9 Thong tw s6 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bé Tai nguyén va Moi truong.

Ong A cho rang cin ctr Diéu 106 Luat Thi hanh an dan su va khoan 5 Diéu 2
Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctua B Tai nguyén va MOi
truong; trudng hop cua dng du diéu kién cip Gidy CNQSDD d6i véi dién tich da
dugc co quan Thi hanh 4n dan su d3 giao theo phan quyét ctia Toa an, con Gidy
CNQSDD hién do ba M giir va khong dong ¥ ban giao lai nén 6ng khong thé co dé
nop. Nhung Vin phong Piang ky dat dai van khong thuc hién dang ky bién dong dat
dai cho 6ng theo quy dinh cta phap luat. Do d6, 6ng A khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:



+ Tuyén hanh vi tir chdi dang ky bién dong dat dai, cdp méi Gidy CNQSDD
cho 6ng bang Kim A cua Van Phong Dang ky dat dai H 1a trai phap luat.

+ Budc Vin Phong Ding ky dit dai H phai thuc hién ding ky bién dong dat
dai, cdp méi Gidy CNQSDBD, tai san trén dat cho dng A theo quy dinh cua phap lut.

- Ngwoi bi kién la Van phong dang ky ddt dai thuéc So Tai Nguyén va moi
trwong Hdi Phong xdc nhdn néi dung ma nguwoi khoi kién da khai, dong thoi trinh
bay thém:

Trong hd so ding ky bién dong dat dai do dng A giao ndp khong c6 ban chinh
Gidy CNQSDP sé BX 528103 do UBND huyén Q cp ngay 06/7/2015 dung tén
Ping Kim A va Pd Thi Kim M. Cin cr khoan 5 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B§ Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Q da tir chéi tiép nhan hd so ciia 6ng A trong trudng hop nay
1a ¢6 co sd. Boi vi néu khéng thu duoc Gidy CNQSDD sé BX 528103 va khong co
quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén huy bo gia tri phap 1y ctia no thi s&
phat sinh viéc chong lan, 01 thira dat ciing c6 02 Gidy CNQSDD c¢6 hiéu luc (Gidy
CNQSDBD cip cho 6ng A dién tich 100m? va Gidy CNQSDD sb BX 528103 dung
tén ong A, ba M dién tich 178,6m?).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba 6 Thi Kim M da dwoc triéu
tdp hop lé lan thir hai nhung khong co mat tai Toa an, khong guwi van ban trinh bay
¥ kién vé yéu cdu khdi kién.

Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Hai Phong c6 quan diém:

- V& thu tuc té tung: Tir khi thy 1y dén khi xét xr va tai phién toa, Thim phan
va Hoi dong xét xir da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua Luat To6 tung hanh chinh.
Céc duong su da co ban chap hanh cac quy dinh ctua Luat T6 tung hanh chinh.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t diém b khoan 2 Diéu 193 Luat
T tung hanh chinh; chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Pang Kim A;
budc Vin Phong Piang ky dat dai H tiép nhan lai ho so dang ky bién dong dat dai,
cap moi Gidy CNQSDD cho 6ng A do6i véi dién tich 100m? dat, tai thira dat so 911A,
to ban do so 11 tai thon R, Xa S, huyén Q, thanh pho Hai Phong, sau khi Chi cuc Thi
hanh an An Duong c6 van ban néu r0 ly do khong thu hoi duge Giay CNQSDD s6
BX 528103 dtmg tén 6ng A, ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luit,
Hoi dong xét xir so thim vu an hanh chinh thay:

[1] Ngay 15/11/2022, ngudi khoi kién nop ho so tai Chi nhanh vin Phong
dang ky dat dai huyén Q dé nghi tiép nhan ho so, trinh Van Phong Pang ky dat dai
H dang ky bién dong, cAp mdi (tach) GCNQSDD, nhung bi tir chéi tiép nhéan vi



khéng cung cip duoc ban chinh Gidy CNQSDD s BX 528103. Ngay 29/11/2022,
nguoi khoi kién ndp don khai kién d6i véi hanh vi hanh chinh néi trén cia Vin
Phong Ping ky dat dai H 1a con trong thoi hiéu. Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong thu 1y giai quyét vu an 1a con trong thoi hiéu, dang thim quyén quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32 va diém a khoan 2 Diéu 116 Luat TH tung
hanh chinh.

[2] Tai phién toa, nguoi bi kién ving mat nhung c6 van ban dé nghj xtr vang
mit; ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 12 ba B4 Thi Kim M vang mit tai phién
toa khong c6 1y do. Mat khéc, phién toa da dugc mé lai lan th{ hai va cac nguoi
tham gia td tung déu duoc triéu tap hop 1€. Can ctr Diéu 157 va Diéu 158 Luat T6
tung hanh chinh, Toa an xét xur Véng mat cac duong su trén theo thu tuc chung.

- Vé néi dung vu an:

[3] Tai liéu, chitng cit do nguoi khéi kién cung cdp thé hién: Thi hanh ban an
chia tai san chung sau ly hon da c6 hi€u luc phap luat, ngay 15/7/2022, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Q tién hanh giao cho dng Pang Kim A 100m? dat, tai thira dat
s6911A, td ban dd sd 11 thdn R, x4 S (tach tir dién tich 178,6m? theo Giday CNQSDD
s6 BX 528103). Ngay 15/11/2022, 6ng A ndp ho so dang ky bién dong dat dai tai
Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén Q xin cip Gidy CNQSDD d6i véi
100m? dt dugc giao, nhung khong cung cip duoc Gidy CNQSDD sd BX 528103
ban chinh (do ba M giit khong giao nop); Van phong ding ky dat dai Chi nhanh
huyén Q can ct vao khoan 5 Diéu 9 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cuia Bo Tai nguyén va Moi trudng tir chdi tiép nhan ho so. Cac duong su
déu théng nhat hodc khong phan ddi ndi dung néu trén; can cir Pidu 79 Luat T6 tung
hanh chinh, Hoi dong xét xir xac dinh nhiing tinh tiét trén khong phai chimg minh.

[4] V& thim quyén ding ky bién dong dat dai: Can ct Piéu 105 Luat Dat dai
va khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; Quyét dinh s6 03/2020/QD-UBND
ngay 07/02/2020 cia UBND thanh phd Hai Phong vé quy ché hoat dong ctia Vian
phong Ping ky dat dai; Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Q 1a don vi
truc thudc Van Phong Pang ky dat dai H, c6 nhiém vu tiép nhéan hd so ban dau dé
trinh Van Phong Ping ky dat dai H xem xét ding ky bién dong theo tham quyén.
Do d6, hanh vi hanh chinh n6i trén ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Q 1a thyc hién nhiém vu cong vu cia Van Phong Pang ky dét dai H.

[5] Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q cin clr vao khoan 5 Diéu
9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh: “...5. Ho so ndp khi thwc hién thi tuc dang ky bién dong quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat trong cdc truong hop gidi quyét
tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai; xir Iy ng hop dong thé chap, gop von, ké
bién, dau gid quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat @é thi hanh dn; chia, tach,
hop nhat, sap nhdp t6 chive, chuyén doi céng ty; thoa thudn hop nhdt hodc phan chia
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quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ciia hé gia dinh, cia vo va chong, ciia
nhém ngueoi siv dung dat, bao gom: a) Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gdn
lién véi dat theo Mdu sé 09/PK; b) Bdn goc Gidy chimg nhdn da cdp...”. Nhu vay
néu theo huéng dan tai Thong tu nay thi ngudi ndp hd so ding ky bién dong dat dai
(6ng A) bat budc phai xuat trinh ban gbc Gidy CNQSDD sé BX 528103.

[6] Tai khoan 3 Piéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia
Bo Tai nguyén va Mbi truong; quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phi sira doi, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra d6i, bo sung mot sé diéu ciia cac thong tu hudng
dan thi hanh Luét dat dai, quy dinh: “...3. Sita doi, bé sung diém b khodn 5 Piéu
9 nhir sau: b) Bin goc Gidy chitng nhdn da cdp, triv truong hop thuwce hién quyét dinh
hodc ban dn ciia Toa dn nhdn dan, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi hanh én
dd c6 hiéu lyc thi hanh ... ma khong thu héi dwoc bdan goc Gidy chimg nhdn da
cdp;...”. Tai khoan 5 Diéu 2 Thong tu 09/2026f1/TT-BTNMT stra doi, bd sung mot
s6 diéu cua cac Thong tu quy dinh hudng dan Luat Dét dai 2013, quy dinh: “...5.
Ho so nép khi thiee hién thii tuc dang ky bién dong quyén sir dung ddt, quyén s hiru
tai san gan lién véi dat trong cdc truong hop gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, to
cdo vé ddt dai; ..., gom cé: a) Pon ding ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi
ddt theo Mau sé 09/PK; b) Bdan goc Gidy chirng nhdn da cdp, triv trwong hop thiee
hién quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn nhdn dan, quyét dinh thi hanh dn cia co
quan thi hanh dn da c6 hiéu liec thi hanh ..., ¢) Mot trong cdc loai gidy to gom: ...,
quyét dinh hodc ban an ciia Toa dn nhan dan, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan
thi hanh dn da dwoc thi hanh ¢é ndi dung xdc dinh nguoi c6 quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gdn lién véi dat; ... ”. Xét Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va
Thong tu 09/2021/TT-BTNMT da thay thé cho mot s6 huéng dan tai Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT; theo d6 dng A xin dang ky bién dong vé dat dai theo ban an
da c¢6 hiéu luc cuia Toa an va Quyét dinh cua co quan thi hanh an thi khong bt bude
phai xut trinh duoc ban gbc Gidy CNQSDD sé BX 528103.

[7] Mit khac, tai khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh s6: 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cua
Luat Thi hanh an déan sy thi “... 2. Truong hop tai san la quyén sir dung dat, nha &
va tai san khdc gan lién véi dat ¢é Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat ma khéng thu hoi dwoc Gidy chimg nhén
thi thyc hién nhw sau: a) Co quan thi hanh an dan sy gui van ban néu ro ly do khong
thu héi dwoc Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi ddt dén Vin phong dang ky dat dai noi cdp Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt; b) Trong thoi han
30 ngay, ké tir ngay nhdn dwoc vin bdan ciia co quan thi hanh én dan suw, Van phong
dang ky dat dai c6 trach nhiém bdo cdo co quan cé tham quyén cdp Gidy chirng
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nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gdn lién véi dat dé
quyét dinh hity Gidy chitng nhén dd cdp va cdp lai Gidy chitng nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt
vé dat dai...”. Nhu vay, Van phong Ding ky dat dai phai can ctr vao Cong vin sb
303/CV-CCTHAAD ngay 03/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Q dé yéu cau
UBND huyén Q huy Gidy CNQSDPD sé BX 528103 dung tén Pang Kim A va B
Thi Kim M; cép lai Gidy CNQSDD méi cho 6ng A 13 phi hop v6i quy dinh cua
phép luat.

[8] Truong hop nay Gidy CNQSDD sé BX 528103 ding tén Pang Kim A va
Pd Thi Kim M da bi huy bo gia tri phap 1y, nhung khong 1am mat di quyén sir dung
hop phap cua ba M d6i véi 78,6m? dét con lai. BA M ¢6 quyén va nghia vu dang ky
quyén sir dung dat va dé nghi cap Gidy CNQSDD dimg tén minh theo quy dinh cta
phap luat.

[9] Déi voi quan diém cho rang can phai c6 van ban ctia Co quan Thi hanh an
dan su néu 18 1y do khong thu hdi duge Gidy CNQSDD sé BX 528103 thi 6ng A
moi du diéu kién duoc cip méi Gidy CNQSDD. Xét 6ng A khai ba M giir Gidy
CNQSDBD sé BX 528103 khong giao ndp, phit hop voéi céc tai liéu khac c6 trong hd
so vu an va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q ciing biét dugc viéc nay;
Cong vin s6 303/CV-CCTHAAD ngay 03/8/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an huyén Q
c6 ndi dung d& nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Q tao moi diéu
kién dé cap Gidy CNQSDP cho 6ng A. Do d6, khong can thiét phai budc Chi cuc
Thi hanh &n huyén Q ban hanh Vin ban lai néu rd 1y do khong thu héi lai Gidy
CNQSDBD, s& dan dén kéo dai vu viéc, anh hudng dén quyén loi hop phép ctia ngudi
dan.

[10] TUr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay can chap nhan yéu
cau cua ngudi khoi kién vé viéc budc Van Phong Pang ky déat dai H phai thuc hién
dang ky bién dong dat dai, cAp moi Gidy CNQSDD, tai san trén dat cho 6ng Ping
Kim A theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh s: 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu.

[11] V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién duoc chdp nhin nén Vin Phong Ping
ky dat dai H 1a ngudi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cr khoan 1 Diéu 30, Piéu 32, cac diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194
Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;



- Can cr Piéu 100, Piéu 105 Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh s6 01/2014/ND-CP ngay 06/01/2017 va
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu; khoan 5 Piéu 9 Thong
tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014, khoan 3 Piéu 7 Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo tai nguyén va Moi truong;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ong Pang Kim A vé viéc:

- Tuyén hanh vi tir chdi dang ky bién dong dat dai, cAp méi Gidy CNQSDD
cho 6ng Pang Kim A ctia Vin Phong Ding ky dat dai H 1a trai phap lut.

- Budc Vian Phong Ping ky dat dai H phai tiép nhan va thyc hién ding ky bién
dong dét dai cho 6ng Pang Kim A theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi so tham:

- Van Phong Dang ky dat dai H phai ndp 300.000 déng an phi hanh chinh so
tham,.

- Tra lai 6ng Pang Kim A s6 tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo
Bién lai thu tién s6 0000817 ngay 13/12/2022 ctiia Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Hai Phong.

Vé quyén khdng cdo: Puong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mdt tai phién toa
dugc quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; )

- Cap trén tryc ti€p cua nguoi bi kién;

- Cuc THADS TP Hai Phong;
- Luu: HO so vu an, HCTP

Dang Minh Hanh



