TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 25/2023/DS-PT
Ngay 01-3-2023
V/v tranh chép hop déng vay tai san va
hop dong thé chap Quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom:
Thamphdn — Chit toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Bui Vin Binh
-Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phuoec.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Tan — Kiém st vién.

Trong céac ngay 22 thang 02 va ngay 01 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phuc tham, cong khai vu an Dan su thu 1y
s6 159/2022/TLPT- DS ngay 21 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Hop
ddng vay tai san va hop dong thé chip quyén st dung dat ”.

Do Ban an sb: 34/2022/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2022 cua Toa &n
nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 182/2022/QDXXPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2022; gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Qubc B, sinh ndm:1984
Dia chi: Kp. N, Ttr. L, huyén L, tinh Binh Phuédc
- Bi don ciing ld nguoi c6 yéu cdu phan 6.
1. Ong V6 Téan L, sinh nam: 1986
2. Ba Tran Thi Thay Q, sinh nam: 1988
Dia chi: Ap 4A, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng L, ba Q: 6ng Tran Thiét H, sinh
nam: 1960



Dia chi: Kp N, TT L, huyén L, tinh Binh Phudc

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Bich H, sinh nam: 1981

bia chi: Kp N, TT L, huyén L, tinh Binh Phudc

- Nguoi khang cao: bi don dng V6 Tan L, Ba Tran Thi Thiy Q

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Ngay 21/01/2020 anh V& Tan L va chi Tran Thi Thuy Q c6 thé chip cho
Ong B giay chimg nhén quyén sir dung dat sO CP 444888 thudc thira 160, to ban
do sO 30 voi dién tich 802,4m?2 toa lac tai ap 4A, xi L, huyén L, tinh Binh Phudc
s6 vao s6 cdp GCN : CS01275 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc
cap dung tén Vo Tan L, dia chi 4p 4A, xi L, huyén L, tinh Binh Phuéc dé vay
vé6i s6 tién 500.000.000d (Neim tram triéu dong) voi thoi han 24 thang (ké tur ngay
21/01/2020 dén 21/01/2022 voi thoa thuan lai suat 3%/thang, nhung tir d6 dén
nay anh V& Tan L khong tré tién gdc va tién 14i cho ong.

Nay 6ng lam don yéu cau Toa an nhan dan huyén L budc 6ng V& Tan L va
ba Tran Thi Thuy Q tra lai cho 6ng tién gdc 500.000.000d (Ndam trdam triéu dong)
va lai sut theo quy dinh do Ngan hang Nha nuéc cong bé.

Lai sut tinh tir ngay 21/01/2020 cho dén ngay ndp don tai toa an 13 ngay
14/7/2022 tam tinh nhu sau :

500.000.0004 x 1,66%/thang x 29 thang = 240.700.000d

Tong cong ca gbc va 13i 1a 740.700.000d (Bdy tram bon muoi triéu, bay
tram nghin dong). Ngoai tién 1ai trén yéu cau Toa an tinh tiép phan i tiép theo
sau ngay xeét xu.

Vé phan dién giai doan ghi 4m c6 trong hd so vu an d6 1a dng ndi voi ba H
n6i nhu vay dé vo chong dng L tra bét. con ba H1 néi chuyén cu thé véi vo chong
6ng L nhu thé nao thi 6ng khong biét. khi giira 6ng B va vo chong 6ng L Vay va
giao nhéan s6 d6 ba H khong biét va khong ching kién. ong chi biét hién vo chong
6ng L dang thiéu no thi tra cho 6  Ong va 6ng tra s6 do cho vg chéng 6ng L.

Tai phién toa 6ng yéu cdu toa an tuyén budc vo chong 6ng L tra 500 triéu
dong va 13i suit theo quy dinh phap luat.

Ong B khong dong y voi yéu cau phan td ctia vo chong dng L.

Bi don 6ng B va ba Q thong nhdt trinh bay:

‘Thang 01 nam 2020 vg chong dng L va ong B ¢ thoa thuan véi ba H dé
vay s0 tién 500.000.000d, trong d6 vo chong ong L vay 230 triéu, ong B vay
250 triéu. Do Ong B khong c6 tai san thé chap nén vo chong 6ng L da thé chap
glay CNQSDD s6 CS01275 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce
cap dung tén Vo Tan L dé vay tién.

‘Ngay 21/01/2020, hai bén co lap hop dong thé chap gidy chimg nhan
QSD dét dé vo chong dng L vay s4 tién 500.000.000d, tuy nhién khi viét gidy ba
H néi vo chong ong ky vao gidy voi tu cach bén B, 6ng Lé Qudc B dai dién bén
A. Vg chong dng L ky nhan vay s tién 500 triéu voi thoi han 24 thang, 13i suat



3%/thang, sau khi ky hop dong 6ng B giao sd tién 250.000.000d triéu cho vo
chdng dng L, vo chong 6ng L giao lai cho 6ng B 250 triéu, khi giao cho 6ng B
khéng c6 1am bién nhan, con lai 250.000.000d vo chdéng dng L gitt. Dén thoi
han tra phat sinh tranh chip sb tién vay giita vo chong 6ng L va ba H nén dng B
d3 khoi kién, nay vo chong 6ng L chi déng ¥ tra cho ba H sb tién 250.000.000d
va lai phat sinh theo khoan 2, Diéu 468 bo luat dan su.

Yéu cau Toda an tuyén hop d6ng thé chap gidy chimg nhan QSD dat ngay
21/01/2020 1a v6 hi€u va yéu cau 0ng B trd lai gidy chirng nhan quyén su dung
dat sb CP 444888 thudc thira 160, t& ban dd sd 30 v6i dién tich 802,4m2 toa lac
tai 4p 4A, xi L, huyén L, tinh Binh Phudc s6 vao s6 cidp GCN : CS01275 do S
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phuéc cip ding tén Vo Tan L cho vo
chong ong L.

Nguoi c6 quyén loi, ngia vu lién quan Ba Lé Bich H1 trinh bay

V6 Tan L va Tran Thi Thuy Q khai c6 dén nha ba muon tién 1a hoan toan
khong ¢, giao dich trén 1a do 6ng Lé Quéc B va vo chong 6ng Vo Tan L va Tran
Thi Thuy Q giao dich, ba hoan toan khong biét gi, ba chi thira nhan la Ong Lé
Quoc B em trai t6i c6 néi khi nao v chong 6ng L hoi thi chi hai néi d6 1a tién chi
hai dé ong L va ba Q méi chju tra no.

Vé Glay chimg nhan quyén st dung dat, ba khong co giir bat ctr gidy to nao
cua vg chong Ong V&6 Tan L va ba Tran Thi Thuy Q.

Viéc s tién trong doan ghi 4m theo nhu ndi dung dién giai cung cép cho
Toa 4an, cling nhu ba trinh bay ¢ trén 1a B n61 véi ba ¢t no61 nhu vay, chir ba
khéng c6 lién quan s6 tién 500 triéu do vo chong 6ng L vay cua 6ng B. Viéc dng
B cho ai vay hay cim s6 do cua ai do 6ng B quyét dinh.

Tai Bin dn so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2022 ciia Toa an
nhdn din huyén L quyét dinh.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Quéc B.

Budc dng V3 Tan L va ba Tran Thi Thay Q tra cho 6ng Lé Quéc B tong
s6 tién 758.128.000d. Trong do:

S tién gbce 1a: 500.000.000d sb tién 1ai 1a: 258.128.0004d

Chép nhén yéu cau phan t6 ctia dng V5 Tan L va ba Tran Thi Thay Q.

Budc 0ng Lé Qudc B tra cho dng L ba Q Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS01275 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cip ding tén
V& Tén L vao ngay 28/6/2019.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang co theo quy dinh.

Khong dong ¥ véi Ban an so tham da tuyén. Ngay 04/10/2022, ong L, ba

Q khang cdo Ban an so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 25/9/2022, dé nghi Toa 4 an

cap phic thim chip nhan khang céo, sira an so tham theo hudng bac yéu cau
khoti kién cua 6ng B budc dng L, ba Q tra cho 6ng B s6 tién 250 triéu dong va
tién 1ai theo quy dinh

Tai phién toa phtc tham:



Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién

Bi don ba Q, 6ng L va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don thay doi
yéu cau khang céo dé nghi Hoi dong xét xtr d& nghi HDXX xem xét hiy an so
tham.

Dai dién vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

V& viéc chdp hanh phép luit t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu
an. Tham phéan, Hoi dong xét xir ciing nhu cac duong su da tuan tha day du va
thuc hién diing voi quy dinh cta phap luat.

Xét don khang cao cua 6ng L, ba Q:

Vé hinh thire: Pon caa 6ng L, ba Q dam bao vé mat hinh thic va éng, ba
d3 nop tién tam Gmg an phi theo quy dinh cta phap luat. Vé noi dung: Xet khang
cao cua bi don la khong c6 can ctr chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nidm 2015 giit nguyén Ban an so tham sd
34/2022/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chung cir dd dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cta bi don 1am trong thoi han luat
dinh, thuc hién ding quyén va c6 hinh thac, ndi dung phd hop véi quy dinh tai cac
diéu 271, 272 va 273 BLTTDS, nén hop 1¢ dugc xem xét theo thi tuc phuic tham.

Tai phién toa ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Bich H ¢6 don
Xin ving mat tai phién toa. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo quy dinh tai
Dicu 228 Bo luat T6 tung dan sy,

[2] Xét yéu cau khang céo ciia 6ng L ba Q thiy rang:

Cian cir vao hop dong thé chap gidy CNQSD dat ngay 21/01/2020 thé
hién, vo chong 6ng L dong ¥ thé chdp cho 6ng B Gidy ching nhan quyén st
dung (GCNQSD) dét s6 CP 444888 ddi voi thira 160, to ban do s6 30 voi dién
tich 802,4m2 toa lac tai 4p 4A, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc sd vao so cip
GCN: CS01275 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap dimg tén
V& Tan L, véi s6 tién 500.000.000d (tirc 12 bao dam cho khoan vay 500 triéu
d6ng), thoi han thé chap 24 thang (ké tir ngdy 21/01/2020 dén 21/01/2022), l4i
suat 3%/thang.

Theo dng B trinh bay noi dung hop dong trén thé hién 6ng B cho vo
chong 6ng L, ba Q vay s6 tién 500 triéu va nhan thé chap QSD dat trén ctia 6ng
L, ba Q bao dam cho nghia vy tra no. Ong B da giao sb tién 500 triéu dong cho
6ng L vao chiéu ngay 21/01/2020. Phia 6ng L, ba Q cho rang, gitra vo chong
ong L va dng B cung thong nhat vay cua ba H 1a chi gai 6ng B so tién 500 tricu
dong, trong do 6ng B vay 250 triéu dong, VO chong ong L vay 250 triéu dong
Ong L dung GCNQSD dét cia minh dé thé chap cho ba H nhung ba H noi dé



6ng B dung tén bén nhan thé chap nén trong hop dong thé hién 6ng B 1a ngudi
nhan thé chip GCNQSD dit ciia 6ng L. Sau khi ky hop dong thé chap thi ngay
22/01/2020, 6ng B da giao cho 6ng L sb tién 250 triéu dong. Sau khi vay, vg
chdng 6ng da tra 13i duoc khoang 12 thang.

Can cur cac tai liGu ching ctr thu thap trong hd so vu 4an cho thiy, vg
chdng 6ng L ky hop dong thé chap Gidy CNQSD dat néu trén cho Ong B nhim
muc dich vay tién 13 c6 that. Cac duong su déu thira nhan, tai thoi dlem ky hop
dong thé chap cac bén chua giao nhén tién voi nhau ma viée giao tién duoc thyc
hién sau do. Khi g1a0 nhan tién cac bén khong lam bi€n nhén va khong c6 chimg
ctr chimg minh viéc giao nhan tién. Ong B cho rang giao sb tién 500 triéu cho
6ng L vao chiéu ngay 21/01/2020, con dng L cho rang chi nhan 250 triéu tir 6ng
B vao ngay 22/01/2021.

Nhu vay, viéc 6ng B cho rang di giao cho 6ng L sb tién 500 triéu dong
vao chiéu ngay 21/01/2020 nhung khong cé ching ctr chimg minh viéc giao
nhan tién, con 6ng L chi thira nhan s tién vay va nhan 250 triéu dong tir 6ng B
vao ngay 22/01/2022. Béi chiéu 10i trinh bay cua 6ng L, ba Q phu hop voi 161
trinh bay ctia ba H thira nhan viéc ong B néi tra cho ba H s6 tlen 250 triéu dong,
con vo chong 0ng L, ba Q phai tra 250 triéu dong kém 1i suat trong khoan vay
500 triéu dong theo ndi dung cudc ghi 4m do ba Q cung cap. Nhu vay ¢ cin cilr
xéac dinh 6ng L, ba Q chi vay sd tién 250 triéu dong tir 6ng B.

Phia dng L ba Q cho réng vay tién cua ba H nhung ba H khong thira nhan
da cho 6ng L, ba Q vay tién trén. Xét 6ng L, ba Q ky hop dong thé chap
GCNQSD dat v6i 6ng B va nhan tién vay tir 6ng B nén c6 trach nhiém tra tién
cho 6ng B 1a dung quy dinh.

Dai véi s6 tién 1ai suat.

Tai phién Toa ba Q trinh bay c6 tra tién 13i hang thang cho dng B, mdi
thang tra 7.500.000d, tra dugc 12 thang, tuy nhién 6ng B khong thira nhan va
khong c6 tai liéu, ching ctr vé viéc tra 13i nén khong c6 co sé chap nhan.

Tir thoi gian vay tién vo chong 6ng L chua tra s tién 1ai suat cho 6ng B,
cin ctr vao hop dong thé chap gidy ching nhan QSD dat ngay 21/01/2020 thi
cac bén co thoa thuan 13i suat 3%/thang 1a cao so véi quy dinh. Tai phién toa
6ng B yéu cau muc 13i suit 1,66%/ thang, cin ctr vao khoan 1 Diéu 468 Bo luat
dan sy, xét yéu cau tinh 13i suat caa 6ng B 1a phu hop nén dugc chap nhan. LA
sut tinh tir ngay 22/02/2020 cho dén ngay xét xtr 1a 31 thang 03 ngay duoc tinh
nhu sau:

250.000.0004d x 1,66% x 31 thang 03 ngay = 129.065.000d

Nhu vay tong sb tién ma vo chong 6ng L, ba Q phai tra cho 6ng B 1a
379.065.000d.

[3] Dbi v6i hop ddng thé chap thé chap gidy CNQSDD sé CS01275 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cip dung tén Vo Tan L ngay
28/6/2019 giita 6ng B va 6ng L, ba Q 1ap ngay ngay 21/01/2020. Phan nay céc
bén khong c6 khang cdo va da cé hi€u lyc phap luat nén HbDXX khong xem xét.



[4] Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
tham gia phién toa dé nghi bac khang cao cua bi don, y an so tham 1a khong phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur phic tham nén khong duoc chap nhan.

[5] V& an phi:

- An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac: Cac duwong sy phai chiu
theo quy dinh phép luat.

- An phi déan sy phtic tham: 6ng L, ba Q khong phai chiu an phi.

Vi céc 1€ trén:

QUYET DINH:

- Cn ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

‘ Chép nhan mot phan nhan yéu cau khang céo cua Ong V& Tan L va Ba
Tran Thi Thuy Q vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san ™.

+ Stra mot phan Ban an sb: 34/2022/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc nhu sau:

’ Ap dung Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147 B6 luat
t6 tung dan su 2015.

Céc Diéu 370, 463, 466, 468, 469 Bo luat dan su 2015;

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cua nguyén don Ong Lé Qudc B.

Budc 6ng V6 Tan L va Ba Tran Thi Thay Q tra cho 6ng Lé Qudc B s6
tién gbc vay la 250.000.000d (Hai trin nim muoi triéu dong), tién Ilai
12:129.065.000d (Mot tram hai muoi chin triéu khong tram sau muoi 1lam nghin
ddng)

Tong cong 1a 379.065.000d (Ba trim bay muoi chin triéu khong trim sau
muoi lam nghin dong).

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng L& Qudc B ddi véi sb tién
250.000.000d va 1ai suat

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Ong V4 Tan L va Ba Tran Thi Thay Q.

Budc 6ng Lé Quoc B tra cho 6ng L ba Q Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CS01275 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap dimg tén
V& Téan L vao ngay 28/6/2019.

2. An phi dan sy so thém

Ba Q, 6ng L phai chiu s6 t1en an phi dan sy so tham 14 18.953.200d

Ong Lé Quoc B phai chiu sd tién an phi dan su so tham d01 v6i yéu cau
khong duogc chap nhén 13 18.953.200d. Puoc khau trir vao sb tién tam ung an
phi so thdm dng B di ndp 16.814.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi,



1¢ phi Toa an sé 0009964 ngay 27/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n Déan sy huyén
L, phan con thiéu 6ng B ¢6 nghia vu nop tiép la 2.139.2004.

3. An phi dén su phiic thdm: vo chdng 6ng L, ba Q khdng phai chiu s tién
tam Gng an phi phuc thim 300.000 dong ma ong ba di ndp, theo bién lai thu tién
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0009986 ngay 18/8/2022 va s6 0010011 ngay
05/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L, tinh Binh Phudc dugce khau
trir vao tién an phi ong L, ba Q phai nop, phan con thiéu 6ng B c6 nghia vu nop
tiép 1a 18.353.200dong

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc phdp ludt va khi ¢é don yéu cau thi hanh
an, bén co nghia vu cham tra tien thi bén doé phdi tra ldi doi véi s6 tién cham tra
twong g véi thoi gian chdm trd, 1di sudt phat sinh do chdm tra tién dugc xdc
dinh theo thoa thugn cua cdc bén nhung khong dwoc vieot qua mirc 1di sudt dwoc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bé ludt din sw, néu khéng cé théa thudn thi thuc
hién theo quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 B ludt dan su.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

4 Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L;
- THADS huyén L;
- Céc duong su;
- Luu HSVA.

Lé Viét Hoa



