TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 810/2023/HC-PT
Ngay: 13/9/2023

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
quan 1y nha nuéc trong linh vuc dat dai,
thudc treong hop yéu cau thu hoi gidy ching
nhén quyén st dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdic Tham phan: 1/ Ba Tran Thi Hoa Hiép
2/ Ba Tran Thi Thay Hong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din: Ong Doan Van Vang, Kiém sat vién cao
cap Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xir cong khai vu an hanh chinh phuc tham, thu 1y s6
961/2022/TLPT-HC ngay 30/12/2022, vé viéc: “Khiéu kién OPHC vé quan Iy nha
mieée trong linh viee dat dai, thudce trieong hop yéu cau thu héi giay chirmg nhdn
quyén sir dung dat”, gitra cac bén duong su:

Nguwoi khoi kién: Ba Trwong Thi Tauyét T (C6 mat); Dia chi: F B, phuong
A, quan H, Thanh phé Hé Chi Minh; Ngudi bao vé quyén loi cho ba T: Luat su
Nguyén Vin T1, Vin phong L thudc Poan Luat sw Thanh phé H; Pia chi: C T, ap
C, xa P, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi Minh (C6 mit).

Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan Quan H4, Thanh phé H6 Chi Minh; Dia
chi: S6 D dudong A P, phuong E, quan H, Thanh phé Hé Chi Minh; Nguoi dai dién
theo uy quyén cua ngudi bi kién: Ong Pham Quang T2, Phé Chu tich Uy ban nhan
dan Quan H4; Nguoi bao vé quyén loi cho ngudi bi kién: Ong Luu Quang Huy Q,
Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong quan H.

Nguroi co quyén, nghia vu lién quan:



1/ Ba Duong Thi S; Dia chi: B T, phuong A, quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh; Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba S: Ong Nguyén Manh H; Dia chi: C
Chung cu E duong H, phuong E, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

2/ Ong Van Trung Nhat T3; Dia chi: 2 T, phuong A, quan H, Thanh phé Ho
Chi Minh (C6é mat); Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong T3: Ba Tran Thi HI;
Dia chi: 2 T, phuong A, quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (Cé mit); Nguoi bao vé
quyén lo1 cho ong T3: Luat su Trinh Tién B, Vin phong L1 thudéc doan Luat su
Thanh phé H; DPia chi: A A, phuong [, quan E, Thanh phé Ho6 Chi Minh (C6 mat).

Nguoi khéng cdo: Ba Truong Thi Tuyét T 1a nguoi khai kién.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va 1oi khai ciia phia nguweoi khoi kién ba Trieong Thi Tuyét
T trinh bay:

Nha s6 F D, phuong A, quan H, Thanh phé Hé Chi Minh trude day thudc
mot phan nha s6 46, 48 (sau doi thanh 62, 64, 66) duong D, phuong X, Quan H
thudc Bang khoan sé 49, 50 Cho L, X6m C. Bang khoan s6 49 thudc quyén so hitu
hop phap cua ong Truong Vin K (6ng noi ba T). Bang khoan s6 50 thudc quyén s&
htru hop phap cua 6ng Truong Ky T4 va ba Vo Thi S1 (cha, me ba T), ong K va
ong T4 cung chung 01 To khai gia dinh. Bang khoan 49 lién ké véi B1 khoan 50,

theo do:

Ong Truong Vin K éng noi ba T (so hitu Bing khoan s6 49): Nam 1954,
trude khi tap két ra B, 6ng Truong Vin K ¢ cho ong Lé Hiru H2 (cdu rudt 6ng K)
& nho dé trong coi can nha D B, Cho L, X6m C trong 02 nam, du dinh sau té)ng
tuyén ctr s& vé nhung dién bién lich st khién éng K khong vé nhu du tinh. Lic do,
ong Truong Ky T4 (cha ba T) phai chim séc éng ngoai bi tai bién & nha A M,
Quan H nay thuoc phuong A, quan H.

Thoi gian tir 1954 dén 1966, 6ng Lé Hitu H2 tu ¥ cho con chau va anh, em
dén & nho. Sau khi 6ng H2 mat, 6ng Truong Ky T4 thong bao véi con chau ong H2
don di tra nha cho ong T4, chi c¢6 6ng Nguyén Vin H3 xin 6ng T4 cho ¢ d& vai
nim tai cin phong phia sau gan cudi nha dé hanh nghé hét toc va ngudi chau 1a ba
Lé Thi B2 (chéng chét, c6 06 nguoit con) xin ¢ dau lai dé cac chau thuan duong di

hoc, vai nam sau s¢ don di, ong T4 dong y.

Ong Truong Ky T4, ba V4 Thi SI la cha, me ba T (s¢ hitu Bing khoan s
50): Lién ké v6i Bang khoan s6 49 cuia 6ng Truong Vian K. Nam 1970, ong T4 lam
don xin S& T7 d& mot phan cin nha 48 P (thudc quyén s& hitu ciia 6ng Troong Vin
K tai Bé"mg khoan 49) va toan b can nha cua vo ché‘)ng ong T4 (nha s6 D, B khoan



50) dé xay dung thanh 03 cin nha phd mang s6 62, 64, 66 B. Tién hanh xay dung

nam 1971 va hoan cong nam 1972.

Sau khi xay dung xong phan phia trude cua cin nha 66 (thudc Bang khoan
49 cua 6ng Truong Vin K), phan phia sau 6ng T4 ngin ra lam 02 phan:

Mot phan cho ba Lé Thi B2 va 06 ngudi con 6, cho ding riéng To khai gia
dinh déng dau & dau, chi chira ra 01 nha vé sinh cho 6ng Nguyén Vin H3 sir dung

vi phong 6ng H3 khoéng c6 nha v¢ sinh.

Phan ¢on lai, ong T4 ngan ra l[am 02: mot nra [am chd & va sinh hoat cho
nguoi gitp viée, phan con lai éng T4 thao mai ngodi lam san phoi quan ao va lam 161
di cho 6ng H3 va gia dinh ba Lé Thi B2, dong thoi ciing la 16i thoat hiém cho nha
ong T4.

Nam 1975, ong T4 di hoc tap cai tao va sau do dinh cu tai Hoa Ky.
Nha 66 Dinh Hoa hién nay gom 02 phan:

Phan phia trude do Nha nude quan 1y, dd ban lai cho ba T theo Nghi dinh
61/CP. Phan phia sau, Nha nudc khong quan 1y di duge UBND quan H4 tra nha
cho ba T theo Thong bao s6 106/TB-UB ngay 06/8/1986 cé dién tich khoang
140m? (thudc nha dat s6 D b, Xom C - thudc Bz:ing khoan sb 49), v61 hién trang

gom:

Nha s 280/3 c6 dién tich 53.5m? do ong Van TS Nhat Tai st dung, duoc
UBND quin 8 cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CHO00559
ngay 13/6/2014.

Nha sb 280C dién tich 19,7m2 do ba Duong Thi S st dung, dugc UBND
quan 8 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 09985/2004 ngay 25/11/2004.

Ba T quan 1y 01 phan chia lam 02: Phan sinh hoat cho ngudi giap viéc; Phan

phot quan ao va dién tich nha vé sinh ma 6ng H3 da st dung trudc day.
Qua trinh khiéu nai va giai quyét khiéu nai:

Nam 2018, ba T biét viéc UBND quan H4 cap 2 gidy chimg nhan néu trén
cho 6ng T3, ba S nén ¢ gtri don tranh chap tai UBND phuong A. Ngay 10/9/2018,
UBND phuong A, quan H tién hanh hoa giai tranh chap vé viéc nha dat bi chiém
dung trai phap luat giira ba Truong Thi Tuyét T véi ong Van TS Nhat Tai do ba
Tran Thi HI 1a me ong T3 dai dién va ba Duong Thi S nhung khong thanh.

Trong qué trinh hoa giai ba Dwong Thi S va ba Tran Thi HI (dai dién uy
quyén cua 6ng Vin Trung Nhat T3) déu xac nhan rang phan nha dat dia chi 280/3
va B T, quan H, trudc day la thuoc mot phé“m nha dat 66 D, quan H cua ba Truong
Thi Tuyét T. Vi vay, hai phfin nha dits6 BvaB T, quan H truéc day déu thudc nha
3



dat 66 B, gia dinh ba cho & nho dat, nay bi gia dinh 6ng Vian Trung Nhat T3 va ba
Duong Thi S chiém giit trai phap luat va ké khai gian dbi dé duoc cap gidy ching

nhan, quyén s& hiru nha va dat.

Ngay 22/10/2018, ba nhan duoc vin ban tra 1oi s6 408/QLDT — QH phu
nhan viéc chua bao gid dé xuat UBND quén 8 cap hai s6 nha trén.

Viéc H4 cho chuyén ddi sé nha cta hai phan nha dat dang tranh chap néu
trén tir s6 F P, Quan H thanh hai s6 nha B va B T, quan H va Quyét dinh cap 2 gidy
chtig nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CH 00559 ngay 13/6/2014 cho éng Vin T5 Nhat Tai va gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat s6 09985/2004 ngay 15/11/2004 cap cho ba
Duong Thi S 1a trai quy dinh phap luat, khong dung déi twong.

Ngay 24/10/2018, ba guri don khiéu nai dén UBND quan H4, khiéu nai viéc
cap Gidy ching nhin quyén st dung dat néu trén cho 6ng T3, ba S la trai phap luat.
Ngay 30/11/2018, ba bd sung ho so tai liéu theo yéu cau cia UBND quan H4, lién
quan dén viéc khiéu nai. Ngay 16/8/2019, nhan dwoc Vin ban s6 2276/UBND-
TNMT ciia UBND quan H4 vé viéc “Tra 10i don cta ba Truong Thi Tuyét T”. Ba
khong dong ¥ v6i ndi dung Vin ban sé 2276/UBND- TNMT, ngay 16 thiang 8 nim
2019 cia UBND quéan H4, xem xét giai quyét chwa toan dién, xam hai truc tiép dén
quyén va loi ich hop phap cua ba vi me 6ng T3 1a ba Tran Thi H1, ba S déu cong
nhan phan nha dat ma minh dwoc cap gidy thudc mot phan phia sau nha sé6 F . Vi
vay ba khiéu nai yéu cau UBND quén 8 huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia 6ng T3 va ba S 1a hoan toan ding co co s giai quyét theo quy dinh cta phap
luat, nhung UBND quan H4 khong chip nhan.

Nay ba lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH
00559 ngay 13/6/2014 cap cho éng Van TS5 Nhat Tai, huy gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat s6 09985/2004 ngay 15/11/2004 cap cho ba
Duong Thi S; Hay Thong béo tam cap hai s6 nha 280/3 (Thong bao sé6 197/TB-
QLDT ngay 25/02/2011) va B duong T, phuong A, quan H tra lai s6 nha ban dau la
66 D, phuong A, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Truwong Thi Tuyét T cam

doan khong dong thoi khiéu nai dén nguoi c6 tham quyén giai quyet khiéu nai.

Tai phién toa so tham ngay 30/8/2022, ba T xac dinh khéng khiéu nai Vin
ban s6 2276/UBND-TNMT ctia H4 vé viéc “Tra 1oi don cta ba Truong Thi Tuyét
T” dén cac co quan c6 tham quyén cia Thanh phd va UBND quan H4, chi khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
htru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 00559 ngay 13/6/2014 cap cho



ong Van T5 Nhat Tai, huy gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung
dat s6 09985/2004 ngay 15/11/2004 cap cho ba Duong Thi S.

Ba rat lai yéu cau: Huy thong bao tam cap hai sé6 nha B va B duong T,
phuong A, quan H tra lai s6 nha ban dau la 66 Dinh Hoa phuong A, quan H, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Theo van ban la loi khai cua phia nguoi bi kien UBND quan H4 trinh bay:

Péi véi Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CH 00559 ngay 13/6/2014 cap cho 6ng Van T5 Nhat Tai:

Ba Tran Thi H1, dia chi 2 T, phuong A, quan H, dé nghi cap Giay ching
nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat dbi
v&i nha dit néu trén thudc thua dat sb 37, To ban dd sd 32 Ban do dia chinh
phuong 13 quan H, ho so ndp tai UBND phudng gom cd: Pon dé nghi cip gidy
chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
ngay 12/9/2013; T twong trinh ngudn gdc nha dat ngay 12/9/2013; Ban v& so do
nha & dat & do Cong ty Trach nhiém hiru han V1 lap ngay 28 thang 8 nim 2012
duoc Phong T8 kiém tra, xdc nhan ngay 13/9/2012; Giay chimg nhan da ké khai
dang ky nha dat ngay 01/01/1978 cua U cii (nay 1a phuong A); To ding ky nha dat
c6 xac nhan ngay 16/8/1999 ciia A; Thong bao tam cap sé nha ngay 25/02/2011 cua
Phong Q1; T& cam két va tuong trinh cua ba Tran Thi H1 vé quan hé nhan than cua
ong Vin Trung T6 (chét ngay 27/7/2010) c¢6 ching thue chit ky ngay 14/9/2013 cua
A; Gidy ung thuan cua cic dong thira ké cho ba Tran Thi H1 dai dién déng tén xin
cip gidy chimg nhan cé ching thuc chir ky ngay 14/9/2013 cia A; Gidy cam két
giao dat lan 1 c¢6 chimg thue chit ky ngay 24/9/2013 cia A; Ban sao Giay ching tir
ctia 6ng Vin Trung T6, Gidy ching nhan két hon cua 6ng Vin Trung T6 va ba Tran
Thi HI.

Can cr ho so dé nghi cap Gidy chimg nhin néu trén, thi thiy qua trinh st
dung nhu sau: Nam 1978, 6ng Van Trung T6 c¢6 ké khai ding ky nha s6 F B, dén
nim 1999 éng Vin T5 T6 tiép tuc ké khai so hiru, sit dung nha dat sé6 F D (di ngd
hém 280 Tung Thién Vuong) trong dé cé tu khai “nguodn goc dat do ong co dé lai,
chu dat Lé Hiru H2, tir nam 1955...”, ¢én nam 2010 éng Vin Trung T6 chét; sau dé
ba Tran Thi H1 c¢6 ndp ho so xin cap s6 nha, ngay 25/02/2011 Phong Quan 1y d6 thi
Quan H ban hanh Théng bao s6 197/TB-QLDT tam cip s6 nha B duong T quan H
thay cho s6 nha C B, phuong A, quan H.

Viée dé nghi cAp Gidy ching nhan quyén st dung dt, quyén sé hiru nha &

va tai san khac gin lién v6i dat dugc UBND phuong A niém yét cong khai trong
thoi han 15 ngay theo Danh sach cong khai sé6 29/DSTB ngay 13/9/2013 va khong



c¢6 ¥ kién phan 4nh vé noi dung cong khai. Hét thoi gian niém yét, ngay 30/9/2013
UBND phudng A di xic nhan vao Pon dé nghi cip gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién vé6i dat voi nodi dung: Thoi
diém bit dau su dung dat vao muc dich hién nay la nam 1955, nha dat thudc khu
dan cu hién hiru, hién nay chua c6 tranh chap. Sau d6 ho so gti vé Vin phong ding
ky quyén st dung dat quan H thu Iy, dé xut.

Trén co s& v kién dé xuat cua Van phong Pang ky quyén st dung dat quan
H, Phong T8 da tham dinh tai To trinh s6 6766/TTe-TNMT ngay 11/02/2014. B6i
chiéu voi quy dinh phap luat, cu thé tai Diém a Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sO
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cta Chinh phu quy dinh bd sung vé
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thue hién quyén st dung
dfflt, trinh tu, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dit va giai

quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh:

“1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 nha &, cong trinh xay dung ma
khong c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cua Luat Pat dai
nhung dat di duoc st dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993 va khong
thudéc mot trong cac trudng hop st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, nay
duwge Uy ban nhan dan cip xi xac nhan 1a dat khong c6 tranh chap thi duoe xir Iy
theo quy dinh sau:

a) Tai thoi diém lam thu tuc cap Gidy chtng nhan d6i voi dat thude ving da
c6 quy hoach str dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach
xdy dung diém dan cu ndng thén (goi chung 1a quy hoach) duoc xét duyét ma viée
sit dung dat phu hop véi quy hoach dé va chua c¢6 quyét dinh thu hoi dat trong
truomg hop dat phai thu hoi thi duoc cap Gidy chtmg nhan.

Truong hop dat c6 nha ¢ thi ngudi sir dung dat khong phai ndp tién sir dung
dat doi voi dién tich dat & dang sir dung nhung dién tich khong phai nop tién sir
dung dat khong vurot qua han murc giao dat & cho moi ho gia dinh, ca nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua Luat Dat dai tai thoi diém cép
Giay chimg nhan; doi véi dién tich dat & ngoai han muc (néu ¢6) thi phai ndp tién
st dung dat theo muc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sO
198/2004/ND-CP”.

Ngay 28/02/2014, H4 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac g§11 lién véi dat s6 CHO0531 cho ba Tran Thi H1 (1a dai
dién cho nhitng ngudi thira ké nha dat). H4 nhan thiy viée cip Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO00531 ngay 28/02/2014 cho ba Tran Thi H1 (la dai dién cho nhiing nguoi thira
ké nha dat) la dung quy dinh.
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Ngay 16/4/2014, ba Lé Thi B2 va ba Tran Thi HI 1a nhitng nguoi thira ké
theo phap luat ctia 6ng Vian TS Tan ting cho toan bd phan di san dugc huong thira
ké cna ong Vian TS5 Tan trong quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & tai thira dat
s6 37, To ban dd s6 32, diachi 2 T, phuong A, quan H cho 6ng Van Trung Nhat T3
(theo Van ban thoa thuin phan chia di san thira ké s6 003823, quyén s6
02/TP/VPCC-SCC/TK cua Vin phong C2). Pong thoi, ba Tran Thi H1 ting cho
phan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & cta ba tai thira dat s6 37, To ban do so
32, dia chi 2 T, phuong A, quan H cho 6ng Vin Trung Nhat T3 (theo Hop dong
ting cho quyén st dung dat va quyén so hitu nha & s6 003824 quyén sb
02/TP/VPCC-SCC/TK cua Van phong C2).

Ngay 13/6/2014, 6ng Vin Trung Nhat T3 dugc UBND quan H4 cip doi
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH00559. H4 nhan thay viée cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH00559 ngay
13/6/2014 cho 6ng Van TS Nhat Tai 1a ding quy dinh.

Péi véi Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat so6 09985/2004 do H4 cip ngay 15/11/2004 dia chi B T,
phuong A, quan H:

Ba Duwong Thi S, dia chi B T, phuong A, quan H dé nghi cap Gidy chung
nhan quyén so hitu nha ¢ va st dung dat ¢, doi véi nha dat s6 B T, phuong A, quan
H, thudc thua dat s6 50, Tor ban do sb 32 Ban d6 dia chinh phuong A, quan H, ho
so nop tai Uy ban nhan dan phuong A quan H gém c¢6: Pon dé nghi cip Gidy
chting nhan quyén s& hitu nha & va sir dung dat &; Ho khau cap ngay 08/11/1994 va
Chtrng minh nhan dan cta ba Duwong Thi S; Gidy chtng nhan ho khau thuong tri
cap ngay 10/3/1982; Pon xin stra chita nha 280C Tung Thién Vuong ctia ba Duong
Thi S ¢6 xac nhan ngay 09/12/1996 ctua Uy ban nhan din phudong A; To ding ky
nha dat c6 xac nhan ngay 15/8/1999 ctia Uy ban nhin din phuong A; Ban vé so do
nha - dat do Lién hiép Khoa hoc Cong nghé Pija chat va Khoang san lip ngay
22/4/2004. UBND phudng A xac nhin Pon dé nghi cip Gidy chimg nhin quyén so
httu nha & va st dung dat &, dong thoi ¢6 TO trinh giri UBND quan H4 (Phong
Quan 1y d6 thi Quan H tham muu) dé nghi cap gidy chimg nhan.

Ngay 16/9/2004, Phong Q1 c¢6 Phiéu trao d6i véi UBND phudng A vé ho so
dé nghi cap Gidy chtrng nhin quyén so hiru nha & va sit dung dat & cua ba Duong
Thi S, trong dé c6 ¥ kién “Theo to ding ky nha dat. nam 1999 tai muc 7 ¢6 ghi nha
dat sang nhuong bang gidy tay nim 1957, theo don dé nghi cdp GCN va to trinh
ghi nha mua nam 1985. bé nghi duong sy xac nhan thoi diém tao lap nha dat co
xac nhan caa UBND P.13”.
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Ngay 18/10/2004, ba Duong Thi S ¢6 To tuong trinh gii UBND phuong A
¢ nodi dung “Nam 1985, t6i c6 mua cin nha cua 6ng Nguyén Vin H3, s6 nha 1a B
T, Phuong A, Quan H, sang nhuong bang gidy tay di bi that lac va chuyén ho khau
vao dia chi trén ngay 26 thang 3 nim 1985. T6i di sira chita qua 1 lan vao ngay 09
thang 12 nim 1996. Nam 1999 qua trinh ké khai nha dat vi khong hiéu biét nén toi
khai khong dung 6ng Nguyén Vian H3 di stra chita qua 1 lan vao ngay 18 thang 6
nim 1957 ma t6i da khai sang nhuong bang giay tay 1957”.

Don tuong trinh cua ba Duong Thi S dugc UBND phuong A xac nhan, no1
dung xac nhan: “Can nha s6 B T, phuong A, quan H hién nay do ba Duong Thi S
dang str dung 6n dinh khong c6 tranh chip khiéu nai tai dia phuong”.

Can ctt To trinh s6 509/TT-GCN ngay 28/5/2004 ctia UBND phuong A vé
viée cap Gidy chtmg nhin quyén so hiru nha ¢ va str dung dat & d6i voi nha dat o
dia chi s6 B T, phuong A, quan H cho ba Duong Thi S, trong d6 xac nhan: Qua
trinh quan 1y va st dung nha, dat: Nha dat duong su khai 1a do 6ng Nguyén Vian H3
tao lap tir nim 1950, sang nhwong lai bang gidy tay nim 1985 (giay tay that lac) &
dén nay. Khong thuéc pham vi bao v¢é cong trinh ha té“mg ky thuat do thi hoac cac
cong trinh di tich lich st - vin héa, an ninh, quoc phong; Khéng c¢6 tranh chap;
Khong thude dién Nha nude quan 1y. Pu diéu kién cip Gidy chimg nhin quyén so
hiru nha & va st dung dat & doi véi nha dat .

Can ctr Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cia UBND Thanh
phd ban hanh “Quy dinh vé trinh tu, thi tuc cap Gidy chimg nhin quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ tai Thanh phé Hé Chi Minh” duoc stra doi, bo sung tai
Quyét dinh s6 90/2004/QD-UB ngay 09/4/2004 ctia UBND Thanh phs.

Ngay 15/11/2004, UBND quan H4 cap Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dat & s6 09985/2004 cho ba Duwong Thi S. UBND quin H4 nhan
thdy viéc cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
09985/2004 ngay 15/11/2004 cho ba Duwong Thi S la ding quy dinh.

Ttr nhitng co so néu trén, UBND quan H4 dé nghi Toa an bac cac yéu cau
khai kién cua ba Truong Thi Tuyét T.

Theo don va Ioi khai ciia phia nguoi cé quyén, nghia vu lién quan ba Diwrong
Thi S do éng Nguyén Manh H dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngubdn goc toan bo khu nha dat do ong Truong Vin K va con 6ng la Truong
Ky T4 dtng tén dang bo tir trude giai phong. Mot phan nha dat sau giai phong nha
nude di quan 1y va ban hoa gia lai cho ba Truong Thi Tuyét T. Nha 280C Tung
Thién V nim & cin F D (48 Dinh Hoa cil).



Ba S c6 duoc can nha la do ong K 1a chau cua 6ng Lé Htru H2 (6ng H2 la
ciu cua 6ng K), khong biét la cho & nho hay chuyén nhuong (khoang nhitng nim
1950), sau d6 6ng H2 c6 nguoi chau la 6ng H3 (chau go1 ong H2 1a dugng) ¢ qué
lén & nho trén phan dat cia ong H2. Ong H2 cho éng H3 01 manh dat nhé 20m? dé
ong H3 lam nha di riéng biét (khoang nim 1950), dén nim 1957 6ng H3 ¢6 don xin

stra chita nha.

Nam 1985, éng H3 16n tudi méi goi chau 1a ba Dwong Thi S t6i dé chim
soc. Sau d6 6ng H3 vé qué khong rd nam nao, trude khi vé ong H3 lam gidy to tay
chuyén nhuong cho ba S nim 1995 (gidy to bi that lac). Nam 1996, ba S c6 lam
don xin stra chita nha. Nam 1999, ké khai nha dat 20m2. Nam 2004, ba S lam thu
tuc cé‘ip gié‘iy chtiing nhan. pé nghi xac nhan lai tw cach cnaba T vé viée xin duoc tra
nha vi ngudn gbc dat cia ong K, ba T khong c6 tu cach khoi kién. Néu ba T duoc
quyén khoi kién thi dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba T vi
ba S & d6 nhung ba T khong doi, khong khiéu nai gi nén viéc ba T khoi kién 1a
khong ¢6 can cu.

Theo don va 1oi khai ciia phia ngudi cé quyén, nghia vu lién quan éng Vin
Trung Nhdt T3 do ba Tran Thi HI dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Van Trung T6 va la me rudt cua Van TS5 Nhat Tai nén ba
biét rat rd ngudn goc nha dat cia 6ng T3 dang so hiru. Ba khong dong ¥ voi yéu
cau khoi kién cua ba T. Ly do ngudn gdc nha dat trude day 1a dat cia ong Truong
Ky T4 cho ba Lé Thi B2 (khong c¢6 gidy to) tir nim 1968, dén nam 1970 ba B2 xay
nha éng T4 van ¢6 mit & dé. Vi Iy do khong biét chit, khong hiéu phap luat nén ba
B2 khong ¢6 yéu cau ong T4 lam gidy ting cho. Cha 6ng T4 (la 6ng Truong Vin
K) goi 6ng Lé Hiru H2 1a cau rudt. Ong H2 1a cha ba Lé Thi C1, ba C1 la me chong
ba Lé Thi B2, ba Lé Thi B2 la me chong ba H1. Nguoén goc dat von di 1a nha bép
(53m?) cta cin nha 66 D (s6 ¢ii D D). Ba T ¢6 trinh bay theo to khai gia dinh cua
ong Truong Ky T4 dong dau chi nha ky nim 1969, con to khai gia dinh ba Lé Thi
B2 déng dau & dau ky nim 1967. Theo don khai kién cua ba T thi 6ng Truong
Trung K1 di tdp két ra Bic nén c6 nho ong Lé Hiru H2 gitr nha dum thi trong qua
trinh d6 thi 6ng H2 ¢6 dan nguoi than vé & tai dia chi trén (sau nim 1954) la khong

dung vi 02 ngudi anh chong ba la sinh nim 1951 va 1953.

Ong Lé Hitu H2 ¢6 cam bang khoan dat cho nguoi Cha Va khong rd nam thi
ong K1 (chau 6ng H2) chudc lai vi so mat dat, 6ng H2 va 6ng K1 cam két v6i nhau
nhung ndi dung khong rd, nhung cé xin cho ba LL.é Thi B2 (chau dau cua 6ng H2) ¢
lai cai bép phia sau (cho miéng, khong c6 gidy to), 6ng T4 dong ¥ nén ba B2 méi

xay lai vao nam 1970.



Tir ngay 6ng T4 & d6 dén khi ong T4 di nude ngoai vao nim 1992 va dén
nay van chua cé lan nao doi lai nha. Theo t& twong trinh nguén gbc nha dit ngay
12/9/2013 ba khai ring vo chong ba tu xay dung trén nén dat tréng tir nam 1955
nhung thuc ra xay nam 1970. Cai bép thue chat 1a chd phot do, tam bo niu an, chu
khong co xay kién cb. Tir lac tich ra & riéng vao nim 1968 chong ba 1a 6ng Vin
Trung T6 di ¢ d6 va c6 ké khai nha dat nam 1977 va nam 1999, dén nam 2010 thi
ong T6 chét. Nam 2013, nhirng ngudi thira ké gom ba Lé Thi B2 va 6ng Vin Trung
Nhat T3 co Giéy ung thuan cho ba (Tré“m Thi H1) dugc dai dién ding tén xin cép
Giay ching nhan quyén st dung dat cho nha dat tai s6 B T.

Ngay 28/02/2014, ba (Tran Thi H1) 1a ngudi dai dién cta nhitng nguoi thira
ké duoc UBND quan 8 cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH00531. Ngay
16/4/2014, ba Lé Thi B2, ba Tran Thi H1 cé Vin ban thoa thuin phan chia di san
va Hop dong ting cho mdt phan quyén st dung dat (cua ba H1) cho éng Van T5
Nhat Tai va éng T3 dugc UBND quan H4 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 00559 ngay 13/6/2014.
Qua trinh 1am gidy xin cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha & 1a dung véi phap
luat.

Tai Ban dén hanh chinh so tham sé 1511/2022/HC-ST ngay 09/09/2022 ciia
Toa én nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh, da tuyén xit:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Tuyét T vé viée
doi huy gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 CH 00559 ngay 13/6/2014 cua Uy ban nhan dan quian H4 cap
cho 6ng Vin T5 Nhat Tai. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi
Tuyét T vé viéc doi huy gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat
& 56 09985/2004 ngay 15/11/2004 ctia Uy ban nhan dan quan H4 cap cho ba Duong
Thi S.

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua ba T vé viée yéu cau huy thong béo tam
cap hai s6 nha B va B T, phuong A, quan H caa Uy ban nhan dan quan H4, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

2/ An phi hanh chinh so thim: Ba Truong Thi Tuyét T phai ndp
300.000d6ng, duoc khau trir vao sé tién 300.000d6ng tam tng an phi HCST, theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0045143 ngay 10/12/2019 ctia Cuc Thi hanh an Dan su
Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngodi ra, ban an so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi, 18

phi Toa an va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:
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Ngay 14/9/2022, ba Trirong Thi Tuyét T lam don khéng céo, néu 1y do: Ban
an so thaim khong théa dang, gy thiét hai quyén loi cua gia dinh ba, dé nghi phuc
Xu lai, chép nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

Tai phién toa phiic tham:

Phia ba T va luat su cua ba T xac dinh van git yéu cau khoi kién va giir yéu
cau khang cdo, dé nghi chip nhan yéu ciu cia ba T vé viéc doi huy gidy ching
nhan quyén st dung va quyén sé hitu nha dat cap cho phia 6ng T3 va ba S vi nha
dat d6 co6 nguodn goc sé hiru hop phap cua gia dinh ba. Viée cip gidy chimg nhan
néu trén la chwa dung dbi twong 1a khong phu hop véi quy dinh cia phép luat.

Phia éng T3 va luat su cua 6ng T3 cho ring, ban an so thAm da khong chap
nhan yéu cau cua ba T 1a ¢6 cin cir va ding quy dinh phap luat, vi nha dat trén gia
dinh cua éng T3 di & tir lau doi va c6 qua trinh st dung 6n dinh, duoc phap luat
quy dinh 1a ngudi chiém hitu ngay tinh, nén dé nghi Hoi dong xét xr gitt nguyén

ban an so tham, bac khang cao cua phia ba T.

Ong H dai dién cho phia ba S ciing dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham vi
viée cap gidy chimg nhan cua Uy ban quan 8 néu trén la dung quy dinh phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tal Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang, Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an Toa
an cap phuc tham da thue hién dung quy dinh cta phap luat. Nhitng ngudi tham gia
phién toa ciing da thue hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo luat dinh. Vé

noi dung dé nghi gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru ho so vu an, tham tra cac chiung cir tai phién toa, nghe
cac bén dwong su trinh bay, nghe luat su, Vién kiem sat phat biéu quan diém, Hoi

dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khing cdo: Pon khang cio cia ba Truong Thi Tuyét T lam

trong han luat dinh nén thu tuc khang cao hop I¢.
[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdang céo thi thay:

[2.1] Nguon goc nha dat tai s6 F B, phuong A, quan H, Thanh phé Hoé Chi
Minh trudce day thudéec mot phf}m cua nha dat sb 46 va 48, sau do doi thanh s 62, 64,
F D, phuong X, quan H, S. Bing khoan s6 49, 50 Cho L, X6m Cui thude quyén so
hitu hop phap cua 6ng Truong Van K ding tén ding bd quan Iy st dung tir ndm
1933 tai lap bo vao nam 1953 tai béng khoan s6 49 va thude s& hitu cia vo chéng
ong Truong Ky T4, ba V& Thi S1 tai bang khoan sb 50 theo trich sao dién tho sb
2570 ngay 13/11/2008 ctia S& Tai nguyén Mai trudng Thanh phé H.
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Ong Truong Vin K la cha cua 6ng Truong Ky T4 va la éng noi cua ba
Truong Thi Tuyét T, ¢6 cing chung mét to khai gia dinh. Tir nim 1954, 6ng noi ba
T ¢6 cho 6ng Lé Hiru H2 & nhd va hién nay thi phan dat d6 do 6ng Vin TS5 Nhat
Tai & mot phan duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nay c6 dia chi s6 B T,
phuong A, quan H va ba Duong Thi S & mot phan c6 dia chi s6 B T, phuong A,
quan F ciing duoc cap gidy chirg nhin quyén sir dung va sé hiru nha dat.

Nha dat 2 T, phuong A, quan H di duoc Uy ban nhan dan quan H4 cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao s6 s6 CH00559 ngay 13/6/2014 cho 6ng Vin
T5 Nhat Tai v6i dién tich la 53,5m? hién nay thudc thira 39 to ban do 32; Nha D T,
phuong A, quian H duoc Uy ban nhan dan quan H4 cap gidy ching nhan quyén st
dung dat vao so s6 09985 ngay 15/11/2004 cho ba Duong Thi S c6 dién tich la
19,7m?, hién nay thudc thira 50, t& ban do s6 52 déu thudc mot phé“m Bﬁng khoan sb
49 theo Vin ban s6 16254 ngay 19/12/2019 cua Vin phong P truée diy goi 1a nha
so D.

[2.2] Nam 1995, cin nha s6 F P thudc dién nha nude quan 1y, dén nim 1998
thi Uy ban nhan dan quan H4 ¢6 Thong bao s6 106/TB-UB ngay 6/8/1986 véi noi
dung tra lai cin nha s6 F B cho ba T ciing véi dién tich néu trén. Theo thong bao s6
106/TB-UB ciing nhu theo cic ban trich do thi nha dat c6 dién tich la 84,6m>.

[2.3] Ngay 31/12/2007, Uy ban nhan dan quin H4 ban hanh Quyét dinh s6
8115 ¢6 ndi dung dong ¥ ban can nha F D cho ba T véi dién tich 1a 121,368m?2. Dén
ngay 21/12/2010 thi Uy ban quin H ra Quyét dinh s6 14240 diéu chinh dién tich
thanh 91,87m>2. Tir d6, Uy ban cap gidy chting nhan cho ba T véi dién tich 91,8m?>
theo Gidy chimg nhan s6 CH00277 ngay 11/11/2011.

[2.4] Nhu vay, phan doi ra cia cin nha 66 P ma tir trude dén nay nha nude
khong quan 1y 1a c6 that. Phian déi ra ndy c6 hai phan nim & vi tri thudc phan phia
sau ctia cin nha F P, dugc UBND quan H4 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba S tai cin nha B T va cap gidy chirmg nhin quyén st dung dat cho 6ng T3 tai
can nha 2 T, phan nha dat nay gia dinh ba S, gia dinh éng T3 di str dung tir trudc
nam 1975.

[2.5] Qua trinh ké khai nha dat, phia ba S, phia 6ng T3 cho ring c6 nhin
chuyén nhuong cta ngudi khac nhung khong co tai liéu, ching cir gi ching minh,
phia ba S, éng T3 cho ring do gidy to hién bi that lac va khong c6 phat sinh tranh
chép, tir d6 duoc Uy ban nhan dan quan H4 cip gidy ching nhan quyén sir dung dt

nhu da néu trén.

[2.5] Theo Thong bao cap sé nha 179 ngay 25/02/2011 cua Phong Q1, va
theo céc bén trinh bay thi nha s6 280/3 va 280C thudc cin nha F B, nén cé co so
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xac dinh phan nha dat néu trén c6 ngudn gbc 1a mot phin cua cin nha s6 F D do
ong K, ong TS5, ba SI, la 6ng ndi va cha me cua ba T dung bd chu so hiru, chu
khong phai la nha v6 chu. Ngoai ra, theo To khai gia dinh (ché d6 cii) cap cho gia
dinh 6ng T3, ba S, & ndi dung muc ghi cht c6 ghi rd a “6 dau”, chtr khong phai
nha “chu nha”.

[2.6] Uy ban nhan dan quan H4 da cap giay chimg nhan QSD dat, QSH nha
& va tai san gin lién v6i dat cho phia 6ng T3 va phia ba S, nhung da khong xem xét
nhitng dic diém thue té vé ngudn gbe néu trén la chwa c6 cin cir hop phap.

[2.7] Toa an cap so tham d3 xac dinh phia 6ng T3, ba S sit dung dat trén 30
nim, nén duoc quyén sé hitu do chiém hiru ngay tinh 1a chua phu hop véi quy dinh
cua Bo luat Dan su, vi thuc té nha dit trén nguén géc c6 chu sé hiru tai san, khong
phai la tai san vo chu.

[2.8] Tir nhitng nhan dinh trén, c6 co s& chdp nhin yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo cta ba Truong Thi Tuyét T, stra ban an so tham.

[4] Cac phan quyét dinh khac cuia ban an so tham khong cé khang cdo,
khong b1 khang nghi da ¢6 hiéu luc phap luat thi hanh.

[5] Vé dn phi hanh chinh so tham: Phia ngudi bi kién phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham theo luat dinh.

[6] Vé dan phi hanh chinh phiic tham: Do stra 4n so tham, nén nguoi khang
cao khong phai chiu.

Bo1 cac € trén,

Can cir Diéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh.

QUYET PINH

Chap nhin yéu cau khang cdo ctia ba Truong Thi Tuyét T. Stra ban 4n so
tham.

Ap dung Piéu 30, Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116, Piéu 158, khoan 1 va
diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194, Biéu 206, Diéu 211 cua Luat té tung Hanh
chinh nam 2015; Ap dung khoan 1 Diéu 247 B6 luat Dan su nam 2005 ; Diéu 236
B0 luat Dan su nam 2015; Ap dung khoan 5 Diéu 26 Luat Dat dai nim 2013; Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu
Quédc hoi.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Tuyét T.
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1.1/ Hay Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
gin lién véi dat s6 CH 00559 ngay 13/6/2014 cta Uy ban nhin dan quan H4 cap
cho 6ng Van TS5 Nhat Tai.

1.2/ Huy Giay chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
09985/2004 ngay 15/11/2004 ctia Uy ban nhan dan quan H4 cap cho ba Duong Thi
S.

1.3/ Pinh chi giai quyét déi véi yéu cau ba T vé viée doi hiy Thong béo tam

cip s6 nha B va B T, phuong A, quan H cia Uy ban nhan dan quin H4.

2/ V& an phi hanh chinh so thim: Uy ban nhin din quan H4 phai nop sé tién
300.000d6ng; Hoan tra cho ba Truong Thi Tuyét T s6 tién 300.000déng tam trng an
phi di ndp theo Bién lai thu s AA/2019/0045143 ngay 10/12/2019 cua Cuc Thi
hanh 4n Dan su Thanh phé Hé Chi Minh.

3/ Vé an phi hanh chinh phuc thim: Ba T khong phai chiu.

4/ Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang co, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

5/ Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa an nhan dan ti cao. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM.

- Toa an nhan dan Tp . HCM.

- Cuc Thi hanh &n dan sy Tp . HCM.

- Céac duong su (Dé thi hanh).

- Lwu van phong; ho so vu én, NTV.

LE HOANG TAN
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