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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic tham gém cdé:
Thdam phdn — Chui toa phién toa: Ong Lé Ty
Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Van Tién
Ong Truong Minh Tuan
- Thur ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa 4n.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin dén cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pham Tan Anh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nim 2022, tai diém cau trung tim tru s& Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan tru s& Toa 4n nhéan dan tinh Gia
Lai, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién toa truc tuyén xét xt phuc
tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thyu 1y sé 15/2022/TLPT- KDTM
ngay 12 thang 10 nam 2022 vé: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2022/KDTM-ST ngay 23
thang 8 nam 2022 cia Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo; gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam.

Dia chi: thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Tran Van N — Truéng phong Khach hang
doanh nghiép, Ngan hang TMCP X - Chi nhanh G.

bia chi: tinh Gia Lai.

- Bi don: Cong ty C6 phan san xuét kinh doanh Lam san G.

Pia chi: 17 Trudng Chinh, phuong Phi Dong, thanh phd P, tinh Gia Lai.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Vi P — chire vu: Giam ddc.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Lé Thi Bich N, sinh nam 1977.

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén T T —
Luat su cua Chi nhanh Van phong luat su P tai Tién Giang. Pia chi: tinh Tién
Giang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van T, sinh nam 1949 va ba Lé Thi Tuong V, sinh ndm 1951 (c6
yéu cau doc 1ap).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng T, ba V: Anh Lé Di P, sinh nim
1980; dia chi: tinh Gia Lai.

- T tam phat trién quy dat thanh phd P, tinh Gia Lai. Dia chi: thanh phd P,
tinh Gia Lai.

Pai dién hop phdp: Ba Db Thi Ngoc H — Pho Giam doc T tam.

Nguwoi khang cdo:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam.

- Bi don: Cong ty C6 phéan san xuat kinh doanh Lam san G.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdéi Kién ngay 27/7/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Ngdn hang thwong mai co phan X Viét Nam trinh bay:

Ngan hang thuong mai c¢6 phan X Viét Nam — Chi nhanh G (viét tat 1a
Ngén hang) va Cong ty c6 phan san xuat kinh doanh Lam san G (viét tit 1a Cong
ty Lam san) d ky két cac hop ddng cho vay ting 1an cu thé nhu sau.

1. Hop dong s6 48/13/NHNT ngay 05/2/2013, sb tién vay
5.800.000.000d6ng, thoi han 8 thang, du no con lai 1.804.250.000d6ng.

2. Hop dong s6 92/13/NHTN, ngay 16/4/2013, s6 tién vay 7.000.000 dong,
thoi han 8 thang, du no con lai 6.479.787.920 dong.

Cac tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra no ciia Cong ty Lam san gom:

+ Hop ddng bao dam sé 24A/02/\V/CB ngay 24/02/2012, tai san thé chap la:

1. Toan bd tai san Vin phong Cong ty theo Gidy ching nhan quyén sé hitu
cong trinh xay dung so 646 222 358 100 103;

2. Toan bo tai san phan xudng san xuat sé 01Theo Gidy chiing nhan quyén
s& hitu cong trinh xay dung s 646 222 358 100 101;

3. Toan bd tai san phan xudng san xuat sb 02 Theo Gidy chitng nhan quyén
s& hitu cong trinh xay dung sb 646 222 358 100 102;



+ Hop d6ng bao dam sb 24B/02/\V/CB ngay 24/02/2012, tai san thé chép la:
Nha va dat tai 340A (nay la 62A), duong Cach Mang Thang 8, phuong Hoa Lu,
thanh phé P, tinh Gia Lai va toan bo tai san gan lién véi dat.

+ Hop dong thé chap tai san s6 18B/01/NHNT ngay 18/01/2011 con dam
bao cho Hop ddng bao 1anh cam két tra ng thay cho bén duoc bao lanh dé dugc
Ngan hang TMCP X cho vay va/hodc bao lanh sb; 01/2011/NHNT ngay
18/01/2011, s6 05/2011/NHNT ngay 14/12/2021 cho cho cac khoan vay cua
Cong ty CP san xuat kinh doanh Lam san G, HD 92, 48 néu trén.

+ Tai san 1a nha va dét tai 62 Cach mang Thang Tam, thanh phé P, tinh Gia
Lai thuoc quyén so hitu cia 6ng Lé Van T va ba Lé Thi Tuong V, ong Lé Van T
va ba Lé Thi Tuong V di ky két hop dong thé chap (bao lanh) s6 18B/01L/NHNT
ngay 18/01/2011 va 24B/02/VCB ngay 24/02/2012, dung chinh tai san nha, dat
62 Cach Mang Thang Tam dé bao dam,bao 1anh cho cac khoan vay ma Cong ty
Lam san vay ngan hang néu trén.

Trong qua trinh quan hé tin dung, Cong ty Lam san chua hoan tat viéc
thanh toan tién gbc va 1ai vay Ngan hang, cac hop dong tin dung trén da chuyén
sang no qua han ké tir ngay 30/10/2019 vi qué han gdc va 1ai phat sinh kém. Céc
hop dong trén di vi pham thoi han tra goc va 14i vay.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

1 - Budc Cong ty c¢b phan san xuat kinh doanh Lam San G thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam (thong qua Ngan hang thuong mai
c6 phan X Viét Nam - Chi nhanh G) s6 tién goc va lai tam tinh dén hét ngay
14/7/2021 1a 15.222.701.896d6ng (Mueoi lam ty hai tram hai muweoi hai triéu bay
tram lé mot nghin tdm tram chin muoi sdu dong), trong d6 no goc la
8.284.037.920d6ng, no i trong han 13 4.862.916.932dong va phi phat qué han 1a
2.075.747.044ddng.

2 - Budc Cong ty cd phan san xuat kinh doanh Lam San G phai tra 13i vay
va phi phat sinh dén ngay cong ty thuc hién xong nghia vu Vi ngan hang.

3 - Truong hop Cong ty ¢ phan san xuat kinh doanh Lam San G khéng
thanh toan duoc toan bo s6 no, Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam dé
nghi phat mai toan b tai san thé chap theo Hop dong bao dam tién vay da ky dé
thu hoi no.

Bi don la Cong ty c¢é phan sdn xudt kinh doanh Lim san G trinh bay:

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 17/3/2022, nguoi dai dién theo phap luét
ctia Cong ty Lam san la 6ng Huynh Vi Puong c6 ¥ kién: Cong ty Lam san trudc
day do 6ng Lé Van T lam Giam ddc 1a dai dién chu s¢ hitu trong Hoi dong quan
tri. Thang 6 nam 2014, 6ng Puong mua lai c6 phan ciia cac thanh vién cong ty va
dang ky thay d6i Gidy ding ky doanh nghiép. Ong Lé Van T ¢6 ndi lai voi ong



Puong viéc vay von tai ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi nhanh G, nhung do
ho so vay von bi that lac nén chua tién hanh ban giao ho so 1 rang, theo ong
duogc biét thi ong T ba V c6 thé chap can nha ciia minh dé€ bao dam cho nghia vu
thanh toan ng. Do hién nay chua xac dinh chinh xac dugc so du ng goc va 1ai nén
sé cho ong Lé Van T lam viéc vaoi ngan hang dé doi chicu so ligu.

Trong vin ban ngay 12 thdng 5 nam 2022, vin ban bé sung ngay
24/5/2022 va trong qud trinh gidi quyét Vu dn ciing nhw tai phién toa so tham,
nguoi co quyen lgi,nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp la ong Lé Vin T va
ba Lé Thi Twong V (nguwoi dai diégn theo sy quyén la anh Lé Di P) trinh bay:

Can clr vao ndi dung thoa thuan tai diém 1.2 Diéu 1 cua “Hop dong thé
chap quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat” so 24B/02/VCB dugc ky ket
ngay 24/02/2012 gitta Ngan hang vdi 6ng Lé Van T, ba Lé Thi Tuong V, thi tai
san 14 nha dat toa lac tai 62 Cach Mang Thang Tam, thanh phé P, tinh Gia Lai chi
duogc the chap d¢ bao dam thuc hién nghia vu cho cac hop dong tin dung sau day:

1/Hop dong tin dung s6 130/11/NHNT ngay 01/6/2011

2/Hop dong tin dung s6 218/11/NHNT ngay 17/10/2011.

3/Hop dong tin dung s6 263/11/NHNT ngay 14/12/2011

4/Hop dong tin dung s6 16/12/NHNT ngay 10/01/2012

5/ Hop dong tin dung s6 42/12/NHNT ngay 24/2/2012.

Ngoai 05 hop dong tin dung néu trén, tai san nha dat sé6 62 Cach Mang
Théang 8, thanh pho P, G, hoan toan khong thé chap dé bao dam thuc hién nghia
vu cho bat ky mét hop dong tin dung nao khac.

Hién cac hop dong tin dung trén di tat todn xong nén nghia vu duoc bao
dam bang thé chap ciing nhu bang bao 1anh di cham dut hiéu luc phap luat. Nén
viéc nguyén don yéu cau Toa an phat mai tai san 1a nha, dat sé6 62 Cach Mang
Thang Tam, thanh pho P dé thuc hién nghia vu tra ng cho bi don la khong c6 can
cu.

Vi vay, ngudi lién quan yéu cau Toa an giai quyét:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc phat mai tai
san s6 62 Cach Mang Thang Tam, thanh phé P (thudc so hitu ciia 6ng T, ba V) dé
thuc hién nghia vu tra ng cho bi don.

2. Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat” so 24B/02/VCB duogc ky két ngay 24/02/2012 gitra Ngan hang véi ong Lé
Van T, ba Lé Thi Tuong V hét hiéu luc va cham duat theo quy dinh tai Bieu 357
va 371 caa B luat Dan sy nam 2005.



3.Ong Lé Van T va ba Lé Thi Tuong V duoc quyén lién hé voi co quan
nha nudc c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc xo6a thé chap theo quy dinh cua
phap luat vé dang ky bién phap bao dam.

4. Tuyén bd Hop ddng thé chap tai san s6 18B/01/NHNT ngay 18/01/2011
duoc ky két gitta Ngan hang véi ong Lé Van T, ba Lé Thi Tuong V hét hig¢u luc
va chadm dut theo quy dinh tai Piéu 357 va 371 cia BLDS niam 2005.

Budc Ngan hang giao tra lai cho 6ng T, ba V cac gidy to lién quan dén
quyén st dung dat ¢, quyén sé hiru nha ¢ d6i Vi tai san nha dat sé 62 Céach
Mang Thang Tam, thanh phd P dé ong T, ba V thyc hién thii tuc x6a dang ky thé
chap theo quy dinh caa phap luat vé bién phap bao dam.

* Tai liéu do S¢ Ké hoach ddau twr tinh Gia Lai cung cap:

- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan doi voi Cong ty
o phan san xuat kinh doanh 1am san G, ding ky lan dau ngay 13/02/2001; ngudi
dai dién theo phap luat 1a 6ng Lé Van T, chirc vy: Chu tich Hoi ddng quan tri.

- Quyét dinh s6 01/QP — DGPN, Quyét dinh dai hoi dong c6 dong ngay
16/3/2020 cua Cong ty cd phan san xuat kinh doanh 1am san G, két qua 6ng
Huynh Vi Puong s& hitu s6 ¢6 phan chiém 96,72% vén diéu 18 cua cong ty.

- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan doi voi Cong ty
co phan san xuat kinh doanh 1am san G, dang ky thay doi lan thir 4, ngay
14/5/2020; nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Huynh Vi Buong, chuc vu: Chu
tich Hoi dong quan tri kiém Giam doc.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, chimg cir Toa dn thu thdp dwec, qua xem
xét, tham dinh tai cho ngay 24/6/2022 thé hién:

- Uy ban nhéan déan tinh Gia Lai (UBND) c6 Quyét dinh s6 133/Qb —
UBND ngay 26/12/2017, vé viéc thu hoi dat Lo dat thira sé 112 To ban d6 s 54
tai 17 duong Truong Chinh, phudng Tra Ba (nay la phuong Phu Pong), thanh
phd P, tinh Gia Lai (theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AD 244 435 do
UBND tinh Gia Lai cap ngay 17/102006) cua Cong ty c¢b phan san xuat kinh
doanh Lam san G dé thuc hién quy hoach.

- Pbi voi tai san thé chap: tai diém 2.1 Diéu 2 cia Hop dong thé chap tai
san s6 24A/02/VCB ngay 24/02/2912 13 toan bo tai san Vin phong Cong ty theo
Gidy chiing nhan quyén so hitu cong trinh xay dung s6 646 222 358 100 103 gan
lién voi dat. Hién nay tai san trén dat dugc Cong ty Lam san G thé chip cho
Ngén hang tai thira dat néu trén khong con va c6 bdi thuong, hd tro cho Cong ty
Lam san G, tién boi thuong hién giao cho T tdm phat trién quy dat thanh phd P
quan ly.

- T tém phat trién quy diat — UBND thanh phé P cé y kién: Van ban sb
252/TTPTQD — BT ngay 03/8/2022 c6 nodi dung: tai Quyét dinh sé 892/Qb —



UBND ngay 26/12/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai di phé duyét boi
thuong, hd tro cho Cong ty Lam san G sb tién 1.561.685.056 dong. (khong boi
thuong hd tro vé dat theo diém ¢ khoan 1 Piéu 76 Luat Dat dai 2013). Cong ty
Lam san khong dong y nhan tién bdi thuong, hd tro, hién sb tién nay dang & tai
khoan tam git cua T tam quan 1y tai kho bac Nha nudc.

- Tai Cong vin s6 2096/STNMT-TTr ngay 23/5/2022 ctia S Tai nguyén
va Moi truong tinh Gia Lai cho biét: ddi véi 02 thira dat sé 235, 289 Truong
Chinh, thanh pho P, ma UBND tinh Gia Lai cho Cong ty Lam san thué néu trén
da hét thoi han thué dat ké tir ngay 31/12/2021. Hién nay, dang chi dao cac don vi
lién quan hoan thi¢n ho so dé xuat du an dau tu xay dung phu hop quy hoach cua
dia phuong, thuc hién nghia vu tai chinh vé tién thué dat dé xem xét cho gia han
thué dat.

- Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/6/2022: d6i véi cac tai
san trén dat tai 02 thura dat s6 235, 289 Trudng chinh ma Cong ty LAm san co thé
chap cho Ngan hang thi van con nguyén hién trang nhu theo Bién ban dinh gia
cua Ngan hang d6i voi cac tai san khi 1ap hd so thé chap.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so' tham s6 02/2022/KDTM-ST
ngay 23 thang 8 nim 2022 ciia Téa 4n nhan dan tinh Gia Lai da quyét dinh:

- Can ctr khoan 1 biéu 30, Khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, 147 va 201 Bo luat
T0 tung dan su;

- Ap dung cac Diéu 342, 344, 347, 351, 355, khoan 1 Diéu 357, 361, 363,
khoan 1 Diéu 370, khoan 1 Diéu 374 B¢ luat Dan sy 2005.

- Ap dung cac biéu 317, 318, 319, 323, khoan 1 Piéu 327, 335, 336, khoan
1 biéu 343, khoan 1 Diéu 372 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Piéu 90, 91, 95 va 98 Luat Cac té chie tin dung.

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH Vvé an phi,
I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan don yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai
C6 phan X Viét Nam — Chi nhanh G.

Budc Cong ty co phan san xuat kinh doanh Lam san G phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam - Chi nhanh G s6 tién 15.230.579.3304d
(g6c: 7.284.037.9204, 14i: 5.638.207.2264, 14i phat: 2.308.334.144d).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua s6 tién no gbc chua thanh toan theo mac
141 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
khoan ng gc.



Truong hop Cong ty cd phan san xuat kinh doanh Lam san G khéng thuc
hién hoic thuc hién khéng diy da nghia vu tra no, thi Ngan hang TMCP X Viét
Nam — Chi nhanh G ¢ quyén yéu cau phat mai tai san ciia Cong ty C6 phan san
xuat kinh doanh Lam san G trén cac thira dat theo cac Gidy chitng nhan quyén s
dung dat s6: AD 244441 do Uy ban nhan déan tinh Gia Lai cap ngay 27/6/2006;
AD 244435 do Uy ban nhéan dan tinh Gia Lai cip ngay 17/01/2006; AD 244429
do Uy ban nhan dan tinh Gia Lai cip ngay 18/5/2006. Cac tai san thé hién tai
Hop dong thé chap tai san s6 24A/02/VCB ngay 24/02/2012. Ngan hang TMCP
X Viét Nam — Chi nhanh G lién hé voi T tdm phat trién quy dat dé nhan khoan
tién boi thuong tai san trén dét tai 17 Truong Chinh, thanh phd P, tinh Gia Lai.

2. Chap nhan don khai kién yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L& Van T ba Lé Thi Tuong V, do anh Lé Di P dai dién theo uy
quyeén.

Tuyén bd cac Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 24B/02/VCB ngay 24/02/2912; sé 18B/01/NHNT ngay 18/01/2011 ky két
gitra 6ng Lé Van T ba Lé Thi Tuong V véi Ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi
nhanh G hét hiéu lyc. Ong T ba V co dai dién theo ty quyén anh Lé Di P c6
quyén lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé xoa dang ky bao dam.

Budc Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh G tra lai cho 6ng Lé Vian
T ba Lé Thi Tuong V dai dién theo uy quyén anh Lé Di P Gidy chiing nhan
quyén sé hiru nha s6 340A (nay 1a sé 62) duong Cach Mang Thang Tam do Uy
ban nhan dan tinh Gia Lai cap s6 56/CN/UB ngay 21/01/1995 mang tén éng Lé
Vin T ba Lé Thi Tuong V (kém theo trich luc va Gidy phép xay dung).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan chi phi tham dinh tai chd,
an phi kinh doanh thuong mai so thim va céng bd quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Khang cao:

Ngay 14/09/2022, Cong ty Lam san ndp don khang cao toan bd ban an so
tham. Ly do khang c4o: ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung, dé
nghi hay ban 4n so tham dé giai quyét lai.

Ngay 29/08/2022, Ngan hang ndp don khang cdo toan bo ban an so tham,
Ly do khang cao: Toa an cap so tham tuyén Hop dong thé chap quyén sur dung dat
va tai san gan lién voi dat sé 24B/02/VCB ngay 24/02/2912; s6 18B/01/NHNT
ngay 18/01/2011 ky két gitta 6ng Lé Van T ba Lé Thi Tuong V voi Ngan hang
TMCP X Viét Nam — Chi nhanh G hét hiéu luc 1 vi pham qui dinh cua phap luat,
anh huong nghiém trong dén quyén lgi ctia Ngan hang, dé nghi chap nhan yéu
cau khoi kién cua Ngan hang, budc 6ng T, ba V phai tiép tuc thuc hién nghia vu
bao lanh.

+Tai phién tda phiic tham:



Nguoi khang cdo gitr nguyén ndi dung khang céo.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don trinh bay cho rang ban an so tham co
vi pham nghiém trong thu tuc t tung va dé nghi huy ban an so tham dé giai quyét
lai, cu thé:

- Toa 4n cép so tham khong t6 chirc phién hop vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai dung phap lut gay thiét hai dén quyén
va lo1 ich hop phap cua bi don.

- Gidy uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba V
khong hop 18; ¢6 vi pham vé hinh thirc theo Luat Cong ching 2014:

e Vién chtic 1anh sy khong ky vao ting trang cta gidy Uy quyén, cu thé 1a
khong ky vao trang 1 (khong tuan tha qui dinh tai khoan 8 Piéu 40 hoic khoén 3
Piéu 41, khoan 3 Piéu 78 Chuong V ciia Luat Cong chimg 2014)

e Nguoi iy quyén khong ky tén hodc diém chi trudc mit vién chirc 1anh
su (khong tuan thil qui dinh tai khoan 1 Piéu 48 Chuong V cuia Luat Cong ching
2014).

- Pon yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
dugc ky tén hodc diém chi bai chinh ong T, ba V 1a khong tuén thii qui dinh tai
Diéu 189 B luat T tung dan sy nhung vin dugc Toa an cap so tham thu 1y giai
quyét.

- Toa 4an cap so tham khong xac dinh cu thé T tdm phét trién quy dat
thanh phd P tham gia t tung véi tu cach cu thé 13 gi, chi goi 1a “nguoi tham gia
t6 tung khac” 13 khong dung.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Pa Nang phdt biéu:

Gidy uy quyén cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T, ba V uy
quyén cho 6ng Lé Di P ¢6 vi pham Vé hinh thirc theo Luat Cong ching 2014. Noi
dung uy quyén cho ong P dugc quyén giai quyét cac viéc lién quan can nha tai s6
62 duong Cach Mang Thang Tam, thanh phd P nhung khong dé cap dén quyén
st dung dt 1a khong day du. Pon yéu cau doc 1ap caa ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan khong do 6ng T, ba V ky 1a vi pham thi tuc t6 tung qui dinh tai Diéu
189 B6 luat T tung dan su.

Vi vay, khang cdo ciia Cong ty Lam san yéu cau huy ban 4n so tham 1a co
can cur, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung dan
su, tuyén huy ban an so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ngan hang va Cong ty Lam san lan luot ky cac “Hop dong tin dung
ting 1an” sé 48/13/NHNT ngay 05/02/2013 giai ngan 5.800.000.000 dong; sb



92/13/NHNT ngay 16/4/2013 giai ngan 7.000.000.000 dong (goi tat 1a Hop dong
tin dung s6 48, 92). Coéng ty Lam san ky “Gidy nhan no” vay s
01/92/2013/NHNT ngay 17/4/2013 s tién 7.000.000.000dong (but luc 77) va
“Gidy nhan ng vay” s6 04/48/13/NHNT ngay 06/4/2013 sé tién 5.800.000.000
ddng. Bén ngay 10/11/2021, Cong ty Lam san xac nhan tai “Bién ban 1am viéc”
con no vay goc va 1ai doi véi Ngan hang s tién 15.592.924.754 dong va cam két
tra no trong nam 2021 (bt luc 170) nhung khong thuc hién. Do Cong ty Lam san
vi pham nghia vu tra ng nén Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa
Ngén hang, budc Cong ty Lam san tra no vay goc va 1ai phat sinh 13 ¢o cén cu.

Xét khang cdo cua Ngan hang:

[2] Hop ddng thé chap sé 24B/02/VCB ngay 24/02/2012 va Hop ddng thé
chap tai san s6 18B/01/NHNT ngay 18/01/2011 ky két gitra Ngan hang va éng T,
ba V duoc cong chimng hop phap tai Phong Cong ching sé 01 tinh Gia Lai va
dang ky thé chap ngay 28/02/2012.

[3] Tai Piéu 1 va Piéu 2 cia Hop dong thé chap sé 24B/02/VCB ngay
24/02/2012 thé hién 6ng T ba V dung tai san nha va dat s6 62 dudng Cach Mang
Thang Tam dé bao dam bén c6 nghia vu 1a Cong ty LAm san thanh toan vdi Ngan
hang theo cac Hop dong tin dung gém:

+ Hop dong tin dung s6 130/11/NHNT ngay 01/06/2011

+ Hop dong tin dung s6 218/11/NHNT ngay 17/102011.

+ Hop dong tin dung s6 263/11/NHNT ngay 14/12/2011.

+ Hop dong tin dung sé 16/12/NHNT ngay 10/01/2012.

+ Hop dong tin dung s6 42/12/NHNT ngay 24/02/2012.

+ Hop ddng thé chap tai san s6 18B/01/NHNT ngay 18/01/2011, pham vi
bao dam 1a 2.550.000.000dong (goi tat 1a hop ddng 18B).

+ Tat ca cac Hop dong tin dung, hop dong bao lanh khong qua
3.500.000.000d6ng, trong thoi han 05 nam ké tir ngay ky két Hop dong thé chap
s6 24B (ngay 24/02/2012).

[4] Tai Diéu 1 cia Hop ddng thé chap tai san sé6 18B/01/NHNT ngay
18/01/2011 xac dinh nghia vu duoc bao dam 1a cac khoan bao 1anh theo hop dong
tin dung va/hoic hop dong bao lanh s6 01/2011/NHNT ngay 18/01/2011 ky két
gitta Ngan hang va Cong ty Lam san va cac khoan vay khéc xac dinh cuy thé trong



cac hop dong tin dung sau nay giita Ngan hang va Cong ty Lam san voi pham vi
bao dam 1a 2.550.000.0004d.

[5] Tai Piéu 1 Hop ddng bao lanh sé 01/2011/NHNT ngay 18/01/2011 qui
dinh bén bao lanh (6ng T, ba V) cam két bao lanh cho Cong ty Lam san khoan
vay tai hop dong tin dung s6 24/11/NHNT ngay 18/01/2011 va cac khoan vay
khac sau nay véi pham vi bao dam 1a 2.550.000.000d. Piéu 2 cua hop dong qui
dinh bién phap bao dam nghia vu cia bén bao 1anh 13 nha va dat tai s6 340A (nay
1a s6 62) duong Cach Mang Thang Tam, thanh phd P thudc so hitu cia 6ng T, ba
V.

[6] Ngoai ra, ong T, ba V va Ngan hang c6 ky Hop dong bao lanh sb
05/2011/NHNT ngay 14/12/2011. Diéu 1 ctua hop dong qui dinh bén bao linh
(6ng T, ba V) cam két bao 1anh cho Cong ty Lam san khoan vay tai hop dong tin
dung s6 263/11/NHNT ngay 14/12/2011 va cac khoan vay khac xac dinh cu thé
trong cac hop dong tin dung sau ndy giita Ngan hang va Cong ty Lam san véi
pham vi bao d¢am 1a 2.550.000.000d. Piéu 2 ctua hop dong qui dinh bién phap bao
dam nghia vu cta bén bao lanh 13 nha va dat tai s6 340A (nay 1a s6 62) duong
Cach Mang Thang Tam, thanh phd P thudc so hitu cua ong T, ba V.

[7] Theo cac théa thuan trén ong T, ba V cam két sir dung nha va dét tai sb
340A (nay 1a s6 62) duong Cach Mang Thang Tam, thanh phd P dé bao dam
nghia vu bao lanh cho viéc thuc hién nghia vu tra ng ciia Cong ty Lam san tai cac
Hop dong tin dung s 130, 218, 263, 16, 42 va 24 da ky va ca cac hop dong tin
dung sau nay véi pham vi bao dam la 2.550.000.000d. Nhu vay, pham vi bao
dam bao gom ca nghia vu hién tai va nghia vu phat sinh trong tuong lai theo cac
hop dong tin dung ky két gitta Ngan hang va Cong ty Lam san dén thoi diém
ngay 24/02/2017. Thoa thuan vé bao dam nghia vu phat sinh trong tuong lai
gitta ong T, ba V va Ngan hang phu hop véi qui dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va khoan 5
Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bo sung mot
sb diéu caa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP. Do d6, Hop déng tin dung s6 48 va
92 ky két nam 2013 gira Ngan hang va Cong ty Lam san ciing thudc trach nhiém
bao lanh cua 6ng T, ba V cho viéc thuc hién nghia vu tra ng cua Cong ty Lam
san.

[8] Tai Giay dé nghi duoc cho thué tai san lap ngay 20/07/2016, 6ng Lé
Vin T dé nghi duoc sir dung nha va dat tai s 340A (nay 1a sé 62) duong Cach
Mang Thang Tam, thanh phd P dé cho ngudi khac thué véi thoi gian cho thué téi
da 05 nam va cam doan s& bao quan tai san trong qua trinh st dyng ding theo
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thoa thuan trong Hop dong thé chap s 24B ngay 24/02/2012. Nhu vay, ong Lé
Vin T van xéac dinh Hop dong thé chap sé 24B con hiéu lyc.

[9] Toa 4n cip so tham cho rang ngoai nghia vu bao dam cua éng T ba V
bang tai san tai Hop dong thé chap sé 24B néu trén, thi 6ng T ba V khong ky bat
ky hop dong thé chap nao khic dé dung tai san ciia minh bao dam thuc hién
nghia vu cho Céng ty Lam san tiép sau Hop ddng thé chap s6 24B va chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé cham dut hiéu luc
Hop ddng thé chap sb 24B va Hop ddng thé chap s6 18B 1a khong dung, anh
huong nghiém trong dén quyén loi ciia Ngan hang. Vi vay, khang cao ctia Ngan
hang yéu cau 6ng T, ba V tiép tuc thuc hién nghia vu bao lanh dbi véi khoan vay
tai Hop dong tin dung sé 48 va 92 ky két giita Ngan hang va Cong ty Lam san
nam 2013 vai pham vi bao dam 1a 2.550.000.000d 13 c6 cin ctr chap nhan.

[10] Hop dong thé chap s6 24A co ndi dung tuong tu Hop dong thé chap
s6 24B. Theo lap luan cia Toa an cap so tham thi cac tai san dam bao cua Cong
ty Lam san theo Hop dong thé chap s 24A ciing chi dugc dam bao cho cac
khoan vay theo cac hop dong tin dung cu thé da duoc tat toan, khong dam bao
cho cac hop dong tin dung phat sinh trong vong 05 nam. Nhu vay, nhan dinh cua
ban an so thAm c6 mau thuan,

Xét khang cao ciia Cong ty Lam san, vé thu tuc to tung:

[11] Ong T, ba V tham gia té tung voi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Theo qui dinh Diéu 202 Bo luat Té tung dan sy, tha
tuc yéu cau doc 1ap duoc thuc hién theo qui dinh vé thu tuc khai kién cia nguyén
don; diém a khoan 2 Biéu 189 B6 luat T tung dan su qui dinh hinh thic don
khot kién: “Cd nhadn co a"cfy du nang lyc hanh vi 16 tung dan sy thi co thé tu minh
hodc nho nguoi khdc lam ho don khoi Kién vu an. Tai muc tén, dia chi noi cu tru
cua nguoi Khai Kién trong don phai ghi ho tén, dia chi noi cu trii cia ca nhan do,
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& phan cudi don, cd nhédn dé phdi ky tén hodc diém chi”.

[12] Tai don yéu cau doc lap ngay 12/5/2022 cua éng T, ba V, phan cudi
don 6ng T, ba V khong ky ma nguoi ky 1a ong Lé Di P nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng T, ba V. Viéc 1a 6ng Lé Di P ky don yéu cau doc lap 13 vi pham
qui dinh tai diém a khoan 2 Biéu 189 Bo luat T6 tung dan sy néu trén.

[13] Mat khac, Gidy ay quyén cta 6ng T, ba V cho con 1a 6ng Lé Di P theo
Gidy ay quyén ngay 08/04/2022 duoc cong chitng, ching thuc boi Tong Lanh sy
quan Viét Nam tai San Francisco, Hoa Ky chua tuan thu qui dinh vé hinh thuc
theo Luat Cong chirng nam 2014 nhu sau:
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- Vién chuc lanh sy khong ky vao timg trang cta Gidy uy. quyén (vi pham
qui dinh tai khoan 8 Biéu 40 hodc khoan 3 Diéu 41, khoan 3 biéu 78 Chuong V
cua Luat Cong chirng 2014)

- Nguoi oy quyén khong ky tén hodc diém chi trudc mat vién chirc 1anh
su (vi pham qui dinh tai khoan 1 Biéu 48 Chuong V ctua Luat Cong ching 2014)

[14] Toa 4n cép so tham thy 1y don yéu cau doc 1ap caa ong T, ba V khong
dung hinh thice qui dinh tai Diéu 189, Diéu 202 néu trén 1 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung 1am anh
huong dén quyén loi hop phap ctia Ngan hang va Cong ty Lam san. Toa an cap
phuc thim khong thé khac phuc dugc thiéu sét cuia Toa an cip so tham tai phién
tdoa phiic tham. Do d6, khang cdo cua Cong ty Lam san va quan diém cia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don yéu cau huy ban an so tham dé xét
Xtr lai 1a ¢6 can cu.

[15] Ngoai ra, T tam phat trién quy dat thanh phd P 1a bén dang giir s6
tien ma Uy ban nhan dan tinh Gia Lai boi thuong sau khi thu hoi dat tai s6 17
Trudng Chinh, thanh phé P, tinh Gia Lai. Toa an cp so tham dua T tam tham
gia t6 tung va ban an so tham tuyén VCB G duoc quyén lién hé véi T tam dé
nhan sb tién nay nhung khong xac dinh T tdm phat trién quy dat thanh phé P
tham gia té tung véi tu cach gi ma chi goi 1a “nguoi tham gia té tung khac” 1a
khong dung. Trong vy 4n ndy, T tdm phat trién quy dat thanh phd P tham gia t6
tung voi tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat T tung dan su;

Chép nhén khang cdo ciia Ngan hang TMCP X Viét Nam;
Chap nhan khang co ctia Cong ty ¢ phan san xuat kinh doanh Lam san G.

1. Huy Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2022/KDTM-ST
ngay 23 thang 8 nam 2022 cua Toa dn nhan dan tinh Gia Lai.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Gia Lai dé xét xtr so tham
lai theo dung qui dinh phap luét.

3. An phi phuc tham:

Ngén hang va Cong ty ¢b phan san xuat kinh doanh Lam san G khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham.
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Hoan tra Ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi nhanh G 2.000.000d tién
tam Ung an phi phtc tham, dd nop tai bién lai sé 0000152 ngay 05/9/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lal.

Hoan tra Cong ty c6 phan san xuat kinh doanh Lam san G 2.000.000d tién
tam Ung an phi phtc tham, dd nop tai bién lai sé 0000163 ngay 21/9/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lal.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND cép cao tai Ba Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia La}i;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

(ba ky)
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