TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6 21/2022/HNGD-PT
Ngay 26-12-2022
VIv Ly hén, chia tai san khi ly hén va
tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANNH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va ba Pham Thi Pao.
- Thur ky phién toa: Ba Vii Bich Thuy - Thu ky Toa an nhén dén tinh Hai Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Hii Dwong thanm gia phién
toa: Ba Phénn Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 12 nam 2022 tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong
xét xu phic thdm cong khai vy an thy ly so: 26/2022/TLPT-HNGD ngay 27
thang 10 ndm 2022 v€ viéc “Ly hon, chia tai san khi Iy hon va tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.

Do ban 4n Hon nhan va gia dinh so thdm s6 52/2022/HNGD-ST ngay
15/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hdi Duong bi khang
cao, theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xu phuc tham so: 48/2022/QD-PT ngay 14
thang 11 ndm 2022, Quy€t dinh hodn phién toa so 36/2022/QD-PT ngay
08/12/2022 va Thl bao thany do6i thoi gian md phién toa so 40/2022/TB-TA
ngay 19/12/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu P8 Vin T, sinh nam 1932, Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia cy T vé phan tai san: Ong Pd Vin b,
sinh nam 1958; D&u c6 dia chi: Khu dan cu L, phuong Th, thanh pho H, tinh Hai
Duong. C6 mat.

2. Bi don: Cy Ta Thi T1, sinh ndm 1945; BKHKTT: Khu dan cu L,
phlg:(‘mg Th, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong; Hiér} tra tai: S6 905, khu 2,
pho Chg H, phuong Th, thanh phd H, tinh Hai Duong. Vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho cu T1: Ong Tran Vin L-
Luat su thuoc Cong ty luat TNHH V. bia chi: Phong 203 Toa nha G, D10 Gi,
phuong Gi, quan B, thanh pho Ha Noi. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho cu T1 vé phan tai san: Ong Pham Vin
Th1, sinh nam 1980; Dia chi: Thon Th, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

3.1. Ong Pham Q A, sinh nim 1960 va ba P6 Thi V, sinh nim 1962;

Péu ¢ dia chi: Khu dan cu L, phuong Th, thanh pho Hai Duong, tinh Hai
Duong. Déu c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong A: Ong b M — Luat su
van phong luat su D M - D luat su thanh phé Hai Duong; Dia chi: S6 01 pho X,
phuong Tr, thanh pho H, tinh Hai Duong. C6 mat.

3.2. Anh Dé Vin Kh, sinh ndm 1980; Anh D6 Vin Q, sinh nam 1983; Ba
Pham Thij B, sinh nam 1958; vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho ba B, anh Kh, anh Q: Ong P Vian D,
sinh nam 1958, c6 mat.

Péu c6 dia chi: Khu dan cu L, phudng Th, thanh phd H, tinh Hai Duong.

3.3. Anh Pham Van C, chi B, chi X, anh Pham Van T2; Hién cu tru tai:
Khu dan cu L, phuong Th, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Vang mit va
c6 quan diém dé nghi xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cao:
4.1. Nguyén don: Cu Do Yén T, sinh nam 1932; DKHKT'[ va tru tai: Khu
dan cu L, phuong Th, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong. Vang mat.

4.2. Bi don: Cu, Ta Thi T1, sinh nam 1945; BDKHKTT: Kh}l dan cu L,
phqbng Th, thanh pho Hai Quong, tinh Hai Du’ong;,Hién tra tai: So6 905, khu 2,
pho C, phuong Th, thanh pho H, tinh Hai Duong. Vang mat.

4.3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Q A, sinh nim 1960
va ba B(A)’Thi V, sinh nam 1962; DPKHKTT va tra tai: Khu dan cu L, phuongTh,
thanh pho H, tinh Hai Duong. C6 mat

NOQI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, don yéu cau b6 sung don khoi kién, ban tw khai, bién
ban ldy 1oi khai qud trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa nguyén don cu Po
Van T, nguoi dai dién theo uy quyén cho cu T - 0ng B, trinh bay:

Vé quan hé hén nhan: Cu Do Van T va cu Ta Thi T1 diang ky két hon vao
ngay 10/02/1993 tai UBND xa Th, huyén G, tinh Hai Hung (nay 1a UBND
phuong Th, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong). Nguyén nhan méau thun vo
chong 1a do khong thong nhat duoc viéc phan chia so tién c6 duge tir chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Vo chong song ly than tir thang 11/2020 t6i nay.
Nay cu T, cu T1 x4c dinh T2 cam vg chong khong con nén dé nghi Toa an giai
quyét ly hon.

Vé con chung: Khong c6, nén khong dé nghi Toa an giai quyét.
Vé no chung: Khdng cd, nén khong dé nghi Toa an giai quyét.

Vé tai san chung: Cu T xéac dinh vo chong c6 cé4c tai san chung 13 quyén
st dung dat dién tich 370m?, tai thira dit sb 38, to ban dd s6 16, dia chi khu dan



cu L, phuong Th, thanh phd Hai Duong; trong do gdm 300m* dit &, 70m” dat
vuon. Ngudn gbe 13 do vo chdng nhin chuyén nhuong tir nim 1994, dén ngay
30/12/2007 thi dwoc UBND huyén Gi, tinh Hai Duong C Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat (GCNQSDD). Trén dét ¢6 01 nha C 4, 01 bé nudc déu xay
dung nam 2005.

Nam 2006, hai cu chuyén nhuong cho éng Pham Q A, ba B Thi V (1a
con ré va con gai) 100m? dét &, voi sb tién 50.000.000 dong va lap “Bién ban
nhuong dat” ngay 16/01/2006 duoc cac bén ky day du. Ong A, ba V da tra hai
cu 30.000.000 ddng, hai cu cho 6ng A, ba V 10.000.000 ddng, con lai ong A, ba
V no 10.000.000 dong. Nam 2008 dng A, ba V da xdy dung 01 cin nha hai tang,
cac cong trinh phy va & 6n dinh tir d6 dén nay khong c6 tranh chap gi.

Nam 2020, cu T vacu T1 chuyén nhuong tiép 200m? dit con lai cho ong
A, ba V véi gia 800.000.000d. Bén ngay 16/11/2020, sau khi vo chong dng A
giao tién cho cho hai cu thi giita 02 bén méi Thl qua ndi dung bién ban cho dat,
mua ban dat va moi nguoi cing ky xac nhan & dudi. Cu T ky bién ban va dong
thoi ky thany cu T1 do bi bénh Parkinson run tay khong ky duge. Nhimg nguoi
lam chimg la dng D, ba L, ba V1, ba V ky phia dudi. Sau khi nhan tlen chuyén
nhuong dat, hai cu cho 6ng B s6 tién 150.000.000 dong, trir vao so tién 6ng P
vay ctia Ong A trude do, do vay vo chong 6ng A chi phai tra tién cho hai cu 1a
650.000.000 dong. Ngoai ra hai cu cho ba V va ba V mdi nguoi 10.000.000
ddng (ctia ba V duge trir vao s tién con ng mua dat tir nim 2006), ba Lap va ba
V1 mdi ngudi 50.000.000 ddng, ba Hoa (con riéng cu T1) 50.000.000 dong, ba
Th (con riéng cu T1) trude d6 co vay cia hai cu 60.000.000 déng va 9 chi vang
nén hai cu cho ba Th s no trén. Ngoai ra cu T1 mang 20.000.000 dong vé xay
md bd me & TG Ky, cho cu Ta Thi C 10.000.000 déng, cho cu X10.000.000
ddng, cho ong Ph 5.000.000 dong. Cu T1 con mang tién dén nha ong S (con cu
S) dé cam on véi so tién 5.000.000d va con dén thap huong nha thd ho. Con lai
s6 tién 500.000.000 dong, ngay 17/11/2020 hai cu giri tiét kiém tai quy tin dung.
Pén ngay 25/11/2020, cu T1 dé nghi tach so tiét kiém mdi ngudi 01 so gia tri
250.000.000 ddng. Sau khi tach s6 cu T1 rat tién va bo vé nha con géi riéng & tir
d6 dén nay.

Ong A, ba V di nhan quyén sir dung dat va ban goc gidy chimg nhan
quyén str dung dat va chu’a lam thu tuc chuyen nhuong. Pén nay tai san chung
ctia hai cu con lai 1 70m? dat vuon. Cu T d& nghi Toa an chia d6i tai san chung
cua vo chong, truong hop nguoi nao nhén bang hién vat thi s& tra cho ngudi con
lai gia tri bang tién. Dm v6i cac tai san khéc trén dat, cu T khong dé nghi Toa an
giai quet Ai tryc tiép quan 1y st dung dat thi duge quyén st hitu cac tai san
trén dat.

Vé rudng canh tac: HO gia dinh cu T, T1 c6 dién tich rudng canh tac tai
thira dat nong nghiép sb 313, to ban dd s6 02, dién tich 867m” tai khu M,
phuong Th, thanh phd Hai Duong va thira s6 317, to ban d6 s6 02, dién tich
596m? tai khu b, phuong Th, thanh phé Hai Duong 1a quyén sir dung « dat chung
ctia 05 ngudi gom cu PO Vian T, cu Ta Thi T1, chi Ta Thi B, anh B§ Vian Kh,



anh D6 Vin Q (Canh). Trudc day, cu T, cu T1 st dung thira 317, t& ban dd 02,
con ba B, anh Q, anh Kh str dung thtra 313, t& ban d6 02. Bé nghi Toa an chia
tach phan cu T1 dugc hudng & timg thira, con phan dién tich cia cu T, ba B, anh
Kh, anh Q d& nghi chia chung cho 4 ngudi thanh mot thira.

Vé tai san chung, cu Ta Thi T1 trinh bay: V& ngudn gbc va dién tich
quyén st dung dit nhu cu T trinh bay. Nam 2006, cu T1 khong dugc cu T va cac
con ban bac chuyén nhugng cho vo chong 6ng A mot phan dién tich dat khoang
100m?. Chi sau khi théng nhit xong cu T méi bao lai cho cu T1 biét. Pén nam
2008 vo chong 6ng A xay dung can nha 02 tang trén manh dat trén, cu T1 khdng
phan d6i. Bén nam 2020 khi cu T1 dang diéu tri & bénh vién thi cu T va cac con
tu ban bac giao dich vai nhanu viéc chuyén nhuong 200m? dét con lai. Cu T1
khong dugc ban bac ciing khong truc tiép ky bién ban chuyén nhuong dat va
viéc cu T chia tién sau d6. Nam 2011, hai cu ¢6 cho ba Th vay 60.000.000 déng
va 9 chi vang, d6i véi sé vang ba Th da tra xong, dbi véi sb tién con lai
60.000.000 dong, dén nim 2020, hai cu d cho ba Th nén ba Th sé tién no trén.
Do vay cu T1 khong chép nhan cac giao dich chuyén nhuong d4t thé hién tai cac
bién ban giira cu T va vo chong 6ng A, ba V.

S tién 500.000.000 gui vao quy tin dung la tién do vo chong tiét kiém ma
cd, khong phai tién chuyen nhuong quyen sit dung dat cho 6 ong A, ba V ma co.
Cu T1 yéu cau td&ch moi nguoi gitr mot s6 gia tri 250.000.000 dong sau do cu T1
d4 rut ra chi tiéu. Cu T1 khéng yéu cau giai quyét vé sd tién nay.

Cu T1 xac dinh tai san chung cta vo chong hién nay la dién tich 37 Om?
dat, tai thira s6 38, to ban dd sb 16, dia chi Khu dan cu L, phuong Th, thanh phd
Hai Duong; trong d6 gdm 300m? dat &, 70m? dat vuon. Dé nghi Toa an chia doi
tai san chung nay theo quy dinh phap luat. Béi véi cac tai san khac trén dat 1a
can nha C 4 d cii va cac d6 dung sinh hoat khac khong con gia tri nén khong dé
nghi Toa an giai quyét.

Pbi véi dién tich dat nong nghiép, cu T1 da uy quyén cho anh Pham Van
Th1 1a chau rudt thany mat cu thanm gia t6 tung tai Toa an, giai quyét van dé tai
san trong vu an nay.

Theo ban ti khai, bién ban ldy 1oi khai qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién theo ity quyén cho bj don vé phan tai sin, éng Pham Van Th1 trinh bay:
Théng nhat vé6i 16i trinh bay cua cu T1 vé khbi tai san chung. Ong Th1 xéc dinh
cu T1 khong chap nhan Bién ban nhuong dit ngay 16/01/2006 va Bién ban vé
viéc cho dat, mua ban dat ngay 16/11/2020 ma phia gia dinh ong A, ba V dua ra
lam cin ct chimg minh viéc chuyén nhuong dat gitta cu T va cu T1 va ong A,
ba V. Ong Th1 xac dinh cu T, cu T1 khong cho cu Ta Thi C 10.000.000 dong va
bd ra 20.000.000 déng xay mo cho bd cu T1, con viée ¢b cho nhitng ngudi con
lai hay khong thi 6ng Thl khong biét.Vi Vefly, ong Thl xac dinh tai san chung
ctia cu T va cu T1 1a phan dién tich 370m?, thira dat sd 38, to ban 66 s6 16, dia
chi Khu dan cu L, phuong Th, TP Hai Duong; trong d6 gdm 300m® dét &, 70m®
dat vuon. Dbi v6i dién tich dat nong nghiép nhu cu T da trinh bay, nay dé nghi
Toa an chia tai sdn nay theo quy dinh phap luat.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Q A va ba Bé Thi V,
nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng A, trinh bay: Viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat nam 2006 giita cu T, cu T1 véi vo chong o ong A nhu
cu T da trinh bay la ding. Nam 2008, 6ng A, ba V di xdy dung nha 02 tang kién
cb va cac cong trinh phu trén trén dat. Dén thang 11/2020 vo chdng dng ba tiép
tuc nhan chuyen nhuong phan dién tich 200m? dat & con lai cua hai cu tai thira
s6 38, to ban d6 sb 16, dja chi khu L, phuong Th, thanh phd Hai Duong véi gia
la 800.000.000 déng. Khi nhan chuyén nhugng co6 1ap bién ban vé viée cho dt,
mua ban dat dé ngay 16/11/2020. Ong P 14 nguoi 1ap bién ban, nhitng chir ky
ngudi mua ky la cua 6ng A, ba V, chit ky nguoi ban ky 1a cta cu T, chit ky cu
T1docu Tkyho vicu T1 bi run tay khong ky dugc. Ngoai ra co nhiéu ngudi
lam chimng ky. Vé tién nhan chuyen nhuong dat, ongbadatracy T day du. Khi
giao tién cu T 14 nguoi truc tiép nhan, cu T1 c6 ngodi canh va blet toan bo su viéc
nay. Cu T da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban goc cho vo chong
6ng A. Déi véi hai giao dich chuyén nhuong dat trén hai bén da thuc hién xong.
Do vay, 6ng A, ba V dé nghi Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 16/01/2006 va ngay 16/11/2020 gitta 6ng A va ba V véicu T,
cu T1 va x4c nhan 6ng A, ba V duoc quyén quan 1y sir dung phan dién tich dat
300m? theo quy dinh.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu dn ba Pham Thi B trinh bay: Bala condaucuacu T. Baxacdinhcu T, cu T1
c6 chuyén nhuong dit cho 6ng A, ba V nam 2006, 2020 nhu ong A trinh bay.
Cu T cu T1 c6 san chung 1a thira d4t nong nghiép sé 313, to ban dd sd 02, dién
tich 867m? tai khu Mva thura sb 317, to ban dd s6 02, dién tich 596 m tai khu
Pdéu mang tén cu T nhung 13 quyén st dung dat chung cua 05 nguoi gémcu T,
cu T1, anh Kh, anh Q (Canh), ba B. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat, chia phan dién tich mdi thira dat trén cho ca 05 nguoi & mdi thira khac
nhanu.

Tai bién ban ldy 1oi khai ba L, ba D6 Thi V, Bé Thi V1 (la con riéng ciia
cu T) trinh bay: Cac ba déu xac dinh di ky chimg kién hai cy di chuyén nhuong
cho vg chong 6ng A, ba V dién tich quyén sir dung dat. Poi véi chir ky “T1”
muc nguoi ban ky 1a do cu T1 bi run tay nén bdo cu T ky hd. Xéc dinh sau khi
hai cu chuyén nhuong dat da cho cac con mdi ngudi mot phan théng nhét nhu cu
T da trinh bay.

Tai bién ban lcfy loi khai anh Pham Van C, chi B, anh Pham Van T2, chi
X, trinh bay: Ho 13 nhimg ngudi dang truc tiép quan 1y st dung thira dat néng
nghiép hién gia dinh cu T va déu xéac dinh s& c6 trach nhiém thu hoach hoa mau
dé tra lai phan dién tich dit nong nghiép khi nguoi str dung dét c6 yéu cau.

Tai bién ban ldy 107 khai b& Neuyén Thi Th, ong Nguyén Ngoc H, trinh
bay: Ba Th 1a con riéng ctia cu T1, 6ng H 1a con ré. Ong ba c6 vay cta cu T, cu
T1 60.000.000 dong va 09 chi vang nhung di tra xong con thoi gian cu thé
khong nhé rd. Ong ba khong duoc hai cu cho khoan tién nao va khong biét viéc
hai cu c6 chuyén nhugng dat cho ong A, ba V hay khong.



Tai bién ban ldy 1oi khai 6ng H6 Van H trinh bay: Nam 2006, hai cu
chuyén nhuong cho 6ng A, ba V dién tich 100 m? quyén sir dung dét voi gia la
50.000.000 déng, hai cu cho 6ng A, ba V 10. 000.000 ddng va cho no lai
10.000.000 dong. Ong xac dinh 1a chit ky va chir viét ciia ong tai muc ngudi lam
chtng trong vin ban chuyén nhuong nam 2006 1a cua ong. Ong dugc bibt
khoang thang 11/2020, hai cu lai chuyén nhuong cho vo chdng ong A thira dat
trbng bén canh. Sau khi chuyén nhuong dét, hai cu c6 cho ba V1 (vo 0ng)
50.000.000 dong. Sé tién con lai 500.000.000d6ng, hai cu giri chung sO tlet ki€ém
tai quy tin dung xa Th. Sau d6, hai cu lai tich ra lam hai s6, mdi ngudi
250.000.000 dong va mdi ngudi gilt mot so tiét kiém.

Tai bién ban ldy 101 khai éng Pham Khdc Thuong,trinh bay: Ong la hang
xémcyu T, cu T1. Co nghe ndicu T, cu T1 chuyen nhugng dat cho ong A, ba V.
Pén ngay 20/11/2020, cu T, cu T1 dd mang gidy vay tién va vang sang nha ong
nho 6ng xac nhan va 6ng ba c¢6 ndi chuyén viée trudc day c6 cho anh Hai, chi
Th vay tién, vang, sau khi chuyén nhuong dat cho ong A, ba V thi hai cu ¢6 cho
cac con gém ca con riéng cu T va con riéng cu T1, trong d6 c6 anh Hai, chi Th,
sau d6 ong ba c6 nho dng xdc nhén ndi dung “ching nhan chau Th tra du 4 chi
vang cung 60 triéu dong cho cu T, cu T1” va ky nguoi lam ching phia dudi.
Ong xac nhan chit ky va chit viét doan cubi gidy vay tién vang la ciia 6ng.

Tai bién ban ldy 10i khai éng Nguyén Ngoc L, trinh bay: Ong L ¢6 mdi
quan hé ho hang véi cu Ta Thi T1. Khoang thoi gian thang 11/2020, 6ng Lan c6
duoc 6ng Bao 1a con cua cu C nho xay dung glup 3 ngdi md. Trong qua trinh
xdy dung Ong co nghe ong Bao ke lai cu T1 c6 mang tién vé xay dung ba ngdi
mo ndy, con vi sao cu T1 co sd tién nay thi 6ng Lan khong biét.

Tai bién ban ldy 1oi khai anh Pham Van B,trinh bay: Anh 1a chau cu T1.
Anh xéc dinh cu T1 khong cho cho me anh (cu C) s6 tién 10 triéu dong. Anh xéc
dinh kinh phi xay dung la do anh em con chau cu C gop tién, khong c6 viéc cu
T1 gop tién x@y md cu Tri¢u. Khong biét 6ng L va khong nho ong L xay dung
mo. Khong biét hai ngdi mo chd bén canh 1a cia ai.

Tai bién ban ldy 10i khai 6ng Pham Vin Béng,trinh bay: Ong 1a chong
ctia ba C. Ong xac dinh cu T1 khong cho ba C sb tién 10 triéu nhu phia gia dinh
cu T khai. Nam 2020 gia dinh c6 théng nhat xay md cho cu Ta Van Triéu, cu T1
khdng déng tién gop xdy m.

Tai bién ban ldy 1oi khai cy D6 Thi X, trinh bay: Cu va cu T & anh em
rudt, cu c¢o6 nghe ndéi chuyén viéccu T, cu Tl chuyén nhuong dat cho ong A, ba
V. Ngay 10/10/2021 (dm lich), 6ng Pd Van D c6 1én thim cy va dua cho cu
10.000.000 dong c6 néi cu T chuyén nhugng dét va cho cu mua thudc men
dudng gia. Thoi gian do chau ndi cu la anh Ngoc 6m ning nén 6ng D c6 dua anh
Ngoc s tién 5 triéu dong (sb tién nay 1a ctia cu T cho). Anh Ng nhét tri véi 101
khai cu X.

Tai bién ban ldy loi khai ong Pham Khdc Strinh bay: Thta dat hai cu
dang yéu cau chia c6 ngudn goc la cua b6 de 6ng. Khoang thang 11/2020, cu T1
c6 mua hoa qua va mang phong bi 5.000.000 dong dén nha 6ng, c6 ndi hai cu
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chuyén nhuong dit c6 16c nén mang dén thap huong cac cy. Con ndi dung viéc
chuyén nhuong dat gitra hai bén nhu thé nao thi dng khong biét.

Xdc minh tai quy tin dung nhan dan xa Th thé hién: Ngay 17/11/2020, cu
T va cu T1 dén quy tin dung giri s6 tién tiét kiém 500.000.000 dong. Dén ngay
25/11/2020, cu T, cu T1 cung dén quy tin dung dé rat hét sd tién trén va tach
thanh hai s6, mot sd dimg tén cu T, mot ) dimg tén cu T1, moi s6 tiét kiém c6
s6 tién 250.000.000 dong. Ngay 25/01/2021, cu T1 da rat hét sb tién 250 tricu
tai s6 tiét kiém cua cu.

Tai két ludn giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy - Bo Cong an xdc dinh:
chir ky “T1” duéi muc “bén ban ky nhan” trén mau can giam dinh ky hiéu Al va
dudi muc “ngudi vo ky” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chit ky va
chir viét Ta Thi T1 trén mau so sanh ky hiéu M do cing mot nguoi ky ra.

Két quad tham dinh, dinh gid tai san: Két qua do dac thuc té thira dat sb 38
td ban d0 16 dia chi khu L, phudng Th ¢6 dién tich 13 366,2m” (giam 3,8 m?) so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat. Két qua dinh gia xac dinh gia dat ¢ 1a
9.000.000d/ m*, dat vuon 1a 2.500.000d/ m?. Tai san trén dat: 01 nha 2 tAng gia
tri 1a 207.000.000 dong; 01 nha bép gia tri 1a 6.920.000 dong; 01 lan ton khung
thép gia tri 5.000.000 dong (Tai san do dng A, ba V xay dung). 01 nha C 4 gia
tri 1a 15.000.000 dong; 01 bép gia tri con lai 5.560.000 dong; 01 bé nudc gia tri
con lai 680.000 dong (tai san do cu T, cu T1 xdy dung). SA trat bé tong gia tri la
670.000 dong, 02 Cay X0ai c6 gia tri 1.100.000 dong. Tong gia tri cc tai san trén
dat 1a 241.930.000 dong.

Dat nong nghi¢p: Thira 313, to ban dd 02 khu M do dac thuc té c6 dién
tich 849,2 m? (giam 17,8 m?); Thura 317, t& ban d6 02 khu D do dac thuce té co
dién tich 606,8 m* (ting 10,8 m?). Gi4 tri quyén st dung dat nong nghiép & ca
hai thira déu c6 gia 95.000d/ m?

Xac minh tai UBND phuong Th thé hién: Qua trinh chung séng cu T, cu
T1 co tai san chung 1a quyén su dung thira dat tai khu dan cu L, phuong Th da
duoc C gidy chung nhan quyén s dung dat nam 2007. Nguon gboc 1a nhan
chuyen nhuong cua 6ng S1. Qua nam bat duoc biét hai cu chuyen nhuong thira
dat nay cho 6ng A, ba V, con cu thé viéc chuyén nhuong giira hai bén nhu thé
nao dia phuong khong nim duoc. Pén nay cic bén chua thuc hién thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh tai co' quan nha nudce co tham quyén. Gia dinh cu
T ¢6 5 nhan khau duoc chia dat néng nghiép gém cu T, cu T1, ba B, anh Kh,
anh Q. Do chinh sach don 6 dbi thira nén quyén su dung dat néng nghiép cua gia
dinh cu duoc thé hién tai thira 313, t& ban dd 02, dién tich 596m2, thira 313, to
ban dd 02, dién tich 867m2. Pia phuong xac dinh vi¢c tdng giam dién tich qua
cac thoi ky do dac 1a sai s6 trong qué trinh do dac, khong c6 su tranh chip voi
cac ho giap ranh va phu hop quy hoach sir dung dét. Cac tai san trén dat déu xay
dung ma khong duoc C phép xdy dung. Phan tai san 1a nha ¢ duoc xdy dung
trén phan dat nao thi phan dat d6 dugc xac dinh 1a dat 6. Tong dién tich dat &
theo han muc 1a 300 m? dat & con lai 1a dat vuon nhung khong xac dinh duoc vi
tri timg loai dat. Dat nong nghiép duoc giao cho ho gia dinh, ca nhan sir dung



vao muc dich san xuat noéng nghiép, 6n dinh doi song Céc khau c6 trong ho
dugc chia déu co quyén loi va nghia vu nhu nhanu dbi véi dién tich dat duoc
giao.

Tai ban 4n s6 52/2022/HNGD-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong da quyét dinh: Can ct Diéu 14
Luat Hon nhan gia dinh nam 1986; Diéu 29, 33, 38, 56, 59, 62 Luat Hon nhan va
gia dinh; Diéu 122, 123, 688, 689, 697, 698 B0 luat dan sy nam 2005, Diéu 117,
118, 119, 129, 357, 468, 500, 501, 502 B9 luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu
100, 131, khoan 1 Diéu 166 Luét dat dai nim 2013,khoan 4 Dicu 147, 161 Bo
luat té tung dan su; Ludt phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan
dan toi cao; An 18 s6 04/2016 ngay 06/4/2016 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Vé quan h¢ hon nhan: Xt chap nhan yéu cau khai kién cta cu P6 Vin
T. Xtr cho cu B6 Van T ly hon véi cu Ta Thi T1.

2. Vé tai san chung: Xt chap nhan yéu cu ciia cy P Van T va mot phan

yéu cau cua cu Ta Thi T1.

- Xac dinh cu D(*),Va“m T vacu Ta’ Thi T1 co tai sg’m chung 13 quyén s
dung dién tich 66,2 m* dit & tai thira dét s6 38, t& ban do s6 16, tai khu dancu L,
phuongTh, thanh phd H va toan bo cac tai san 1a cong trinh x4y dyng gan lién

v6i dat co tong gia tr1 619.920.0004 (Sau trdm mudi chin tri¢u, chin tram hai
muoi nghin dong).

- Xac dinh cu D(x)’ Van T va cu Ta Thi T1, ba B, anh Kh, anh Q (Canh) ¢6
chung quyén sur dung dat nong nghiép tai:

+Thira s6 313, to ban d6 s6 02, dién tich 1a 849,2 m” tai khu M, phudng
T[’l, thanh pho Hai Duong c6 gia tri la 80.674.000d (Tam muoi triéu sau tram
bay muoi tu nghin dong).

+ Thra s6 317, t& ban d0 s6 02, dién tich 606,8 m” tai khu , phuong Th,
thanh pho Hai Duong c6 gia tri 1a 57.646.000d (Nam muoi bay triéu sau tram
bon muoi sdu nghin dong).

V& chia tai san:

- Vé gia tri: Cu D6 Van T, cu Ta Thi T1 mdi nguoi dugc chia tai sén‘ bz“mg
gid tri 1a 309.960.000d (Ba trdm linh chin tri€u chin tram sdu muoi nghin dong).

- \{é hién vat: Xl:l’ gi,ao cho cu Ta‘ Tl}j T1 duoc quyén quan 1y st dung
66,2m? dat ¢ tai thira dat s0 38, to ban do so 16, dia chi khu dan cu L, phuong
Th, thanh pho Hai Duong (c0 so d6 kém theo)va duoc quyen so hitu toan bo cac
tai san trén phan dién tich dat. Tong gia tri tai san la 619.920.000d. Cu Ta Thi



T1 phai tra cho cu P& Vian T phan gia tri tai san chung cu T dugc chia la
309.960.0004 (Ba tram linh chin tri€u chin tram sdu muoi nghin dong).

- XU giao cho cu Ta Thi T1 dugc quyén quan ly, st dung dién tich
121,4m? dit nong nghiép tai thira s6 317, t& ban dd sb 02 tai khu D, phuong Th,
TP Hai Duong (c6 so d6 kém theo)va 168,8m? dat néng nghiép tai thua s6 313,
t& ban do s6 02 tai khu M, phuong Th, TP Hai Duong Duong (c6 so d6 kém
theo) cho dén khi Nha nuéc c6 chinh sich méi vé dat néng nghiép.

- Xir giao cho cu Pd Vin T, ba Pham Thi B, anh P6 Vin Kh, anh P Vin
Q (Canh) duoc quyén quan ly, st dung di¢n tich 485,4 m°tai thira s6 317, to bén
d6 s6 02 tai khu D, phuong Th, TP Hai Duong (c6 so d6 kém theo) va 680,4m?
tai thira s6 313, to ban dd s6 02 tai khu M, phudng Th, TP Hai Duong (c6 so d6
kem theo) cho den khi Nha nudc c¢é chinh sach méi vé dat nong nghiép.

- Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi klen cua cy Ta Thi T1 vé viée
de nghi Toa 4n chia quyén sir dung dién tich 300m? dét tai thira s 38, to ban dd
s6 16, tai khu dan cu L, phudng Th, thanh phd Hai Duong.

3. Chap nhéan yéu cau ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap ong Pham Q A. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 16/01/2006 va ngay 16/1 1/2020 Cong nhan 6ng Pham QA ba D6 Thi
V duogc quyén quan 1y st dung 300m? trong d6 c6 233,8 m® dat & va 66,2m? dat
trong cdy lau nam thot han st dung dén ngay 15/10/2063 va toan bd tai san gan
lién voi dat tai thira 38, to ban dd 16, dia chi khu dan cu L, phuong Th, thanh
phd H (c6 so @b kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 26/9/2022, cu Ta Thi T1 khang c&o khoéng chdp nhan yéu cau cong
nhan bién ban nhuong dit ngdy 16/01/2006 va bién ban vé viéc cho dat, mua
ban dat ngay 16/11/2020, phan chia dién tich dat cia hai cu theo quy dinh. P&
nghi chia dat ruéng theo huéng dén vao mot thira dé tao diéu kién trong qua
trinh canh tac.

Ngay 29/9/2022 cu D6 Van T khang c&o dé nghi sira ban 4n so tham theo
hudong giao cho cu T duoc quan ly, st dung nha dat cua vo chong va tra chénh
1éch tai san cho cu T1.

Ngay 29/9/2022 Ong Pham Q A, ba Pham Thi V khang céo v&i ndi dung:
Ban 4n so thdm xéac dinh 300m? quyén st dung dét cua ong A, ba V trong dé co
70m? dat vuon nhung khong yéu cau hai cu T, T1 tra chénh léch gia tri hai loai
dat, do vay dé nghi cu T, T1 phai tra tién chénh léch giita hai loai dat theo gia thi
truong.

Ngay 17/11/2022 6ng D 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua anh Kh, anh
Q, ba B, mac du ba nguoi co quyen loi nghia vy lién quan khong khang cao

nhung 6ng D co y kién dé nghi HDXX phuc tham sira phan an phi d6i véi anh
Kh, anh Q, ba B vi ba nguoi trén khong co tranh chap gi ddi v6i dat nong nghiép



cua cu T, cyu T1 nhung lai yéu cau ho phai ndp tién an phi so tham 1a khong
ding quy dinh.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cu T giir nguyén ndi dung khang céo,
ddng thoi khong chap nhan viée don thira di véi dat canh tac cua cu T1. Dé
nghi HDXX xem xét stra ban an so thim theo huéng khong budc ba B, anh Kh,
anh Q phai chiu an phi chia tai san d6i voi dién tich rudng canh tac vi nhiing
nguoi nay khong c6 tranh chip voicu T, cu T1.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia cu T1 va Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia cu T1 gitt nguyén ndi dung khang cao. D& nghi chia don cho cu T1
vao mot thira rudng cho dé canh tac, du duoc chia dét canh tac loai 1 hay loai 2
thi cling chip nhan. Khong chap nhan ndi dung chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra cu T va 6ng A, ba V.

Ong A, ba V va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay: Gitr
nguyen noi dung khang cao va de nghi cu T1, cu T mdi nguoi phai tra tlen chénh

1éch gitra hai loai dat q Vgt dat trong cay lau nam, cu thé cu T, cu T1 mdi nguoi
phai tra 6ng A, ba V so tién 1a 215.150.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan (VKSND) tinh Hai Duong phat biéu ¥
klen Tham phan, Thu kY, Hoi dong xét xtir (HDXX) va nhitng ngudi thanm gia
t6 tung da thuc hién ding quyén, nghia vy theo quy dinh ctua B0 luat t6 tung dan
su (BLTTDS). Bé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 308 cia BLTTDS sira ban
an so tham s6 52 ngay 15/9/2022 ciia TAND thanh phd Hai Duong vé phan tai
san theo hudng don rudng canh tac cia cy T1 thanh mot thira vdi dién tich
291,1m? tai thira 317, t& ban dd sb 2 khu D, phudng Th, TP H. Cén ctr khoan 1
Piéu 308, Piéu 148 cua BLTTDS, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa
an. Pé nghi khong chap nhan khang cdo cua cu T, ong A, ba V, khong chap
nhan mét phan khang céo cta cu T1 vé viéc bac toan bd yéu cau doc 1ap cua ong
Pham Q A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Cu Ta Thi T1, cu B3 Van T va éng Pham Q A, ba P4 Thi
V khang céo trong thoi han luat dinh nén khang céo hop I¢.

[2] Xét ndi dung khang céo cia cu Ta Thi T1, HDXX xét thay:

[2.1] V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét caa cu T, T1 d6i voi 6ng
A, ba V ngay 16/01/2006 va ngay 16/11/2020. Tai “Bién ban nhuong dat ngay
16/01/2006: V& hinh thirc giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat giira cac
bén khdng cong chimg, chimg thyc tai co quan c6 tham quyen 1a vi pham quy
dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy nim 2005. Bién ban nhuong dit co day du chir
Ky cua cac bén va ngudi 1am chimg. Tai két luan giam dinh xac dinh chit ky
“T1”trén Bién ban nhuong dat véi tai liéu mau so sanh 1a do ciing mot ngudi ky
va viét ra. Do vay 10i trinh bay cta cu T1 khong biét viéc chuyén nhuong 100
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m?® dét 1a khong c6 co Sy chap nhan. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat cta
hai cu chua dugc C gidy chtirng nhan quyen str dung dat tuy nhién 101 khai hai
cu, pht hop 16i khai ngudi 1am chung, két qua xac minh tai chinh quyen dia
phuong cé cin cir xac dinh hai cu dugc quyén quan 1y, sir dung thira dét trén,

con bén nhan chuyén nhuong 1a ong A, ba V c6 du diéu kién nhan chuyén
nhuong. V& noi dung giao dich chuyen nhuong thé hlen 15 kich thudce la 100 m?

quyén st dung dat nam trong tong dién tich 370 m? dat thudc quyén quan ly su
dung cua hai cuy, c6 tr can thua dat, sb tién giao dich. Noi dung nay mot lan nita
khang dinh lai tai “Bién ban cho dét mua ban dat ngay 16/11/2020”. Sau khi
nhén chuyén nhuong bén mua la dong A, ba V da xay dyng ngdi nha 2 tang kién
cd va cac cong trinh phu va ¢ 6n dinh tir d6 dén nay. Nhu vay cin cr tiéu muc
2.3, muc 2, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Toa an
nhan dan téi cao, Didu 116, 117, 129 B lut dan sy nam 2015, HDXX xc dinh
khi thanm gia giao dich cic bén hoan toan tuy nguyén, c6 day di ning luc trach
nhiém dan sy. Mic du hop dong chua tuA tht quy dinh vé hinh thirc nhung sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng A, ba V di xay dung nha kién cd, cu T, cu T1
cling khong phan dbi gi. Do vay, HDXX cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat duoc thé hién tai “Bién ban nhuong dat ngay 16/01/2006”
gitracu T, cu T1 va 6ng A, ba V. Xac dinh dng A, ba V duoc quyén quan 1y st
dung dién tich d4t 100 m? dat & nam trong thira dat sb 38, to ban d6 sb 16 tai khu
dan cu L, phuong Th, thanh phd Hai Duong. Ddi véi “Bién ban vé viée cho dit,
mua ban dét” ngay 16/11/2020. HDXX xét thay. Vé hinh thirc giao dich chuyén
nhuong quyen st dung dat gitra cac bén khong dugc cong chimg, chung thyc tai
co quan co tham quyén la vi pham quy dinh tai Dleu 502 B¢ luét dan su nam
2015. V& noi dung thé hién cu T, cu T1 con lai 270 m? dat trong tong s6 370 m?

dat tai khu dan cu L dong y chuyén nhuong cho éng A, ba V 200 m? véi sd tién
800.000.000 dong, so tién da giao nhan du. Ngudi mua, ban, nhitng nguoi 1am
chtimg ¢6 mit ky nhan phia dudi. Tat ca cac duong sy déu xac dinh chir “T1”
muc nguoi ban ky khong phai cu T1 Ky do cu bi bénh Parkinson. Cu T1 xac dinh
cu khong c6 mat thoi diém 1ap van ban trén vi cu di chira bénh nhung Toa an
yéu cau cu T1 cung C can ct chimg minh, cu T1 khdng cung C duogc. Toa an da
tién hanh x4c minh xac dinh ngay 16/11/2020 khong c6 Th1l tin cu T1 dén kham
va diéu tri bénh tai Trung tam y té thanh phé H.Viéc cu T1 trinh bay cu khéng
c6 mat khi thiét 14p vin ban trén 1a khong c6 co s& chip nhan. Sau khi nhan
chuyén nhuong cu T trinh bay hai cu d3 cho cic con riéng ciia mdi ngudi va
nguoi than hai bén. Loi khai cu T phu hop véi 161 khai nhitng nguoi dugce cho
phia gia dinh cu T, 101 khai 6ng S (la con nguoi ban dat). Cu T xac dinh cho 6ng
Hai, ba Th sé tién, vang 6ng H, ba Th da vay cua hai cu nén khong phai tra lai
hai cu. Ong H, ba Th xac dinh da tra lai hai cu sd tién trén nam 2020 va cung C
01 ban pho t6 c6 x4c nhan cta ong Pham Khic Th va ngudi lam chimg 1a 6ng A.
Cu T1 xéc dinh c6 cho vo chong 6ng H, ba Th vay tién, vang nhung di cho anh
chi nam 2020. Loi khai 6ng A, 6ng Thudng xac dinh khong ching kién cu thé
viéc tra tién xac nhan phia dudila do cu T, cu T1 nho viét ho. Loi khai cua ong
Hai, ba Th mau thuln véi 101 khai cua cu T1 vé viée tra tién hay cho tién va
khong phu hop véi 161 khai ciia nhitng nguoi lam ching vé viéc tra tién nhu
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trong gidy bién nhan nhu vy khong c6 cin ctr xac dinh 6ng H, ba Th tra tién,
vang cu T, cu T1. Cu T1 xac dinh cho 6ng Hai, ba Th nam 2020 nén anh chi
khong phai tra sb tién trén phu hop vé6i thoi diém sau khi ban dit va 161 khai cu
T, nhing nguoi lam chimg ¢6 can ctr xac dinh cu T, cu T1 cho 6ng Hai, ba Th
so tién trén. Cu T trinh bay ngoai ra con dua cho cu T1 dé cho cu C va mang tién
vé xdy mo cu Triéu nhung cu T1 x4c dinh khéng c6 sy viée nhu vay, 161 khai cu
T1 phu hop v6i 161 khai anh B, ong B, anh Thl nén khong c6 can cir xac dinh 10i
trinh bay ctia cu T vé van dé nay. D6i véi s tién chuyén nhugng quyén st dung
dat con lai 1a 500.000.000d0ng di duoc cu T, cu T1 sir dung va can ctr 10 khai
cu T, 6ng A, ba V va nhitng nguoi lam chung, két qua xac minh tai chinh quyén
dia phuong, quy tin dung Th vé s6 tién guri, thoi gian gui, rat tlen cd can clr xac
dinh sb tién 500 triéu cua cu T, cu T1 cd nguon goc tur s6 tién chuyén nhuong
dat cho ong A, ba V. Cu T1 xéc dinh ngudn gdc s6 tién 500 triéu 1a do hai cu tiét
kiém dugc nhung khong cung C dugc can ctit chirng minh nén khong c6 cén ct
chap nhan. T nhitng phan tich trén HDXX ¢ cin cir xac dinh mic du cu T1
khéng ky vao “Bién ban vé viéc cho dat, mua ban dat” ngay 16/11/2020 nhung
cu T1 da biét viéc chuyén nhuong nhung khong phan d6i va da sir dung sb tién
chuyén nhuong dat. Nhu vay cin ctr an 1é s6 04/2016 duoc Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan t6i cao Thl qua ngay 06/4/2016 xac dinh cu T1 dong y véi viée
chuyén nhuong dat. Giao dich chuyén nhuong dat khong tuA thu quy dinh vé
hinh thte cua hop dong nhung cac bén da thyc hién xong, bén ban da nhan du
tién, bén mua d3 nhan dat va giit ban gdc gidy ching nhan quyen str dung dt
dang di lam thu tuc sang tén theo quy dinh thi xdy ra viéc tranh chdp. Theo quy
dinh tai Diéu 116, 117, 129 B luat dan sy nam 2015, C so thim di cong nhan
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc thé hién tai “Bién ban vé viéc
cho dit, mua ban dat” ngay 16/11/2020 gitra cu T, cu T1 va 0ng A, ba V. Xac
dinh 6ng A, ba V dugc quyen quan ly sir dung dién tich dat 200m” dat & nim
trong thira dat s6 38, to ban do s 16 tai khu dan cu L, phudng Th, thanh phd
Hai Duong 13 c6 can ct phap luat. HDXX phuc tham khong chap nhan ndi dung
khang cao nay cua cu T1.

[2.2] D6i v6i noi dung khang cdo vé phan chia rudéng canh tac: Cac
duong su déu thira nhan cu T, cu T1 ¢ cung chung suét rudng canh tdc véi anh
Kh, anh Q, ba B véi tong dién tich 1a: Thira s6 313, to ban d6 s6 02, dién tich 1a
849,2m’ tai khu M, phuong Th, thanh ph Hai Duong c6 gia tri 1a 80.674.000
ddng; Thira s6 317, to ban do sb 02, dién tich 606,8 m* tai khu B, phuong Th,
thanh phd Hai Duong c6 gia tri 1a 57.646.000 dong. C so tham chia cho cu T1
mdi thtra rudéng mot manh & hai xtr déng khac nhanu nén sé& khé khan trong viée
canh tdc, mac du hai thira rugng c6 vi tri khac nhanu, chat dat khac nhanu nhung
vé gia tri 1a nhu nhanu (95 000d/m?). Dé tién cho cac bén sir dung phu hop vOi
thuc té va chinh sach don 6 thu:a nho thanh 6 thira 16n tai dia phuong thi can
giao cho cu T1 sir dung 291,2m? tri gia 27.664.0004 tai Thira s6 317, to ban do
s6 02 khu B, phuong Th, thanh phé Hai Duong, con lai 315,6m2 tri gia
29.982.000 ddng va Thira s6 313, to ban d6 sé 02, dién tich 1a 849,2m? tai khu
M, phuong Th, thanh phd Hai Duong c6 gia tri 1a 80.674.000 dong giao cho anh
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Kh, anh Q, ba B, cu T sitr dung la phut hop. Do véy ¢6 can ctr chap nhan ndi dung
khang c4o nay cua cy T1.

[3] X¢ét khang cao cua cu Do Van T, HDXX xet thdy: Cu T tuy 13 nguoi
cao tudi nhung c6 thu nhap 1a ngudn lwong huu, cu T & cung cac con ¢ dia
phuong, trong khi d6 cu T1 1a phu ni¥, cling 1a ngudi cao tudi, con riéng lay
chdng ¢ xa va khong c6 chd ¢ nao khac. C so thdm di giao cho cu T1 sir dung
tai san bang hién vat 13 quyén st dung dat 1a phu hop. Do viy, HDXX khong
chap nhéan yéu cau khang cao ctia cu T vé& viéc dé nghi dugc lay tai san bang
hién vat 1a quyén str dung dat.

[4] Xét khang cdo cua ong Pham Q A, ba Do Thi V. HDXX xét thay Khi
nhéan chuyen nhuong quyén sir dung dat, cac bén déu khong thé hién cy thé timg
loai dat (d4t & hay dat vuon) va déu tinh cing mot gia (Nam 2006 1a 50.000.000
d6ng/100m?; Nam 2020 tri gia 800.000.000 ddng/200m?). Day la sy thoa thuan
chuyén nhuong tir ban dau giita cic bén. Trong khi d6 cu T1 khéng thira nhan
viéc chuyén nhuong dat cho ong A, ba V. Tai C phiic tham, ong A, ba V ndp
ban sao Th1 bao ndp tién vé thué sir dung dat phi néng nghiép, HDXX xét thay
day la mot trong cac thu tuc hanh chinh phat sinh trong qua trinh lam thu tuc
chuyén quyén su dung dat, 1am gidy chung nhan quyén st dung dat, nop thué st
dung dat gitra 6ng A, ba V vdi cac co quan Nha nudc co tham quyén. Hon nira
tai C so tham da xac dinh phan dién tich dat cu T,cuTlda chuyen nhuong cho
ong A, ba V nim 2006, 2020 tong la 300m* do dac thyc € 1a 305,8m2 tai khu
dan cu L, phuong Th, thanh phd Hai Duong. Theo két qua xéc mmh tai chinh
quyén dia phuong x4c dinh han mic dat ¢ tai dia phuong 13 300m?, con lai la dat
vuon nhung khong xéac dinh vi tri cu thé. Phan dién tich co cong trmh xay dung
la phé‘ln dién tich dat ¢. Ve vj tri dat chuyén nhuong thudc loai dat nao 1a do Nha
nudc quy dinh. Nhu vay ¢6 cian ctr cong nhan ong A, ba V duoc quyén quan 1y
st dung 300m’ dat (trong d6 c6 233,8 m® dat & va 66,2 m* dat vuon thoi han sir
dung dén 15/10/2063), trén dat c6 01 nha 2 tang va cac cong trinh phu, trong khi
d6 tai C so tham cac duong su khong ai dé nghi giai quyét vé viéc xac dinh timg
loai dat trong hop dong chuyén nhuong giita cu T va vo chong 6ng A nén C so
tham khong xem xét. Nhu vy, khong c6 cin cit chap nhan noi dung khang céo
ctia ong A, ba V vé viéc yéu cau cu T, cu T1 mdi nguoi phai tra sd tién chénh
léch quyén st dung dat 1a 215.150.000d.

[5] Pbi v6i yéu cau cua ong P 13 nguoi dai dién theo ty quyen cua ba B,
anh Kh, anh Q. HDXX xeét thay cac duong su khong khang cao v€ ndi dung nay,
tuy nhién khi xem xet Ve phan tai san c6 lién quan den ndi dung khang cao, do
vy C phuc tham van tién hanh xem xét ddi v6i yéu cau ctia 6ng D. Nhu da phan
tich & trén thi ho gia dinh cu T, cu T1, ba B, anh Kh, anh Q duoc chia téng la
1.456m° rugng canh tac, theo ti€u chuan mdi ngudi duoc chia 1a 291 2m khong
phan biét x& dong nao. Ba B, anh Kh, anh Q, cu T dé nghi giai quyét theo quy
dinh cta phap luat va suat rudng cta ai nguoi d6 st dung. Khong tranh chap ve
dién tich rudng ciia timg nguoi, do vay khi chia tai san chung cia vg chong cu
T, cu T1 duoc hudng tai san bao nhiéu thi phai chiu 4n phi theo gia ngach bay
nhiéu. Con ba B, anh Khanh, anh Q khong tranh chép nén khong phai chiu an
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phi. C so thém‘ bugc nhiing nguoi trén chiu an phi la khong ding. Do vay, can
stra ndi dung ve phén an phi doi véi anh Kh, ba B, anh Q theo hudng khong phai
chiu an phi so tham.

[6] V& an phi: Do stra 4n so thdm lién quan dén khang céo cta cu T1 nén
cu T1 khong phai chiu an phi phuc tham dan sy (vé Hon nhan va gia dinh). Cu
T, 6ng A, ba V 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi phic thim dan sy (vé
Hon nhan va gia dinh) theo quy dinh tai Piéu 148 cia BLTTDS, diém d khoan 1
Piéu 12 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[7] Cac ndi dung khéac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va 148 cua Bo luét t6 tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
1.Khong chip nhan khang céo cia cu Pé Vin T Vé viéc yéu cau lay tai
san 1a quyén str dung dat ¢ dién tich 66,2m?, tai thira dat s6 38, t& ban dd sb 16,

tai khu dan cu L, phuong Th, thanh phd Hal Duong va toan bg céc tai san la
cong trinh x4y dung gan lién voi dat.

Khong cha~p nhan khang cdo 6ng Pham Q A, ba Db Thi V vé viée yéu cau
cu T, cu T1 moi nguoi phai tra sO tién chénh Iéch quyén su dung dat la
215.150.000d (Hai tram muo1 lam triéu mot tram nam muoi nghin dong).

~ Khong chép nhan mot phan khang céo cua cu Ta Thi T1 vé viéc: Khong
chap nhén y€u cau cong nhén bién ban nhugng dat ngay 16/01/2006 va bién ban
ve€ vige cho dat, mua ban dat ngay 16/11/2020 gitra cu D6 Van T va vo chong
ong Pham Q A, ba D6 Thi V va yéu cau phan chia quyen su dung dat dién tich
300m* cua vo chong theo quy dinh.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia cy Ta Thi T1 vé phan phan
chia rugng canh téc.

Stra mot phan ban an Hon nhan va gia dinh so tham sé 52/2022/HNGD-

ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cta Toa 4an nhan dan thanh ph Hai Duong, tinh
Hai Duong vé phan phan chia rudng canh tac va phan an phi so tham.

2. Tai san chung:

- Xac dinh cu Dc*), Van T va cu Ta Thi T1 c6 tai san chung la quyén sir
dung dién tich 66,2m2’ dat ¢ tai thira dat so 38, to ban d6 so 16, tai khu dan cu L,
phuong Th, thanh pho Hai Duong va toan bd cac tai san la cong trinh xay dung
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gan lién voi dat c6 tong gia tri 619.920.000d (Sau trim muoi chin triéu, chin
tram hai muoi nghin dong).

- X4c dinh cu P Vian T va cu Ta Thi T1, ba B, anh Kh, anh Q (Canh) c6
chung quyén str dung dat néng nghiép tai: Thira s6 313, t& ban dd sb 02, dién
tich 1a 849,2 m? tai khu M, phudng Th, thanh phd H c6 gia tri 1a 80.674.0004d
(Tam muoi triéu sau tram bay muoi tu nghin déng) va Thira s6 317, to ban dd sb
02, dién tich 606,8 m? tai khu D, phuong Th, thanh phd Hai Duong co gia tri 1a
57.646.000d (Nam muoi bay triéu sau trim bén muoi sau nghin dong).

3. V& chia tai san:

- Vé gia tri: Cu Do Van T, cu Ta Thi T1 mdi ngudi duge chia tai san béng
gia tri 12 309.960.0004d (Ba tram linh chin tri¢u chin tram sau muoi nghin dong).

- V& hién vat: Giao cho cu Ta Thi T1 duoc quyén quan ly sir dung 66,2m?
dat & tai thira dat s6 38, to ban d6 sé 16, dia chi khu dan cu L, phuong Th, thanh
phb Hai Duong (c6 phia Bic, phia Pong giap dudng bé tong, phia Nam giap 6ng
A, ba V, phia Tay giap ba Nubi, kich thudc thira dat duoc gidi han boi cac diém
ABCDOMNLK, c¢6 so d6 kém theo) va dugc quyén sé hitu toan bd cac tai san
trén phan dién tich dat nay. Tong gia tri tai san 12 619.920.000 dong (Sau tram
mudi chin triéu chin trim hai muoi nghin dong).

Cu Ta Thi T1 phai tra cho cu Db Vian T phan gia tri tai san chung cu T
duoc chia 1a 309.960.000 dong (Ba tram linh chin tri¢u chin tram sdu muoi
nghin dong).

- Xt giao cho cu Ta Thi T1 duoc quyén quan 1y, st dung 291,2m? rudng
canh tac, tri gia 27.664.000 dong (Hai muoi bay triéu sau trim sdu muoi tu
nghin dong) tai thira s6 317, t& ban dd sé 02 khu B, phuong Th, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong. (ranh gidi, kich thudc cac canh ¢ so dd kém theo).

- Xir giao cho cu Pd Vin T, ba Pham Thi B, anh B6 Vin Kh, anh P Vin
Q (Canh) duoc quyén quan 1y, sir dung rudng canh téc tai thira sé 317, to ban dd
s6 02 khu D, phuong Th, thanh phé H, tinh Hai Duong, dién tich 315,6m” tri gia
29.982.000 dong (Hai muoi chin triéu chin trim tdm muoi hai nghin dong) (ranh
gidi, kich thude cac canh ¢ so d6 kém theo) va Thira s6 313, to ban d6 sb 02,
dién tich 12 849,2m” tri gia 1a 80.674.000d (Tam muoi triéu sau trim bay muoi
tu nghin dong) tai khu M, phudng Th, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (
ranh gidi, kich thude cac canh c6 so dd kém theo).

Anh Pham Van C, chi B, anh Pham Van T2, chi X c¢6 trach nhiém thu
hoach hoa mau dé tra lai phan dién tich dat néng nghiép khi nguoi sir dung dat
c6 yéu cau tra lai dat.

- Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi klen cua cu Ta Thi T1 vé viéc

de nghi Tda 4n chia quyén sir dung dién tich 300m? dét tai thira s 38, to ban do
s6 16, tai khu dan cu L, phuong Th, thanh phd Hai Duong.

4. Chap nhan yéu cau ctia ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap 6ng Pham Q A. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat ngay 16/01/2006 va ngay 16/1 1/2020 Cong nhan 6ng Pham Q A, ba Po Thi
V duogc quyén quan ly str dung 300m® quyén st dung dét, trong d6 c6 233,8 m?
dat & va 66,2 m* dat trong cay lau nam thoi han sir dung dén ngay 15/10/2063 va
toan b tai san gan lién véi dat tai thira 38, t& ban d6 16, dia chi khu dan cu L,
phuong Th, thanh phd Hai Duong (c6 phia Bic giap dat cu T va dudng bé tong,
phia Nam giap 6ng L va éng Y, phia Tay giap ba Nudi, phia Déng giap ong
Thuong, dién tich thira dat duoc gi61 han boi cac diém KLNMODEFGHI, ¢6 so
dd kém theo).

Cu T, cu T1, ba B, anh Kh, anh Q (Canh) dng A, ba V c6 trdach nhiém lién
hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc vé quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat nguoi duoc thi hanh an co don
yéu cau thi hanh an d6i véi khoan tién trén, néu ngudi phai thi hanh an cham tra
tién thi phai tra 13i doi voi s tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra tai
thoi diém thannh toan theo quy dinh tai Diéu 357 cua B luat dan su.

5. Vé an phi so tham: Mién toan bd an phi so tham (vé Hon nhan va gia
dinh) dbi v6i cu P6 Van T, cu Ta Thi T1, 6ng Pham Q A, ba B3 Thi V. Anh D6
Van Q (Canh), anh Do Vin Kh, ba Pham Thi B khong phai chiu dan sy so tham
d6i voi tai san 1a quyén sir dung dat nong nghiép.

q V}e an phi phuc tham: Cu Ta Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham (v€ HNGD). Mi¢n toan b ti€n an phi dan sy phuc tham (vé Hon nhan va
gia dinh) d61 voi cu Bo Van T, 6ng Pham Q A, ba Bo6 Thi V.

6. Cac ndi dung khac cua ban 4n so thém khong c6 khang cédo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh, ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND va Chi cuc T.H.A DS thanh pho

Hai Duong,; tinh Hai Duong; -,

- UBND phuong Th, thanh phd H, tinh (da ky)

Hai Dwong (dé ghi sé hé tich)

- C&c duong sy va nhitng nguoi thAnm

gia 16 tung khdc;

- Luu ho so vu an, Luu Toa GP&ENCTN, Nguyén Minh Tan

Van phong.
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