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V/v: “Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung ddt, thira ké tai san
va tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Tién

Cdc tham phan: Ong Nguyén Puc Diing

Ba Pham Thi Thu Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Nhu — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Qudng Ngdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Pao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2022, ngay 06 thang 01 nam 2023 va ngay 12
thang 01 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan tinh Quang Ngii xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6 24/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 7 nam 2022, vé: “Tranh
chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat, thira ké tai san va tranh chdap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” .

Do ban 4n dan sy so thim sé 05/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2022 cla
Toa an nhan dan huyén MbD bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham s 76/2022/QD-PT
ngay 21 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My T, sinh nim: 1972.

Pia chi: Khu déan cu s6 24, thon 4, xi PC, huyén MD, tinh Quang Ngii.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Huynh Ngoc
A; dia chi: S6 943 duong QT, thanh phé QN, tinh Quang Ngii; 1a Luat su ctia Vin
phong Luat su QA, thudc doan Luét su tinh Quang Ngai.

Bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1956.

Dia chi: T6 8, phuong Chanh Lo, thanh phé QN, tinh Quang Ngai.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Pham Thi Kim P; dia
chi: S6 55 duong TQT, thanh phé QN, tinh Quang Ngai; 1a Luat su ciia Van phong
Luat su KP, thudc doan Luat su tinh Quang Ngai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim: 1954 va 6ng Nguyén Ngoc H2, sinh nim: 1964.

Cung dia chi: Khu dan cu s6 24, thon 4, x3 DC, huyén MP, tinh Quang Ngai.



Ba Nguyén Thi H1 va dng Nguyén Ngoc H2 Uy quyén cho ba Nguyén Thi My T,
sinh nam 1972; dia ch1 Khu dan cu s 24, thén 4, xd DC, huyén MD, tinh Quang
Ngii theo Gidy ty quyen ngay 09/12/2020.

- Ong Nguyén Th, sinh nim 1948 va chi Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1974.

Cung dia chi: Thon LS, xa CTB, huyén CR, tinh Khanh Hoa.

- Anh Nguyén Thanh P1, sinh niim 1976.

Dia chi: S6 7A, ép 4, xa BT, huyén HM, thanh phé HO Chi Minh.

- Anh Nguyén Thanh Thai H2, sinh nim 1981.

Pia chi: Puong TTH, phuong TTH, quan 12, thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Th, chi Nguyén Thi Kim P, anh Nguyén Thanh P1 va anh
Nguyén Thanh Thai H2 ty quyén cho ba Nguyén Thi My T, sinh nam 1972; dia chi:
Khu dan cu s6 24, thon 4, xd DPC, huyén MP, tinh Quang Ngii theo Gidy uy quyén
ngay 18/3/2021.

- Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1979.

bia chi: Thon Tan Quy, xa Cam Thanh Bic, huyén Cam Ranh, tinh Khanh
Hoa.

Anh Nguyén Thanh L ty quyén cho ba Nguyén Thi My T, sinh nim 1972; dia
chi: Khu dan cu s6 24, thon 4, xi DC, huyén MP, tinh Quang Ngii theo Gidy uy
quyén ngay 30/7/2022.

- Anh Nguyén Thanh Thai H3, sinh nim 1984.

Dia chi: T6 dan phé 11, thi trin VG, huyén VN, tinh Khanh Hoa.

Anh Nguyén Thanh Thai H3 uy quyén cho ba Nguyén Thi My T, sinh nim
1972; dia chi: Khu dan cu sb 24, thon 4, xi DC, huyén MD, tinh Quang Ngai theo
Gidy uy quyén ngay 28/7/2022.

- Chi Ha Thi H4, sinh nam 1985 va anh Truong Viét H4, sinh nam 1985,

Cung dija chi: Hém 343 duong VNG, phuong TQT, thanh phd QN, tinh Quang
Ngai.

- Anh Nguyén Thanh T va chi Nguyén Thi Thu S.

Cung dia chi: Khu dan cu s6 24, thon 4, x3 PC, huyén MP, tinh Quang Ngai.

- Chau Nguyén Ngoc Khanh B, sinh ngay: 17/10/2014.

- Chau Nguyén Ngoc Khanh Th, sinh ngay: 27/02/2017.

- Chau Nguyén Ngoc Khanh A, sinh ngay: 02/9/2019.

Cung dia chi: Khu dan cu s6 24, thon 4, x3 DC, huyén MP, tinh Quang Ngai.

Ngudi dai dién hop phap cia cic chau D, Th, A 1a anh Nguyén Thanh T va
chi Nguyén Thi Thu S (la cha me dé cua cac chau Poan, Thy, An)

Cung dia chi: Khu dan cu s6 24, thon 4, x3 DC, huyén MP, tinh Quang Ngii.

- Ba Nguyen Thi My T1 (tén goi khac: Nguyen Thi Tinh), sinh ndm 1963.

Pia chi: T6 8, phudng Chanh L, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

- Chi Nguyen Thi Ngoc HS, sinh ndm 1983.

Dja chi: T5 8, phuong CL, thanh phé QN, tinh Quang Ngai.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi My T1
(Nguyen Thi Tinh) va chi Nguyen Thi Ngoc H5: Ba Pham Thi Kim Ph; dia chi: Sb
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55 dudong TQT, thanh phd QN, tinh Quang Ngii; 1a Luat su cia Vin phong Luat su
KP, thudc doan Luat su tinh Quang Ngai.
- Uy ban nhan dan x3 DC.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Quang C, chirc vu: Chu tich.
Dia chi: Thon 6, xa DC, huyén MD, tinh Quang Ngai.
- Van phong cong chiing ThT.
Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ba Lé Thi Thanh T, chirc vu: Truéng Van
phong cong ching ThT.
Pia chi: S6 17 du’O’ng PVD, thanh phé QN, tinh Quang Ngai.
Nguoi khang cdo: Ong Nguyen Ngoc H 13 bi don va ba Nguyén Thi My T
(Nguyén Thi Tinh) la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Ba Nguyén Thi My T, 6ng Huynh Ngoc A, 6ng Nguyén Ngoc H, ba Pham Thi
Kim Phuong, ba Nguyén Thi My T1 (tén goi khac la Nguyén Thi Tinh) c6 mat; chi
Ha Thi H4, anh Truong Viét H4, anh Nguyén Thanh T, chi Nguyén Thi Thu S, chau
Nguyén Ngoc Khanh D, chau Nguyén Ngoc Khanh Th, chau Nguyén Ngoc Khanh A,
Uy ban nhan dan xa DC, Vin phong cong chinThuyT vang mait.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyén Thi My T (ciing la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nhitng ngueoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi HI, 6ng Nguyén Ngoc H2, 0ng
Nguyén Th, chi Nguyén Thi Kim P, anh Nguyén Thanh P1, anh Nguyén Thanh L,
anh Nguyén Thanh Thdi H2, anh Nguyen Thanh Thai H3) trinh bay:

Cha me ctia ba 1a cu Nguyén Th (ehet nam 1996) va cu Tran Thi A (chét nim
2014). Cha, me ba c6 05 ngudi con, gom: Nguyén Thi Huong (chét nim 1993, c6
chdng 13 6ng Nguyén Th va c6 05 nguoi con 14 Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh
P1, Nguyén Thanh L, Nguyen Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3); Nguyén
Ngoc H; Nguyen Thi H1; Nguyen Ngoc H2 va ba la Nguyen Thi My T.

Nguon goc thura dat s6 423, t ban d6 s6 7 (ban d6 299/TTg), loai dat T, dién
tich 1.300 m® thudc quyén quan 1y, st dung cua cu Tran Thi A, nim 1997 cuy Tran
Thi A dugc Uy ban nhan dan huyén MP cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6
vao s0 00503 QSDD/1/51 cap ngy 24/12/1997 dimg tén ho ba  Tran Thi A. Nam
2005 Uy ban nhan dan huyén MD cap d6i lai glay chirng nhan quyen sir dung dat cho
cu Tran Thi A (nhung trong gidy ching nhén quyén su dung dat ghi nham 12 Nguyén
Thi At) thanh thtra dat s6 498, t ban do s 7, dién tich 1.652m?, ting 352m* 1a do do
dac.

Nim 2008 cu Tran Thi A va vo chdng ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyen Thi M§
T1 (ten goi khac: Nguyen Thi Tinh) 1ap hop déng tang cho quyén sir dung dat tai thira
dat s6 498, to ban d6 s6 7, dién tich 1.652m? tai x3 DC, huyén MD, tinh Quang Ngai
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén MP cip cho cu
A ngay 18/10/2005 cho 6ng H2, ba T1 (tén goi khac: Nguyén Thi Tinh), di duoc Uy
ban nhan dan x4 BC chung thuc ngay 30/6/2008. Theo ba thi hop dong ting cho
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quyen str dung dat gitra  cu A vé6i vo chong 6 6ng H2 la v6 hi¢u vi: Tai thoi diém lap
hop dong tang cho quyén str dung dat thi cu A da gia yéu va cu A khong biét chir
nhung hop déng tang cho quyén su dung dat khong c6 nguoi lam chung. Vi vay, ba
yeu cau Toa an hity hop dong ting cho quyén sir dung dat giita cu A voi vo chong
6ng H2, duoc Uy ban nhan dan xd PC chimg thuc ngay 30/6/2008.

Cha me cua ba 1a cu Nguyén Th va cu Tran Thi A chét déu khong dé lai di
chac. Do do, ba yéu cu chia thira ké thira dit sb 498, t& ban dd sd 7, dién tich
1.652m2, tai xa DC, huyén MD, tinh Quang Ngai ctia cu A dé 1ai cho 05 déng thira ké
cia cu A la: Ba Nguyén Thi Huong (ba Huong chét nén chong va con ctia ba Huong
la 6ng Nguyén Th, chi Nguyén Thi Kim P, anh Nguyén Thanh P1, anh Nguyén Thanh
L, anh Nguyén Thanh Thai H2, anh Nguyén Thanh Thai H3 duoc huéng phan ba
Huong duogc chia), dng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc H2 va
t6i Nguyén Thi My T. Ba yéu cau chia déu thira dat s 498 néu trén cho 05 dong thira
ké ctia cu A theo phap ludt va yéu ciu chia di san thira ké cho cac dong thira ké cua
cu A dugc nhan béng hién vat, yéu cu giao phén dién tich dit c6 nha cta ba Hué cho
ba Hué nhén, néu phan dién tich dat ba Hué nhan nhiéu hon phan di san ba Hué duoc
chia thi ba Hué phai thdi lai gia tri phan dién tich dat nhan nhiéu hon cho céc thira ké
khéc.

Hi¢n nay trén thira dét s6 498 néu trén chi co nha, chuéng heo, mai hién do ba
Hué lam, ngoai ra khong c6 tai sdn nao co6 gia tri. Do do, ba chi yéu ciu Toa 4n chia di
san thira ké cia Thi A dé lai 1a thua dat s6 498, to ban do sd 7, tai x& DC, huyén
MD, tinh Quang Ngai. Ngoai ra, ba khong con yéu cau nio khac.

Déi véi viée ba Ha Thi H4 c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét budc
vQ chdong 6ng H2 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng va giao 5 thira dat
s6 802, 803, 804, 805 va 806 cung to ban d6 s6 7 tai xd PC, huyén MP, tinh Quang
Ngai cho ba Huong, ba Huong da rat don khoi kién yéu céu doc lap, ba khong c6 ¥
kién gi, d& nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo qui dinh cua phap luat.

Bi don la éng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Cha me ctia ong 1 cu Nguyén Th (chét naim 1996) va cu Tran Thi A (chét nam
2016). Cha, me ctia 6ng c6 05 nguoi con diing nhu nguyén don ba Nguyén Thi My T
trinh bay.

Nguyén thira dat sb 423, to ban dd s6 7, dién tich 1.300m?® (nay 1a thira dat sd
498, 1 ban d6 s6 7, dién tich 1.652m?) tai xd DC, huyén MP, tinh Quang Ngai khong
phai la déat do cha me ong la cu Nguyén Thva cu Tran Thi A tao l1ap. Thira dat nay
nguyén la dat ma 5% cua ‘Hop tac xa Nong nghiép II x3 DC quén ly. Nam 1974, 6ng
di bo doi, tham gia & chién truong Campuchia va cong tac tai Tay Nguyen thoi gian
nay ba Nguyén Thi My T (tén goi khac 13 Nguyen Thi Tinh) la gido vién mam non tai
dia phuwong, do hoan cinh kho khin, khong c6 chd &; vao nim 1983 ba Tam lam don
xin Hop tac xa Nong nghiép II xi PC va Uy ban nhan dan xa PC thta dat ndi trén
lam nha &, Hop tac xa Nong nghiép I xi PC va Uy ban nhan dan xa PC dong ¥, lic
giao dat khong 1ap thanh vin ban nén khéng cé gidy to ching minh Hop tac xa DC 2
d3 giao thira dét trén cho vo chong 6ng; sau d6 ba Nguyén Thi My T (tén goi khac 13
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Nguyén Thi Tinh) di dimg tén ké khai ding ky trong s6 muc ké rudng dat miu sb 6
va dang ky ruong d4t mau 5b, dién tich 1.300m?, loai rudng dat T do ij ban nhan dan
x& DC lap ngay 15/5/1987. Sau khi duoc giao dat thi vo chong ong da do dat lam nha
tranh, vach dat dé & va co dao gleng nuéc bang da dé sinh hoat.

Nim 1994 vo ciia ong chuyén cong tic ra thi xa Quang Ngai (nay 1a thanh phé
QN), tinh Quang Ngai. Nam 1997 me cua 6ng la cu Tran Thi A dtng tén ké khai,
dang ky thira dat néu trén. Viéc cu A dung tén ke khai dang ky va duoc Uy ban nhan
dan huyén MD cap gidy chimg nhin quyén str dung dit dbi voi thira dat néu trén thi
vo chong 6ng hoan toan khong biét.

Nam 2008 6ng nghi huu nén vé dé lién hé 1am thi tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi voi thira dat ma 6ng di duge Hop tac x3 PC 2 giao nim 1984.
Luc nay ong moi biét thira dat trén dd dugc cu A ké khai va dugc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nim 2005; can bo dia chinh xi PC va Phong Tai hguyeén
va Moi ‘truong huyén MD huong dan 6ng va cu A 1ap hop ddng ting cho quyén st
dung dét thi méi chuyén tén chu st dung dat sang cho 6ng duoc. Vi vy, vo chong
6ng va cu A da 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan xa
DC chtng thuc ngay 30/6/2008. Sau khi 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat thi
ngay 29/7/2008 Van phong dang ky dat dai huyén MPD chinh 1y trang 4 gidy chung
nhan quyén st dung dit sang tén vo chong ong la Nguyen Ngoc H, Nguyén Thi My
T. Sau d6, 6ng lam thu tuc tach thira dat sd 498, to ban do sb 7, dién tich 1. 652m?, tai
thon 4, xa DC, huyén MD, tinh Quang Ngai thanh 07 thira, gdm: Thira 802, to ban dd
s6 7, dién tich 206m2; thira 803, to ban do sb 7, dién tich 193m2; thira 804, to ban do
s6 7, dién tich 207m?; thira 805, t& ban d6 sb 7, dién tich 272m?; thura 806, t& ban do
s0 7, dién tich 217m2; thira 807, t& ban dd so 7, dién tich 293m”; thira 808, t& ban dd
s6 7, dién tich 264m”.

Tai thoi diém lap hop dong tang cho quyen su dung dat thi cac bén déu hoan
toan ty nguyén, minh man. Me cua ong la cu Tran Thi A khong biét chir nén khong
thé ky, viét vao hop dong ting cho quyén sir dung dat, nhung cu A c6 diém chi vao
hop ddng. Do khong biét phap luat quy dinh nguoi khong biét chir lap hop dong phai
c6 nguoi lam ching nén lic d6 6ng khong moi nguoi lam chung viée ky két hop dong
tang cho quyén sur dung dat, Uy ban nhan dan xa DC cing khong huong dan ong ve
van dé nay. Nay ba Nguyén Thi My T yéu cau Toa 4n hity hop dong tang cho quyen
str dung dat néu tren va yéu cau chia thira ké ddi véi thira dat s6 498, to ban dd s 7,
dién tich 1.652m? tai thon 4, x3 DC, huyén MD, tinh Quang Ngii thi vo chdong 6ng
khong dong y. Vo chong ong théng nhét giao cho ba Nguyén Thi H1 thira dat so 808,
td ban d6 s6 7, dién tich 264m* (1a thira dat dang c6 nha cia ba Hug¢); giao cho 6ng
Nguyén Ngoc H2 Va nguyen don ba Nguyén Thi My T thia dat s6 807, to ban do6 s6
7, dién tich 293m?; glao cho vo chong 6 o6ng 05 thira dat con lai la thira 802, t& ban do
sb 7, dién tich 206m?; - thira 803, t& ban d6 sd 7, dién tich 193m?; - thira 804, to ban d6
s6 7, dién tich 207m?; thira 805, 1o ban dd s6 7, dién tich 272m? thira 806, o ban dd
56 7, dién tich 217m’.

Nam 2020 vo chong 6ng c6 1ap hop ddng chuyén nhuong 05 thira dat 802, 803,
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804, 805 va 806 cho vo chéng chi Ha Thi H4, anh Truong Viét H4. Viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat cho vo cheng chi Huong cac bén di 1ap hop dong va da
cong chimg nhung chua dang ky bién dong dugc vi ba Nguyén Thi MyJ T dang tranh
chap Vo chong 6ng chuyén nhugng dat cho vo chong chi Huong la dé cén trir khoan
tién ma con cua ong 1a chi Nguyen Thi Ngoc H5 no cua vo chdng chi Huong, thuc te
vo chong 6ng chua nhan tién ctia vo chong chi Huong. Chi Huong khoi kién yéu cau
Toa an giai quyet budc vo chdng 6ng phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
va giao 5 thira dat s6 802, 803, 804, 805 va 806 cung t ban dd sb 7 tai xd PC, huyén
MBD, tinh Quang Ngii cho chi Huong, trudng hop vo chong 6ng khong thue hién thi
phai tra lai cho chi Huong sd tién 1.000.000.000 ddng twong duwong véi gia tri 5 thia
dat tai thoi diém chuyén nhuong va boi thudng thiét hai cho ba Huong 200.000.000
ddng, sau d6 chi Huong, anh Huy da rat yéu cau khoi kién doc 1ap; ong khong cé ¥
kién gi ddi voi viée rat don ciia chi Huong, anh Huy va dé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét theo qui dinh cua phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi My T (Nguyén Thi
Tinh) trinh bay: Ba thong nhat voi toan bo 16i trinh bay néu trén cua chdng ba 13 ong
Nguyén Ngoc H. Ba khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi My T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Ha Thi H4 trinh bay: Ngay
17/3/2020 chi Nguyén Thi Ngoc H5 (con cua ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyen Thi
M§ T) c6 théa thuin chuyen nhuong cho vo chong chi 02 thira dét tai xa Tinh An Tay
véi gia 5.000.000.000d0ng. Cung ngay, vo chong chi da dit coc cho chi Hao s6 tién
2.000.000.000d6ng nhung sau d6 chi Hao néi ddi do tré ngai ho so cua thira dat nén
hen ngay 17/4/2020 tra lai cho vo chong chi 2.000.000.000d6ng tién dit coc, sau do
chi Hao da chuyén nhuong 02 thira dat trén cho ngudi khac va van khong tra lai tién
dit coc cho vo chdng chi.

Ngay 11/6/2020 ba Nguyén Thi My T, 6ng Nguyén Ngoc H thong nhat chuyén
nhuong 5 thira dat s6 802, 803, 804, 805 va 806, cung to ban d6 sb 7, tai xd DC,
huyén MD, tinh Quang Ngéi cho chi dé can trir 1.000.000.000ddng vao so tién dit coc
2.000.000.000d6ng ma chi Hao no cia vo chong chi. Tuy nhién, trong hop dong
chuyén nhuong ghi gia chuyen nhuong 05 16 dat 1a 170.000.000d6ng. Viée vo chong
ong H2 thoa thuan chuyén nhuong cho chi 05 thira dat néu trén 1a dé can trir no cho
chi Hao, thuc té chi khong giao tién cho vo chdéng 6ng H2 nhan. Hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén di duoc Vian phong cong ching Thuy Tung cong
chung hop phép nhung do ba Nguyen Thi My T khoi kién nén chua dang ky bién
dong dugc. Hién nay chi dang gitr 05 gidy ching nhén quyén sir dung dat cua 05 thia
dat s6 802, 803, 804, 805 va 806, cung t& ban d6 so 7, tai xd DC, huyén MD, tinh
Quang Ngai.

Chi yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi My T, ong Nguyén Ngoc H
phai tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va giao 05 thira
dat s6 802, 803, 804, 805 va 806, cung to ban dd s6 7 tai xi PC, huyén MD, tinh
Quang Ngai cho chi. Truong hop 0ng H2, ba T1 khong thuc hién thi phai tra lai cho
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chi 1.000.000.000d6ng twong duwong véi gia tri 05 thia dat tai thoi diém chuyén
nhuong va bdi thudng thiét hai cho chi véi sb tién 200.000.000dong. Tai phién toa so
tham, chi Ha Thi H4 rat toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Trwong Viét H4 thong nhdt véi cdc
y kién trinh bay cua vg anh la chi Ha Thi H4.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngoc HS5 trinh bay:

Trong thoi gian tir ngdy 06/01/2020 dén ngay 10/01/2020 chi c6 muon cia anh
Truong Viét H4 tong cong 2.000.000.000d0ng dé hun tién mua dat. Sau 4o, chi da tra
cho anh Huy duogc 230.000.000d0ng. Ngay 17/3/2020 cha me cta chi 1a 6ng Nguyén
Ngoc H, bd Nguyén Thi My T c6 thoa thuin chuyén nhuong 05 thira dit tai thon 4,
x4 DC, huyén MD, tinh Quang Ngi cho chi Ha Thi H4 (12 vo cua anh Huy) dé cén
tra bot 1.000.000. 000ddng. Chi Huong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bugc cha
me chi phai tiép tuc thuc hién hop. dong chuyén nhuong va giao 5 thira dat sé 802,
803, 804, 805 va 806 cung to ban d6 s6 7 tai xd PC, huyén MP, tinh Quang Ngai cho
chi Huong, truong hop cha me chi khong thyc hién thi phai tra lai cho chi Huong sO
tién 1.000.000.000d6ng twong dwong voi gid tri 5 thira dat tai thoi diém chuyén
nhuong va boi thuong thiét hai cho chi Huong 200.000. 000d6ng, chi khéng dong y.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xa DC trinh bay:

Nguon gdc thira dat dang tranh chap thudc quyen quan ly, str dung cua ho cu
Tran Thi A va d3 duoc Uy ban nhan dan huyén MPD cap Gidy ching nhén cho ho cu
Tran Thi A, cling ¢6 thoi gian vo chong 6ng H2 ¢ trén thira dat nay, dén nam 1988
thi  vo chong ong H2 chuyén chd ¢. Thira dat so 423, to ban d6 so 7, dién tich
1.300m? do ba Nguyen Thi Tinh ding teén trong so muc ké rung dat mau sb 6 va so
duang ky rudng dit mau sb 5b, dién tich 1.300m? loai rudng dit T, do Uy ban nhan
dan x& DC lap ngay 15/5/1987. Viée Uy ban nhan dan xa PC x4c nhan hd cu Tran
Thi A str dung 13 dung voi thyc té qua trinh quan ly, st dung. Pén nam 2005 cap lai
gidy ching nhén quyén st dung dat c6 sy nham lan tir ho cu Tran Thi A thanh cu
Nguyén Thi At Khi chimg thyc hop dong tang cho quyén st dung dat bo phan tham
muu khong nam rd ngudn gdc dat, cu A da cao tudi, khong ky dugc nhung bo phan
tham muu khong thuc hi¢n theo tinh than Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP cua Chinh
phu. Viée chimg thuc hop dong néu trén 1a chua dung véi quy dinh cta phap luat. Dé
nghi Toa an xét thay du can c thi cho hity hop dong ting cho trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg Thiy Ting
trinh bay:

Ngay 11/6/2020 Van phong Céng ching Thay Tung ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s0 2638, 2639, 2640, 2641, 2642 cing quyén s6 03
TP/CC-SCC/HDGD gitta 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyen Thi My T chuyén nhugng
05 thira dat 802, 803, 804, 805 va 806, cung to ban d6 s6 7, tai thon 4, x4 DC, huyén
MBD, tinh Quang Ngii cho chi Ha Thi H4. Tai thoi diém ky két hop dong thi hd so
hoan toan hgp phap, khong bi ké bién, bao thu hay ngan chan nhimg nguoi tham gia
ky két hop dong c¢6 du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két hoan toan ty nguyén, noi
dung cua hop ddng khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh T, chi Nguyén Thi
Thu S trinh bay:

Tt nhé anh Tung va me 1a ba Nguyén Thi H1 da séng v6i ba ngoai 13 cu Tran
Thi A trén thira dat hién dang tranh chép Nam 2007, cu A cho ba Hué xay dung 01
cin nha cap 4 tai thira dat trén dé 6. Pén nam 2014 ong Nguyén Ngoc H2 vé song
chung v6i me con anh Tung. Vi diéu kién cin nha chat hep nén 6ng Hung da nhiéu
1an ndi v6i ong Nguyén Ngoc H vé chia dat ¢é 1am nha ¢ nhung 6ng Hung hira mai
ma khong thuc hién. Nay di cua anh Tung la ba Nguyen Thi My T khoi kién thi vo
chong anh Tung, chi Sa dong ¥ cho ba Tam toan quyén quyét dinh, chi mong Tda an
xem x¢ét cho gia dinh anh, chi co chd & on dinh.

Phat biéu cia ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Khéng co tai liéu chimg clr ching minh thira dat tranh chip 1a cua vg chdng
ong H2 dugc Hop tac xa Nong nghiép 11 BC (viét tat 1a HTX NN 2) cap nam 1983.
Thira dat tranh chap c6 ngudn goc cua cha me nguyén don la cy Nguyén Th va cu
Tran Thi A. Cu A 13p hop ddng ting cho thira dat 498 cho vo chdng dng H2, nhung
viéc tang cho khong phu hop véi phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xir
khong chap nhan khang cdo ctia vo chdéng ong H2, giit nguyén ban an dan sy so
tham.

Phat biéu cua ludt sw bdo vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don, nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi My T1 (tén goi khdc la Nguyén Thi
Tinh) va chi Nguyén Thi Ngoc HS:

‘Thura dat tranh chap 498 c6 nguodn goc cla vo chnng ong H2 dugc HTX NN 2
DC cip nim 1983 theo dién vu tién cho 6ng Hung di chién truong Campuchla Ve Vo
chong 6ng H2 di 1am nha 0, vo 6ng Hung dung tén trong s6 muc ké rudng dat mau sb
6 va dang ky rudng dat mau sé 5B, dén nim 1994 vo chong 6ng chuyén cong tac nén
cho cha me cua 6ng dén ¢ ngodi nha cua ong. Nguyén cha me cua 6ng ¢ tai ngoi nha
sat chan nui (thtra 688, to ban d6 s6 7 do v& nam 2005) nhung viéc an 6 khong thuan
101.Vo chong ong sinh song tai thanh pho QN nén khong biét viéc ba At ké khai dé
cap gidy «ching nhdn quyén st dung dat nam 1997. Khi vo chong ong biét dén xa thi
x4 n6i dé hop thirc hoa thi 1ap hop dong tang cho, nén ba At 1am hop ddng ting cho
thira dat 498 cho vo chong 6ng H2. Pén nay thira dat tranh chip 498 ong Hung da
tach thanh 07 thira va chuyén nhuong 05 thira. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr chép
nhan khang cdo ciia vo chong 6ng H2, tuyén Xt sira ban an so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Bdn dn ddn sw so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 ndm 2022 ciia Toa
an nhén dan huyén MD da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyen Thi My T vé viéc “Tranh chép
hop ddng tang cho quyén su dung dat, thira ke tai san”

1.1. Tuyén b hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra cu Tran Thi A véi vo
chong ong Nguyén Ngoc H, bd Nguyén Thi My T1, dugc Uy ban nhan dan xa BC
chirng thuc ngay 30/6/2008 vo hiu.

1.2. Xéc dinh hang thira ké thtr nhét ciia cu Tran Thi A gém co:
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- Ba Nguyén Thi Ba (tén goi khac 1a Nguyén Thi Huong, do ba Ba chét nim
1993 nén céc con ctia ba Ba 1a Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh
L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 duoc huong thira ké thé vi phan
di san ma ba Ba duoc huong néu con sdng);

- Ong Nguyén Ngoc H;

- Ba Nguyen Thi HI,

- Ong Nguyén Ngoc H2

- Nguyén don ba Nguyén Thi My T.

1.3. Xac dinh di san thira ké ctia cu Tran Thi A dé lai la: Quyén st dung dat
dbi v6i thira dét s 498, to ban d6 sb 7, dién tich theo do dac thuc té 1a 1.576,3m”
(trong d6 c6 200m” dat ¢ va 1.376,3m? dét trdng cdy hang nam khac), tai xi DC,
huyén MD, tinh Quang Ngii, c6 gia tri 1a 228.815.000d0ng.

1.4. Chia di san thira ké cia cu Tran Thi A cho 05 déng thira ké ciia  cu A,
gém: Ba Nguyén Thi Ba (tén goi khac 1a Nguyén Thi Huong, do ba Ba chét nam 1993
nén cic con ctia ba Ba la Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh L,
Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 duoc hudng thira ké thé vi phan di
san ma ba Ba dugc hudng néu con séng), 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi H1,
6ng Nguyén Ngoc H2 va nguyén don ba Nguyen Thi My T, mdi ngu’0’1 thira ké du’O’c
hu’O’ng 01 ky phan thira ké 13 quyén sir dung dat doi véi 315 ,2m” dat (trong do6 c6
40m* dat ONT c6 gia tri 1a 32.000.000d6ng va 2752m? dat BHK, c6 gia tri 1a
13.760.000d6ng. Tong gia tri mdi ky phan thira ké 1a 45.760.000d6ng.

- Giao cho 6ng Nguyén Ngoc H dugc nhan thira ké quyén s dung phan dién
tich dat duoc ky hiéu 1, dién tich 315,2m?, thudc thira dat sb 498, to ban d6 sb 7, tai
x4 DC, huyén MPD, tinh Quang Ngii (trong d6 c6 40m* dat ONT va 275,2m’° dat
BHK). Phan dién tich dat 6ng Hung dugc nhan thira ké c6 gia tri 1a 45.760.000d6ng,
c6 gidi can nhu sau: Phia Bic giap thira dat sd 447, c6 sb do 12,56m; Phia Nam giap
duong bé tong, c6 sd 10,59m; Phia Pong giap phan dién tich dat giao cho éng
Nguyén Ngoc H2, c6 s6 do 29,38m; Phia T4y gidp thira dat s6 471 va 497, c6 s do
1an lugt tir Nam ra Béc 1a 7,55m, 7,50m, 4,52m va 5,26m.

- Giao cho dng Nguyén Ngoc H2 duoc nhén thira ké quyén st dung phan dién
tich dat duoc ky hiéu 2, dién tich 315,2m?, thudc thira dat sb 498, t& ban dd sb 7, tai
x4 DC, huyén MD, tinh Quang Ngii (trong d6 c6 40m* dat ONT va 275,2m’ dit
BHK). Phan dién tich dat 6ng Hung duoc nhan thira ké c6 gia tri 1a 45.760.000d6ng,
¢ gii can nhu sau: Phia Bic gidp thua dat s6 447 va 470, c6 s6 do 10,18m; Phia
Nam giap duong bé tong, c6 s6 10,32m; Phia Pong giap phan dién tich dat giao cho
nguyén don ba Nguyén Thi My T, c¢6 sd do 33,68m; Phia T4y giap phan dién tich dat
giao cho 6ng Nguyén Ngoc H, ¢6 s6 do 29,38m.

- Giao cho nguyén don ba Nguyén Thi My T du:0’c nhan thura ké quyén str dung
phan dién tich dit duoc ky hiéu 3, dién tich 315,2m? thudc thu’a dat s6 498, to ban do
s0 7, tai xa PC, huyén MD, tinh Quang Ngai (trong do c6 40m® dat ONT va 275,2m?
dat BHK). Phan dién tich dit ba TAm dugc nhan thira ké ¢6 gia tri 1a 45.760. OOOdong,
c6 gidi can nhu sau: Phia Bic giap thira dat sb 470, c6 s6 do 9,16m; Phia Nam giap
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duong bé tong, c6 sé do lan luge tir Tay sang Pong 1a 0,98m va 8,04m; Phia Pong
giap phan dién tich dat giao cho cac anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1,
Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Théi H3, ¢ s6 do 36,54m;
Phia T4y giap phan dién tich dat giao cho 6ng Nguyén Ngoc H2, c¢6 sd do 33,68m.

- Giao cho céc anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh
L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 duoc nhén thira ké quyén st dung
phén dién tich dit dwoc ky hiéu 4, dién tich 217,2m?, thudc thira dat s6 498, t& ban do
s6 7, tai xi PC, huyén MD, tinh Quang Ngai (trong dé co 40m?* ¢4t ONT va 177,2m2
dat BHK). Phan dién tich dat cac anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1,
Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 dugc nhan thira ké
c6 gi tri 1a 40.860.000d6ng, c6 gidi can nhu sau: Phia Bic giap muong, c6 sb do lan
luge tir TAy Bic sang Dong Nam 1a 5,89m, 5,23m va 1,64m; Phia Nam giap duong bé
tong, co s6 do 7,04m; Phia Pong giap phan dién tich dat giao cho ba Nguyén Thi HI,
c¢6 s6 do 27,44m; Phia Tay giap phan dién tich dat giao cho nguyén don ba Nguyén
Thi My T, ¢6 s6 do 36,54m.

- Giao cho ba Nguyén Thi H1 dugc nhan thira ké quyén sir dung phan dién tich
dat duoc ky hiéu A5, dién tich 413,5m?, thudc thira dit s6 498, to ban dd sb 7, tai x3
DC, huyén MD, tinh Quang Ngii (trong d6 c6 40m* dat ONT va 373,5m? dat BHK).
Phan dién tich dat ba Hué duoc nhan thira ké c6 gia tri 1a 50.675.000ddng, cé gidi can
nhu sau: Phia Bic giap muong, c6 s do 1an luogc tir Tay sang Pong 1a 2,78m, 3,52m
va 7,63m; Phia Nam giap dudng bé tong, c6 sé 14,13m; Phia Pong gidp muong, c6 s6
do 1an luot tir Nam ra Bic 1a 13,32m, 3,62m, 3,56m va 11,68m; Phia Tay giap phﬁn
dién tich dat giao cho cac anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén
Thanh L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3, ¢ s6 do 27,44m.

Ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vy thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat ma ba
Hué dugc nhan nhiéu hon cho cic anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1,
Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 13 4.900.000d6ng
(bén triéu chin traim nghin dong).

(Cé so dd vi tri thira dat kém theo va 1a mot bo phan khong thé tach roi cia ban
an nay).

Céac duong sy ¢ trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 thAm quyén dé
1am thu tuc ding ky, ké khai quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

2. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau khO’i kién doc lap ctia chi Ha Thi H4 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

- Ngay 18/5/2022, bi don 6ng Nguyén Ngoc H va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi My T (tén goi khac la Nguyén Thi Tinh) c6 don khéang
40 yéu cau hiy ban an so tham sé 05/2022/DS -ST ngay 06 thang 5 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén MD, tinh Quang Ngii dé 1am rd vé ngudn gdc thira dat sd
498, t& ban dd s6 7, dién tich 1.652m? 1a cua vo chong 6ng.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ngdi:
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- Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém xét xir, nghi an déu thuc hién ding
theo quy dinh cua B luat To tung dan syu. Cac duong su chép hanh dung cac quy dinh
ctia B luat T6 tung dén su.

- Vé néi dung: Thira dat tranh chap duoc ba Nguyén Thi Tinh (vo dng Tam) ké
khai theo Chi thi 299/TTg c6 tén trong s0 Piang ky rudng dat (sé 5b), nén co can cir
thira dat nay duoc HTX NN 2 BC cap cho ong Hung nam 1984, sau d6 vo chong
6ng H2 di 1am nha &, cu Théng, cu A ¢ thira dat khac, nim 1994 khi vo chdng ong
H2 chuyén di thi dé lai cho cu Thong va cu A dén 6. Nhu vay, thira dét tranh chép la
cia vo chong ong H2. Tuy nhién, dén nam 1994 thi vo chong 6ng H2 di, cu A di
1am thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét tir nim 1994 quan 1y, sir dung dén
khi cu mat, nén xac dinh ¢6 cong cua cu A dbi voi thira dat 498. Do d6, can xac dinh
thira dat tranh chép 498 c6 mot phén lacia cuA, phén cia cu A chia thira ké cho
cac concia cu A va tuyén b6 phan nay trong Hop dong tang cho quyen st dung dat
1a v6 hi¢u; mot phan 1a dat cia vo chong ong H2 Va giao cho vo chong o ong H2 mét
phan dién tich dat cia thira dat s6 423, to ban d6 s6 7 (ban d6 299/TTg). Pé nghi Hoi
d6ng xét Xt stra ban an so tham theo noi dung dé nghi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung:

[1.1] Ong Nguyen Ngoc H va ba Nguyen Thi My T khang cao trinh bay thura
dat sb 498, to ban d6 sé 7, dién tich 1.652m? tai x3 DC nguyén ngudn goc 13 dat 5%,
vo chong 6ng xin HTX NN 2 BC vao nam 1983 theo chinh sach ctia ong di nghia vu
chién truong Campuchia vé, nén 6ng khang dinh thira dat nay 1a cta vo chong 6ng,
khong phai cap cho cu Nguyén Th va cu Tran Thi A. Tuy nhién, 6ng Hung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cir chimg minh cho viéc vg chdng 6ng duge HTX NN2
DC cap vao nam 1983 cho vo chong ong.

Tai cong vin s6 130/UBND-NC ngay 05/02/2021 cta Cha tich UBND huyén
MBD giri Toa an nhan dan huyén MD c¢6 ndi dung: “Nguon goc thira dit sé 423, to ban
dé s6 7 (ban dé 299/TTg) logi dit T, nay thudc thira dat sé 498, to ban dé s6 7 (ban
do do vé nam 2004), loai dat ONT ciia xd PC c¢6 nguéon goc thude quyén quan 1y, sie
dung ciia ba Tran Thi A. Thira ddt 423, to ban do s6 7 (ban dé 299/TTg) Hop tdc xa
khéng giao cho vo chong éng Neguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi My T...”.

Nim 1994, vo chong 6ng khong con & trén thira dat tranh chip, trén dat hién
nay khong cé tai san gi cia vo chong ong, dén nam 2007, ba Nguyén Thi H1 xay
dung ngdi nha cap 4 trén thira dat 498, nam 2008, ba Tran Thi A lap hop dong ting
cho thtra dat 498 cho vo chong ong Nguyén Ngoc H. Nhu vay, khong c6 cin ctr thira
dat 498 1a cia vo chong ong H2

Theo Don xin dang ky quyén sir dung dt gui UBND xa DC ngay 31/7/1997
thi bA Tran Thi A xin dang ky quyén st dung dat d6i voi so thira 423, to ban d6 s6 7,
dién tich 1.300m?% ngudn gbc sir dung dat ghi néng héi cap 1979. Ngdy 24/12/1997,
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UBND huyén MD cap glay chtirng nhan quyen str dung dét (gidy ching nhan) cho ho
ba Tran Thi A thu’a dat s6 423, to ban d6 s6 7 xd DC, dién tich 1.300m? c6 200m*
dat ¢ (T) va 1.100m’ dat vuon (V). Tai Bién ban 1am viéc véi UBND x3a DC ngay
28/11/2022 thi Chua tich UBND x3 xac nhan chit viét trong don 13 ciia ong Pham
Quang L9, can bd HTX NN 2 DC thoi diém d6, 1y do 6ng Lo ghi dat nong hoi cap 1a
do ong Lo biét dwoc sw viéc.

Pén ngay 18/10/2005, UBND huyén MD cap lai gidy ching nhan cho ba Tréan
Thi A thfra dat s 423 chuyén thanh thira dat sé) 498, t& ban d6 s6 7 x3 PC, dién tich
1.652m?, CO 200m dat & nong thon va 1.452m? dat tréng cay hang nam khac. Trong
Pon xin cip gidy ching nhén thi tai phan nguon goc dat ghi lwu ha. UBND huyén
MBD thira nhén khi cip gidy chimg nhan danh nham 14n ho cua ba At 1a ba Nguyén Thj
At.

Cu Nguyén Th chét naim 1996, dén nim 1997 thi UBND huyén MD cap gidy
chung nhan cho ho ba Tran Thi A thira dat s6 423, to ban d6 s6 7 xa PC, dién tich
1. 300m Nhu vay, c6 can cir thira dat 423 (nam 2005 chuyen thanh thura 498) c6
ngudn goc 1a tai san chung cua vo chong cu A. Cap so tham xac dinh thira dat 498
cia cu A 1a chua chinh xac. Nam 1999, cu Thong chét thi % thua dat 498 chuyen
thanh di san cua cy Thong chua chia.

[1.2] Ngay 30/6/2008 cu Tran Thi A 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat
thira dat s6 498 cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi My T. Hop dong duoc
UBND huyén MP chuing thuc ngay 30/6/2008. Tai diém b khoan 1 Diéu 129 Luat dat
dai nam 2003 quy dinh: “Van ban cam két ting cho hodc hop dong ting cho quyén sir
dung dat cia hé gia dinh, cd nhdn, nguoi Viét Nam dinh cw & mede ngodi phdi cé
chung thuc cua Uy ban nhan dan xd, phuong, thi trdn noi cé a"dt hodc chimg nhdn
cua cong chimg nha nwdc”. Nhu vay, hop dong tang cho quyen str dung dat duoc
UBND x& bC chung thyc la ding thAm quyén, ban 4n so tham can ct vao khoan 1
Piéu 24 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cta Chinh phu, nhan dinh
UBND cép xi khong c6 thim quyén chimg thuc hop dong tang cho quyén st dung dat
1a chua chinh xac. Ngay 29/7/2008, Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Mb
d3 xac nhan tai phan VI, trang 4 cta gidy chting nhan sang tén 6ng Nguyén Ngoc H
va ba Nguyén Thi My T.

Tuy nhién, thira dat 498 c6 % dién tich 12 quyén sir dung ciia cu A (tai san cia
cu A), ¥21a di san cia cu Nguyén Th chua chia, nhung cu A 1ap hop dong tang cho
toan bo thira dat 498 cho ong Nguyen Ngoc H 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap cua cac con chung cia cu A véi cu Thong Mit khac, cu A 13 nguoi khong
biét chit, vao thoi diém tang cho cu A da gia yéu, khong co6 can cir cy con minh man
hay khong. Tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua
Chinh phu quy dinh: “...trong truong hop phdp ludt khong quy dinh phai co nguoi
lam chung, nhung ngu’o’l yeu cau cong chirng, chitng thuc khong doc, khong nghe,
khéng ky hodc khéng diém chi dwoc, thi phdi cé ngwoi lam chirng . Tai cong vin sb
155/UBND ngay 27/7/2021 cia UBND xa@ DC thtra nhén viéc chimg chimg thuc hop
ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 30/6/2008 ctia cu Tran Thi A ting cho quyén
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str dung dat thira dat s6 498 cho 6ng Nguyen Ngoc H va ba Nguyen Thi My T la
chua dung véi quy dinh ciia phap luat va dé nghi Toa an hily hop dong ting cho noi
trén.

Nhu Vay, theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat dan sy ndm 2005 thi hop dong
tang cho da vi pham diéu cAm cta phap luat, cap so tham tuyén hop ddng tang cho
dung tén cu Tran Thi A, ting cho quyén sir dung dét thira dat s6 498 dugc UBND
huyén MDP cép giéy chimg nhan ngay 18/10/2005 cho bén duoc tang cho la ong
Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi My T, hop dong dugc UBND huyén MD chimg
thue ngay 30/6/2008 v6 hi¢u la ding phap luat. Do khong ai yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu nén cap so tham khong giai quyet 1a phu hop.

Cu Thong chét nim 1994 nén di san ctia cy Thong van con trong thoi hiéu chia
thra ké. cu A chét nam 2014, phan cu A tang cho vo chong ong H2 dugc xac dinh
v0 hi¢u. Nhu vay, xac dinh thira dat 498 1a di san cta cu Thong va cu A @é lai chua
chia. Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan yéu cau chia thira ké ddi véi
thira dat 498 1a di san cua cy Thong, cu A cho céc con ciia cy Thong, cu A la c6 can
ctr. Cép so tham chia thira ké nhung xac dinh thira dat 498 ctia cu A 1a chua phu hop.

[2.3] Sau khi sang tén vo chong 6ng H2 tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i vé6i thira 498 (dién tich 1.652m? c6 200m? dat &), thi 6ng Hung tién hanh lam thu
tuc chuyén muc dich sang dat & 200m? dbi voi thira dat 498, nang di¢n tich dat & 1én
400m?, dét trong cay hang nam khac 1a 1.252m? Thang 02/2009, vo chong 6ng H2
lam cac thil tyc dé tach thira dbi voi thira dat s6 498 (tach thanh 07 thira). Ngay
12/3/2009, UBND huyén MP cap gidy ching nhan cho cac thira duoc tach ra tir thira
498 déu dung tén vo chong 6ng H2 thanh 07 thira dat nhu sau:

. Thira dat s6 802, to ban dd sb 7, dién tich 206m”.

. Thira dt s 803, t& ban d6 s 7, dién tich 193m”.

. Thira dat s6 804, t& ban dd sb 7, dién tich 207m”.

. Thira dat s6 805, t& ban dd sb 7, dién tich 272m’.

. Thira dét s 806, to ban dd s0 7, dién tich 217m2.

. Thira dét se 807, to ban do se 7, dién tich 293m

. Thira dat s6 808, to ban do sb 7, dién tich 264m®,

Ngay 11/6/2020, 6ng Nguyen Ngoc H va ba Nguyén Thi My T lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ha Thi H4 05 thtra, gom céc thira 802,
803, 804, 805, 806. Hop dong chuyén nhugng duoc cong ching tai Vian phong Cong
chimg Thuy Tung vao ngay 11/6/2020, 6ng H2, ba T1 da giao 05 gidy chung nhén
cho ba Huong. Nhu vy, thira dat 498 da khong con trén thyc té. Ban an so tham van
giit nguyén thira dat 498 dé chia thira ké 1a khong phu hop.

Do ba Nguyén Thi My T (nguyén don) phat hién viéc chuyén nhuong cua v¢
chong 6ng H2 nén ba Tam da c6 van ban yéu cau co quan quan ly dat dai dimng viée
chuyén nhuong nén ba Huong chua lam dugc th tuc ding ky dat dai dé chuyén tén
sau khi chuyén nhuong. Khoan 3 Diéu 188 Luat it dai quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué...phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu e tir
thoi diém dang ky vao Sé dia chinh”.
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Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ba Huong co yéu cau
doc 1ap yéu cau vo chong o ong H2 tiép tuc thuc hién hop dong, giao 05 thira dat 802,
803, 804, 805, 806 cho ba, néu khong thuc hién hop dong thi vo chong ong H2 phai
tra cho ba 1.000.000.000 dong (mot ty dong), twong du:0’ng v6i gia tri 05 thira dat tai
thoi diém chuyen nhuong va bdi thuong thiét hai do viéc khong ban giao 05 thira dat
cho ba véi sd tién 1a 200.000.000d. Tai phién toa so tham ba Huong da rat don yéu
cau doc lap, ban an so tham d3 tuyén dinh chi xét xir so tham dbi vai yéu cau doc 1ap
cua ba Huong la phu hop. Nhu vay, 05 thira dat 802, 803, 804, 805, 806 van con dung
tén vo chong ong H2.

Tai cdp so thdm va tai phién toa phuc tham, khong co duong sy nao yéu cau ba
Ha Thi H4 tra lai 05 Gidy ching nhén quyén su dung dat dbi véi cac thira dat s6 802,
803, 804, 805, 806 nén Hoi dong xét xir phiic thim khong xem xét, giai quyét.

[2.4]. Nhu d3 phan tich tai phan [2.2], ¢6 cin cir thira 498 1a di san cta cu
Thong, cu A dé lai. Tai diém 2 muc II Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
cia TANDTC huéng dan viée cdp lai gidy chitng nhdn quyén si dung dat ... trong
truong hop thuwc hién hop dong la thi tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong
mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh cd biét. Khi Toa dn tuyen hop dong chuyén
nhuwong quyen st dung ddt vé hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moai trwong can cir vao ban an, quyet dinh cia Toa an ... cdp lai gidy
chimg nhdn quyén siur dung ddt phit hop véi két qua giai quyét ciia Toa an. Nén co co
so chia thira ké cho cac con cua cu Thong, cu A d6i v6i 07 thira dat da tach thira tur
thira 498 1a phu hop khong can phai huy cac gidy ching nhén nay. Viéc giai quyét doi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong H2 véi ba
Huong s& dugc giai quyét tai vu an khac néu ¢6 vige khoi kién. Tuy nhién, do cac
thira dat da dugc chia thira ké nén viéc gidi quyet chi dugc tinh theo gia tri.

Cac con chung cta cu Thong cu A gom: Ba Nguyen Thi Ba (tén goi khac la
Nguyén Thi Huong, chét naim 1993), c6 chong 1a 6ng Nguyén Th va c6 05 ngudi con
chung la Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh
Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3; 6ng Nguyén Ngoc H; ba Nguyén Thi HI; 6ng
Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi My T. Dién tich cua 07 thira dat 1a 1.652m?, do
dac thuc té 13 1.576,3m” Chia thira ké cho 05 ky phan thi mdi ky phan dugc nhan
315,26m?’. Thira dat 498 da duoc 6ng Hung xin chuyén muc dich ting thém 200m” dit
&, nang tong cong dat & cua thira 498 1a 400m?, can xac dinh viée ting 200m* dit ¢ 1a
cong stc cia vo chong 6ng H2, nén phan dit chia cho 6ng Hung c6 240m* dat o,
phan gia tri ting thém cua thira dat 1 ciia 6ng Hung, khong thudc di san thira ké nén
ong Hung duoc huong, cc thira dat con lai c6 40m” dat & va 275,26m” dat trong cay
hang nam khac,cé gia tri moi thira 1a 45.763.000d [(40m* dat & x 800.000d/m” =
32.000.000d) + (275,26m* x 50.000d/m* = 13.763.000d)]. Viéc tach thira 498 thanh
07 thira chi thé hién trén ban d6 dia chinh, khong c6 ranh gio1 tirng thura trén thyc dia,
nén sau khi chia thira ké thanh 05 ky phan s& c6 su chdng l4n véi cac thira da tach.
Céc duong su s& lam thu tuc dé dang ky bién dong dé duoc cap lai gidy ching nhan
quyén sit dung dat theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013.
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Ba Nguyén Thi Ba chét trudc cu Thong va cu A nén cic con cta ba Ba dugc nhan
thira ké thé vi theo Piéu 652 B luat dan sy nam 2015. Vé phia Pong thira dat 498
(cli) chi c6 ngodi nha va cong trinh xay dung ctia ba Nguyén Thi H1, néu chia ding
dién tich theo ky phan s& anh hudng dén cong trinh xdy dung ctia ba Hué, nén ba Hué
s& duoc nhan nhiéu hon ky phan duoc chia (ba Tam, 6ng Hung & chung v&i ngdi nha
cua ba Hug).

Viéc chia dat cu thé nhw sau:

- Giao cho 6ng Nguyén Ngoc H dugc nhan thira ké quyén sir dung dat, phan dat
dugc ky hiéu 1, dién tich 315,2m2, c6 240m?* dit & va 75,2m2 dat tré)ng cay hang ndm
khac. Trong d6 c6 201,4m? (A1) thudc thira dat sé 802, 113,7m? (A2) thudc thura dat
s6 803, 0,1m? (A3) thudc thira dat s6 804 t& ban do sb 7, xd DC, huyén MD, tinh
Quang Ngai.

- Giao cho 6ng Nguyén Ng(_)c H2 du’qc nhan thira ké quyén st dung dat phan dat
dugc ky hi¢u 2, dién tich 315 ,2m°, c6 40m”® dat ¢ va 275, 2m? dét trong cay hang nam
khac. Trong do c¢6 70,3m* (B1) thuoc thira dat s6 803, 193 ,.8m’ (B2) thudc thira dét sb
804 va 51,1m’ (B3) thudc thira dit sb 805, to ban dd sb 7, xd DC, huyén MD, tinh
Quang Ngai.

- Giao cho nguyén don ba Nguyén Thi My T dugc nhan thira ké quyén st dung
dat phan dat duoc ky hiéu 3, dién tich 315,2m?, c6 40m® dat ¢ va 275,2m? dit trong
cay hang niam khac. Trong d6 c6 3,0m? (C1) thudc thira dit s6 804, 212,3m? (C2)
thudc thira dat s6 805 va 99,9m? (C3) thudc thira dat s6 806, to ban d6 s6 7, xd DC,
huyén MD, tinh Quang Ngai.

- Giao cho céc anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh
L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 duoc nhan thira ké quyén st
dung dét phan dit dugc ky hiéu 4, dién tich 217,2m?, ¢ 40m’ dat & va 177,2m” dat
trdng cay hang nam khac. Trong d6 c6 118,8m* (D1) thudc thira dat sb 806 va 98,4m?
(D2) thudc thira dat sb 807, to ban d6 sd 7, xd DC, huyén MP, tinh Quang Ngai.

- Giao cho ba Nguyén Thi H1 duoc nhan thira ké quyén st dung dat phan dat
duoc ky hiéu 5, dién tich 413,5m?, c6 40m* dat ¢ va 373,5m” dat trong cdy hang nam
khac. Trong d6 c6 177,1m’ (E1) thudc thira dat sé 807 va 236,4m? (E2) thudc thira dat
s6 808, to ban do s6 7, xd PC, huyén MD, tinh Quang Ngai.

Gia tri dat cia cac anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén
Thanh L, Nguyén Thanh Théai H2, Nguyén Thanh Théai H3 nhan 1a 40.860.0004, gia
tri dat ba Nguyén Thi H1 nhan 1a 50.675.000d, nhiéu hon mdi ky phan 1a 4.912.0004.
Ba Nguyén Thi HI c6 nghia vu thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat ma ba Hugé
dugc nhan nhiéu hon cho 6ng Thugc va cac anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén
Thanh P1, Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 la
4.912.000d.

[2.3] V& chi phi té tung: Giir nguyén nhu ban an so tham.

[2.4] V& 4n phi dan su so tham duoc sira lai nhu sau:
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- Ong Nguyén Ngoc H 13 ngudi cao tudi, di co6 don xin mién an phi nén cin cur
diém d khoan Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016, mién an
phi dan su so tham cho 6ng Hung.

- Céac 06ng ba Nguyén Thi My T, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Thi HI mdi nguoi
phai chiu &n phi la 2.288.1504d (45.763.0004d x 5%).

- Cac anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh L,
Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 phai lién d6i chiu 4n phi la
2.288.1504.

[2.5] An phi dan sy phic thim: Do stra ban 4n so thdm nén vo chong ong
Nguyén Ngoc H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH
Cin cir khoan 2 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dan su.
Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi My
T (tén goi khac 1a Nguyén Thi Tinh). Chap nhan don khai kién ciia ba Nguyén Thi
M§ T, sira ban an dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 06/5/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén MD, tinh Quang Ngai.

2. Xac dinh thira dat 498, 16 ban d6 6 7 xa DC, dién tich 1.652m’, c6 200m°
dét 0 nong thon va 1. 452m dat trong cay hang nam khac, dugc UBND huyén MD
cap gidy chung nhén quyen stt dung dat cho ba Tran Thi A ngay 18/10/2005 (viét
nham 13 Nguyén Thi At) 1a di san ctia cu  Nguyén Th va cu Tran Thi A dé lai. Tha
498 da duoc dng Nguyén Ngoc H tach thanh 07 thia 1a thira 802, 803, 804, 805, 806,
807 va 808 to ban do s6 7 xa DC.

3. Chia thira ké 07 thtra dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 1.576,3m?* (802, 803,
804, 805, 806, 807 va 808 td ban d6 s6 7 xd PC) cho cac con ciia cu  Nguyén Th va
cu Tran Thi A nhu sau:

- Giao cho 6ng Nguyén Ngoc H dugc nhan thira ké quyén sir dung dat, phan dat
dugc ky hiéu 1, dién tich 315,2m?, c6 240m? dat & va 75,2m? dat tréng cay hang nam
khac. Trong d6 c6 201,4m? (A1) thudc thira dat s6 802, 113,7m? (A2) thudc thira dat
s6 803, 0,1m* (A3) thudc thira dat s 804 to ban dd s 7, xd DC, huyén MBD, tinh
Quang Ngai.

- Giao cho 6ng Nguyén Ng(_)c H2 duch nhan thira ké quyén st dung dat phan dat
duoc ky hiéu 2, dién tich 315 ,2m?, c6 40m? dat 0 va 275 ,2m° dét trong cdy hang nam
khac. Trong do 6 70,3m? (B1) thuoc thira dat s 803, 193 ,8m? (B2) thudc thira dat sb
804 va 51,1m? (B3) thudc thira dit sb 805, to ban d6 sb 7, xd DC, huyén MD, tinh
Quang Ngai.

- Giao cho nguyén don ba Nguyén Thi My T dugc nhan thira ké quyén st dung
dat phan dat dugc ky hiéu 3, dién tich 315,2m?% c6 40m* dat & va 275,2m* dat trong
cay hang nam khac. Trong d6 c6 3,0m’® (C1) thudc thira dat sé 804, 212.3m’ (C2)
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thudc thira dat s 805 va 99,9m? (C3) thudc thira dét s6 806, to ban dd sb 7, xd DC,
huyén MD, tinh Quang Ngai.

- Giao cho cic anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh
L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 dugc nhan thira ké quyén sir
dung dit phan dat duoc ky hiéu 4, dién tich 217,2m?, ¢ 40m* dit & va 177,2m* dat
trdng cay hang nim khac. Trong d6 c6 118,8m* (D1) thudc thira dat sb 806 va 98,4m?
(D2) thudc thira dat sb 807, to ban d6 sd 7, xd DC, huyén MD, tinh Quang Ngai.

- Giao cho ba Nguyén Thi H1 duoc nhan thira ké quyén st dung dat phan dat
dugc ky hiéu 5, dién tich 413,5m2, c6 40m? dat & va 373,5m2 dat tré)ng cay hang ndm
khac. Trong d6 c6 177,1m? (E1) thudc thira dat sé 807 va 236,4m? (E2) thudc thira dat
s6 808, to ban dd s 7, xd PC, huyén MD, tinh Quang Ngai.

3. Ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu thanh toan lai gia tri quyén str dung dat ma ba
Hué dugc nhan nhidu hon cho cic anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1,
Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 14 4.912.0004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4an theo
mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan su.

(C6 so do vi tri timg thira dat kém theo ban dn nay).

Cac duong su c6 trach nhiém lién h¢ vdi co quan nha nude co tham quyen dé
1am thu tyc ding ky, ké khai quyén st dung dat dé cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh ctia phép luat.

4. V& chi phi t6 tung: Téng chi phi t6 tung 13 8.500.000d6ng (tam triéu nim
tram nghin dong). Nguyén don ba Nguyén Thi My T va cac 6ng, ba Nguyén Ngoc H,
Nguyén Ngoc H2, Nguyén Thi H1, mdi ngudi phai chiu 1.700.000d6ng (mdt triéu bay
tram nghin doéng); cic anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén
Thanh L, Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 phai chiu 1.700.000d0ng
(mot triéu bay trim nghin dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi My T di ndp tam tng toan bo chi phi té tung véi
s6 tién 14 8.500.000d6ng (tam triéu nam trim nghin dong) va da chi xong nén cac 6ng,
ba Nguyén Ngoc H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Thi H1, mdi ngudi phai c6 nghia vu
tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi My T 1.700.000d6ng (mot triéu bay trim
nghin dong); cac anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh L,
Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don ba Nguyén Thi My T 1.700.000d6ng (mot triéu bay tram nghin dong).

5. V& 4n phi dan su so tham duoc sira lai nhu sau:

- Ong Nguyén Ngoc H dugc mién an phi dan sy so tham.

- Céac 6ng ba Nguyén Thi My T, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Thi HI mdi nguoi
phai chiu &n phi 1a 2.288.150d.

-S4 tién tam ung an phi dan sy so tham ba Nguyén Thi My T di nop la
2.800.000d theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0005831, ngay 26/10/2020 cia
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Chi cyc thi hanh an dan sy huyén MB, duoc trir cho s6 tién an phi dan sy ba Tam phai
chiju. Hoan tra lai cho ba Tam sd tién 1a 511.850d.

- Céc anh, chi Nguyén Thi Kim P, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thanh L,
Nguyén Thanh Thai H2, Nguyén Thanh Thai H3 phai lién d6i chiu an phi Ia
2.288.1504.

6. An phi dan sy phiic tham:

Vo chdng & ong Nguyén Ngoc H _khoéng phai chiu an phi dan sy phuc thAm. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi My T (Nguyén Thi Tinh) sd tién 300.000d ba dd ndp tam tng
an phi, theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0002375 ngay 24/5/2022 cua Chi cuc
thi hanh an déan sy huyén MD (6ng Hung ndp thay).

7. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

9. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngdi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén MD;

- Chi cuc THADS huyén MD;

- Duong su; (Pi ky)

- Luu ho so vu an.

Vo Minh Tién
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