TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN TRUONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 19/2023/DS-ST
Ny: 29 - 6 - 2023
VIV “Tranh chap ranh giGi
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XT, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Thung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Vian Chinh;

Ong Tran Van Quan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tung - Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén XT, tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vign Kiém sit nhan dian huyén XT tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Trinh - Kiém sat vién.

Ny 29 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén XT xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 36/2022/TLST-DS Ny 01 thang 12 nim 2022 vé
“Tranh chip ranh gidi quyén sir dung dat" theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr
s6 11/2023/QDXXST-DS Ny 31/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
09/2023/QDST-DS Ny 14 thang 6 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Pinh N, sinh nam 1982 va ba Hoang Thi Y, sinh
nam 1990; dia chi: Xom 1, xa XN, huyén XT, tinh Nam Dinh; 1a nguyén don.

+ Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van T, sinh
nam 1975; dia chi: Xém 1, x& XN, huyén XT, tinh Nam Dinh (vin ban uy quyén
Ny 21/10/2022);

- Bi don: Ong D6 Vian N, sinh nam 1936; dia chi: Xom 1, xa XN, huyén
XT, tinh Nam Dinh; 1a bi don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong B3 Vian T, sinh nam 1964; dia chi: T6 9, phuong YN, thanh phé
YB, tinh Yén Bai;



2. Ba Db Thi L; dia chi: Xm 6, xd Xuan Trung, huyén XT, tinh Nam
Dinh;
3. Ba b6 Thi H, sinh nim 1969; dai chi: X6m 1, x4 XN, huyén XT, tinh
Nam Dinh;
4. Ba Do Thi M; dia chi: Hai Phong.
- Nguwoi lam chirng: Ong Tran Van T, sinh nim 1965; dja chi: X6m 1, Xa
XN, huyén XT, tinh Nam DPinh; hd khau thuong tra: Xom TP, xa HB, huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh,;
(Tai phién toa c6 mat éng T; Véng mat 6ng N, éng T, ba L, ba H, ba M,
ong T).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién Ny 21/10/2022, 1oi khai trong qud trinh té tung va tai
phién toa, nguyén don éng Dinh Pinh N, ba Hoang Thi Y va nguoi dai dién theo
1y quyén thong nhdt trinh bay:

Vo chong ong N, ba Y ¢6 thira dat s6 137, to ban do s6 01 véi dién tich 92
m? dat &, trén dat co nha 02 tang tai phd LQ, x4 XN nay la xom 1, xa XN, huyén
XT, tinh Nam Dinh, thira dat di dugc Uy ban nhan dan huyén XT cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 A0 855066 Ny 25/9/2009, c6 tir can nhu sau:
Phia dong giap nha ba Canh; phia nam gidp nha ba Nhién; phia tdy giap duong
qudc 16; phia bic giap nha 6ng N. Do khong c6 nhu cdu st dung nén ong ba da
chuyén nhuong nha dat trén cho vo chong 6ng T, ba Tué. Tuy nhién khi ong ba
di lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chong éng T, ba Tué thi 6ng P Van N
nha lién ké phia bac da tranh chip véi gia dinh 6ng ba vé ranh gidi dat. Vi ong
N c6 tranh chdp vé ranh gidi dat nén vo chong ong ba chua hoan thién gidy to
thu tuc phap 1y dé ong T, ba Tué duoc dimg tén thira dt va ngdi nha trén theo
quy dinh cua phép luét.

Nay vo chong ong ba khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén XT xac
dinh ranh gidi dat cia vo chong ong ba voi dat ciia nha ong N dé vo chong ong
ba sém hoan thién gidy to thu tuc phap 1y dé ong T, ba Tué duoc ding tén thira
dat va ngdi nha trén theo quy dinh cta phap luét.

Nguoi lam chimg éng Trdan Van T trinh bay: Trudc ndm 1994 6ng c6 mot
can nha gin lién v6i thira dat s6 137, to ban do s6 01 vé6i dién tich 92 m® dét ¢ tai
phd LQ, x& XN nay la xém 1, xa XN, huyén XT, tinh Nam Dinh. Trong thoi gian
gia dinh ong sinh song, giita gia dinh ong va gia dinh 6ng N khong c6 tranh chap
gi. Do gia dinh khong c¢6 nhu cau sir dung nén dng da chuyén nhuong lai cho éng
N, ba Y vao nam 2009.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n da bao goi ong N nhiéu lan dén lam viéc nhung



6ng N khong hop tac. Toa an da lam viéc véi co s& Xom 1 va chinh quyén dia
phuong xa XN noi 6ng N cu trii va da téng dat cling nhu thong béo cc van ban to
tung cho 6ng N nhén theo quy dinh ciia phap luat nhung 6ng N ¢ tinh khong ky
nhan vin ban, cling nhu khong c6 ¥ kién bang vin ban gti vé cho Toa an.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, 6ng N déu khong c6 vin ban ¥ kién
gi gui cho Toa an, mac du da dugc Toa an thong béo, téng dat cac van ban td
tung cling nhu giai thich nhiéu 1an nhung déu khong ¢ két qua. Ong N déu tir
chbi nhan vin ban té tung cta Toa an, ong N ciing khoéng cung cip cho Toa an
biét hién nay nhimg ngudi con ciia 6ng N hién dang 1am gi va ¢ dau va ciing
khong cho biét vé Ny thang nidm sinh ctia nhitng ngudi con. Tai budi lam viéc
truc tiép voi 6ng N, dai dién Toa an, chinh quyén dia phuong, truéng x6m 1, xa
XN ciing d3 giai thich cho ong N cac quy dinh cua phap luat vé viéc giai quyét
vu an. Do vg ong N da chét nén Toa an xac dinh 6ng N 1a bi don va nhiing
nguoi con cta 6ng N 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n nhung
6ng N van tir chéi khong ky nhan vin ban t6 tung, khong dén Toa an 1am viéc va
khong cung cép dia chi, nam sinh ctia con minh hién lam gi va & dau. Toa &n
nhan dan huyén XT d3 giao trach nhiém cho 6ng N phai cung cip cho Toa an
cac thong tin, tai liéu chung ct nhu: Ho tén, Ny thang nam sinh cta nhiing
nguoi con; dia chi noi cu trii cia nhitng ngudi con nay; cung cap cho Toa an
nhiing ndi dung lién quan dén viéc giai quyét vu an bang vin ban, néu ong
khong dén Toa an lam viéc dugc thi phai co vin ban giri cho Toa 4n va trinh bay
1& 1y do vi sao khong dén hodc c6 don xin giai quyét vang mat. Nhung, 6ng Do
Vin N ciing khong cung cdp cho Toa an nhiing tai liéu, chimg c& néu trén. Do
6ng N khéng cung cip cho Toa &n nén vu viée s& dugc giai quyét theo thu tuc
chung va theo trinh tu td tung dan sy.

Két qua thu thdp tai liéu chitng cir tai Uy ban nhan ddan x& XN va hé so dia
chinh do Chi nhdnh van phong dang ky dat dai huyén XT cung cdp, Nguén géc
thira dat dang tranh chdp nhw sau:

Vé nguon goc dat qua cdc thoi ky:

Theo bdn do dia chinh xa XN Idp nam 1992, dén nam 2003 cé chinh Iy:

- Thira dat anh N, chi Y dang st dung 1 thira 137, t& ban do 1, dién tich
92m?; dtng tén chi s dung dat 1a Tran Van T va Nguyén Thi Hién.

Pén nam 2003 chinh 1y thi dién tich 1a 150m2; dién tich tang la do chu su
dung dét 14n chiém dét cong, chua 1am thu tuc hop phéap hoéa.

- Thira dat ho ong N dang sur dung 1a thura dat s 136, to ban d6 sb 1, dién
tich la 105m?, déu 1a dét ¢; dung tén chu sir dung dat 1a N.

Pén nam 2003 chinh 1y van giit nguyén sb lidu.

Theo ban do dia chinh xd XN ldp nam 2011:



- Thira dit anh N, chi Y dang st dung 1a thtra 155, to ban dd 4, dién tich
167,5m?, dtng tén chu st dung dat 1a N, déu la dét 6.

Dién tich ting so vé6i sb liéu trong Gidy ching nhan 13 do chu st dung dét
14n chiém dit cong nhung chua lam tha tuc chuyén ddi hop phap.

- Thira dat ho 6ng N dang str dung 1a thira dat s6 154, t ban d6 sb 4, dtng
tén chu sir dung 1a N, dién tich 1a 143,8m?, déu 1a dét 6.

Theo bdn dé dia chinh xa XN Idp nam 2011, chinh 1y nam 2023:

- Thira d4t anh N, chi Y dang st dung 1a thira 155, t& ban d6 4, dién tich
142m?, dimg tén chu st dung dat 1a Dinh Dinh N va Hoang Thi Y; trong d6, dét
& 113m?, dat vaon 29m?. S6 liéu giam la do chu stir dung dét chua lam ta tuc hop
phap hoa ddi v6i dién tich dat 1an chiém.

Theo két qua do dac thuc té Ny 28/4/2023 vé cdc thira dat tranh chap:

- Thira ¢t ho anh N, chi Y dang stir dung c6 dién tich 166m°.

- Thira dat ho ong N dang sir dung c6 dién tich 117m?’.

Dién tich cac thira dat c6 su thay d6i qua timg thoi ky 13 do co6 sy lan
chiém dat cong cua chu str dung dat va do sai s6 khong dang ké qua cac 1an do
dac.

Qud trinh sir dung ddt ciia cac hé:

- Thira dat anh N, chi Y va ho 6ng N dang sir dung déu di duogc cap gidy
chtmg nhin quyén st dung dat. Qua trinh cip gidy ching nhan cho cac ho thi
khong ai c6 ¥ kién, don tir gi. Vé ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 02 h¢ thi dia phuong khong luu gitr.

Qua trinh st dung dat tir trude dén thoi diém x4y ra sy viéc lan nay thi cac
ho khong ¢ ¥ kién hay tranh chap gi.

Dja phuong ciing di bao cac ho 1én tru sé dé hoa giai va 1ap bién ban. Ong
N nhét tri hoa giai, ddng ¥ nhan méc gidi va ky giap ranh cho gia dinh 6ng N
lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh; 6ng N ciing da ky
vao bién ban. Nhung khi tién hanh do dac thi ong N khong ky nhan mdc gidi.

Quan diém chung cua dia phuong: D& nghi Toa an phan tich, giai thich dé
cac duong sy tu gidi quyét voi nhau, gilt gin tinh cam lang x6m. Trudng hop
khong duge thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trude khi 6ng N, ba Y lam don khoi kién, Uy ban nhan dan xa XN ciing
d3 tién hanh hoa giai giita cac bén va da hoa giai thanh céng. Khi lam viéc tai
Uy ban nhan dan xa 6ng N di c6 y kién “dong ¥ hoa giai va dong y nhan mdc
gidi va ky nhan giap ranh cho gia dinh 6ng N 1am thi tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat theo quy dinh” va 6ng N di ky vao trong bién ban 1ap Ny
15/11/2022.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén XT tai phién toa phat biéu quan
diém: Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phéan trong giai doan chuan bi xét xir va Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tai
phién tda da tuan thu dung quy dinh cta phap lut té tung dan su. Dbi voi
nguyén don da chip hanh ding phap luat td tung, bi don; ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan chwa chip hanh dung nghia vy tham gia té tung.

V& viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr can cr Vao cac Piéu 174,
175, 176 cua Bo luat Dan su; Diéu 95; khoan 5, 7 Piéu 166; Piéu 170; khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai: Chap nhan yéu cau khai kién cia dng Dinh Pinh N va ba
Hoang Thi Y dbi véi 6ng P Van N vé viéc xac dinh ranh gidi quyén sir dung
dat; X4c nhan ranh gi6i giira thira dat ho 6ng Pinh Pinh N va ba Hoang Thi Y
dang st dung tai thira 155, to ban dd 4 tai xom 1, xa XN, huyén XT, tinh Nam
Dinh va thira dat ho ong Do Vin N dang sir dung tai thira 154, to ban dd s6 4 tai
xom 1, xa XN, huyén XT, tinh Nam Dinh. Cu thé nhu sau: Xac dinh ranh gioi
dat nha 6ng N, ba Y 1a mot duong thang kéo dai tir phia bac sang phia nam cach
mép tuong nha dng N, ba Y sang phia nha 6ng N déu 1a 0,05m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, H01 dong xét xir nhén
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don di thyc hién ding cac quyén, nghia vu
theo quy dinh cta phap luat. Bi don vang mit khong chap hanh theo quy dinh
cua phap luat.

[1] V& viéc xac dinh tu cach t6 tung dbi voi nhitg ngudi con ctia 6ng N:
Qua trinh lam viéc tai Toa an, cling nhu tai dia phuong xa XN, xét théy vo ong N
da chét nén Toa an x4c dinh nhimg ngudi con cia 6ng N 13 nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién Toa, 6ng T dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ciing xac nhan diéu d6 13 hoan toan chinh xac. Do vay, Toa an xac
dinh nhiing ngudi con ctia 6ng N 1a nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu an 1a phu hop. Viéc 6ng N khong cung cép, cling nhu ¢d tinh gidu
dia chi cua cac con ong N 1a ¢6 tinh gay kho khan, kéo dai cho viéc giai quyét
vu an. Do vay, trong vu an nay duoc xac dinh day la truong hop ngudi bi kién,
ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan gidu dia chi. Hoi dong xét xir can ctr VAo quy
dinh tai diém a, diém b khoan 2 Piéu 6 cua Nghi quyét sé 04/2017/NQ-
HDTP Ny 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan tbi cao dé tiép
tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ngudn gbe cac thira dt tranh chap: Cac thira dat cua ho 6ng N va ho
6ng N dang tranh chap déu c6 ngudn gdc hop phap, duoc nha nudc cong nhan



quyén sir dung dat. Hai thira dat lién ké nhau, déu da duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

[3] Can cir x4c dinh ranh giGi dat cia hai ho: Theo két qua do dac hién
trang thi dién tich dat cuia ho 6ng N, ba Y dang st dung 1a 166m?; dién tich dét
ho 6ng N dang st dung 14 117m®. Dién tich cac thira dat c6 sy thay d6i qua ting
thoi ky 1a do ¢ sy 1an chiém dat cong cua chu sir dung dat va do sai s6 khong
dang ké qua cac 1an do dac, mot phan ciing 1a do 14n chiém dat cong nhung chua
lam thi tuc hop phap hoa. Tuy nhién Hoi déng xét xtr s& khong cin cir vao dién
tich dat thuc té thira nhiéu hay it ctiia cac ho so véi sb liéu dia chinh ciing nhu s6
lidu ghi trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat dé xac dinh cac ho c6 1an dat
ctia nhau hay khong ma s& cin ctr vao mée gidi lich sir trude day cac ho di co
khi bat dau stir dung dat dugc thé hién trén ban d6 dia chinh gdc.

[4] Viéc xac dinh ranh gi6i dat cua hai ho: Trong qué trinh t6 tung va tai
phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don déu khang dinh ranh
gidi hai thira dat c6 tranh chip 1a 01 dudng thang cach mép tudng nha ong N
sang nha 6ng N 1a 0,05m, day 1a méc gidi lich sir tir khi 6ng N mua lai nha ong
Tran Van T, ngdi nha nay dng T x4y vao nam 1994. Khi doan do dac khao sat da
dao bén dat nha ong N thi xac dinh duoc phan méng nha 6ng N xay sang bén
phia nha 6ng N 12 0,05m. Nhu vay, cin cir vao céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd
so vu an, 101 khai cua cac duong sy, HO1 déng xét xur ¢6 du co so xac dinh ranh
gidi dat nha 6ng N, ba Y 1a mot dudng thang kéo dai tir phia bac sang phia nam
cach mép tuong nha ong N, ba Y sang phia nha 6ng N déu 1a 0,05m. Do vay, ho
ong N va ho 6ng N phai c6 nghia vu ton trong, duy tri ranh gidi nay theo quy
dinh tai Diéu 175 cua Bo luat Dan su:

“]. Ranh gi&i giita cdc bdt dong sdan lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuéce cé tham quyén.

Ranh gidi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gici da
ton tai tir 30 nam tré- 1én ma khéng cé tranh chap.

Khéng dwoc lan, chiém, thay déi méc gidi ngan cdch, ké ca truong hop
ranh gidi la kénh, mwong, hdo, ranh, bo ruéng. Moi chii thé ¢6 nghia vu tén
trong, duy tri ranh gioi chung.

2. Ngwoi s dung dat dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu
thang dimg tir ranh giGi cua thira ddt phit hop véi quy dinh cia phdp ludt va
khéng dwoc lam anh huéng dén viéc sir dung dat ciia nguoi khac” ...

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién cho phia nguyén don chi can
Toa an xac dinh cu thé ranh gidi dat nha 6ng N dé vo chong 6ng ba chuyén
nhuong cho nguoi khac chir dng ba khéng cd yéu cau nao khac.



[6] Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay cd cin clr xac
dinh dién tich dat tranh chap do dac thuc té di xac dinh ranh gidi dat nha ng N,
ba Y 1a mot dudng thang kéo dai tir phia bic sang phia nam cach mép tuong nha
6ng N, ba Y sang phia nha éng N déu 1a 0,05m. Xét can thiét giir nguyén hién
trang st dung déat ciia ho dng N va ho 6ng N nhu hién nay 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[7] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai ndp an phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Diéu 174, 175, 176 cua Bo luat Dan sy; Diéu 95; khoan 5,
7 Piéu 166; Picu 170; khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai; Piéu 147 Bo luat To tung
dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ny 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Dinh Pinh N, ba Hoang Thi Y ddi
v6i ong PS Van N vé viée xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat.

2. Xac nhan ranh gidi gitra thira dat ho ong Dinh Pinh N, ba Hoang Thi Y
dang sir dung tai thira thira dat s6 155, to ban do s6 04 tai phd LQ (xom 1), x&
XN, huyén XT, tinh Nam Pinh va thtra dat ho ong D3 Vin N dang sir dung tai
thira dat s6 154, to ban d6 s6 4, tai phé LQ (xém 1), x& XN, huyén XT, tinh
Nam BDinh. Cu thé nhu sau: Xac dinh ranh giéi dat nha 6ng N, ba Y 1a mot
duong thang kéo dai tir phia bic sang phia nam cach mép tudng nha éng N, ba Y
sang phia nha éng N déu 1a 0,05m.

3. Giir nguyén hién trang str dung dat ctia ho ong Pinh Pinh N, ba Hoang
Thi Y va ho 6ng B6 Vin N.

Ranh giéi quyén s dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dung tur
khong gian xudng long dat.

Céc duong su c6 nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung dat theo ranh
gi61 da duoc xac dinh trong ban an nay.

(Do dai cac canh thira dat cia ho ong Pinh Pinh N, ba Hoang Thi Y va ho
ong D6 Vin N duoc thé hién trong so d6 kém theo).

3. V& an phi: Ong D3 Vin N phai nop 300.000d (ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham.



- Hoan lai cho 6ng Pinh Pinh N, ba Hoang Thi Y sb tién tam tmg an phi da
ndp 1a 300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0003145 Ny 01 thadng 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén XT.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 Ny,
ké tir Ny tuyén an. Cac duong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15
Ny, ké tur Ny nhan dugc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an. Thoi han thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND + VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén XT;

- Chi cuc THADS huyén XT,
- UBND xa XN;

- Puong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Pham Van Thung



