TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 91/2024/DS-PT
Ngay: 29/02/2024
“Vv Tranh chap hop dong uy
quyen, hop dong chuyen nhwong
quyen sir dung dat”

' ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic thdm goém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vian Hai

Cdc Tham phdn: Ba V5 Bich Hai

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déin thanh phé Can Tho tham gia phién

toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26, 29 thang 02 ndm 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho tién hanh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly SO

524/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2023 vé viée: “Tranh chdp hop dong
1y quyén, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 146/2023/DS-ST ngay 09/9/2023 cta Toa 4n
nhan dan quan Cai Rang c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 606/2023/QDP-PT ngay
29 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim P, sinh ndm 1976; dia chi: C khu V, phuong P,
quan C, thanh pho Can Tho.

Nguoi dagi dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thé T, sinh nim
1957; dia chi: SO I duong C, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (Van ban uy
quyén ngay 28/4/2023); co mat.

2. Bi don:

2.1. C)ng Pinh Van T1,sinh nam 1980; dia chi: S6 C khu vue P, phuong T, quan C,

thanh pho Can Tho. Hién dang chap hanh 4n tai Trai giam K1 — Bo C; xin giai
quyet vang mat.



2.2. Ba Tran Thj T2, sinh nam 1978; dia chi: S0 C khu vue P, phuong T, quan C,
thanh pho Can Tho; dia chi lién h¢: Nha T, khu vuc P, phwong T, quan C, thanh pho
Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba T2: Ba N‘guyén Sy K, sinh nam 1952; dia
chi: SO A duong B, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén ngay
12/8/2023); c6 mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Kim T3, sinh nam 1965; dia chi: S0 A duong C, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba T3: Ong Nguyen Thé T, sinh nim 1957; dia
chi: SO duong C, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (Van ban ty quyén ngay
28/4/2023); c6 mat.

3.2. Van phong C1; dia chi: S6 G KDC H, phuong H, quan C, thanh pho Can
Tho; xin giai quyet Vang mat.

3.3. Cong ty Co6 phan P2; dia chi: S6 C duong H, KDC H, phuong H, quan C,
thanh pho Can Tho; xin giai quyet vang mat.

Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi T2.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi Kim P ¢é dai dién ity quyén trinh bay: Vao ngay 07
thang 3 nam 2014, ba T3 va éng T1, ba T2 c6 ky vin ban thdéa thuan (chuyén
nhuong nén tai dinh cu) c6 s6 cong chung 752, quyén so: 11/2014/TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cl1 lap ngay 07/3/2014 vo1 ndi dung: Ong T1vaba T2
(goi tit 1a bén A) chuyén nhuong nén tai dinh cu toa lac tai C, khu vue TDC T,
phuong T, quan C, thanh pho Can Tho cho ba T3 (goi tat 1a bén B) voéi gia
230.000.000d (Hai tram ba muoi triéu dong). Sau d6, ba Tran Kim T3 lam vin ban
thoa thuan tang cho nén tai dinh cu trén cho ba Tran Thi Kim P ¢ s6 cong ching
1397, quyén so: 111/2014/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C11ap ngay 23/4/2014.
Qua trinh thuc hién hop dong: Ong T1 va ba T2 da nhan du so tién cia ba T3 la
230.000.000d (Hai tram ba muoi triéu dong).

Tuy nhién, sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat thi ong T1, ba T2 vién nhiéu ly do dé khong
tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong chinh thirc voi ba T3 va ba P.

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan Vin ban thoa thuin vé viéc
chuyén nhuong 16 nén ngay 07/3/2014 giita 6ng Dinh Van T1,ba Tran Thi T2v6i ba Tran
Kim T3 duogc cong chung tai Vin phong C1; Yéu cau cong nhan Vin ban thoa
thuan vé viéc tang cho 16 nén tai dinh cu ngay 23/4/2014 giita ba Tran Kim T3 véi ba
Tran Thi Kim P duoc cong chimg tai Vin phong C1; Yéu cau cong nhan cho ba Tran
Thi Kim P duoc tron quyén st dung phﬁn dat thudc thira s6 1975, to ban d6 s6 1,
ciia Gidy chirmg nhan Quyén sir dung dat s6 CT14121 do S& Tai nguyén va Mai
truong thanh phd C cap ngay 01/7/2020, dat toa lac tai Khu tai dinh cu T, phuong T,
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quan C (trudc day la Lo nén tai dinh cu s6 35B1, khu tai dinh cu H, phuong T, quan
C); Pé nghi Toa an huy Hop dong uy quyén ngay 07/3/2014 gitta ong Pinh Van T1,
ba Tran Thi T2véi ba Tran Kim T3duoc cong chung tai Vin phong C1; Huy Hop dong uy
quyén ngay 23/4/2014 gitra ba Tran Kim T3v6i ba Tran Thi Kim Pduoc cong chimg tai
Vin phong C1; Huy Hop dong uy quyén ngay 19/9/2020 gifta 6ng DPinh Vin T1, ba
Tran Thi T2 véi ba Tran Thi Kim P duoc cong chimg tai Van phong C1.

* Bi dom ba Tran Thi T2 cd dai dién ity quyén la ba Nguyeén Sy Ktrinh bay:Trude yéu
cau khoi kién cuia nguyén don thi phia bi don ba T2 khong dong §. Do 6ng Pinh
Vin T1 c¢o bac thiéu no nén ky Van ban thoa thuan gia cach dé vay tién, ba T2
khong c6 nhan tién cta ba T3. Trong vu 4n nay, ba T2 c¢6 phan t6 yéu cau Toa 4n
huy Van ban thoa thuan ngay 07/3/2014 gitra 6ng T1, ba T2 véi ba T3 dugc cong
chung tai Van phong C1; Huy Van ban thoa thuan vé viéc ting cho 16 nén tai dinh
cu ngay 23/4/2014 gitta ba Tran Kim T3 v6i ba Tran Thi Kim Pduoc cong chimg tai Van
phong C1 va yéu cau nguyén don ba P tra lai cho ba T2 ban gdc gidy chirmg nhan
quyén st dung dat so CT14121 do S Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap
ngay 01/7/2020.

* Bi don ong Dinh Van T'1 trinh bay: Ngay 07/3/2014, ong va ba T2 c6 thoa
thuan chuyén nhuong nén tai dinh cu s6 35B1, khu tai dinh cu T, theo d6 6ng va
ba T2 da ky véi ba T3 Van ban thoa thuén chuyén nhuong nén tai dinh cu va hop
dong uy quyen giao cho ba T3 tron quyen d6i voi L nén tai dinh cu nay, gia hai bén
thoa chuyen nhuong 1a 230 triéu dong, dng da nhan du s tién nay cua ba T3. Tai
thoi diém giao dich va nhan tién tir ba P nhung ltic d6 ba P ¢6 noi 1a nho ba Tran
Kim T3 (em ba P) ding tén dum, nén trong van ban thoa thuan va uy quyén thi
ong va ba T2 ky v4i ba T3, sau d6 dng da giao nén cho ba P quan Iy, d6i véi yéu
cau khai kién ctia ba P trong vu an, do viée chuyen nhuong gitta 6ng voi ba P da
hoan thanh, nén 6ng thong nhat toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba P.

* Phan trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong C1 trinh bay: Ngay 07/3/2014, 6ng T1, ba T2 v6i ba T3 ¢6 dén Vin
phong Cl1 de yéu cau cong chirg vin ban théa thuan vé viéc chuyén nhuong va
hop dong uy quyén. Theo d6, ong T1, ba T2 voi ba T3 da xuat trinh day du ban
chinh cac giay to tuy than va bién ban ban giao nén tai dinh cu. Sau khi hai bén
doc lai toan b nd1 dung van ban théa thuan, da dugc Cong chirng vién giai thich
vé quyén va nghia vu ctia hai bén. Ca hai bén déu thong nhat hicu rd va tu nguyén
ky vao van ban noi trén.

Pén ngay 23/4/2014, ba T3 voi ba P lai dén yéu cau cong chimg thoa thuan
tang cho va iy quyén lai d6i véi Lo nén ndy. Sau d6 dén ngay 19/9/2020, ba P di
lam thui tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va c6 dén yéu cau cong chimg
hop dong Uy quyén dé lam thu tuc tai Cong ty C6 phan P2 nén da nho vo chong
ong T1 ky lai hop dong uy quyén.

Vé phan trinh tu, thd tuc cong chung da thue hién ding theo quy dinh cta
Luat Cong chung. Tai thoi diém thu 1y va chitng nhan cac van ban thoa thuan,
cac duong su da xuat trinh day du ban chinh chitng minh nhan dan, so6 ho khau,
gidy két hon va gidy to lién quan. Doi voi ndi dung tranh chap giita cac duong su
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trong vu an, phia Van phong C1 khong c6 ¥ kién va dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

+ Phan trinh bay ciia ba Tran Kim T3: Ba T3 thong nhat vé6i ¥ kién va yéu cau
khai kién cia nguyén don ba P, ba chi dung tén dum cho ba P mua nén tai dinh cu
trén cia ong T1, ba T2, ndi dung giao dich va giao nhan tién la gitta ong T1, ba T2
v6i ba P, nén sau d6 ba da ky tra nén tai dinh cu nay cho ba P bang hinh thuc ting
cho. Ba c6 y kién 1a dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ba P.

Do hoa giai khong thanh nén vu an dugc duwa ra xét xu. Tai ban an O
146/2023/DSST ngay 09/09/2023 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén
XUr:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Kim P.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cuia bi don ba Tran Thi T2.

- Cong nhan Van ban thoa thuan veé viée chuyén nhuong 10 nén tai dinh cu
ngay 07/3/2014 giita 6ng Pinh Vin T1,ba Tran Thi T2(bén chuyén nhuong) véi ba Tran
Kim T3 (bén nhan chuyén nhuong), dugce cong ching tai Van phong C1 so: 752,
quyén: 11/2014/TP/CC-SCC/HDPCN.

- Cong nhan Vin béan thoa thuan vé viéc tang cho nén tai dinh cu ngay
23/4/2014 giita ba Tran Kim T3(bén tang cho) voi ba Tran Thi Kim P(bén nhan tang cho),
duoc cong chung tai Vin phong C1s6: 1397, quyén: 111/2014/TP/CC-SCC/HPGD.

- Cong nhan cho ba Tran Thi Kim P duoc tron quyen str dung phan dat thuoc
thua sé 1974, to ban do sé 1, c6 dién tich 107, 5m? (trude day la Lo nén 35B1),
clia giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CT14121 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phd C cap ngay 01/7/2020, dat toa lac tai Khu tai dinh cu T, phuong T,
quan C, thanh pho Can Tho.

Ba Tran Thi Kim P duoc lién hé véi co quan co tham quyén dé lam thu tuc
chinh 1y sang tén, cong nhan quyén st dung dat doi vai thira dat so 1974 trén
theo nd1 dung quyét dinh trén cua ban an va chiu cac khoan phi, 1€ phi c6 lién
quan.

- Huy hop dong uy quyen ngay 07/3/2014 gitra 6ng Dinh Van T1, ba Tran
Thi T2 (bén uy quyen) v6i ba Tran Kim T3 (bén nhén uy quyén), duoc cong chimg tai
Vin phong C1, s6 cong chimg: 757, quyén so: 11/2014/TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy hop dong iy quyén ngay 23/4/2014 giira ba Tran Kim T3 (bén ty quyen)
voi ba Tran Thi Kim P (bén nhan uy quyén), duoc cong ching tai Van phong C1, s0
cong chung: 1398, quyén so: 111/2014/TP/CC-SCC/HDPGD.

- Huy hop dong uy quyen ngay 19/9/2020 gifta 6ng Pinh Vin T1, ba Tran
Thi T2 (bén uy quyen) v6i ba Tran Thi Kim P (bén nhan uy quyén), dwoc cong ching
tai Van phong C1, s6 cong chimg: 2499, quyén s6: VI/2020/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién an phi dan su so tham cac duong su
phai chiu, chi phi do dac tham dinh va quyén khang cao cua cac duong su.



Khong dong v véi ban an ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Ring da tuyén xir
b1 don ba Tran Thi T2 khang c4o ban an trén.
Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyen Thé Tdai dién vy quyén ctia ba Tran Thi Kim Ptrinh bay: Ong T1vaba
T2 da chuyén nhuong 16 nén trén cho ba T3 va ba T3 da glao du tién cho bi don.
Ba P tang cho ba T3 1a phu hop. Ban 4n so tham tuyén 13 ¢ can ctt nén dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

BaNguyén Sy Kdai dién ty quyén cua ba T2trinh bay: Ba T2khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do dng T1 thiéu no tién vay cta ba T3 nén ky
chuyén nhuong. Ba T2 khong nhan tién tir ba T3. Do do, ba dé nghi ba P tra lai ban
goc gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CT14121do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C cap ngay 01/7/2020.

~ Dai dién Vién kiém st phat biéu quan diém: Qué trinh thu 1y va giai quyé't’,
Tham phéan, Ho1 dong xét xitr, Thu ky thuc hién ding quy dinh cua B6 luat to
tung dan su.

V& noi dung: Ngay 15/12/2011, Uy ban nhan dan quan C ban hanh Quyét
dinh s6 4714/QD-UBND vé viéc phé duyét danh sach tai dinh cu (dot 2, 4 ho) b1
anh huong cong trinh md rong duong Q - C, quan C. Ngay 22/6/2012 Uy ban nhan
dan quan C ban hanh quyét dinh s6 4317/QD-UBND vé viéc phé duyét chinh
sach tai dinh cu cho cac hg dan bi anh hudng, trong d6 c6 ho 6ng Pinh Van T1. Ngay
06/3/2012, 6ng T1 tién hanh bdc thim duoc suat nén tai dinh cu mang s6 35B1,
dién tich 107,5m? thudc khu tai dinh cu T va nhan nén tai dinh cu ngoal thuc dia.

Ngay 07/3/2014, ong T1 va ba T2 ky van ban thoa thuan chuyén nhuong cho
ba T3 16 nén tai dinh cu 35B1, gia chuyen nhuong 230.000.000 dong. Cung ngay
07/3/2014, ong T1, ba T2 ky hop dong uy quyen cho ba T3 duoc quyén thay mat
ong T1, ba T2 quan ly, st dung va ky két cac hop dong chuyén nhuong, cam cd,
thé ohap .doi véi 16 nén tai dinh cur 35B1. Ngay 23/4/2014, ba T3 ky vin ban
thoa thuan tang cho ba P 16 nén tai dinh cu 35B1. Ngay 19/9/2020, 6ng T1, ba T2
ky hop dong iy quyén cho ba P duoc quyen thay mat ong T1, ba T2 ndp tat ca cac
khoan tién khi Nha nude hodc cong ty yéu cau; nhan nén, nhan cac bién ban, cac
thong bdo, cac quyét dinh co lién quan; ky hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat; ky phu luc hop dong, ky thanh 1y hop dong; ky phiéu thu, phiéu chi, ky
hoa don VAT; nhan giay chting nhan quyén stt dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
cac tai san khac gin lién v6i dat. Tat ca cac van ban thoa thuan va hop dong uy
quyén déu dugc cong chirng tai Vin phong C1.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan, ong T1vabaT2 khong dong y ky hop
dong chuyén nhuong chinh thirc cho ba P nén ba P khoi kién, yéu cau cong nhén
Vin ban thoa thuan chuyén nhuong 16 nén ngay 07/3/2014, cong nhan vin ban
thoa thuan vé viéc tang cho 16 nén tai dinh cu ngay 23/4/2014, cong nhan cho ba
P duoc tron quyén sir dung phan dat thudc thira s6 1974 (trude day la Lo nén
35B1), huy Hop dong uy quyén ngay 07/3/2014, huy Hop dong uy quyén ngay
23/4/2014, huy Hop dong uy quyén ngay 19/9/2020. Ba T2 phan t0, yéu cau huy



Vin ban thoa thuan ngay 07/3/2014, huy Vin ban thoa thuan vé viéc ting cho 16
nén tai dinh cu ngay 23/4/2014, huy Hop dong uy quyén ngay 07/3/2014, huy
Hop dong uy quyén ngay 23/4/2014, huy Hop dong uy quyén ngay 19/9/2020,
yéu cau ba P tra lai cho ba T2 ban goc gidy chung nhan quyén sit dung dat so
CT14121 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap ngay 01/7/2020. Nhu
vay, quan h¢ phap luat trong vu an nay 1a “7ranh chap Van ban thoa thudn ve
viéc chuyen nhwong quyén sir dung dat va iy hop dong uy quyen ", Toa an Cap
so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong chuyén nhwmg quyén
sit dung dat va hop dong iy quyén” 1a chua chinh xéc, can x4c dinh lai quan hé
phép luat cho diing véi yéu cau cia cic duong su:

+ Doi véi hop dong iy quyen cac bén du’ong su déu thong nhat hiy cac
hop dong Uy quyén, xét day la quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su
duoc quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T6 tung dan su, nén Toa an cap so tham tuyén
hiy cac hop dong nay la co cin ctr, phu hop voi ¥ chi ciia cac bén duong su.

+ Doi voi van ban thoa thudn chuyén nhuwong 16 nén tdi dinh cu:

Tai “Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu” lap
ngay 07/3/2014 thé hién noi dung, ong T1 va ba T2 dang cho cap gidy ching nhan
quyén su dung dat d6i véi 16 nén tai dinh cu 35BI1. Thoi diém ky két van ban
thda thuan, 10 nén 35B1 chua duoc cap giay chimg nhan nhung dng T1 da nhan
dat ngoai thuc dia. Sau khi k¥ vin ban théa thuan, ba P giao du tién cho ong T1,
nhan dat stt dung va thuc hién day du nghia vu tai chinh d6i véi Cong ty ¢6 phan
P2, dén ngay 01/7/2020, S& Tai nguyén va mai trudng thanh phd C cap gidy chirng
nhan cho Cong ty co phan P2, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C chinh Iy
sang tén ho ong T1 ngay 18/01/2023.

Tai khoén | Piéu 3 cia “Vin ban thoa thuan vé viée chuyén nhugng 16 nén
tai dinh cu” gitra hai bén c6 ndi dung quy dinh: “Bén A c¢6 trach nhiém phai ky
hop dong chuyén nhwong chinh thirc theo yéu cau ctia bén B sau khi co giay
chiing nhan OSDD, OSHN O VA TSKGLV Dt ma khong kem theo bat cir dzeu
kién gi, néu khéng thirc hién hodc doi y khéng ban, bén A phdi boi thuong gdp
hai lan sé tién da nhdn ciia bén B va Ié} ca cdc chi phz’, cdc khoan tién khdc ma
bén B da ngp cho Céng ty, Nha nude”. Can ctr vao ndi dung thoa thuan nay thi
day la giao dich dan su co d1eu kién, do la khi ong T1 va ba T2 duoc cap giay
chirng nhan doi véi 16 dat nén thi phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba P theo diing quy dinh ctia phap luat; Truong hop ong T1, ba T2
khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong thi phai boi thuong gép hai lan
sO tién da nhan va cac chi phi ma ba P da ndp. Nhu vay, “Vin ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu” khong phai 1a hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ma la giao dich bang van ban ve viéc cam két chuyen nhuong
quyén sir dung dat va trach nhiém boi thuong thiét hai néu bén chuyén nhuong
khong thuc hién nghla vu da thoa thuin va cam két. Giao dich nay hoan toan tu
nguyen, phu hop vo1 quy dinh cta phap luat, nén “Van ban thoa thuan vé viée
chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu” khong bi vo hiéu va da phat sinh hiéu luc do
trude khi khoi kién thi diéu kién lam phat sinh hi¢u luc cua giao dich da xay ra vi



ong T1 da dugc cap gidy chimg nhén, hién 6ng T1 cling dong v theo yéu cau khoi
cua ba P. Do do, Toa an cap so tham chap nhan y€u cau khoi kién cua ba P 1a phu
hop.

+ Déi véi viée ba T2 cho rang day la tai san chung cua hg gia dinh nhung
cdp so tham khong dwa cac con cua ong 11, ba 12 vao tham gia 10 tung, xét thay:
day 1a tranh chép lién quan dén giao dich duoc xac 14p vao nam 2014, nén phai
can cr vao cac quy dinh cua phéap luat dang c6 hiéu luc tai thoi diém nay dé xem
xét, giai quyét. Can ctr Didu 39 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 quy dinh:
“Cha me la nguoi dai dién theo phap ludt ctia con chwa thanh nién, con da thanh
nién mat nang lec hanh vi dan sw, trir truong hop con cé nguoi khac lam giam hé
hodc c6 nguoi khac dai dién theo phdp ludt”. Do thdi diém nam 2014, céc con
ctia 6ng T1, ba T2 gdm anh L1 (sinh ndm 1999), anh Q (sinh nim 2001), chi H (sinh
nam 2007) chua thanh nién nén 6ng T1, ba T2 la nguoi dai dién theo phéap luat.
Nhu vay, ong T1 va ba T2 ky van ban thoa thuan chuyén nhuong 16 nén tai dinh
cu vira voi tu cach ca nhan, vira voi tu cach dai dién theo phap luat cua anh L1,
anh Q, chi H. Hién nay, ba P dang truc tiép quéan 1y, sit dung dat nén khong can thiét
phai dua anh L1, anh Q, chi H vao tham gia to tung.

+ Doi véi viée ba T2 cho rang, ba khong c6 giao dich gi véi ba P nén ba P
khoi kién ba voi tw cach bi don la khéng ding, xét thay: qua trinh giai quyét vu
an, ba P, ba T3 va ong T1 déu x4c dinh, ba T3 chi la nguoi dimg tén gitm ba P. Mt
khac, ba T3 da lap van ban tang cho ba P 16 nén tai dinh cu néu trén, nén ba P ¢co
quyén khai kién ba T2 lién quan dén 16 nén tai dinh cu nay.

Tu nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 DPiéu
308 Bo luat T6 tung dan su, giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 146/2023/DS-
ST ngay 09/9/2023 cua Toa 4n nhan dan quan Cai Rang, khong chap nhan khang
cdo cua ba T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung dan su: Xet moi quan hé phap luat thi day la vu kién:
“Tranh chap Van ban thoa thudn ve viéc chuyen nhirong quyén sir dung dat va

hity hop dong uy quyen . Toa 4n cap so tham xdac dinh quan hé phap luat Ia :
Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va hop dong uy quyén
1a chua dung do d6 diéu chinh lai. Vu kién thudc tham quyen giai quyet cua Toa
an nhan dan quan Cai Rang theo Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B0 luat T tung dan
su. Toa 4n nhan dan quan Cai Ring thu Iy va giai quyét la dung tham quyén.
Khéang céo cua bi don trong han luat dinh nén duoc xem xét. Viée uy quyén la
hop 1€ va dung quy dinh.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhan thay: Nguyén don ba Tran
Thi Kim Pcho rang ngay 07/3/2014, ba c6 nhd ba Tran Kim T3 ding tén mua dim nén
tar dinh cu mang sO 35BI1 tai dia chi trén. Bén phia ba da thanh toan du sO tién



suat mua nén 1a 230.000.000 dong cho dng T1 va ba T2. Tuy nhién, khi duoc co
quan Nha nude cap quyén st dung dat ciia 16 nén trén thi phia ong T1, ba T2 ¢6 tinh
tron tranh, khong dong ¥ giao quyén st dung dat cho ba P stt dung. Nay, ba P khéi
ki€nvdi nd1 dung nhu yéu cau trén. Phia bi don ong T1 thwra nhan c6 chuyén
nhuong cho nguyén don phan 16 nén trén nhung ba T2 (vg 6ng T1 - nay da ly hon)
khong thira nhan viéc chuyén nhuong trén. Ba T2 yéu cau phan t6, dé nghi huy
Van ban thoa thuan ngay 07/3/2014 giita ong T1, ba T2 vé1 ba T3 dugce cong chung
tar Van phong C1; Huy Van ban thoa thuan vé viéc tang cho 10 nén tai dinh cu
ngay 23/4/2014 giita ba T3 v6i ba P duoc cong ching tai Van phong C1 va yéu cau
nguyén don ba P tra lai cho ba T2 ban goc giay chitng nhan quyén st dung dat s6
CT14121 do S Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap ngay 01/7/2020.

Qua xem xét Hoi dong xét xir nhan thay: Xét giao dich thoa thuan chuyén
nhuong nén tai dinh cu l1ap ngay 07/3/2014 cac bén nhan théy: Viéc thoa thuan
chuyén nhuong nay giita cac bén co 1ap thanh vin ban va duoc cong chimg tai
Vin phong C1. Xét vé hinh thic théa thuan chuyén nhuong (mua ban) nén tai dinh
cu gitta 6ng T1, ba T2 véi ba T3 1a khong tuan thii quy dinh vé hinh thire, cu thé
trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su khai thong nhat 1a chi lap vin
ban thoa thuan. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan su nam 2015 va
tai khoan 1 Dicu 188 cua Luat Pat dai nam 2013 thi khi chuyén nhuong phai c6
giay chitng nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an
cac duong su khai thong nhat tai thoi diem nay ong T1, ba T2 (bén chuyén nhuong)
chua duogc cap quyén stt dung dat ma chi tién hanh boc tham va nhan nén ngoai
thuc dia.

Xét vé noi dung: Hai bén thong nhat thoa thuan chuyén nhuong cta Lo
nén 35B1 (tai san giao dich) hai bén thoa thuén la 230 triéu dong, dung bang vai
gia ghi trong hop dong, tai Bién ban lay 1oi khai ngay 30/6/2023 (BL 60), ong T1
thira nhan ding gia chuyén nhuwong nay, dong thoi ong T1 thira nhan da nhan du
sO tién 230 triéu dong cia ba P. Do do, nguyén don da thue hién xong nghia vu chi
tra cho b1 don.

Xét vé doi twong giao dich cla cic bén duong su, tai thoi diém xéac lap
ngay 07/3/2014 thi trude d6 ong T1 da tién hanh boc tham va nhan nén ngoai thuc
dia vao ngay 06/3/2012, theo d6 dng T1 duoc cap va nhan nén tai dinh cu mang sb
36B1 duong Bl tai Khu tai dinh cu T, phuong T, quan C, ¢6 dién tich 107,5m?. Nhu
vay, tai thoi diém thoa thuan va ky giao dich va1 ba T3 cac bén da xac dinh duoc
tai san giao dich 1a 16 nén 35B1, ¢6 kich thudc, dién tich, dong, tay, tr cin ngoai
thuc dia.

Mat khac, ba T3 1a nguoi dirng tén dum cho ba P nén ngay sau dé ngay
23/4/2014 ba T3 ky tang cho L nén nay lai cho ba P, ba P dong y nhan, 10i khai nay
ctia ba T3 phu hop vé6i 101 khai cia ong T1 14 khi giao dich truc tiép voi ba P va nhan
tién tir ba P nén sau d6 ngay 19/9/2020, ong T1, ba T2 ky lai Hop dong uy quyén cho
ba P tron quyén do6i v6i L nén trén. Pong thoi, ba P 1a ngudi truc tiép thuc hién nghia
vu dong tién st dung dat ciia L nén 35B1 va chi phi lién quan cho Cong ty Co phan



P2 véi tong s6 tién 196.020.000 dong. Hién tai ba P la nguoi truc tiép quan 1y, st
dung cho dén nay.

Hoi dong xét xir xét thay giao dich chuyén nhuong trén gitta ong T1, ba T2
v6i ba T3 va hop dong tang cho 16 nén tai dinh ngay 23/4/2014 giita ba T3 voi ba P
14 vi pham v¢ hinh thirc, nhung phia ba T3, ba P di thuc hién day di nghia vu thanh
toan ctia minh ddi voi bén nhan chuyén nhuong 1a ba T2, 6ng T1, dong thoi ba P da
nhan tai san giao dich, thuc hién nghia vu dong tién sir dung dat d6i véi 16 nén
nay dé duoc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhin quyén st dung dat vao
ngay 18/01/2023. Do do, can ctr theo khoan 1 Diéu 129 B luat Dan su nam 2015
thi cong nhan giao dich trén. Ban an so tham nhan dinh 1a c6 can cur.

[3] Xét yéu cau phan to ctia bi don ba T2: Ba cho rang giao dich chuyén
nhuong gitra 6ng T1, ba T2 v6i ba T3 va van ban tang cho nén téi dinh cu gilra ba T3
vo1 ba P vi pham ve hinh thirc nén yéu cau huy hai giao dich nay.

Qua xem xét Hoi dong xét xr nhan thay: Phan to cta ba T2 1a khong co co
s& chap nhan vi ba cho rang ba co ky cac van ban chuyen nhuong, uy quyen Vol
ba T3 va ky uy quyén voi ba P, nhung sO tién chuyen nhuong 230 tri¢u dong ba
khong co nhan, do 6ng T1 tai thoi diém nay thiéu no nén ba moi Ky, xét y kién nai
ra nay cua ba T2 la khong co co s¢ chap nhan, bdi s6 tién chuyén nhuong 10 nén
trén ong T1 thira nhan da nhan du s6 tién nay cia ba P, trong khi tai thoi diém nay
gitta ba T2 voi 6ng T1 van 1a quan hé vo chong véi nhau, dén ngay 03/8/2020 thi
gitra hai nguodi méi ly hon voi nhau theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
va su thoa thuan cua cac duong su so: 98/2020/QDST-HNGD cua Toa an nhan
dan quan Cai Rang. Hon nira, tai quyet dinh trén ve phan tai san chung thi ong T1
va ba T2 khai la khong c6 nén c6 co sé ndi rang 16 nén trén da chuyén nhuong
xong nén tai san chung cua ong T1 va ba T2 khong con. Hon nita, ba T2 cling khong
quan 1§ 16 nén trén. Vi vay, yéu cau phan to ctia ba T2 khong duoc chap nhan.

[4] Xét yéu cau khdi kién cuia nguyén don ba P1 yéu cau huy Hop dong uy
quyén ngay 07/3/2014 glu’a ong T1,ba T2 vo1 ba T3; Huy Hop dong uy quyen ngay
23/4/2014 gitra ba T3 vdi ba P; Huy Hop dong uy quyén ngay 19/9/2020 giita ong
T1, ba T2 vdi ba P dugce cong ching tai Van phong C1

Xét vé cong viéc uy quyén trong ba hop dong ciia cac bén duong su thi da
duogc hoan thanh, mit khac xét cho cuing hop dong uy quyén cia céc bén duong
st 1a nham thuc hién noi dung cua giao dich chuyén nhuong 10 nén tai dinh cu
ma ong T1, ba T2 da chuyén nhuong, theo nhan dinh trén cua Ho1 dong xet xur da
cong nhan glao dich chuyén nhuong L6 nén nén khong can thlet can ¢6 noi dung
uy quyen nay gitra cac bén duong su. Phu hop véi quy dinh vé quyén don phuong
cham dut hop dong iy quyén tai Diéu 569 ciia Bo luat Dan sw nim 2015.

Tt nhitng phan tich trén xét yéu cau khai kién cia nguyén don ba P 1a ¢ co
sO nén duoc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Tran Thi ij Eduoc nhan lai so tién tam ung zin pl}i dandp la
300.000 dong theo bién lai thu tién so 0003075 ngay 17/4/2023 va so tieén 300.000
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dong theo bién lai thu tién s6 0003360 ngay 16/8/2023 clia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Cai Rang, thanh pho Can Tho.

‘ Bi don ba Irén Thi T2 phai chiu én pt}i d‘é‘m su so tham khong c6 giad ngach O
tién 1a 300.000 dong nhung duoc trur vao so tién tam tng an phi da nop la 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0003361 ngay 16/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Cai Rang, thanh pho Can Tho, ba T2 da ndp xong an phi.

_ Bidon 6ng Dinh Van T1 phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach s6
tien la 300.000 dong.

[6] Ve":‘: chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: So tién 1a
4.404.000 dong b1 don 6ng T1, ba T2 mo1 nguoi phai chiu %2 chi phi nay, tuong
duong so tién la 2.202.000 dong . Do nguyén don ba P da ndp tam ung va da chi
xong nén bi don ong T1, ba T2 moi nguoi phai ndp lai so tién la 2.202.000 dong
dé giao tra lai cho nguyén don ba P tai Co quan thi hanh an.

[7] Vé an phi dan su phiic tham: Ba T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan

su phic tham. Chuyen tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003433 ngay
22/9/2023 thanh tién 4n phi. Ba T2 da ndp xong khoan tién nay.

[8] Xét quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi
nhan dinh cua HO1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu khoan 3, 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39, khoan 1

Bicu 227, khoan 1 Dicu 228, Picu 147, Dicu 157, Bicu 165, khoan 1 Picu 308
B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Can ctt Dicu 116, Pieu 117, biéu 118, Dicu 119, bicu 129, biéu 385, Bicu
398, Bicu 500, bieu 501, bieu 502, Bicu 503, Dicu 562, Picu 563 va Dicu 569
cua Bo luat Dan su nam 2015.

Can ctt cac Diéu 167, 188 va 203 Luat Pat dai nam 2013.

~ Can ct Dieu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 clia
Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Tran Thi T2. Gilt nguyén
ban an dan su so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kim P.
2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Thi T2.

- Cong nhan Van ban thoa thuan veé viée chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu
ngay 07/3/2014 giita 6ng Pinh Vin T1,ba Tran Thi T2(bén chuyén nhuong) véi ba Tran
Kim T3 (bén nhan chuyén nhuong), duoc cong ching tai Van phong C1 so: 752,
quyén: 11/2014/TP/CC-SCC/HDPCN.
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- Cong nhan Vin ban thoa thuan vé viéc tang cho nén tai dinh cu ngay
23/4/2014 giira ba Tran Kim T3(bén tang cho) vai ba Tran Thi Kim P(bén nhan tang cho),
duoc cong chung tai Vin phong C1s6: 1397, quyén: I11/2014/TP/CC-SCC/HPGD.

- Cong nhan cho ba Tran Thi Kim P duoc tron quyen str dung phan dat thude
thira s0 1974, to ban do s6 1, ¢6 dién tich 107,5m? (trudc day 1a Lo nén 35B1),
clia gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT14121 do S¢ Tai nguyén va Moi
truomg thanh phd C cap ngay 01/7/2020, dat toa lac tai Khu tai dinh cu T, phuong T,
quan C, thanh ph6 Can Tho:.

Ba Tran Thi Kim P duoc lién hé vdi co quan co tham quyén dé ’lém thu tuc
chinh ly sang tén, cong nhan quyén sir dung dat do1 voi thura dat so 1974 trén
theo nd1 dung quyét dinh trén cua ban an va chiu cac khoan phi, I¢ phi c6 lién
quan.

- Huy hop dong uy quyen ngay 07/3/2014 gitta 6ng Dinh Van T1, ba Tran
Thi T2 (bén uy quyen) v6i ba Tran Kim T3 (bén nhan uy quyén), dugc cong chung tai
Vin phong C1, s6 cong chtimg: 757, quyén so: 11/2014/TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy hop dong iy quyén ngay 23/4/2014 giita ba Tran Kim T3 (bén ty quyen)
v6i ba Tran Thi Kim P (ben nhan uy quyén), duoc cong ching tai Vin phong C1, s6
cong chimg: 1398, quyén so: 111/2014/TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy hop d:f‘)ng uy quyé‘:tn ngay 19/9/2020 gitta 6ng Pinh Van T1, ba Tran
Thi T2 (bén uy quyén) voi ba Tran Thi Kim P (bén nhan uy quyén), duge cong ching
tai Van phong C1, s cong chirng: 2499, quyén so: VI/2020/TP/CC-SCC/HDGD.

3. V& 4n phi dan su so tham:

Nguyén don ba Tran Thi Kim P dugc nhan lai sO tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong theo bién la1 thu tién s6 0003075 ngay 17/4/2023 va s tién 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0003360 ngay 16/8/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Cai Ring, thanh phd Can Tho.

Bi don ba Tran Thi T2 phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach O
tién 1a 300.000 dong nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0003361 ngay 16/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Cai Rang, thanh ph6 Can Tho, ba T2 d3 nop xong an phi.

~ Bidon 6ng Dinh Van T1 phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gi ngach so
tién 1a 300.000 dong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: S6 tién la
4.404.000 dong, bi don 6ng T1, ba T2 mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi nay, twong
duong s6 tién 1a 2.202.000 dong . Do nguyén don ba P di ndp tam tng va da chi
xong nén bi don 6ng T1, ba T2 mdi ngudi phai ndp lai so tién 1a 2.202.000 dong
dé giao tra lai cho nguyén don ba P tai Co quan thi hanh 4n.

5. Ve an phi dan su phuc tham: Ba T2 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
phuc tham. Chuyén tién tam ung an phi theo bién lai thu s6 0003433 ngay
22/9/2023 thanh tién an phi. Ba T2 da ndp xong khoan tién nay.
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Ban 4n nay 1a phuc tham c6 hiéu luc phép luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguo1 phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi1 hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacdwong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho; :

- TAND quan Cai Rang

- Chi cuc THADS quan Cai Rang;
- Lwu ho so vu an.

Nguyén Vin Hai
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