TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 35/2023/DS-PT
Ngay: 28-3-2023
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
‘nhuong quyén st dung dat va tai san
gin voi dét, cong nhan quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quan.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Phudc Hiéu, 6ng Nguyén Vin Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Tda 4n nhan dén tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xet xu
phuc tham cong khai vy an thu ly sO 90/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nam 2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung tai san gan véi dat, cong nhdn
quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cta Toa 4n nhan
dan thanh pho P bi khang cdo.

Theo Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2023/QD-PT ngay 16 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh nim 1961.

Dia chi: khu phé E, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Dia chi lién hé¢: Thon 3, xa D, huyén B1, tinh Binh Thuéan.

- Bi don: Ba Vo Thi Kim H, sinh nam 1957.

Dia chi: khu phé 8, phuong P1, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Tran T, sinh nam 1984.



Dia chi: 1247/96 Huynh P2, khu phd 4, phuong N, quan 7, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2/ Ong Nguyén Tran A, sinh nam 1993.
Dia chi: khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia ong Nguyén Tran A va ba Nguyen Trdn T: Ong
Nguyén B, sinh nim 1961. Dia chi: khu phd E, phudng D, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

3/ Ba Nguyén Tran T1, sinh ndam 1995.

Dia chi: khu phé E, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
4/ Ong Tran V, sinh ndm 1980

Pia chi: khu phd 8, phuong P1, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
5/ Ong Tran V1, sinh nam 1982

Dia chi: khu phé 8, phuong P1, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 mat: Ong Nguyén B, ba Nguyén Tran T1, ong Nguyén Tran A,
ba Vo Thi Kim H, 6ng Tran V.

NOI DUNG VU AN
Theo béan 4n so thim:

Nguyén don ong Nguyén B, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyen cua nhitng
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom Nguyén Tran A, Nguyén Tran T trinh bay:

Ngay 24/8/1988, ong va ba Tran Thi H1 (ba H1 1a vo ong B, ba HI chét ngay
14/4/2020) 1am don xin cap dat thd cu va duge Nha nuée cap 01 16 dat dién tich 200m?
dé cat nha o tai khu phd E, phudng D vao ngay 09/6/1989. Nam 1989, ba V5 Thi Kim
H (14 chi dau cua ba H1) thiéu vo chong 6ng sb tién 6.080.600 dong. Do khong c6 kha
ning tra no nén ba H thoa thuan dong y chuyén nhuong cho vo chong ong dién tich dat
200m? (11en ké véi dat cua gia dinh 6ng), trén dat c¢6 01 kiéng nha voi gia 3.500.000
d6ng dé cin no. Hai bén co lap gidy can giam ng ngay 10/11/1989. Sau do, gia dinh
ong nhap 02 16 dét trén lai va khai hoang thém nén tong dién tich gia dinh 6ng st dung
téng cong 1a 716,7m2. Do hoan canh gia dinh khé khin, gia dinh 6ng c6 chuyén nhu’qng
mot phan dét cua gia dinh cho nguoi khac, nén tirnam 2001 dién tich con lai la 215, 7m?.
Pén nam 2019, 6ng da lam tha tuc xin cdp gidy ching nhan quyén s dung dat nhung
ba H lam don ngan chan. Nay 6ng khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan voi dat theo gidy can ng ngay 10/11/1989 va
cong nhan dién tich dat 215,7m?, thira dat sd 280, to ban do sd 10, toa lac tai khu pho
E, phuong D, thanh phd P va ta‘li san trén dat thudc quyén st dung hop phap cua gia
dinh ong.



Qua ‘Erinh giai quyét vu an, do can nl}é bi sup, hu hong, nén‘ ong thado d& cho an
toan, trén dat khong con tai san, 6ng thay doi yéu cau, khong yéu cau cong nhén tai san
trén dat nira.

Bi don ba Vo Thi Kim H dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyen cua nhitng
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan gom ong Tran V, Ti mn VI ¢ cdp so tham trinh
bqy Phan d4t ma hién tai nguyén don dé nghi cong nhan quyén su dung giat c¢6 ngudn
goc tur gia dinh ba, do ba lam don xin va dugc UBND phuong D dong y cap ndm 1988.
Den nam 1989, do tinh hinh bé hué giat no xay ra ¢ Phan Thiét, dé (101 pho ba da lam
gidy can no gia, cin no dién tich dat tranh chap cho ba Tran Thi H1, gidy nay ciing chi
c6 ba ky chtr khong c6 chong ba 1a ong Al ky (ong Al 13 anh rudt ba H1, ong A1l ehet
nam 2013), cling khong ghi tir can, dién tich. Nay 6ng B khoi kién thi be‘l khong dong
¥, ba d€ nghi khong cong nhan giay can dat 1a hop dong chuyén nhuong va khong cong
nhan dat la cua gia dinh 6ng B.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tran T1 trinh bay:

Ba thong nhét véi 101 trinh bay va yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén B.

Sau khi hoa giai khong thanh, ngay 23/8/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd P da
dua vu an ra xét xur tai ban an s6 28/2022/DS-ST, quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, Piéu 147, Dicu 157
B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- Diéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat Dét dai ndm 2013.

- Piém b.2 tiéu muc 2.2 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay

10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan To1 cao.
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1/Chép nhan yéu cau cua nguyén don: Cong nhan viéc chuyén nhuong kiéng
nha va dét theo gidy 1ap ngay 10/11/1989 giira ba V6 Thi Kim H va ba Tran Thi HI.
Cong nhan 6ng Nguyén B, ba Nguyen Tran T, ong Nguyen Tran A va ba Nguyen Tran
T1 dugc quyén sir dung thira dat s6 208, to ban dd sb 10, dién tich 215,7m? toa lac tai
khu phd E, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuan (c6 ban v& kém theo ban 4n).

2/Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: ba V5 Thi Kim H phai hoan tra cho ong
Nguyén B chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.500.000d.

3/V& an phi: ba V5 Thi Kim H dugc mién an phi.

~ Hoan tra cho ong Nguyén B 6.000.000d tién tam (g an phi da ndp theo bién lai
s0 0008163 ngay 11/11/2020.



Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tu ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phéap luat c6 quy dinh
khac.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao cua cac duong sy va viéc thi hanh
an dan su.

Ngay 06/9/2022, bj don ba V& Thi Kim H khang céo toan b ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham:

- Bi don ba V6 Thi Kim H gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xet
xtr khong chip nhan yéu cau khai kién cia 6ng B vi: Gidy can no 13 gia tao thé hién o
cac ndi dung sau: Phap luat thoi diém nam 1989 nghiém cAm viéc mua bén, chuyen
nhuong dat dai; khong ghi rd dién tich va vi tri ttr can cua thira dat nhan chuyén nhuong;
ong Al la chdng ba khong ky vao g1ay cin no va cling khong blet viéc nay; ho so xin
cap gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng B khai nguon gbc dat 1a do khai hoang,
nhung nay 6ng lai cho rang ngudn goc dét 1a do nhan chuyén nhuong; ong B bi xtr phat
vi pham hanh chinh trong qua trinh str dung dat, khong du diéu kién cap glay chiing
nhan quyén sir dung dit. Ba yéu cdu dugc cong nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat tranh chép.

- Ong Tran V: Khong cé v kién.

- Nguyén don 6ng Nguyén B va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Linh va 6ng An: Khong ddng y véi khang cdo va trinh bay cua ba H. DPé nghi Hoi
d6ng xét xir giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién sat nhan dan tinh Binh Thuan: Viéc tuan theo phap luat trong vu
an, Thu ky, Tham phan, Hoi dong xet xu da tuan thu dung quy dinh cua Bo luat To
tung dan sy; nguoi tham gia t6 tung chap hanh phap luat; vé ndi dung: Ong B cung cap
gidy can ng thé hién thoa thuan giira hai bén vé viéc chuyén nhuong kiéng nha va dat.
Ba H cho rang gidy nay 1a gia tao nhung khong c6 chimg ctr dé chimg minh. Mic du
trong g1ay can ng khong co chir ky cua ong Al nhung 6ng Al biét rd thoa thuan nay va
khi con song ong Al khong c6'y kién gi. Ong B st dung dat tir nam 1989 dén nay, co
ké khai va c6 tén trong hd so dja chinh. Do vay, cap so tham chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don 1 c6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c40 cta ba V4 Thi Kim H, giit nguyén ban an so tham.

Cin cir cac tai liéu, chimg clr ¢6 tai hd so vu an di duoc tham tra, xem xét tai
phién toa, can ct ket luan tranh tyng va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuén vé viéc giai quyét vu an;



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mit cuia nguoi o quyén loi, , nghia vu lién quan la ong Tran V1:
Trudce day, ong Viét uy quyen cho ba H tham gia t6 tung. Toa an d triéu tap hop 18 ba
H tham gia phién toa phuc thim vao ngay 16/02/2023. Ngay 22/3/2023, Toa 4n c6 nhan
dugc don xin hodn phién toa m¢& ngay 28/3/2023 cua ong V1 (thot diém nay ong V1
cham dut uy quyén cho ba H) véi Iy do can thém thoi gian chuan bj dé vu an dugc giai
quyét thau tinh, dat 1y. Xét thay, vu an dugc Toa an nhan dan tinh Binh Thuan dua ra
xét xir nhiéu lan nhung déu phai hoan do phia bi don vang mat. Do vay, ong Viét da
dugc triéu tap hop 1é dén lan tha hai, nhung ving mat. Viéc vang mit ctia ong Tran V1
khong thudc truong hop phai hoan phién toa. Can cur diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat
Té tung dan su, Hoi ddng xét xir tiép tuc xét xir vu an nhu dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat.

[2] Xet nd1 dung khang cao yéu cau cong nhan quyén so hiru, quyén str dung dat
tai thira dat s6 208, to ban d6 s6 10, dién tich 215,7m? toa lac tai khu phé E, phuong D,
thanh phd P cho ba V& Thi Kim H. Xet thay, qué trinh giai quyet vu an ¢ cap so tham
ba Vo Thi Kim H khong co6 yéu cau phan t6. Noi dung yéu cau cong nhan quyén st
dung dat tai thira dat néu trén ctia ba Vo Thi Kim H chua duoc giai quyét trong ban an
so tham. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham khong co co sé dé xem xét ndi dung khang
cao nay theo quy dinh tai Piéu 293 B luat T tung dan su.

[3] Xét ndi dung khang cao dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng
B.

[3.1] Ngay 10/11/1989, ba V& Thi Kim H di viét gidy cin giam no v6i ndi dung:
Ba H ¢6 ng caa ba H1 6.080.000d tién hué, ba déng ¥ can ng cho ba H1 cai kiéng nha
va dat voi gia thoa thudn 1a 3.500.000d. Gidy nay do ba H viét va ky tén. Ba H cho rang
glay can no 1a gia tao vi thoi diém nam 1989, ba ng hué hyi cia nhiéu ngudi, néu khong
viét nhu vay thi thira dat nay s& duoc xir Iy dé tra ng cho cac chii ng 1a nguoi ngoai,
muc dich viét glay cén giam no gitra hai chi em (ba HI1 la em chong ba H) 1a dé giir lai
tai san nay. Hoi dong xét xir xét thdy, ba H trinh bay nhu trén nhung khong dugc phia
nguyén don 12 ong B thira nhan va ba H khong c6 tai liéu nao dé chirng minh. Do vay,
khoéng c6 co so dé khang dinh gidy can no 14 gia tao nhu trinh bay ctia ba H.

[3.2] Vé viée ong Al (chong ba H, anh trai ba H1) khong ky vao gidy can giam
ng. Xét thay, mic du gidy can ‘giam ng khong co chir ky cua ong Al nhung dién tich
dat nay ba H thtra nhan duoc cap vao nam 1986. Sau khi cap v chong ba c6 1am kiéng
nha, dao giéng va trong ciy trén dat. Chung to 6ng Al da cung ba H sir dung dién tich
dat nay mot thoi gian. Sau thoi diém can no vao nam 1989, vo chong ba H sinh séng &
phuong P1, thanh phé P gan voi noi c6 dat tranh chip nhung ong Al khong canh tac,
st dung hay tlep tuc tac dong gi dén phan dét nay, diéu do ching t6 6ng Al biét ma
khong phan dbi viéc cin giam ng gitra ba H va ba HI. S tién ba H no ba HI 1a ng
chung ciia vo chdng, ba H can ng dat 14 dé tra ng chung cho vo chong. Ong A1 khi con
song chua khi nao tranh chap thira dat nay véi gia dinh ba H1, 6ng B chiing t6 6ng Al



da dong y voi giao dich nay. Do vay, mac du ong Al khong ky vao gidy cén giam ng
thi van phat sinh quyén va nghia vu cia ong Al va ba H. Cac con cua 6ng Al vaba H
thoi diém nam 1989 con nho (chua da 15 tudi) nén cha me 1a ngudi dai dién, khong can
chit ky cua con trong gidy to giao dich vé dét dai.

[3.3] Gidy can giam ng khong ghi ttr can, dién tich: Mic du khong ghi tir can,
dién tich nhung 16 dat ctia gia dinh ba H giap v6i 16 dit cua gia dinh 6ng B, trén dat lai
c6 kiéng nha cta ba H. Tai phién toa phtc tham, chinh ba H cting thira nhan mac du
khong ghi dién tich va vi tri thira dat nhung hai bén van x4c dinh chinh x4c vi tri, dién
tich thura dat duogc ghi trong gidy cin ng. Do vy, viéc khong ghi vi tri, dién tich dét
trong gidy cdn no khong anh huong dén gia tri phap 1y thoa thuan cua hai bén.

[3.4] V& viée xtr phat vi pham hanh chinh: C)ng B bi xtr phat vi pham hanh chinh
vé hanh vi xay dung nha khong phép: Diéu nay khong anh huong dén viéc xac dinh
quyén sir dung dat cua ong B vi trong trudong hop néu 1a dit ctia 6ng B nhung khi xay
dung khong co gidy phép thi cling c6 thé bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
xay dung.

[3.5] V& viéc ké khai ngudn gdc dat: Ong B ké khai ngudn gdc dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a dat khai hoang ma khong ghi 1a nhan chuyén nhuong
cua ba H: Ngoai di¢n tich d4t nhan cin no ctia ba H va dién tich dat ong B dugc UBND
phuong D cip, 6ng B con khai hoang thém. Hon nita, khi viét gidy cAn no thi ba H
khoéng giao gidy to vé dat cho ong B nén viéc 6ng B ké khai 1a dat khai hoang khong
anh huong trong viéc xét tinh phap Iy vé quyén sir dung dit ctia 6ng B.

[3.6] V& qua trinh sir dung dat: Sau khi viét gidy cAn giam no, chua khi nao gia
dinh ba H str dung dién tich dat tranh chép, ba ciing chua timg ké khai, ding ky dé dugc
cap gidy chtrng nhan quyen str dung dat. Trudc khi ong B khoi kién trong vu an nay, ba
H ciing chua ting khiéu nai, khéi kién yéu ciu 6ng B tra lai dat tranh chap. Trong khi
do, tir nam 1989, gia dinh ong B da sir dung dién tich dat nay cong véi dién tich dat ong
dugec UBND phuong D cip va dién tich dat khai hoang dé co dién tich trén 700m2 Ong
da xay kios trén dat, lép dat, bdi nén. Nam 1996, da dang ky ké khai, ndp thué, co tén
trong s6 muc k&, UBND thanh phé Phan Thiét khi thu hdi mot phan dat cling xac dinh
thu hoi dat ctia 6ng B. Hoi dong xét tinh phap 1y cia UBND phudng D ciing xac dinh
ong B 1a nguoi truc tiép sir dung dat.

[3.7] Nhu vay, gia dinh 6ng B da nhan chuyén nhuong thira dat tranh chap thong
qua viéc can giam ng cua gia dinh ba H, gia dinh 6ng B da tra du tién, da nhan dat,
kiéng nha va tryc tiép st dung tir 46 dén nay. Trong qua trinh st dung, gia dinh 6ng B
da dang ky, ké khai, c6 tén trong hd so dia chinh. Theo quy dinh cua Luat Dét dai, sau
khi thuc hién xong nghia vu tai chinh, gia dinh 6ng B du diéu kién dé duoc cong nhan
quyén st dung dat. Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua ong B 1 ¢6
can ctr. Do do, khong co can cu dé chap nhén yéu cau khang cao cua ba H. Hoi dong
xét xtr phiic tham théng nhét voi y kién cua dai dién Vién kiém sat, giit nguyén ban an
so tham.



[4] V& 4n phi va chi phi tb tung: Do khang cao khong duoc chip nhan nén ba Vo
Thi Kim H phai np an phi phtic thdm va chi phi t6 tung. Tuy nhién, ba H la nguoi cao
tuoi1 thude truong hop dugce mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:
Cin ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 B luat T tung dén su,
~ Khong chap nhan khang cdo ctia ba V4 Thi Kim H; giir nguyén Ban an dan sy so
tham s6 28/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Tda an nhan dan thanh pho P:

Ap dung:

- Khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157
B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- Diéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat Dét dai nim 2013.

- Diém b.2 tiéu muyc 2.2 myc 2 phén II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan To1 cao.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau ctia nguyén don: Cong nhan viéc chuyén nhuong kiéng
nha va dat theo gidy lap ngay 10/11/1989 gitra ba V6 Thi Kim H va ba Tran Thi HI.
Ong Nguyén B, ba Nguyen Tran T, ong Nguyen Tran A va ba Nguyen Tran T1 duoc
quyén st dung thira da‘g 56 208, t& ban d6 s6 10, dién tich 215,7m? toa lac tai khu phd
E, phuong D, thanh pho P, tinh Binh Thuan (c6 ban vé kem theo ban an).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: ba V6 Thi Kim H phai hoan tra cho 6ng
Nguyén B chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.500.000d.

3. V& 4n phi: ba V4 Thi Kim H dugc mién tién an phi dan sy so thim va an phi
dan sy phuc tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén B 6.000.000d tién tam tmg an phi dan su so tham da
ndp theo bién lai s6 0008163 ngay 11/11/2020.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc th‘i hanh én dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau tl}i hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc b1
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6,7 yé 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 28/3/2023.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén;



- TA (02 ban), THA cap huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- T6 HCTP - Toa an tinh;

- Luu: TDS, ho so vu an.

Nguyén Vin Quin



