TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban &n sb: 95/2023/DS-PT
Ngay 17/02/2023
VIv: "Tranh chdp quyén si
dung dat"
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan.

Céac Tham phéan: Ong Tran Duy Phuong; ba Luu Thi Thu Huong.

- Thw ky phién toa: Ong Duong Cong Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pak Lak tham gia phién tda: Ba
Truong Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2023 va ngay 17 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Pak Lik xét xu phGc tham cbéng khai vu an thu ly sé:
289/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 149/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 335/2022/QP-PT ngay 13
thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 312/2022/QD-PT ngay 30
thang 12 nam 2022, Quyét dinh tam ngung phién toa sé 03/2023/QDPT-DS ngay
17/01/2023 giira cac duong sy:

Nguyén don: Ong Phan B4 Khanh T; sinh nam: 1981; Dja chi: TDP1, thi tran
Q, huyén C, tinh Pak Lik (Vang mat).

Pai dién theo ay quyén: Ba Pham Thi Bich C, sinh nam: 1987 — Van ban ay
quyén ngay 05/01/2021

Pia chi: 32 M, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (C6 mat).

Bi don: Ba Pd Thi H, sinh nim: 1964 va ong Nguyén Pinh T1, sinh nam:
1954; Dia chi: 142/57 Y M, thanh phé B, tinh Dak Lik (Vang mat).

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh N, sinh nim: 1983 — Vian ban ay
quyén ngay 19/5/2022

Pia chi: 142/57 Y M, p. T, thanh phé B, tinh Pak Lik (C6 mat)



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don: Luat su Vi Trong T1 —
Vin phong Luat su H, Poan luat su Dik Lik; dia chi: 81/6 G, p. T, thanh phé B,
tinh Bak Lak (C6 mat)

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Q, chi nhanh Pik
Lik; Pia chi: 37 H, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak (Vang mat)

Nguoi khang cdo: Bi don ba Bd Thi H.

NOQI DUNG VU AN

1. Trong don khéi kién, qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Pham Thi Bich C trinh bay:

Ngay 11/12/2017 6ng Phan B4 Khanh T c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi Thay V mét 16 dat c6 dién tich 76,9m? thudc thira dat sb 454; T ban
d6 s6 28, tai phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lik khi nhan chuyén nhuong ba V
d3 dwoc S Tai Nguyén moi trudong tinh Pak Lik cap gidy CNQSDD sé CL
069486 ngay 12/10/2017. Khi 6ng T nhan chuyén nhuong dat cua ba V khi do
chua c6 buc tuong xay, dén nam 2019, gia dinh ba DS Thi H xay buc tuong va lan
chiém cua 6ng T 28,9m? dat nam phia cuéi 16 dat caa 6ng T nén éng T khaoi kién
yéu cau gia dinh ba H c6 nghia vu d& bo btrc twong va tra lai dién tich dat néu trén
chodng T.

2. Tai phién toa, Pai dién theo uy quyén cia bj don éng Tran Minh N
trinh bay:

Dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc: Ba BS Thi H ting cho con gai Ia
Nguyén Thi Hién M va ngay 09/10/2017, con gai ba B3 Thi H 1a chi M chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thay V quyén sir dung dat thudc thia dat s6 454, to
ban d6 s6 28, dién tich 76,9m?, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Khi giao dat thi chiéu dai canh phia Pong 16 dat 1 16,7m (tinh tir tim duong
vao 1a 21,7m) (T tim dudng vao 5m); Canh phia Tay giap dat con lai cua 6ng T1,
ba H dai 19,44m (tinh tir tim duong vao la 24,44m) (Tt tim duong vao 5m); con
chiéu ngang 16 dat dai 4,5m

Sau d6 ba Nguyén Thi Thly V chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T
thi ba H, 6ng T1 khong biét va khong lién quan. Viéc 6ng T cho rang 6ng T1, ba H
xdy tuong rao lan chiém dat caa 6ng T vao nam 2019 1a khong dung vi khi ba H,
6ng T1 cho chi M dat thi trén dat di c6 nha xudng va da co buc twong nhu hién
nay nén ba H khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

3. Ngudi bao vé quyén va lgi ich hep phéap cia bi don éng Vii Trong T1
trinh bay:

Ong T1, ba H khong c6 nghia vu phai giao dat cho nguyén don vi trong Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ngudi chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a nguoi phai giao dat, do d6 ba V phai c6 nghia vu giao dat cho 6ng T; Ngoai
ra nguyén don cho rang birc tuong bang gach dugc xay nim 2019 nhung khong co



chting ¢t ching minh, ma thuc té bie tudng d6 c6 trude khi ba H 6ng T1 chuyén
nhuong dat cho ba V, tai bién ban hoa giai tai dja phuong c6 ghi ndi dung phan
trinh bay caa ba H 1 birc tudng duoc xay nam 2019 1a khong dung, thyuc té ba H
giao dat cho ba V theo hién trang tir tim duong trir vao 05m, tai phién tda hém nay
bi don c¢6 thién chi ban giao tir bire tvong gach ra mép duong Giai Phong;

Trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T1, ba H va ba
V, mic du 6ng T1 khéng biét chir nhung lai ¢6 chir ky trong hop dong nén dé nghi
Toa an ngimg phién toa dé giam dinh chit ky cua 6ng T1 trong hop dong néu trén.

T nhitng cdn ¢t trén dé& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don.

Tai ban an sé 149/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cta Toa &4n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuot, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Can ctr: khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 161, Didu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu
244, Biéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Cin clr vao Diéu 688 B9 luat dan sy nam 2005; Cin ci: Diéu 166, Diéu 169,
Diéu 170, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013

Can c: Khoan 1 Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh v& mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Phan B4 Khanh T.

Budc ba S Thi H va 6ng Nguyén Dinh T1 phai thdo d& birc tuong xay bang
gach cao 02m, dai 4,5m va tra lai 28.9m? dat lan chiém cho 6ng Phan Ba Khanh T
cu thé : Phia Bac giap thura 454, to ban do: 28 dai 4,3m; Phia Tay: Giap thua 402
to ban d6: 28 dai 6,1m; Phia Nam giap thtra 453 to ban do: 28 dai 4,5m; Phia Pong
giap thua 453 to ban do: 28 dai 6,9m ( theo Trich do dia chinh thira dat ngay
04/3/2022 va So db 16ng ghép tham khao cua Cong ty TNHH do dac — Tu van N
Pik Lik).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac, quyén khang cao
theo quy dinh.

Ngay 19/9/2022, bi don ba Pd Thi H khang cdo toan bo ban &n s
149/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua Toa &4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thuot, d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak xét x&r vy 4n trén theo hudng hay
ban an so tham dé tién hanh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dién theo ty quyén cua nguyén don gitt nguyén
yéu cau khai kién, dai dién theo ty quyén bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dong vy véi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don,giir nguyén quan diém tai don khang cao. Pong thoi, dé
nghi giam dinh chit ky chir viét trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat



d6i vai 6ng T1 va cho rang Toa an cap so tham khong thu 1y yéu cau phan té caa bi
don 1a khong ding.

Qua trinh tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lk phét biéu:

V& thu tuc té tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
d6ng xét xir phdc tham ciing nhu cac duong sy da tuan thu ding véi quy dinh cua
B6 luat t tung dan su.

V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia, Pai dién Vién kiém séat nhan dan
tinh Dak Lak dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bb luét
t6 tung dan su. Chap nhan khang céo cua bi don, huy Ban an dan sy so tham sé
149/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cta Toa &4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thuat, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac ching c, tai liéu thu thap duoc 6 trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& Xem
xét day du, toan dién tai liéu, chung ca, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.
Ho61 déng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia bi don trong han luat dinh va nop
tam ang an phi phic tham nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét khang c4o cta bi don ba DS Thi H, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Ngudn gdc dién tich dét tranh chap 1a mot phan thia dat thuoc quyén st
dung caa ba B4 Thi H va 6ng Nguyén Pinh T1 theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BB813777 do UBND thanh phd B cip ngay 07/5/2010; sau d6 ba H, ong T1 da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thly V mét phan trong thira dat néu trén c6 dién
tich 76,9m? va ba Nguyén Thi Thiy V da duoc So Tai nguyén va méi truong tinh Dak
Lak cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CL 069486 ngay 12/10/2017, sau d6
ba V da chuyén nhuong dién tich dét trén cho 6ng Phan B4 Khanh T, dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B x&c nhan bién dong chuyén nhuong cho dng
Phan B4 Khanh T va 6ng T dang thé chap tai Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh
PakLik.

Qua trinh str dung dat, 6ng Phan B4 Khanh T cho rang ba B Thi H ¢6 hanh vi
lan chiém nén 6ng khai kién dé nghi Toa an tuyén budc vo chong ba BS Thi H va
6ng Nguyén Pinh T1 phai d& bo buc tuong va tra lai dién tich dat bi lan chiém cé dién
tich 28,9m? dat, thuoc thira dat 454, to ban d6 s6 28, toa lac tai phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lak.

[2.2] Tai cp phic tham, ba Tran Thi Kim K - [a chu thira dat s6 402, to ban do
s6 28, dién tich 75,2m? lién keé thira dat sb 454; 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi
Hoai T2 - la chii thira dt s 185, t& ban do s6 28, dién tich 125m?2 lién ké thira dat
s6 402 cung 6ng Phan B4 Khanh T ¢6 van ban trinh bay d¢a mua mot phan dién tich
dat cia 6ng T1, ba H, nay di phan chia thanh 03 thira lién ké (454, 402, 185) va ba



K, 6ng Q, ba T2 hién dang khai kién 6ng T1, ba H tai 02 vu an khac. Viéc éng T1,
ba H xay dung birc tudng dai 5m phia sau chin ngang qua 03 16 dat 12 hanh vi tréi
phap luat, muc dich khai kién cua cac dng, ba 12 yéu cau 6ng T1, ba H théo d& buc
tuong va hoan tra lai phan dat da 14n chiém. Ong T, ba K, 6ng Q va ba T2 xac nhan
chiéu ngang cua thira dat sb 454,402,185 da du va khdng co tranh chap vé ranh
gioi cua 03 thira dat lién ké nay.

Can cir vao ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ban do vé k§ thuat
thira dat, thdy rang: Phan dat tranh chip sau khi do dac k§ thuat c6 dién tich
28,9m?, ¢6 ngudn goc 1a ba H, 6ng T1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thay V,
sau d6 ba V chuyén nhuong cho nguyén don 16 dat co vi tri tir can: phia tay dai la
19.44m; phia déng dai: 16.71m, phia BAic tiép giap duong Giai Phong 1a 4,50m;
phia Nam tiép gidp dat ba H 1a 4.50m; chiéu dai 16 dat khi ba H, 6ng T1 duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat ciing nhu dién tich dat cap cho ba V (sau do
ba V chuyén nhuong cho éng T) 1a da trir 16 gidi quy hoach 30m. Mat khac, Chi
nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd B da c6 van ban tra 1oi viéc cap Gidy
da trir 16 gidi quy hoach duong Giai Phong; nén viéc ba H cho rang khi tang cho
con gai va con gai ba H chuyén nhuong cho ba V thi chiéu dai 16 dat tinh tir tim
duong vao 1a khdng cé co s¢ chap nhan.

Tai bién ban hoa giai tai UBND phuong T ngay 11/01/2021 xac dinh nam 2019
bi don xay birc tudng va hai bén phat sinh tranh chap, nhu vay ¢6 co so xac dinh
birc twong do bi don xay dung ndm 2019 trén dién tich dat dang tranh chap. Viéc bi
don cho rang khi bi don ting cho quyén sir dung dat cho chi M, sau d6 chi M
chuyén nhuong cho ba V thi trén dat da cé burc tudng xay nhu hién trang 1a khéng
c6 can cir. Hién tai 16 dat nay ba V da chuyén nhuong lai cho ba K. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham khong dua ba K tham gia t6
tung nhung quyén va loi ich hop phap cia ba K da dugc dam bao trong vu an khac
va ba K ciing khéng ¢ y kién, khiéu nai gi nén Toa an cap so tham can rat kinh
nghiém.

Déi véi don kién nghi triéu tap ngudi 1am ching, tai phién toda phic tham ngay
17/01/2023, ba Ngb Thi Phuong L xin trinh bay c6 viéc ba V mua dat cua ba H,
tuy nhién noi dung viéc mua ban di 1au nén ba khong nhd rd va khéng cung cap
duoc tai liéu chung cir gi nén khong can thiét phai dua vao tham gia té tung trong
qua trinh giai quyét vy an.

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, thy
rang: Toa an cip so thim budc bi don thao d& birc tudng xay bang gach cao 02m,
dai 4,5m va tra lai phan dién tich dat lan chiém cho nguyén don ong Phan Ba
Khanh T 1a ¢6 can ct. Viéc bo sot ngudi tham gia to tung nhu da nhan dinh 12 ¢6 vi
pham nhung khong thay d6i ban chat vu &n, khdng anh huang quyén va lgi ich hop



phap caa duong su. Do d6, khong can thiét phai hiy Ban an so thAm ma gii
nguyén Ban an so tham 1a phu hop.

[4] Tu nhitng phén tich, nhan dinh tai muc [1], [2], [3] néu trén, xét khang céo
cua bi don ba B3 Thi H 1a khdng ¢6 cin ctr chap nhan, can giit nguyén Ban an so
tham sb 149/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd Bubn Ma Thugt.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khdng duoc chap nhan nén ba
Pd Thi H phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba DS Thi H. Gitt nguyén Ban an dan
su so tham s6 149/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022 cta Toa an nhan dan
thanh phé Buén Ma Thuét.

Cin ctr vao Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 166, Diéu 169, Didu
170, biéu 202, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Phan B4 Khanh T.

[1] Budc ba D6 Thi H va dng Nguyén Dinh T1 phai théo d biic trong xay bang
gach cao 02m, dai 4,5m va tra lai 28.9m? dat 1an chiém cho 6ng Phan B4 Khanh T
cu thé : Phia Bac giap thira 454, to ban d6: 28 dai 4,3m; Phia Tay: Giap thua 402
to ban d6: 28 dai 6,1m; Phia Nam giap thtra 453 to ban do: 28 dai 4,5m; Phia Pong
giap thua 453 to ban do: 28 dai 6,9m ( theo Trich do dia chinh thira dat ngay
04/3/2022 va So db 16ng ghép tham khao cua Cong ty TNHH do dac — Tu van N
Pik Lik).

[2] VVé an phi va cac chi phi té tung khéc:

[2.1] V& &n phi dan su so tham:

- Ba B3 Thi H va 6ng Nguyén Pinh T1 phai chiu 11.560.000d ( Mudi mot
triéu, nim trim sau muoi ngan dong) an phi DSST.

Ong Phan Ba Khanh T khdng phai chiu n phi dan su so tham, duoc nhan lai
300.000d ( Ba trim ngan dong) tam ¢ng an phi ba Pham Thi Bich C da nop thay
6ng T theo bién lai thu sé AA/ 2019/0013909 ngay 02/3/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phé Budn Ma Thudt.

[2.2] Vé cac chi phi t6 tung khéc:

-V chi phi tham dinh va dinh gia: Ba D& Thi H va 6ng Nguyén Dinh T1 phai
chiu 3.000.0004 ( Ba triéu dong) chi phi tham dinh va dinh gié tai san.



Ong Phan Ba Khanh T khong phai chiu chi phi thim dinh va dinh gia tai san,
dugc nhan lai 3.000.000d ( Ba triéu dong) tam tGng chi phi d3 ndp va da chi phi
xong sau khi thu duoc cua ba Pd Thi H va 6ng Nguyén Dinh T1

- V& chi phi do v& k§ thuat thira dat:

Ba B4 Thi H va dng Nguyén Dinh T1 phai chiu 4.271.000d ( Bén triéu, hai
tram bay mét ngan dong) chi phi do vé& ki thuat thira dat.

Ong Phan B4 Khanh T khong phai chiu chi phi do v& ki thuat thira dat, duoc
nhan lai 4.271.000d ( Bén triéu, hai trim bay mot ngan dong) tam tGng chi phi da
nop va da chi phi xong sau khi thu duogc ctia ba P6 Thi H va 6ng Nguyén Pinh T1

[2.3] V& an phi dan sy phuc thAim: Ba D& Thi H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phiic tham, dugc khéu trir vao sb tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai
thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0021391 ngay 23/9/2022 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;
- TAND Tp. Budn Ma Thuot;

- VKSND Tp. Budn Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B; (Da ky)

- Duong su;

- Cong thong tin dién ti; Tran Duy Tuén
- Luu ho so.



