TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BUON PON Pic lap - Tw do - Hanh phc
TINH PAK L AK
Ban an s6: 02/2023/DSST
Ngay 12 thang 01 nam 2023
VI tranh chap hop dong dat
CcoC.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Trong Héi.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Phuong.

2. Ong B4 Tién Vu.

Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: ba Bang Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Bu6n Don.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Buén Pén tham gia phién toa: Ong Y
Rin Nié K dam - Kiém sét vién.

Ngay 12/01/2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Budn Pén, tinh Bak Lak, xét
xir so tham cong khai vu an thy Iy s6 49/2022/TLST-DS ngay 03/8/2022 vé “Tranh chap
hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 26/2022/QDST-DS ngay 08/11
12022, quyét dinh hodn phién toa s6 02 ngay 29 thang 12 niam 2022. Giita cac duong sy

Nguyén don: Ba Phan Thi Th1- sinh nam 1978.

Pia chi: S6 116, duong N, T6 dan phé 10, Phuong T, Thanh phé B, tinh Bik Lak
(ving mat).

Nguoi dai dién theo ay quyén ctia nguyén don Phan Thi Th:

Ong Lé Thanh Nh - sinh nam 1987.

Pia chi: 17 duong Y, P. T, Thanh phé B, tinh Pak Lak(co mat).

Bi don: Ong Nguyén Minh A sinh nim 1976.

Dia chi: thén 18A, x4 EB, huyén B, tinh Dak Lak(co mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Tran Vin N - sinh nim 1982

Pia chi: Thon 6, xa E M, huyén C, tinh Pk Lak(vang mat)

Ba Pham Thi Th2 - sinh nam 1986.

Dia chi: Thon 6, xa E M, huyén C, tinh Dk Lak(vang mat).

Ong Nguyén Huy N- sinh nam 1981.

Dia chi: Doi 1, Thon 3, x4 E M, huyén C, tinh Dak Lik(co mat).

Ong Nguyén Van D — sinh nim 1974.

Dia chi: Thon 16, x4 E B, huyén B, tinh Bak Lik(co mat).

Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi My L

Pia chi: Thén 1A x4 E M, huyén C, tinh Bik Lak(vang mat).
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NOI DUNG VU AN: ,

Theo don khaoi kién ngay 22/7/2022 va trong qué trinh gidi quyét vu n, nguyén
don, nguoi dai dign Cua nguyén don trinhbay: ‘ i

Ngay 01/4/2022 ba Phan Thi Thl c6 ky két hop dong dat coc vai 6ng Nguyen
Minh A vé viéc cam két chuyén nhuong thira dat s6 586 to ban do 45 tai thon 6, X3 E M,
huyén C, tinh Bik Lik véi gid chuyén nhwong 1a 1.040.000.000 dong (mot ty khong traim
bén muoi triéu dong), dé dam bao viéc thuc hién chuyén nhuong ba Thl co dat coc
300.000.000 dong (ba trim triéu dong) cho 6ng Nguydn Minh A; sb tién 740.000.000
dong (bay trim bon muoi triéu dong) con lai hai bén thoa thuan tra khi hai bén dén van
phong cdng chiing hoan tat hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét theo quy dinh.

Trudng hop 6ng Nguyén Minh A khéng thuc hién theo cam két thi phai tra lai tién
coc 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va phai chiu mot khoan phat coc 300.000.000
dong (ba trim triéu dong), tong cong 1a 600.000.000 déng (séu tram triéu dong).

Trudng hop ba Phan Thi Th1 khdng nhan chuyén nhuong nita thi phai chiu mat
tién coc.

Thoi gian coc 1245 ngay keé tir ngay 2/4/2022 dén 17/5/2022.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong dt coc va giao 300.000.000 dong thi ba Thi biét
thira dat 586 khong phai ctia dng A ma cua v chong 6ng Tran Van N, Pham Thi Th2 nén
6ng A khdng thé ra van phong cong chimg chuyén nhwong thira dat ndy cho ba Th. Trudc
ngay 17/5/2022 thi ba Thl di yéu cau 6ng A dung viéc chuyén nhuong lai va tra tién coc
cho ba Th nhung 6ng A khong dong y. Nhan thay thira dat dén thoi diém hién tai van
thudc quyen st dung hop phap cua 6ng N, ba Th2 va ba Thl khéng co théa thuan vai 6ng
A Vé viéc nhan chuyén nhuong dat tir 6ng N ba Th2. Nén ba Th1 yéu cau Toa an giai
quyét tuyén hop dong dat coc ngay 01/4/2022 vo hiéu va budc 6ng Nguyén Minh A tra
lai 56 tién coc 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) cho ba Thi.

Bi don 6ng Nguyén Minh A trinh bay: , ‘

Ngay 01/4/2022, 6ng Nguyen Minh A c6 ky két vai ba Phan Thi Thl hop dong dat
coc dé dam bao cho viéc sang nhugng dbi véi  thira dat s6 586 to ban do sb 45, tai thon
6, X3 EM, huyén C, tinh Bak Lak. S tién nhan coc 1a 300.000.000 dong. Thai gian coc 13
45 ngay ké tir ngay 2/4/2022 dén 17/5/2022.

Ong thira nhan khi chua dén thoi han coc 17/5/2022 ba Thi cé goi dién théng bao
khong thuc hién viéc chuyén nhuong nira.

Nay néu ba Th1 tiép tuc nhan chuyén nhuong hai bén tiép tuc 1am thu tuc cong
chang.

Néu ba Th1 khdng nhan chuyén nhuong nira thi phai mat coc 300.000.000 dong
(ba tram triéu d6ng).



Khi ching t6i gém 3 thanh vién( tdi Nguyén Minh A, Nguyén Huy N va Nguyén
Vin D) mua lai thira dat trén 12 nho ba Nguyén Thi My L gii thiéu mua. Khi ba Thi
mua lai cta t6i 1a do ba L giéi thiéu cho ba Thl. Trudc khi thoa thuan hop dong dat coc
thi ba Th1 c6 goi dién cho 6ng N xac nhan 1a da ban cho nhom ching t6i.

Theo t6i dugc biét trong thoi gian sau ba Th1 cd ban lai cho dng Nh & E P. Do éng
Nh lai bo coc nén ba Th mai goi dién cho t6i la cling b coc khdng mua nira.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vén N, b Pham Thi Th2 trinh
bay: Viéc dit coc giita ba Phan Thi Thl va 6ng Nguyén Minh A d dam bao cho viéc
sang nhuong thira dat s 586, to ban dd s6 45 tai thon 6 x& E M, huyén C, tinh Dak Lak
6ng N hoan toan khong biét, nhém cia dng A khéng hé béo cho vo chdng éng. Chi dén
ngay 01/4/2022 ba Th1 c6 goi dién cho vo chong t6i dé xac minh noi dung dat thi t6i co
tra 101 vo chdng t6i c6 ban 16 dat ndy cho nhém 6ng A va dén ngay 17/5/2022 hai bén ra
cong chung.

Nhing nguoi ¢6 quyén loi lién quan Nguyen Huy N, Nguyén Van D trinh bay:

Nhom cua chung t6i gdm ba nguoi: Nguyén Huy N, Nguyén Vin D va Nguyén
Minh A kinh doanh bat dong san. Nhom cua cac 6ng dung ra nhan chuyén nhuong cia
6ng Tran Van N va ba Pham Thi Th2 thaa dat s6 586, to ban d6 s 45 tai thon 6 x3 E M,
huyén C, tinh Pak Lak. Nhom ching t6i du kién luét coc, khi gap khach nhan chuyén
nhuong chiing ti s& dua ho cling véi 6ng N di cong chung, Ky hop dong thang tir 6ng
Tran Van N sang ngudi nhan chuyén nhuong (ngudi thi ba).

Vi ba Phan Thi Thl b coc nén chiing t6i khdng thuc hién dugc viéc ky hop dong
tir 6ng Tran Vin N sang ba Phan Thi Thi.

Ong Tran Van N va ba Pham Thi Th2 co uy quyen cho dng Nguyén Huy N duoc
toan quyen dinh doat di véi thua dat s 586, 10 ban d6 sb 45 tai thon 6 x& E M, huyén C,
tinh Dk Lak, ké ca la chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Huy N ciing ky hop dong chuyén nhuong thira dét trén cho éng
Nguyén Minh A va duoc cong chitng ngay 28/9/2022.

Tai phién toa hdm nay cac dng Nguyén Minh A, Nguyén Huy N, Nguyén Vin D
chap nhan tra lai khoan tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) di nhan coc cua ba
Phan Thi Th1, nhung hen khi nao ban dugc thira dat caa dng N ba Th2 s& tra cho ba Thi.

Ngwoi lam chiing ba Nguyén Thi My L khai:

Ngay 01/4/2022 ba L c6 giadi thiéu cho ba Phan Thi Thl nhan sang nhuong thira
dat s6 586 to ban d6 45, tai thon 6 xa E M, huyén C, tinh Pak Lak caa 6ng Nguyén Minh
A thuong trd tai thén 18 x4 E B, huyén B, tinh Pak Lak véi gia 1.040.000.000 dong (mot
ty khong trim bon muoi triéu déng). Ba Thl da dat coc cho 6ng A sb tién 300.000.000
dong (ba trim triéu dong). Hai bén da théng nhat sau 45 ngay ( tac 1a 17/5/2022) s& ra
cbng chimng sang tén cho nguoi mua. Nhung sau d6 trudc ngay ra cong ching ba Thl ¢
théng bao vai tdi khdng mua nita vi bia d6 khéng mang tén nguoi st dung dat 1a 6ng
Nguyén Minh A ma chinh chu [a 6ng Tran Van N va ba Pham Thi Th2. Sau d6 toi ¢6
théng bao vai 6ng A 12 ba Thl dimng viéc chuyén nhuong thira dat trén.

Tai phién tda hdm nay Kiém sét vién phat bieu y kién:

+ Vé viéc tuan theo phép lugt té tung:
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Trong qué trinh giai quyét vu an viéc tuan theo phép luat té tung cua Thu Ky
Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t tung dan
su, tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xa nghi 4n, déu tuan thu
ding quy dinh cua phap luat.

+ Vé ngi dung v &n: Theo céc ching ¢ trong hd so vu 4n va két qua tranh tung
tai phién toa du can cir két luan hop dong dat coc ngay 01/4/2022 bi v6 hiéu toan b do vi
pham diéu cAm.

Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 147, Diéu 186,
Diéu 203 B ludt t tung dan sw, Diéu 328, cac Didu 123, 131, khoan 1 Biéu 407, Biéu
414 B luat dan sy, khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don .

Tuyén bo hop dong dit coc gitra ba Phan Thi Thl va 6ng Nguyen Minh A lavo
hiéu. Ve giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Budc 6ng Nguyén Minh A phai hoan
tra lai sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) d3 nhan coc cua ba Phan Thi Thi.

Ap dung Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sw, Didu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy stir dung an phi va Ié phi Toa an, budc dng Nguyén
Minh A phai chiu an phi DSST theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao tai lidu, chimg cir thu thap duoc ¢6 trong ho so vu &n, két qua tai phién toa, 1oi
trinh bay ciia duong su, y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét xtr so tham nhan dinh:

[1] Ve thai tuc to tung: Viéc tranh chap hop dong dat coc dé dam bao cho viée ky két
hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat, thira dat s theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 cua Bo luat t6 tung dan sy, vu an thuoc tham quyén giai quyét caa TAND huyén Budn
Don.

[2] Vé ngi dung: Xét yéu cau khaoi kién cua nguyén don:

[2. 1]Ve mat hinh thae: Hop dong dat coc ngay 01/4/2022 gitra ba Phan Thi Thl
va 6ng Nguyén Minh A vé viéc cam két Chuyen nhuong thira dt s6 586 to ban d6 s6 45,
tai thon 6, xa E M, huyén C, tinh Bak L3k 1a tw nguyén. Thé hién bang gidy dat coc, ba
Th1 dat coc cho dng Nguyén Minh A 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

[2.2]Vé mit noi dung: sau khi ky hop ddng dit coc va giao 300.000.000 dong thi
ba Th1 biét thira dat 586 khong phai cua 6ng A ma cia vo chong dng Tran Vin N, Pham
Thi Th2 nén 6ng A khéng thé ra van phong cong chiing chuyén nhuong thira dat nay cho
ba Th1. Trudc ngay 17/5/2022 thi ba Thl da yéu cau dng A ding viéc chuyén nhuong lai
va tra tién coc cho ba Th1 nhung dng A khong dong V.

Nhu vdy 6ng A da nhan coc dé dam bao cho viéc sang nhugng thira dat khong
phai cua minh, vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 va khoan 1 Dicu 168 Luat dat dai :
chi ¢6 nguoi sir dung dat mai duoc quyén chuyén nhugng dat Nhu vay vé mat noi dung
hop dong dit coc giira ba Thl va 6ng A da vi pham diéu cim. Yéu cau cta ba Thi tuyén
bd hop dong dat coc trén vo hiéu 13 ¢6 can ct.

[2.3]Xét vé 15i: vé phan dng A khong ndi 1d trudc khi ky két hop dong dit coc
thira dat sang nhuong khong phai ciia minh. Ba Thl ciing khong hoi rd, khdng yéu cau
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bén nhan coc xuét trinh gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay 15i thuoc vé ca hai
phia.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Piéu 186, Biéu 203 Bo luat t tung
dan su, Diéu 328, cac Piéu 122,123, 131, khoin 1 Piéu 407, Pidu 414 Bo luat dan su,
khoan 1 Diéu 167 va khoan 1 Piéu 168 Luat Dét dai, yéu cau khoi kién caa nguyén don
Vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu 1a co can cir: hop dong dit coc gitta ba Phan Thi Thl va
6ng Nguyén Minh A 1 v6 hiéu.

[2.4]Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Can can cir Diéu 131 Bo luat dan su,
budc 6ng Nguyén Minh A phai hoan tré lai sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) da
nhan coc cua ba Phan Thi Thi.

[2.5]Pbi véi phan yéu cau phat coc 6ng Nguyén Minh A 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong), ngay 31/10/2022, ba Phan Thi Thl di c6 don tu nguyén rdt yéu cau,
can can cir khoan 2 Diéu 244 dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau nay. Ba Phan Thi Thl
khong phai chiu an phi dbi véi phan yéu cau da rut.

[2.6] Xét thay dé nghi cua dai dién Vién Kiém sét tai phién toa 14 c¢6 cin cir, phu
hop phép luat nén Hoi dong xét xt chap nhan.

[3] Vé an phi: Ap dung bicu 147 B9 luat to tung dan sy, Bicu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan 1y s dung an phi va I¢ phi Toa an. Vi yéu cau cua
nguyén don duoc chap nhan mot phan, nén bi don 6ng Nguyén Minh A phai chiu &n phi
14 5%x 300.000.000 déng= 15.000.000 déng (mudi lim tridu dong).

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 186, Diéu 203, khoan 2 Diéu
144 cia Bo luat to tung dan su;

Can ctr vao Diéu 328, cac Didul22, 123, 131, khoan 1 Diéu 407, Biéu 414 B luat
dén s, khoan 1 Diéu 167 va khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai.

Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xxu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don, tuyén bd hop dong dit coc giita
ba Phan Thi Th1 va 6ng Nguyén Minh A ky két ngay 01/4/2022 vé viéc cam két chuyén
nhuong thira dat s6 586 to ban do sb 45, tai thon 6, x& E M, huyén C, tinh Bak Lak Ia vo
hiéu.

Pinh chi xét xtr dbi véi phan ba Phan Thi Th1 yéu cau phat coc 6ng Nguyén Minh
A 12300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

2. Ong Nguyén Minh A c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Phan Thi Th1 s tién dat
coc 12 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua so tién con phai
thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.



3. Vé an phi: bi don ong Nguyén Minh A phai chiu 15.000.000 dong (mudi lam
triéu dong) an phi Dan sy so tham.

Ba Phan Thi Thl khdng phai chiu &n phi. Tra lai cho ba Phan Thi Thl s6 tién
14.000.000 dong (mudi bén triéu dong) da nop tai Chi cyc thi hanh &n dan su huyén
Buon Don theo bién lai s6 0019054 ngay 03/8/2022.

4. V& quyen khang céo: Nguyén don, bj don, ¢6 quyen khang c4o ban 4n so tham
trong han 15 ngay ké tor ngay tuyen an. Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang C40 V& nhung van dé tryuc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu caa minh trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngudi ¢o quyeén loi nghia vu lién quan vang mat cd quyén khang co vé nhiing
van dé tryc tiép lién quan dén quyen loi nghia vu ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac niém yet ban an hop 1€ noi cu tra.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh &n hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan sur.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bdak Ldk; THAM PHAN — CHU TOAPHIEN TOA
- VKSND tink Ddk Ldk;

- VKSND huyén Buén Pon,

- Chi cuc THADS huyén Buén Don; (da ky)

- Cac duwong su,

- Luu: HS, VT, Nguyén Trong Hoi



