TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 50/2023/DS-PT
Ngay 17-02-2023
VN Tranh chap kién doi tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:
Tham phan — Chui toa phiéntod: ~ Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tridc
Ong Nguyén Vian Tai
Thw ky phién toa: Ba L& Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
_ Dagi dign Vign !(iém sat nhén dan tinh Binh Dwongtham gia phién toa:Ba
Tran Thi Phuéc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 369/2022/TLPT-DS ngay
24/11/2022 veé viéc “Tranh chap kién doi tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 70/2022/DS-ST ngady 12 thang 9 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 344/2022/QD-PT ngay
29 thang 12 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1963; dia chi: s6 16C/1B, khu pho
b, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.
Nguoi dai dién hop phap: C)ng Pham Tién Thién T, sinh nam 1983; dia chi:

khu pho 4, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 nguoi dai dién theo ty
quyén (van ban ay quyén ngay 13/6/2022), c6 mit.

- Bi don: Ba Mai Thi H, sinh nam 1976; dia chi: s6 2A/1D khu phé B,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tién H, sinh nam 1983; dia chi
thuong trd: xm 6, xa D, huyén D, tinh Nghé An; dia chi lién hé: s6 10, duong 6,
khu phé 5, phuong L, thanh phd T1, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ngudi dai dién
theo 1y quyén (van ban ty quyén ngay 06/8/2022), ¢ miit.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Mai Thi H.
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- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh
Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, quéa trinh tham gia té tung va tai phién toa, ngwoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Trudce day giira ba Tran Thi T va ba Mai Thi H c6 méi quan hé ban bé quen
biét v6i nhau. Ba H c6 vay tién caa ba T s tién 1.000.000.000 ddng véi muc dich
dé kinh doanh va khi vay tién, ba H co lap gidy vay tién (viét tay) dé ngay
30/02/2018 dwa cho ba T. Theo ndi dung giay vay tién thé hién ba T cho ba H vay
sb tién 1.000.000.000 ddng, ba H chiu trach nhiém tra tién 1ai voi muac 13 suét 1a
1,66%/thang, thoi han cho vay khong xac dinh, chi théa thuan khinao ba T can tién
s& bao truéc cho ba H 01 thang. Mac khac, khi vay tién, ba H co dua cho ba T 01
gidy chang nhan quyén sir dung dat do ba H dang tén. Tuy nhién, vao thang 7 hoac
8/2020, ba H c6 d& nghi ba T tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
ma ba H dua cho ba T khi vay tién va do ba T vé4i ba H 1a ban bé quen biét nén ba
T da tra lai ban chinh gidy chang nhan quyén si dung dat cho ba H nhung khong
lap gidy to gi.

Trén co s gidy vay muon tién ba H 1ap, ba T giao tién cho ba H, khi giao
nhan tién hai bén khong lap gidy giao nhan tién va ciing khong c6 ai chang kién
viéc ba T giao tién cho ba H. Bdi véi gidy vay tién dé ngay 30/02/2018 va dia chi
cua ba H cung vai dia chi cia ba T la do ba H tu Iap dua cho ba T va ba T nghi
rang diéu d6 khong anh hudng gi vi noi dung gidy vay tién ba H xac dinh c6 vay
1.000.000.000 ddng caa ba T. Tur khi ba T cho ba H vay tién, ba H chua tra cho ba
T sd tién nao bao gom tién gdc va tién 14i. Sb tién 1.000.000.000 déng ba T cho ba
H vay la tai san riéng cua ba T.

Do ba T can tién 1am 4n nén di nhiéu lan yéu cau ba H tra s6 tién vay bang
dién Tai, khdng c6 gidy to gi thé hién nhung ba H khong tra. Vao thang 5 nim
2021, ba T c6 thoa thuan ban khoan ng 1.000.000.000 ¢dng ma ba H no cho Cong
ty TNHH Mua ban ng B (Cong ty P) nhung sau d6 hai bén da tién hanh thanh ly
hop déng mua ban no do ba H thong bao voi Cong ty B da tra sd tién vay
1.000.000.000 d¢ng cho ba T (nhung thuc té ba H chua tra).

Nay, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau: Yéu cau ba H
tra sé tién vay goc 1.000.000.000 dong va tién 14i cham tra 1a 33.200.000 dong. Tai
phién toa so thim, nguyén don rat yéu cau tinh Iai cham tra.

Theo loi khai trong qué trinh tham gia té tung va tai phién toa nguoi dai dién
hop phap cua bi don trinh bay:
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Ba Mai Thi H khang dinh khong no tién d6i voi ba Tran Thi T. Trude day
gitra ba T va H 1a chd quen biét nén ba H c6 vay sé tién 1.000.000.000 dong cua ba
T va ba H ¢ dua cho ba T 01 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba
H déng tén. Cac bén c6 lap gidy to vay nhung sau d6 ba H da tra hét sb tién vay
cho ba T va ba T ciing di tra lai ban chinh giay chang nhan quyén st dung dat cho
ba H. Do cac bén da tra tién vay va gidy chang nhan quyén su dung dat cho nhau
nén da huy bo gidy vay tién, ba H khdng con nhé thoi gian cu thé ba H vay tién cua
baT.

Ddi véi gidy vay muon tién dé ngay 30/02/2018 ma ba T cung cap, ba H co y
kién nhu sau: thang 02/2018 khong c6 ngay 30 ma gidy muon tién nguyén don
cung cap ghi ngay 30 1a khong phi hop. Chir ky va dau van tay trong gidy muon
tién dé ngay 30/02/2018 ma ba T cung cap cho Toa an la caa ba Mai Thi H. Sau khi
ba H lap gidy vay tién dua cho ba T nhung sau d6 cac bén da huy bo, khdng co thuc
hién noi dung ghi trong gidy vay tién dé ngay 30/02/2018. Do d6, khong c6 viéc ba
T giao sb tién vay 1.000.000.000 dong cho ba H theo ndi dung giay vay tién dé
ngay 30/02/2018. Do do, tir khi ba H lap gidy vay tién dé ngay 30/02/2018 dua cho
ba T dén khoang thang 5/2021 ba T méi yéu cau ba H tra sb tién vay theo gidy vay
tién dé ngay 30/02/2018 théng qua viéc ba T ban ng cho Cong ty B va Cong ty
y&u cau ba H tra sd tién vay 1.000.000.000 dong thi ba H xac dinh khéng con ng
tién vay cua ba T.

Truong hop ba T cin cir vao gidy vay tién dé ngay 30/02/2018 dé yéu cau ba
H tra 1.000.000.000 dong va tién Iai cham tra tam tinh 13 33.200.000 dong thi tinh
dén nay da qua thoi hiéu khoi kién theo quy dinh caa phap luat. Do do, ba H dé
nghi Toa an ap dung quy dinh vé thai hiéu khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an.

Ba H xac dinh, hién nay ba H khong con ng bét ky khoan tién nao cua ba T
nén viéc ba T khoi kign yéu cau ba H tra tién vay 1.000.000.000 dong va tien lai thi
ba H khong dong y.

Tai Ban an dan su so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T ddi
v6i bi don ba Mai Thi H.

Buoc ba Mai Thi H co trach nhiém trda cho ba Tran Thi T sb tién
1.000.000.000 déng (mot ty dong).

2. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién caa nguyén don ba Tran Thi
T vé viéc yéu cau bi don ba Mai Thi H tra s tién 1ai 33.200.000 déng (ba muoi ba
triéu hai trim nghin dong).
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Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu nop an phi, trach nhiém thi hanh an va
quyén khéang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/9/2022, bi don ba Mai Thi H khang c4o toan
bo ban 4n so tham. Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T c6 Quyét dinh
khang nghi s6 04/2022/QD-VKS-DS ngay 23/9/2022 dé nghi stra ban an so tham
theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham Nguyen don van gir nguyén yéu cau khoi kién; bi
don Van git nguyéen yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Viéc Toa an Cap so tham tuyén
Chap nhan yéu cau caa nguyén don 13 hoan toan thiéu can cur vi theo giy vay tlen
thé hién ba T cho ba H vay 1.000.000.000 ddng va ba H giao cho ba T 01 gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ba H dung tén. bay la hop dong co dleu Kign.
Ba T phai ching minh dugc ba T thyc hién noi dung viét trong giay vay tién. Ba T
khong chimg minh dugc ba T da giao tién cho ba H thi phai ching minh duoc ba T
con giir gidy chiing nhan quyén st dung dat cia ba H nhung ba T khong chung
minh dugc. Gidy vay tién chi 1a y chi don phuong cua ba H, chi 1a dé xuat bén ba
H, khong thoa thuan 14i va ba T khong ky tén. Do d6, theo ba H thi hop déng khéng
phét sinh trén thuc té. Nhu vay, theo quy dinh cta phap luat vé ching ct ching
minh thi ba T khéng chimg minh duoc viéc ba T giao tién cho ba H va ba H khdng
c6 chang cir thé hién viéc giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba T. Trudc
day trén thyc té ba T ¢6 cho chau ba H vay nhung ba H 13 nguoi dimg tén di vay;
chau ba H khong tra dugc nén ba T quay qua doi ba H. Bi don xac dinh khong nhan
dugc s6 tién 1.000.000.000 dong ciia nguyén don va khong giao gidy ching nhéan
quyén st dung dat cho nguyén don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo cua bi don, stra ban an so tham theo hudng khdng chip nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: trong giao dich dan su thi
gidy vay tién chi c6 mau nhu giay ba H da lam. C4c ban an vé hop dong vay tai san
cua Toa an trudc kia cling chi can ctr vao gidy vay tién nhu thé. Gidy vay tién do ba
H tu 1am, ba T giir gidy vay tién thi ba T ky vao khi nao ciing dugc xac dinh bi don
c6 vay tién cua nguyén don. Vi dé dam bao khoan tién vay nén ba T méi nhan gidy
chang nhan quyén sir dung dat cia ba H. Tai Toa an cép so tham thi bi don trinh
bay c6 nhan 1.000.000.000 déng cia nguyén don va bi don khong chiing minh
duoc di tra sb tién nay cho nguyén don. Viéc giao so dat bi don ciing thira nhan 1a
nhan lai tir nguyén don nhung phia nguyén don chua nhan duoc tién vay cua bi
don. Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cao cua bi don, giit nguyén
ban 4n so tham.

Nguyén don trinh bay: ba H tu dua gidy ching nhan quyen st dung dat cho ba
T dé 1am tin. Ba H 1a ban bé nén khi dwa lai gidy chiing nhan quyen sir dung dat ba
khong lap bién ban. Mé&i dau ba H khong thira nhan la da nhan s6 lai nhung khi
Cong ty B dén thu no thi ba H néi nhan lai gidy chiing nhan quyén st dung dét roi.
Ba H ndi khong théng nhat, 1tc nay IGc khac. Dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh
cua phép luat.
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Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:

Veé 10 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc hign
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Cac bén duong su déu xac dinh co su viéc vay tién theodoba T
cho ba H vay s6 tién 1.000.000.000 dong; ba H giao cho ba T 01 gidy chang nhan
quyén sir dung dat mang tén ba H, c6 lap glay vay tién. bay la céc tinh tiét sy kién
khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Ba H cho rang da tra tién cho ba T nhung khong c6 chiing ci chiing minh,
cling khong c6 chting ctr chieng minh gidy vay tién ngay 30/02/2018 d3 duoc hai
bén thoa thuan huy bo. Do dé, yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 c6 cian cir nén
khang céo cua bi don 1a khong co co so.

Bdi véi khang nghi cua Vién trueng Vién Kiem st nhan dan thanh phd T: cac
duong su khong cd thoa thuan vé viéc ba T giir gidy chiing nhan quyén st dung dat
cua ba H 1a bién phap bao dam cho khoan vay. Ba T ciing khong c6 tham quyén
nhan thé chap tai san dam bao. Do do, khong c6 co s& xac dinh viéc ba T da tra
gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba H 1a ching ctr thé hién viéc ba H da tra
tién cho ba T. Vi vay, khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd T khong c6 co so.

Tu nhitng nhan dinh trén cho thay Toa an cp so tham giai quyét vu an ding
quy dinh cta phap luat nén khong c6 co sd chap nhan khang céo cua bi don, khang
nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T. Tai phién toa phic
tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Duong rdt khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, dé& nghi Hoi ddng xét xir dinh chi viéc
giai quyét dbi véi khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
T. Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi ddng xét xur giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac chung cir ¢6 trong hd so da dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cta cac duong sy, y
kien cua Kiém sét vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Theo gidy vay tién dé ngay 30/02/2018 giira ba Tran Thi T voi
ba Mai Thi H thé hién thoi han tra tién goc 1a ngay 30/3/2018 va cac bén khong
thoa thuan vé I3i suat. Theo _quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
thoi hiéu khoi kién dé yeéu cau Toa an giai quyét tranh Chap hop dong 1a 03 nam ké
tir ngdy ngudi €O quyén yéu cau biét hozc phai biét quyén va loi ich hop phap cua
minh bi xam pham. Trong qua trinh giai quyet vu &n, ba H y&u cau Toa an ap dung
thoi higu khai kién dé dinh chi giai quyét vu an vi thoi hiéu khoi kién da hét. Nhu
vay, ké tir sau ngay 30/3/2018, ba H khéng tra tién cho ba T thi ba T da biét quyén
va loi ich hop phap cua ba T bi xam pham. Dén thang 5/2021 ba T ¢6 Ta thuan béan
no cho Cong ty TNHH Mua ban ng D nhung sau d6 cic bén di thanh 1y hop dong
va dén ngay 20/6/2022 ba T ndp don khai kign ba H thi thoi hi¢u khoi kién tranh
chap hop dong vay tién da hét. Vi vay, Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh
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chap kién doi tai san va dinh chi giai quyét doi vai yéu cau khoi kién cua ba T vé
viéc yéu cau ba H tra s6 tién 1ai 33.200.000 dong 1a phi hop theo quy dinh Diéu 26,
Diéu 184, Diéu 217 cua Bo luat T tung dan su, diém b khoan 3 Diéu 23 Nghi
quyét 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan
dan toi cao.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cua bj don:

[2.1] Bi don khang céo yéu cau Toa &n cap phdc tham sira ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don do Gidy vay tién
ngay 30/02/2018 khéng c6 gié tri da bi ba H vt bo nhung ba T nhat lai dugc va
mang ra khoi kién nguyén don. Nguyén don khong c6 ching ctr nao khac ching
minh c6 giao tién cho bj don vay, nguyén don khong gitr gidy chiing nhan quyén st
dung d4t caa ba H nhu ndi dung gidy vay tién.

[2.2] Xét Gidy vay tién ngay 30/02/2018 gitra ba Tran Thi T va ba Mai Thi c6
thdng tin khong phu hop véi thuc té nhu ngay cap chirng minh nhan dan sau ngay
vay tién; dia chi cia ba T va ba H clng nhau; gidy vay tién ghi ngay 30/02/2018
(thang 02 khong c6 ngay 30) nhung ba H va nguoi dai dién hop phap caa ba H thira
nhan toan b noi dung gidy vay tién do ba H 1ap, mau do ba H Iy trén mang va tu
viét ndi dung vao chd tréng. Ba H thira nhan chir ky va du van tay trong gidy vay
tién 1a cua ba H. Ba H cho rang trudc day co vay ba T sd tién 1.000.000.000 dong
va ba H ¢o dua cho ba T 01 ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat do ba H
dang tén. Cac bén co 1ap gidy to vay nhung sau d6 ba H di tra hét s tién vay cho
ba T va ba T ciing da tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba
H. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda bi don ba Mai Thi H
va nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don khong c6 bat ky ching ctr nao dé ching
minh cho viéc da tra s6 tién 1.000.000.000 dong. Nguyén don va ngudi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don khong thura nhan bi don da thanh toan tién vay cho
nguyén don. Mgt khac, viéc thé chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat chi 1a
dleu kién dé ba T cho ba H vay tién con viéc ba T giao tra lai gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho ba H khong dugc ghi nhan 1a diéu kién tra no nén khdng co
gia tri chang minh ba H di tra xong tién cho ba T. Bdng thoi, ba H cho rang sau
khi ba H 1ap gidy vay tién dé ngay 30/02/2018 dua cho ba T thi cac bén da huy bo,
khong c6 thuc hién noi dung ghi trong gidy vay tién dé ngay 30/02/2018 nhung ba
H ciing khong ¢ chiing cir chizng minh cac bén da thoa thuan thdng nhat hay bo
noi dung vay sé tién 1.000.000.000 dong.

[3] Tir nhitng phan tich trén, cé co s& chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don. Do d6, Tda an cip so tham budc ba H phai tra sé tién vay 1.000.000.000 dong
1a ¢o cdn ctr. Khang céo cuaa bi don yéu cau Hoi ddng xét xtr phlic tham bac yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a khong cé co sé.

[4] Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong rat toan bo Quyét dinh khang nghi sé 04/2022/QDP-VKS-DS ngay
23/9/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
nén Hoi dong xét xir can ci khoan 1 Biéu 289 Bo luat T tung dan su dinh chi xét
xtr phic tham d6i véi khang nghi ciia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho T.
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[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
Ia phu hop.

[6] VVé an phi dan sy phlc tham: Ngudi khang co phai chiu.
[7] Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diu148; Dicu 289; khoan 1 Bicu 308; Piéu 313 B9 luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/ UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phiva 1€ phi
Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Mai Thi H.

2. Dinh chi xét it phic tham doi véi Quyét dinh khéng nghi s6 04/2022/Qb-
VKS-DS ngay 23/9/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T,
tinh Binh Duong.

3. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba Mai Thi H phai chiu 300.000 dong dugc khau
trir vao s tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s 0000556 ngay
07/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy,
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban &n phlc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tr ngay tuyén an (ngay
17/02/2023)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
¥AK§|BE%-SI$ Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chicuc THADS TP T;
- Céc duong su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoec Mai









