TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 783/2022/DS-PT
Ngay 19/12/2022
V/v Tranh chp hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

T(‘)A AN NHAN DAN THAN}! PH(’) HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong BUi Lién Minh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing

Ba Nguyén Thi Thoa.
- Thuw ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 19 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh xeét xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6
339/2022/DSPT ngay 05/10/2022 vé: “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s 2658/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Tha Ptc, Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phiic tham s6 5357/2022/QD-PT ngay
27/10/2022 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 15250/2022/QD-PT ngay
24/11/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong B , sinh nim 1974 (vang mat)

bia chi: 35 b, khu pho 1, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién uy quyen Ong H, sinh nam 1980 (c6 mit)

(Van ban uy quyén ngay 16/8/2019)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong H1 - Luat su
Van phong Luat sw HT. (c6 mat)

Bi don: 1. Ong C, sinh nam 1961 (Véng mat)
2. BaH2 , sinh nam 1963 (c6 mat)
Cung dia chi: 315 N, khu phé G, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh

Pai dién iy quyén ctia 6ng C: Ong H3(c6 mait)

(Vin ban uy quyén ngay 28/5/2020)
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba T, sinh nam 1976 (ving mat)

Dia chi: 35 B, khu phd 1, phudng L, thanh phd T, Thanh phd H5 Chi Minh



Pai dién uy quyén: Ong H, sinh ndam 1980 (c6 mit)

(Vin ban iy quyén ngay 16/8/2019)

2. Ong H3( c6 mat)

3. Ba Q( ving mat)

4. Chau N, sinh nam 2021 (c6 6ng H3 va ba Q dai dién theo phap luat)

Cung dija chi: 315 N, khu phd G, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh

5. Ba A ( vang mit)

6. Ong T2 ( ving mit)

7. Chau M, sinh nam 2011, A2, sinh nam 2017, A3, sinh nam 2021 (c6 6ng
T2 va ba A dai dién theo phap luat)

Cung dia chi: 315 N, khu phé G, phuong L, thanh phd T, Thanh phé HO Chi

Minh

NOI DUNG VU AN

‘ Trong don khoi kién ngdy 16 thang 9 nam 2019, don stra d6i, bo sung yéu
cau khoti kién ngay 20/02/2022 va 161 khai tai Toa an, nguyén don ong B va dai
dién Gy quyén nguyén don 6ng H trinh bay:

Ngay 26/10/2018, éng B va ba H2 , éng C ky Hop dong thoa thuan, dit
coc mua ban nha dat véi ndi dung thoéa thuan mua ban mat ph?m nha dét sb 120/6
( nay 1a nha s6 315) N, khu phd G, phuong L, Quan C ( nay la thanh phé T) c6
dién tich 182,3m? thudc mot phan thira 614 to ban d6 08 B dia chinh phuong L
Quan C voi gia chuyén nhuong 13 12.600.000.000 dong. Ong B da dit coc cho ba
H va dng C s tién 600.000.000 dong. Céac bén thoa thuin cham nhat dén ngay
15/11/2018 ra Phong Cong chung ky hop d6ng chuyén nhuong, bén ban giao
nha, gidy ching nhan quyén sir dung dat, ban vé... va bén mua giao tiép sb tién
10.000.000.000 dong.

Ngay 06/11/2018, 6ng B di chuan bi du sé tién 10.000.000.000 dong va yéu
ciu bi don ra Phong Cong chimg ky hop dong chuyén nhuong thi bi don méi cho
biét nha dat hién dang bi Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén 9 ké bién nham dam
bao thi hanh Ban an c6 hiéu Iyc. Ong B bat ngd va lo ling vé viéc nay vi bi don ¢
tinh che du thong tin nay khi nhan coc. Tuy nhién vi 1a chd quen biét nén 6ng B
ddng y giao tiép cho bi don sb tién 10.000.000.000 dong dé xoda viéc ké bién. Sau
khi nhan sé tién 10.000.000.000 ddng, bi don giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & cho 6ng B giit.

Ngay 23 va 24/11/2018, éng B va 6ng C, ba H c6 ky Hop ddng dit coc s6
cong ching 40894 do Phong Cong chimg sé 3 cong chimg voi ndi dung 6ng C va
ba H nhan coc sb tién 10.600.000.000 déng dé dam bao cho viéc chuyén nhuong
mdt phan nha dat thugc mot phan thira 614 to ban dd 08 B dia chinh phudng L
Quan C (dién tich dat 182,3m?, dién tich xdy dung 169,1m? theo ban v& hién trang
vi tri do Cong ty TGP lap ngay 06/8/2018) voi gia chuyén nhuong 13
12.600.000.000 dong. Ngay 21/01/2019 dng B giao tiép so tién 200.000.000 dong
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cho bi don dé lam ho so. SO tien thyc t€ 6ng B giao cho ba H va 6ng C la
10.800.000.000 dong.

Tuy nhién tir khi nhin coc dén nay, 6ng C va ba H khong lam thu tuc ky
hop ddng chuyén nhuong phan nha dat trén ciing nhu 1am thu tuc sang tén cho
ong B . Thoi gian qua 6ng B giir ban chinh gidy to nha ba H vi dng B nhiéu lan
lién hé yéu cau 6ng C ba H lam thu tuc tach thua sang tén nhung ong C ba H
khong thue hién. Ban dau 6ng B ndp don kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng C va ba H2 tiép tuc thuc hién hop dong, tién hanh tach thira, ky hop dong
chuyén nhuong va sang tén phan nha dat trén cho 6ng B . Ong B giao s6 tién con
lai 1.800.000.000 ddng cho 6ng C va ba H2 .

Ngay 20/02/2022, dng B thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién voi ndi dung
yéu cau huy Hop dong thoa thuan, dat coc mua ban nha dat ngay 26/10/2018 va
huy Hop dong dit coc s6 40894 ngay 23 va ngay 24/11/2018 gitra 6ng B voi 6ng
C, ba H2 ve¢ viéc hira chuyen nhugng mot phan nha va quyén str dung dét s6 315
(¢t 120/6) N, khu phé G, phuong L, thanh pho T ; Buoc 6ng C va ba H2 tra cho
6ng B s6 tién coc da nhan 10.800.000.000 dong.

Bi don ba H va dai dién 6ng C trinh bay: Ong ba dé nghi 1am theo Hop
dong thoa thuan, dit coc mua ban nha dat ngay 26/ 10/2018 (gidy to tay) gitta hai
bén. Pé nghi ong B giai thich Iy do gitr ban chinh gidy to nha cta ba H 6ng C hon
2 nam nay va yéu cau phia 6ng B c¢6 hudng xur 1y cho gia dinh 6ng ba vi 6ng B da
lang phi thoi gian 2 nim qua ma khong 1am gi dé tién hanh hop dong. Chi c¢6 viéc
ba nhiéu 1an lién hé héi thiic 6ng B 1am thu tuc tach thira sang tén. Cuy thé 6ng B
c6 htra dén 30/4/2019 hoan tat thil tuc nhung hét thoi han khong thdy 6ng B lién
hé lai nén dau thang 5/2019 ba c6 dién thoai cho 6ng B kéu ra nha ba. Ong B c6
ra nha ba ndi chuyén va ba c6 yéu cau 6ng B phai dua ra thoi gian hoan tat viéc
tach thtra thi dng B khong dua ra duoc thoi gian hoan tat, thi gia dinh ba cho 6ng
B thoi gian dén cubi thang 6/2019 va c6 néi néu c6 kho khan gi thi phai bao dé
hai bén giai quyét. Pau thang 7/2019, gia dinh ba khong thiy 6ng B bao hoan tat
viéc tach thira nén c6 ra Phong cong ching s6 3 trich luc lai Hop déng dit coc sb
cong chiung 40894 do Phong Cong chimg s6 3 ngay 23 va 24/11/2018 thi phat
hién ghi viéc lam thu tuc tach thira la bén ban lam. Gia dinh ba tiép tuc lién hé voi
ong B hoi thu tuc chimg nao xong thi 6ng B tiép tuc hira hen. Nhiing lan ong B
dua nguoi vao do vé dé lam thu tuc, gia dinh ba déu hop tac va ky cac gidy to.
Gia dinh ba giao ban chinh gidy to nha cho éng B tai Thi hanh 4n Dan sy Quan 9
vi trude d6 ngay 26/10/2018 hai bén c6 Hop ddng thoa thudn, dit coc mua ban
nha dit v6i ndi dung phia 6ng B 1am thu tuc tach thira. Dén thang 8/2019, 6ng B
lam don vu khdng gia dinh ba viéc nhan tién khong lam thu tyc tach thira sang
tén. Gia dinh ba c6 np don tai Cong an va Tu phap phuong dé nghi 6ng B tra
gidy to nha dat. Ong ba ddng v tiép tuc chuyén nhuong phan nha dat trén cho 6ng
B nhung 6ng B phai la nguoi co trach nhiém lam thu tuc tach s0, chju moi chi phi
lién quan. Vige tach s6 phai dam bao viéc phan nha dét con lai cua ba c6 16i di.
Péi véi yéu cau hity cac hop dong dit coc ngay 26/10/2018 va Hop dong dit coc



ngdy 23 va ngay 24/11/2018 va yéu cau tra lai s6 tién 10.800.000.000 dong cua
ong B thi 6ng ba khong dong .

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng H3 trinh bay: Ong va vo 1a Q
cung nguoi con N , sinh ngay 20/9/2021 hién dang ¢ tai nha, dat s6 315 N, khu
phé G, phuong L, thanh ph6 T . Ong va gia dinh c6 thoa thuén ban nha cho ong
B do can tién xoay s& trong cudc séng. Ong B htra mua nha va lam toan B thu
tuc sang tén mua ban va ong B giit ban chinh glay chtrng nhan quyén sé hitu nha
& va quyeén sir dung dat o tir ngay dat coc cho dén nay. Tuy nhién, thoi gian qua
ong B khong lam hd so hoan tat mua ban lam cho ong rat buc xuc vi khong on
dinh duoc cudc séng. Ong mong mudn dng B dam bao duoc quyén loi cia dng va
gia dinh Ong trong viéc nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba A trinh bay: Ba 1a con géi cla
6ng C va ba H2 . Hién ba cung chong 1a éng T2 va cac con M, sinh nim 2011,
A2, sinh nam 2017 va A3, sinh nam 2021 déu dang & tai nha, déat s6 315 N, khu
phb G, phuong L, thanh phé T . Ba c6 biét viéc 6ng B dén mua nha cta cha me
ba nam 2018 va hira lo hét gidy to va giit ban chinh s6 nha dat tir ngay dat coc dén
nay nhung khong thuc hién viéc 161 hira [am cho ba rat blre xtc vi khong 6n dinh
duoc cudc séng. Ba mong mudn 6ng B dam bao duoc quyén loi ciia ba va gia
dinh ba trong viéc nay.

Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Q va 6ng T2 d3 duoc toa an tridu
tap nhung khong c6 dén toa an va khong co vin ban trinh bay y kién d6i voi yéu
cau cua nguyén don.

Ong H - dai dién uy quyen nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba T trinh
bay:BaTlavgongB.BaT théng nhét véi ¥ kién va yéu cau cua ong B , khdng
c6 v kién, yéu cau nao khac.

~ V6indi dung vu én néu trén Toa 4n nhan déan thanh phé Thu Bac, Thanh
pho HO6 Chi Minh da tuyén an:

1. Chap nhén yéu cau ctia nguyén don:

Tuyén bd Hop dOng dat coc s0 40894 ngay 23 va 24 thang 11 nam 2018

tai Phong cong ching so 3 gitra ong B véi 6ng C, ba H2 1a vo hiéu.
Ba H2 va dng C c6 trach nhiém lién déi tra cho ong B va ba T s tién
10.800.000.000 (Muoi ty tam tram tri€u) dong ngay khi an c6 hi¢u luc phép luéat.
2. Bugc 6ng B vaba T lién doi tra cho 6ng C va ba H2 ban chinh Gidy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ do Uy ban nhan dan Quan
9 cap cho ong C va ba H2 ngay 18/12/2001 d6i v6i nha dat s6 120/6 N, phuong
L, Quan C ( nay la thanh phd T), ban chinh Ban v& so dd nha dat dé cap giay
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung déat d6 thi tai Thanh phd Ho

Chi Minh do Cong ty MP 1ap thang 7/2001 va ban chinh T¢ khai trude ba nha
dat s6 120/6 N, phuong L, Quan C.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, &4n phi, quyén khang
cao cho cac bén duong su.
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Ngay 29/7/2022 bi don H2 va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la
ong H3khang céo toan B bdn an va dé nghi stra ban an so tham theo hudng sira
ban 4n so thAm khong chap nhan toan B yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tai phién toa phic thim:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng C va ba H 12 bi don trinh bay yéu cau
khang cdo: Theo su thoa thudn tai Hop dong thoa thuan, dit coc mua ban nha dat
ngay 26/10/2018 thi phia 6ng B chiu trach nhiém lam c4c thu tuc tach thira. Trong
sudt thoi gian 2 nim tiép theo gia dinh bi don di nhiéu lén dé nghi 6 ong B lam thu
tuc tach thira, dé nghi 6ng B giao Glay ching nhan quyén sir dung dat tham chi
da dé nghi Cong an phuong giai quyét nhung 6ng B cling khong lam va cling
khong giao s6. Khi dng B khoi kién gia dinh bi don co dé nghi 6 ong lén Toa an
giai quyét vu an nhung 6ng van khong Ién chimg t6 6ng B khong muon thuce hién
viéc tach thira dé tién hanh ky hop dong mua ban nha dat. Do d6 6ng B 1a ngudi
c6 161 dan toi viéc mua ban khong thanh, nay gia dinh bi don dé nghi 6ng B phai
bdi thuong thiét hai cho gia dinh bj don 1.000.000.00 dong. Chung t6i dong ¥ tra
lai cho 6ng B sd tién ma 6ng B da dit coc cho gia dinh chiing toi.

Vé an phi, ban 4n so tham cho rang hop dong vo hiéu do 16i ctia d6i bén nhung
lai tuyén ching t6i phai tra toan B an phi gay thiét thoi cho gia dinh bi don.

Phong Cong chimg s6 3 da cong chimg hop dong khong dit hd so thi tuc,
mot phan do 6ng B dan can B cong chimg vao nha bi don chimg thuc giy bat
loi, thiét thoi cho gia dinh chung t6i. Gia dinh bi don dé nghi Phong Cong chiing
s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu trach nhiém (vé thiét hai) cho gia dinh
bi don.

Pai dién nguyén don trinh bay ¥ kién vé yéu cau khang céo ctia bj don: Giao
dich gitra d61 bén duoc thé hién rd trong Hop déng thoa thuan, dat coc mua ban
nha dat ngay 26/10/2018. Theo thoa thuan ndy thi chim nhét ngay 15/11/2018...
bén A ban giao tai san nha dat cac gidy to lién quan (s6 do, ban vé hién trang...).
Nhu véy, nghia vu cia bén ban tai san la lam ban v& hién trang. Hop dong dat
coc 80 40894 ngay 23 va 24 thang 11 nam 2018 tai Phong Cong ching s6 3 gitra
ong B véi 6ng C, ba H2 cling thé hién rd trach nhiém l1ap ban ve tach thira cua
bi don. Bi don cho rang bi don bi lira dbi vé thoa thuan nay 1a khong dung vi bi
don déu 1a nhiing nguoi o trinh d6 hoc van, trude khi ky hop déng ho di can
than doc k¥ hop dong moi dong ¥ Ky tén. Vé van dé bi don doi gidy ching nhan
quyen str dung dat thi nguyén don khong dong v vi nguyén don di giao rat nhiéu
tién cho bi don ma khong c6 gi bao dam an toan cho nguyén don. Chinh vi vay,
bi don d6 15i cho viéc khong ky két duoc hop dong mua ban nha 1a do 15i cia
nguyén don la khong ding.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don trinh bay: Theo su
thira nhan cua bi don thi bi don di nhan téng cong 10.800.000.000 dong, day 1a
s6 tién 16n ctia nguyén don ciing c6 thé néi 1a so tién tra trude dé mua nha, nguyén
don da khong yéu cau bi don bdi thuong thiét hai |12 thiét thoi rat nhiéu nhu 1ai
suat, tai san khong dugc st dung, tién phat theo thoa thuan ciing khong cé. Bi
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don nguoc lai doi nguyén don phai boi thuong 12 thicu hop ly. Mat khac day 1
y€u cau mai phat sinh tai phién toa phuc tham do do dé nghi Toa an khong xet
y€u cau nay cua bi don.

V& an phi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau Phong Cong chung sé 3, Thanh phd HO Chi Minh phai c6 trach
nhiém cho viéc cong chung trai phap luat day cling la yéu cdu moi phat sinh tai
phién toa phuc thim do d6 dé nghi Toa an khong xét yéu cau nay cua bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh phat biéu § v kién:

Vé hinh thtre: Bon khang cao cua duong su nﬁtp trong han luat dinh nén
hop 1€. Ho1 dong xét xtir dung thanh phan, phién toa dién ra theo ding trinh tu va
quy dinh cua phap luat.

Vé nodi dung: Sau khi phan tich nhitng tinh tiét khach quan cta vu an, cin
ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur, khong chap nhan khang
céo cta bi don va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa sau khi phan tich, danh gia vé khang cao, cac tinh tiét ctia vu
an, vigc giai quyét, xét xtr ctia Toa an cap so tham, ddi chiéu nhimg cin cr phap
luat, Hoi dong xét xtr Phuc thim nhan dinh:

[1] Ban an so thim s6 2658/2022/DS-ST duoc tuyén vao ngdy 15/7/2022,
ngay 29/7/2022 bi don khéng céo vi vay don khang cdo cua bi don nam trong
thoi han luat dinh, bi don c6 dong tién tam tmg an phi phuc thim do d6 Toa an
cap phiic thim chip nhan giai quyét vu 4n theo trinh tir phac tham.

[2] Ngay 26/10/2018 6ng B va vo chong 6ng C, H2 ¢6 ky Hop dong thoa
thuan, dat coc mua ban nha dat. Theo hop dong nay thi bén nguyén don (6ng B
) €0 dat coc cho bén bi don (ba H va 6ng C) 600.000.000 dong (sdu trdm trigu
dong) dé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai mot phan thira 614 to ban
dd s6 08 BPC xi L Quan C dién tich 184,3 m? véi gia tién 1a 12.600.000.000
dong (muoi hai ty sau tram triéu dong), cham nhat ngay 15/11/2018 hai bén cling
hoan tat thil tuc mua ban tai phong Cong chimg, trach nhiém ctia bén A (bi don)
giao tai san nha dat cic gidy to lién quan (s6 do, ban v& hién trang...). Nhu vy,
theo thoa thuan ndy thi bén ban c6 trach nhiém thiét 1ap ban v& hién trang nhung
ban v& ndy c6 phai 1a ban v& tach thtra hay khong, c6 yéu cau co quan chirc ning
xét duyét viéc tach thira hay khong thi chua rd. Vi vay, khong thé diwa vao hop
ddng nay dé cho rang bén mua hoic bén ban co trach nhiém 1ap ban v& tach thira.

[3] Ngay 06/11/2018 theo yéu cau cta doi bén, Cong ty TGP da tién hanh
1ap ban vé& so d6 nha dat dé 1ap thi tuc chuyén quyén gidy ching nhan quyén sir
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dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, tuy nhién ban vé
nay chua dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 9 kiém tra va xac
nhan.

[4] Ciing trong ngay 06/11/2018 6ng B da giao cho ba H va éng C
10.000.000.000 ddng, d6i bén da thoa thuan (mit sau ciia Hop dong thoa thudn,
dit coc mua ban nha dat ngay 26/10/2018) “... ba H va 6ng C phdi hoan tdt thi
tuc 11y quyén va ban giao sé cho anh B dé tdch thira theo nhw dd théa thudn mua
ban véi dién tich 182,3 m? Trieong hop khong tach dwoc s6, bén bdan phai chuyén
nhwong mot phdn dién tich la 182,3 m?va cdp nhdt tén bén mua trén s6”. Tai
phién toa phuc tham, bi don thira nhan cho t6i hién tai bén bi don ciing chua lam
thu tuc Uty quyén cho nguyén don de lam thu tuc tach thira va cling chua lam cac
thu tuc cap nhat t€n bén mua trén sb (sang tén chu sir dung). Nhu vay, c6 thé thay
theo thoa thuan nay, phia nguyén don la bén nhén lam thu tuc tach thira, nhung
mudn thyc hién viéc nay thi bi don véi tu cach 1a chi sir dung dat phai lam tha
tuc Gy quyén dé nguyén don thay mat bi don thyc hién quyén cua chu sir dung
dat. Nhung phia bi don da khong thuc hién, nén phia bi don 1a ngudi c6 16i dan
té1 viée giao dich khong thanh.

[5] Ngay 24/11/2018 d6i bén ky Hop dong dat coc s6 40894 do Phong Cong
ching s6 3 cong chung. Vé noi dung giao dich bén A dong ¥ dit coc
10.600.000.000 dong (mudi ty sau tram triéu dong) dé bao dam cho viéc sang
nhuong nha dat (nhu da néu tai muc [2]). V& trach nhiém cta bén A “Sau khi
bén A hoan tdt thii tuc tach thira di véi quyén sir dung dat néu trén, bén A phdi
thuwee hién ngay viéc ky hop dong chuyén nhieong mét phan nha va ddt néu trén

»

theo diing quy dinh ciia phdp ludt va bén B sé thanh todn hét sé tién con lai”.

[6] Phia bj don 6ng C va ba H thi cho rang: Hop dong dat coc ngay 23 va
24 thang 11 nim 2018 ¢6 xé4c thuc ctia Phong Cong ching s6 3 xac dinh vo chong
ong ba co trach nhiém tach thira la khong c6 gia tri do khi ky hop dong 6ng ba
khong xem rd trach nhiém vé viéc hoan tat thu tuc tach thira, va phia nguyén don
da co tinh che gidu diéu nay. Toa an xet thay: Bi don 1a nguoi biét doc, blet viét,
tai phan cudi cua hop dong bi don ciing ghi dut “Téi da doc va dong ¥ nén bi
don khong thira nhan trach nhiém 1am cac tha tuc tach thua 12 thé hién sy thiéu
thién chi trong giao dich dan su.

[7] Pdi chiéu véi cac quy dinh khoan 4 Diéu 12 vé hanh vi bi nghiém cim;
quy dinh bat budc thuc hién vé tach thira theo diém i khoan 4 Diéu 95 Luat dat
dai nam 2013, khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Piéu cua Luat Dat dai (43 duoc sta
d6i bd sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017, Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra doi, bé sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai); Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND
ngay 05/12/2017 quy dinh di¢n tich t6i thiéu duoc tach thira cia UBND Thanh
phé H6 Chi Minh, va tha tuc tach thira theo Quyet dinh s 1839/Qb-BTNMT
ngay 27/8/2014 ciia B Tai nguyén va Mai truong vé viée cong bd thi tuc hanh
chinh linh vuc dat dai thudc pham vi chtrc ning quan Iy Nha nudc cua B Tai
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nguyén va Moi truong. Thi nguoi co quyén st dung dat “Mudn thiee hién quyén
doi voi phan quyén sir dung dat ciia minh thi phai thyc hién thu tuc tach thiea theo
quy dinh, lam thu tuc cap Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat va dwo’c thwc hién quyén va nghia vu cua nguoi
sir dung ddt theo quy dinh ciia Ludt ndy”.

[8] Nhu vay, theo cac van ban phap luét trén thi trude khi sang nhugng
quyén sir dung dat thi bi don c6 nghia vu lam cac thu tuc tach thira theo cac diéu
kién cho phép ctia phap luat vé dat dai, tranh cac truong hop thira dat khong dugc
co quan Nha nudc c6 thim quyén khong cho phép tach thira ma truong hop cu
thé nay la phan dat con lai cta bi don bi han ché do khong c6 16i ra dudng cong
cong mic du nguyén don di chi thém 200.000.000 ddng cho bi don tién hanh
sang nhuong dat, tao 16i di ra dudng cong cong. Do bi don khong thuc hién nghia
vu cua nguoi st dung dét theo quy dinh ctia Luat khi tach thira (muc [7]). Thiéu
thién chi trong viéc thuc hién nghia vu ciia minh nhu da phan tich tai muc [4] va
muc [6] dan toi tinh trang hop dong dit coc ¢ d6i tugng tir c6 thé thuc hién dugc
sang d6i tuong khong thé thyc hién duoc. Do d6 16i hoan toan thudc vé bi don,
nguyén don c¢6 quyén huy bo hop dong theo Diéu 423 B luat Dan sy nam 2015.
Toa an cép so tham chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don huy cac hop
dong dat coc ngay 26/10/2018, Hop dong dit coc ngdy 23 va ngay 24/11/2018
va yéu cau tra lai s6 tién dit coc 1a 10.800.000.000 dong 1a co co s6.

[9] Theo 161 khai nhan cua cac duong sy thi ong B dang gitr ban chinh Gidy
chiing nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan Quan
9 cap cho ong C va ba H2 ngay 18/12/2001 d01 v0i nha dat s6 120/6 N, phuong
L, Quan C, ban chinh Ban v& so dd nha dat dé cap gidy chtirng nhan quyén s hiru
nha & va quyén str dung dat do thi tai Thanh phd H6 Chi Minh do Cong ty MP 1ap
thang 7/2001 va ban chinh To khai truéc ba nha dat s6 120/6 N, phuong L, Quan
C. Hién ba H2 , 6ng C cung cac con chau van dang quan 1y va sir dung nha dat
nay. Xét cac hop dong dit coc gitta hai bén khong thé thuc hién dugc nhu phan
tich trén. Toa an cép so tham budc ong B va ba T lién dei tra cho 6ng C va ba H2
ban chinh cac gidy to nay 1a dung phap luét, Toa an cap phuc tham giit nguyén
quyét dinh nay ctia Toa an cép so tham.

[10] Vé cac yéu cau ciia bi don dé nghi 6ng B phai boi thuong thiét hai
1.000.000.000 dong va budc Phong Cong chimg sé 3, Thanh phé H6 Chi Minh
phai c6 trach nhiém do chung thuc hop dong trai phap luat. Toa an xét thay: Cac
yéu cau nay di vuot qua thoi han dua ra yéu cau phan t6 theo khoan 3 Diéu 200
BLTTDS nam 2015 nén khong dugc Toa an ghi nhan.

[11] Vé 4n phi so thadm: Ban 4n so thAm c6 nhan dinh hop déng dat coc vo
hiéu 1a do 18i cta d6i bén. Nhan dinh nay cua cép so tham 1a chwa chinh xac vi
hop dong dit coc khong vo hiéu do khong vi pham Piéu 117 B luat Dan sy nim
2015, ciing khong thudc trudng hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 ddi twong
khong thé thuc hién duoc theo khoan 1 Piéu 408 B luat Dan sy nam 2015. Ldi
trong truong hop hop dong khong thé thuc hién duoc va bi dé nghi huy bo thudgce
vé bén bi don nhu phan tich tai muc [8] va ciing vi vay Toa an cip phuc tham diéu
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chinh phan quyét dinh cta cap so thim vé viéc cong bb cac hop dong 13 vo hiéu
theo quy dinh. Mat khac theo Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va
quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an thi “Bj don phdai chiu toan B an phl dan
sw so' tham trong truong hop toan B yéu cau ciia nguyen don duoc Toa dn chdp
nhdn”. V1 ly do trén, yéu cau khang co ctia bi don vé an phi khéng dugc Toa an
chép nhan.
Do giit nguyén ban an so tham, nguoi khang cao 13 bi don phai chiu an phi

phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan su:;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi vé murc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va str dung an phi, 18
phi Toa an;

Luat Thi hanh an dan sy nadm 2009 d duoc stra ddi bd sung nam 2014.
Tuyén xir:

Gitr nguyén ban 4n dan sy so tham s0 2658/2022/DS-ST ngay 15/7/2022
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu DPtrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

Huy Hop dong dat coc s6 40894 ngay 23 va 24 thang 11 ndm 2018 tai Phong
Cong chirng s6 3, Thanh pho Ho6 Chi Minh giira 6ng B vai 6ng C, ba H2 .

Hay Hop dong thoa thuan, dit coc mua ban nha dat ngay 26/10/2018 giita
ong B véiong C, ba H2 .

Ba H2 va ong C c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng B va ba T s6 tién
10.800.000.000 (Muoi ty tam tram triéu) dong ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

K¢ tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua s tién con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

2. Bugc 6ng B va ba T lién doi tra cho 6ng C va ba H2 ban chinh Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ do Uy ban nhan dan
Quén 9 cép cho ong C va ba H2 ngay 18/12/2001 dbi v6i nha dat sé 120/6 N,
phuong L, Quén C (nay la thanh phd T), ban chinh Ban v& so dd nha dat dé cap
gidy chimg nhan quyen so hiru nha ¢ va quyén sir dung dét d6 thi tai Thanh phd
Hb Chi Minh do Coéng ty MP 1ap thang 7/2001 va ban chinh Td khai trude ba



nha dat s6 120/6 N, phuong L, Quan C (nay la thanh phd T), Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. An phi dén sy so tham:

Ba H2 va ong C phai chiu 4n phi khong gia ngach la 300.000 ddng (ba traim
ngan dong)

Ba H2 va ong C phai chiu dn phi c6 gid ngach 1a 118.800.000 ddng (mot
tram muo1 tam tri¢u, tdm tram ngan dong).

~ Hoan tra tam img an phi 60.300.000 ddng (sau muoi triéu, ba trim ngan
dong) cho dng B da ndp theo bién lai s6 AA/2018/0026692 ngay 18/10/2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tha Pac, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba H2 va dng H3 m01 nguoi phai nop 300.000
dong (ba trim ngan dong). Ba H duogc khau trir vao s6 t1en tam ung an phi phuac
tham ma ba da ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0028100 ngay 09/8/2022
ctia Chi cyc thi hanh an thanh phd Thu Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Hiing
dugc khau trir vao so tién tam tng an phi phic thAm ma 6ng da ndp theo bién lai
thu tién tam tmg an phi s6 0028101 ngay 09/8/2022 ciia Chi cyc thi hanh an thanh
phé Thi DPurc, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi Toa tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TpHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TpHCM,;

- VKSND TpHCM;

- TAND thanh phé Tha Bic;

- Cuc THA DS TpHCM;

- Chi cuc THA DS thanh phé Tha Bic;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Bui Lién Minh

10



