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Ban 4n sb: 30 /2023/DS-PT,
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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Diing

Céc Tham phan: Ong Nguyén Quéc Thién
Ba Nguyén Thi Lién

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Phwong Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Quing Nam: Ong Nguyén Quang
Minh - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét
xtr phtic tham coéng khai vu an thy 1y s6: 59/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 133/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé: 62/2022/QDXXPT-DS
ngay 29 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba P6 Thi My D, sinh nim 1969. Dia chi: khéi phd B,
phuong P, thanh phd T, tinh Quang Nam. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Vii Minh T, sinh nim
1977 — Luat su Van phong luat su Vii Minh T — Poan Luat su tinh Q. C6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi Hﬁng T1, sinh nam 1989. HKTT: xa H, huyén H,
thanh ph6 Pa Nang. Dia chi: S6 F D, thanh phd T, tinh Quang Nam. Cé mit.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi D1, sinh nim 1989. Pia chi: T6 A
thon T, xa B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 madt.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Pic T2, sinh nim
1980. Tra tai: khéi phé M, phuong H, phd T, tinh Quang Nam. . C6 mit.

- Nguoi lam chirng:

+ Ba Nguyén Thi L. Sinh nim 1997. Pia chi: T4 D khéi phé N, phuong A,
thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mit.

+ Ong Nguyén Vin Q. Pia chi: s6 A P, phudng H, thanh phd T, tinh Quéang



Nam. Ving mat.

+ Ong L& Trung Q1, sinh nim 1990. Pia chi noi 1am viéc: Vin phong C —
s6 B P, phuong P, thanh phé T, tinh Quang Nam. Ving mit

+ Ba Tran Ping Hanh D2, sinh nim: 1989, Pia chi C N, phuong A, thanh
phé T, Quang Nam

- Nguoi khang cdo: bj don ba Lé Thi Hong T1.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén
don trinh bay:

Ba D2 ¢ nhu cdu mua nha dat nén ba D2 c6 tlm hiéu, thuong luong va
thoa thuan dé tién hanh lap thu tuc ohuyen ‘nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién doi voi thira dat s6 58 to ban d6 s6 12 ('s6 nha A P, thanh phd T) do ba
Lé Thi Hong T1 1a chi s¢ hitu. Theo d6 ba D2 c6 uy quyén cho dng Nguyén Pic
T2 lién hé dé thyc hién viéc ky Hop dong dit coc ddi vai tai san néu trén. Tai Hop
dong dat coc ngay 29/12/2021 ong Nguyén Dac T2 c6 ky hop dong dat coc voi
ba Lé Thi Hong T1 dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
tai thira dat s6 C19 to ban dd s6 527 dién tich 114m? tai phuong H, dat c6 nha.
Gia tri chuyén nhuong 13 1.790.000.000 dong, ong T2 da dat coc sO tién
200.000.000 dong, hen trong vong 10 ngay, tic la dén ngay 07/01/2022 hai bén
s€ ra cong chimg dé 1ap hop hop dong chuyén nhuong va bén mua s& thanh toan
sb tién con lai.

Tuy nhién, dén ngay 07/01/2022 thi ba T1 c6 viéc nén 6ng T2 hen lai dén
ngay 08/01/2022. Ngay 08/01/2022 ba D2 c¢ lién hé dé ra cong chung tiép tuc thi
duogc biét Gidy ching nhan quyen sir dung dat chua dugc xo6a dang ky thé chap
tai Ngan hang nén khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong dugc. Pén ngay
10/01/2022 ba D2 lién hé thi ba T1 khong dong y ban nita, hién nay ba T1 da
chuyén nhuong toan bo tai san néu trén cho ngudi khac.

Do d6, ba D2 khai kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi Hong
T1 phai tra lai cho ba D& Thi My D s6 tién 200.000.000 dong ma ba T1 di nhan
tién coc cua ba D va yéu cau phat coc 200.000.000 dong.

Bi don ba Lé Thi Hong T1 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa: Bi don xac nhan c6 ky hop dong dit coc ngay 29/12/2021 dé
ban cho 6ng Nguyén Dic T2 ngdi nha gan lién véi quyén sir dung dit tai thira dat
s6 C19 to ban dd s6 527 dién tich 114m? tai phuong H (s6 A P), s6 tién ba T1 da
nhan dit coc tir ong T2 14 200.000.000 dong. Noi dung va hinh thic ctia hop dong
ba T1 thong nhat nhu hop dong dat coc ngay 29/12/2021.

Pén ngay 08/01/2022 khi ba T1 dén Vin phong C dé ky Hop dong chuyén
nhuong thi bén phia 6ng T2 va nguoi phu nit di cung 6ng T2 (sau nay ba moi biét
d6 1a ba D) yéu cau ba T1 hd trg lam s6 nhanh s6 tién 3.000.000 dong nira madi
dong Yy mua va ba T1 khong dong ¥ vi trude do ba T1 c6 giam gia 36.000.000
d6ng, nay bén mua doi ba T1 tlep tuc giam gia thi ba T1 khong dong ¥, do d6 éng
T2 va nguoi phu nir di cung bo vé. V& Gidy ching nhén quyén sir dung dat vao
thoi diém ngay 08/01/2022 ba T1 dd giao cho Vian phong C dé lap hop dong
chuyén nhuong theo thoa thuén ngay 29/12/2021 véi 6ng T2. Ngay 10/01/2022
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gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia ba T1 duogc xo6a thé chip. Sau do, ba T1
d3 lién hé véi ong T2 ngay 13/01/2022 dén gap ba T1 dé xir Iy vé sb tién coc
nhung hai bén khong thdng nhat duoc do 6ng T2 khéng dwa ra duogc 1y do vi sao
ngay 08/01/2022 6ng T2 khong dong ¥ mua nén ba T1 khong dong v tra tién coc
cho 6ng T2. Dén ngay 21/01/2022 ba T1 da chuyén nhuong toan bd tai san nay
cho nguoi khac.

Nay ba D khoi kién yéu cau ba T1 hoan tra lai s6 tién nhan coc 200.000.000
d6ng ma ba T1 di nhan tién coc ctia 6ng T2 va yéu cau phat coc 200.000.000
d6ng ba T1 khong dong v vi cho rang ba T1 chi giao dich mua ban nha va dat véi
6ng T2 chir khong hé giao dich v6i ba D, 6ng T2 ciing khong thong béo cho ba
T1 biét vé viéc 6ng T2 nhan ty quyeén tir ba D.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Pic T2 trinh bay:
Vao ngay 27/12/2021 khi ba D biét can nha s6 A P ctia ba T1 ddng ban thi c6 1ap
hop dong ¢ uy quyen cho ong T2 ky hop dong dat coc vai ba T1 giao dich mua ban
ngoi nha gan lién quyén st dung dat. Theo d6 ngay 29/12/2021 6ng T2 ¢6 ky hop
dong dit coc v6i ba T1 dé nhan chuyén nhuong tai san noi trén. Viéc ong T2 Ky
hop dong dat coc giao dich mua ban nha dat véi ba T1 la da dugc sy uy quyén tir
ba D, so tién 6ng T2 dit coc cho ba T1 ciing 14 tién ciia ba D, 6ng T2 khong tranh
chép gi v6i ba D vé s6 tién ndy. Nay 6ng T2 yéu cau Toa an giai quyét budc ba
T1 phai tra tién dat coc, phat coc cho ba D.

Nguoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi L trinh bay: T6i 1a méi gidi can nha tai KDC sé G-
phuong H. Bén ban 1a chi Lé Thi Hong T1 va bén mua la anh Nguyén Pic T2,
Hai bén théng nhat hen gip dé thoa thuin va lam hop ddng coc vao ngay
29/12/2021 tai nha hang S duong T.

Sang ngay 29/12/2021, hai bén c6 gap nhau va t61 la ngudi chirng. Hai bén
tu thoa thuan va thuong lugng mua ban. Trong qua trinh ngdi thoa thun, hai bén
da théng nhat vé gia chuyén nhuong va thoa thuan vé 18 phi chuyén nhugng sang
tén va trudc ngay dat coc, bén ban c6 bao lai cho bén mua la s6 dang & ngan hang,
nén khi nhan coc khong c6 s6 va bén mua dong ¥ hen ngdy cong chimg phai co
s6. Trong luc thoa thuin bén ban c6 goi cho phong cong chung va uy quyén bén
phong cong chimg lam toan bd gidy t0, hd so giao dich mua ban va bén mua c6
déng ¥ va ky hop ddng dit coc, hen ngay 07/01/2022 ra cong chimg. Trude khi
1am hop ddng dit coc, toi chi biét anh Nguyén Dic T2 1a ngudi mua, nhung sau
khi coc anh T2 ¢6 n6i mua cho ¢cd My D, nhung khi t6i hoi ra cong chung ai 1a
ngudi ding tén thi anh T2 ¢6 ndi anh T2 dung tén. Trong qua trinh thoa thuan dat
coc anh T2 ¢6 1am viéc voi chi T1 14 anh T2 mua dé & dé chi T1 b6t mot it 1am
nha. Nén khi toi biét c6 chi D mua, t6i cting khong thé néi lai voi T1. Dén ngay
cong ching vi 6 mot sO viéc gp nén toi co nho anh Q bén mdi gidi ra hd trg dé
lam ho so céng chung.

2. Ong Nguyén Vin Q trinh bay: Ngay 29/12/2021, anh T2 théa thuan mua
16 dat chi T1 va dong ¥ coc 200.000.000 dong. Luc dit coc, anh T2 1a nguoi ding
ra mua, t6i khong biét anh T2 mua gitp chi D, khoang 4 dén 5 ngay sau thi toi
moi biét nguoi mua 1a chi D, anh T2 14 méi gidi va coc tién gitip chi D. Ngay
07/01/2022, hai bén c6 thoa thuan véi nhau dén Vian phong C dé 1am hop dong
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chuyén nhuong nhung c6 mot sb van dé xay ra. Sang 07/01/2022 anh T2 ¢6 goi
cho t6i va chi T1 phai 1am thu tuc ban giao cin nha chi T1 ban dé ra cong chimg.
Chiéu 15 gio chi T1 d4 hoan tit vé mat bang can nha va chia khoa nha, cong chimg
xong chi T1 s€ ban giao chia khoa lai cho bén chi D. Lac khoang 15 gi¢ 30 phut
chi T1 va anh T2 ¢6 hen nhau lic 16 gio ¢c6 mat tai Van phong C. 16 gio t6i ¢
mat tai Van phong cong ching , lac d6 chi D va anh T2 ciing da c¢6 mat, dén 16
gid chi T1 ¢ goi cho t6i va anh T2 13 ¢6 cong viée dot xuat phai giai quyét nén
c6 hen lai tré 30 phat. Anh T2 va chi D da dong y chd. Bén 16 gio 45 phut chi D
va anh T2 ra vé vi cho 1au. Lic 16 gio 45 phut thi chi T1 ¢d mit tai Van phong
cong chimg nhung do chi D va anh T2 vé nén ca hai ngudi 1a chi T1 va anh T2
c6 hen nhau sang ngay 08/01/2022 s€ ra cong ching lai. Ngay 08/01/2022 ca hai
bén co mat tai Van phong C va toi cing c6 mat. Trong thoi gian cong ching co
trao d6i vai chi D vé viée cAp doi s6 méi v6i phi dich vu 1a 15.000.000 ddng (trao
d6i ngoai hop dong coc), chi D trao d6i chi T1 bd thém 3 triéu nhung chi T1 khéng
ddng ¥ va lac coc chi T1 d3 bét 10 tridu va bao sang tén cho chi D. Hai bén 16n
tiéng qua lai véi nhau va chi D tuyén bd khong mua nita va bat chi T1 dén coc,
sau d6 chi D va anh T2 bo ve.

3. Ong Lé Trung Q1 trinh bay: Ngay 08/01/2022 ba T1 va ba B6 Thi My
D cuing 6ng T2 c6 téi Van phong C dé tién hanh cong ching Ho so mua ban dat,
trong khi trao ddi va thuong luong hai bén khong thong nhét voi nhau do nhimng
phét sinh do ba P4 Thi My D yéu cau ba T1 hd trg dé cap d6i bia nhung ba T1
khong chap nhan, ba D ty y khong giao dich va di vé. Hai bén van chua cung cap
bat cr gidy to nao dé cong chung tiép nhan va giai quyét.

Vi ndi dung vu an nhur trén, tai Ban an dan sy so tham sé 133/2022/DS-ST
ngay 02/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam d3 cin
clr vao cac Piéu 26, 35, 39, 229 cua B0 luat T tung Dan sy 2015; can cur vao cac
Diéu 117, 212, 328, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; can cir Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba D& Thi My D vé viée
“Tranh chdp hop dong ddt coc” v4i bi don ba Lé Thi Hong T1.

1. Budc ba Lé Thi Hong T1 phai tra cho ba P& Thi My D s6 tién da nhan
coc 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) va sb tién phat coc 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong). Tong cong 1a 400.000.000 ddng (Bon tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va ba B Thi My D ¢6 don yéu cau
thi hanh an ma ba Lé Thi Hong T1 khong tra khoan tién trén thi phai chiu tién 13
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong g voi sO
tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngéy 22/4/2022, bi don ba Lé Thi Héng T1 c6 don khang cdo toan bo ban
an so tham.

Sau khi Toa an nhan dan tinh Quang Nam thu ly vu an, nguyén don c6 don
yéu cau dua ba Tran Pang Hanh D2 vao lam nguoi [am chimg. Tai phién Toa ba
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Tran Pang Hanh D2 ving mit. Tuy nhién, trong ban tu khai ngay 19/12/2022 ba
Tran Bang Hanh D2 trinh bay:

Sang ngay 08/01/2022, t6i c¢6 mit va ching kién toan bo cudc néi chuyén
gitta ba Lé Thi Hong T1, ba B4 Thi My D va 6ng Nguyén Pac T2 tai Van phong
C lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & tai dia chi A P,
KDC s6 G, phuong H, TP T, tinh Quang Nam. Ngay tir khi bat dau cudc noi
chuyén ba D d3 yéu cau ba T1 giam 15.000.000 dong 1a chi phi lam sang tén
nhanh dé di vay, tuy nhién ba T1 khong déng y vi gitta ba T1 va ong T2 da thoa
thuan thong nhat gia theo noi dung hop dong dat coc va khong c6 thoa thuan chi
phi nay. Bén mua la ba D to tleng, hiam doa rang néu khong chiu chi phi nay thi
s€ khong mua ntta, dimg 1én di v€ va ndi ong T2 quay video. Luc nay theo phan
xa ty nhién toi cling gio dién thoai Ién quay lai. Ba D tlep tuc yéu cau ba T1 giam
thém 3.000.000 dong trong tong sd tién 15.000.000 dong 1a chi phi dé lam sang
tén nhanh dé di vay thi ba D méi dong ¥ mua. Tuy nhién, ba T1 van khong dong
¥ vi cho rang trudc d6 di hd trg va giam gia sb tién 36.000.000 dong va tir dau
céc bén da co thoa thuan rang ba T1 sé& chiu phi dé 1am thu tuc sang tén theo dung
quy dinh phap luét. (C6 doan video do chinh t61 quay lai luc nay). Sau khi t61
ding quay video thi ba D van tiép tuc to tiéng. Mot h01 sau, ba D va dng T2 tuyén
b6 khong mua nita, noi sé kién ba T1 ra Toa dén coc gap doi véi ly do 6ng T2, ba
D c6 video chirng minh ngay 07/01/2022 ba T1 khong t&1 cong chirng nhu da hen.
Sau d6 ong T2, ba D da tu di vé. Sau khi 6ng T2 va ba D di vé, ba T1 van tiép tuc
ngoi lai cho, khoang hon 30 phut sau thi bén mua 14 6ng T2 va ba D khong quay
lai. Ba T1 c6 giao chia khoa nha va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (tat ca
dugc dung trong bi tai liéu nhya c6 nut) cho 6ng Q1 1a cong chimg vién. Ba T1
noi van sé ddng y chuyén nhuong néu ba D, 6ng T2 dong ¥ mua. Sau d6 ba T1 di
vé.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Qudang Nam phdt biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy 6 giai
doan phuc thAm: Tham phan duoc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu ly vu an, vé thoi han giai quyét
vu 4n, vé& viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
thi1 tuc theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong sy da thuc hién dung quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

- V& viéc giai quyét vy an: Can ctr khoan 2 DBiéu 328 Bo luat Dan su, khoan
2 biéu 308 B6 luat TTDS dé nghi HBXX: chép nhan mot phr:fm khang cao cua bi
don, sira ban 4n Ban an s6 133/2022/DS-ST ngay 02/8/2022 cia Toa 4n nhan dan
thanh phé Tam Ky theo huéng: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé budc bi don tra lai s tién nguyén don da dat coc 1a 200.000.000
d6ng va khong chip nhan viéc phat coc 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ¢ vao cac tai liéu, chimg cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xt phuc tham nhan dinh:

[1] Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don gitr nguyén khang
c40, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét toan bd ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Lé Thi Hong T1 thi théy:

[2.1] V& quyén khai kién: Qua trinh giai quyét vu 4n bi don cho rang viéc
ba Pd Thi My D khai kién 1a khong ding quy dinh cua phap lut vi qua trinh giao
dich dit coc mua ban nha va dit tai thira dat s6 C19 (thira méi 1a 58), to ban d sb
527 (s6 moi cua to ban db 1a 12), dién tich 114m? tai phuong H, thanh phd T (s6
nha A P), ba T1 chi giao dich véi ong Nguyén Pic T2 va khong biét ba D.

Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an nguyén don xuét trinh van ban uy
quyén ngdy 27/12/2021 vé viéc ba B Thi My D uy quyén cho & ong Nguyén Dic
T2 ky hop ddng dit coc dbi vai tai san néu trén. Ong Nguyen Pic T2 ctng thtra
nhén so tlen dit coc 200.000.000 dong ma ong T2 chuyén cho ba T1 1a tién cia
ba D va xuét trinh ching ct ba D chuyén tién cho 6ng T2 dé dit coc cho ba T1.
Mic du ba T1 cho rang khong biét ba D nhung ba Nguyén Thi L méi giéi ban nha
va dat cho ba T1 thira nhan biét viéc ong T2 dat coc mua nha va dat cho ba D. Ba
T1 ciing thira nhan ngay 08/01/2021 ba D cling dng T2 dén Vin phong cong ching
dé gap ba T1 ky hop dong chuyen nhuong tai san néu trén. Ong Nguyén Pic T2
khong tranh chap v6i ba DS Thi My D vé khoan tién dit coc niay. Do dé, ba P
Thi My D ¢6 quyén khoi kién trong vu 4n nay.

[2.2] Xét n61 dung khang cao cua bi don Le Thi Hong T1 khong dong y tra
cho ba B4 Thi My D s6 tién dd nhan coc 200.000.000 dong va sb tién phat coc
200.000.000 dong . Tong cong 1a 400.000.000 ddng, thi thay:

Cac chung cur c6 trong hd so vu an thé hién ba Nguyén Thi My D3 (ay
quyen ong Nguyén Déc T2) dat coc cho ba Lé Thi Hong T1 s6 tlen 200.000.000
dong dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién tai sé nha A P thanh phd T (thira dat s6 C19, to ban dd sd 527,
dién tich 114m?) theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sé S336744 do UBND
tinh Q cap ngay 14-3-2001 cho ho ong Tran Cong T3, ba Tran Thi L1 bién dong
sang tén ba Lé Thi Hong T1 ngay 21/9/2021 véi gia 1.790.000.000 ddng. Viéc dit
coc c6 lap Hop dong dit coc nha dat vao ngay 29-12-2021. Pay la cac tinh tiét,
su kién khong can phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung
dan su.

[2.3] Cian ctr Hop dong dat coc nha dat vao ngay 29-12-2021 va 16i trinh
bay cua ba P4 Thi My D, ba Lé Thi Hong T1, 6ng Nguyén Dac T2  trong qua trinh
gidi quyet vu an va tai phién toa, chimg cir cac duong sy cung cap cb co sO Xac
dinh viéc ky Hop dong dat coc nha dat vao ngay 29-12-2021 giita cac bén 1a hoan
toan tu nguyén, khong ép budc hodc lua dbi. Hop ddng thé hién day du ddi tuong
dat coc, gia ca chuyén nhuong, thoa thuan vé thoi han thanh toan va viée giao
tién, gidy to va 16 phi. Cac bén thoa thuan ‘ngay 07/01/2022 dén lam thu tuc cong
chtng, chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén. Dén ngay 07/01/2022 do ba
T1 ban viéc nén cac bén da théa thuan lai 08/01/2022 s& dén Vin phong C dé ky



két hop dong chuyén nhuong. Nhu vay, Hop dong dit coc dam bao quy dinh tai
khoan 1 Diéu 328 B luat dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu
123 va Biéu 131, 328 B6 luat Dan sy ndm 2015 thi hop ddng dit coc ndy c6 hiéu
luc.

Ngay 08/01/2022 khi cac bén dén Vian phong C dé thyc hién ky két hop
ddng chuyén nhuong thi xay ra tranh chap. Ba B Thi My D cho rang do ba Lé
Thi Hong T1 chua x6a ding ky thé chap nén khong thé ky hop ddéng chuyén
nhuong dugc, hon nita do Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ba T1 hét chd
ghi bién dong nén dé dam bao cac thi tuc nhu x6a dang ky thé chap va cap doi
bia nhanh thi Cong chimg vién cho rang hét khoang 15 triéu dong; do d6 ba D tu
nguyén chiu 12 triéu déng va ba D ¢ yéu cau ba T1 hd tro thém cho Cong chimg
vién s tién 03 triéu dong dé céng ching vién hoan tit cac thi tuc trén nhung ba
T1 khong dong ¥ nén hai bén cé cai nhau va xét thdy viéc chua x6a diang ky thé
chap nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong dugc do d6 ba D va 6ng T2 di
vé. Bén ngay 10/01/2022 khi ba D biét duoc ba T1 da xoa diang ky thé chép thi
lién hé dé tiép tuc mua tai san néu trén nhung ba T1 khéng déng ¥ ban nita.

Bi don ba T1 thi cho rang do ngay 08/01/2022 khi cac bén dén Vin phong
C dé thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong thi ba D da doi ba T1 hd tro s6
tién 03 triéu déng dé 1am cap doi bla d6 nhanh nhung ba T1 khong dong ¥ do
trudc d6 da giam gia, hon nita viéc cap doi bia do cho ba D khong phai la nghia
vu ctia ba T1, hai bén c&i nhau va ba D, 6ng T2 bé vé nén khong ky két duoc hop
d6ng chuyén nhuong chir khong phai do chua x6a ding ky thé chap.

Hoi dong xét xir xét théy Ngay 08/01/2022 myc dich cac bén dén Vian
phong cong chimg la dé ky két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va
tai san gan hen voi dat. Khi d6 ba D yéu cau ba T1 phai hd tro sd tlen 03 trigu
dong trong téng sd 15 triéu dong tra cho Cong chimg vién dé hoan tat cac thi
tuc gdbm xo6a thé chip, 1am cac thi tuc chuyén nhuong va 1am cap doi bia do
nhanh nhung ba T1 khong dong ¥ nén xay ra viéc xay ra cai nhau. Tai thoi diém
nay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb S336744 chua x6a thé chap tai Chi
nhanh Vin phong D va phia ba T1 ciing khong c¢6 vin ban dong ¥ ciia bén nhan
bao dam. Khi 6, néu ba T1 chp nhan hd tro 3 triéu df)ng trong téng s6 15 tridu
ddng tra cho Coéng chimg vién thi cac bén ciing khong thé ky két hop dong chuyén
nhuong. Viéc xoa dang ky thé chap 1a nghia vu ctia bén chuyen nhuong chir khong
phai bén nhan chuyén nhuong. L& ra, khi xay ra mau thuan trong viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong, cac bén can tim phuong an dé giai quyét van dé. Cac ngay
8,9/01/2022, 6ng Lé Trung Q1 duoc ba T1 giao thyuc hién viéc xo04 thé chip co
goi dién hoi ba D nhung ba D van khong dong ¥ mua. Ngay 10/01/2022 ba T1 da
thue hién x6a dang ky thé chap va ba D ¢6 lién hé lai dé ky két hop dong chuyén
nhuong thi ba T1 khong dong ¥ chuyén nhuong nita va khong 1au sau d6 (ngay
21/01/2022) ba T1 da chuyén nhuong tai san néu trén cho ngudi khac ma khong
hoan tra lai sb tién dit coc cho ba D

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay Toa an
cap so tham da xét 16i dan dén khong thuc hién duge viée ky két hop dong chuyén
nhuong tai san néu trén 1a hoan toan do ba T1. Do vay, ba T1 phai c6 nghia vu
hoan tra s6 tién da nhan coc cho ba D va phai chiu phat coc theo quy dinh Diéu



328 B¢ luat dan sy nam 2015 la hoan toan c6 can ctr, ding quy dinh phap lut.
Tai cap phuc tham bi don khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir ndo méi chimg
minh cho yéu cau khang c4o ctia minh nén Hoi dong xét xtr phiic thAm khéng c6
cin ctr dé chap nhan khang cdo cia bi don, giit nguyén ban an so tham

[3 V& an phi dan su phuc tham: Do don khang c4o cua bi don khong duoc
Hoi ddng xét xir phiic tham chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su phic
tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Khong c}aép nhan khang cao cua bi don Lé Thi Hong T1, giit nguyén Ban
an dan su so tham s6: 133/2022/DS-ST ngay 02/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh
pho Tam Ky, tinh Quang Nam.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 229 ciia Bo luat T tung Dan sy 2015; cac
Picu 117, 212, 328, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi toa an ngay 30/12/2016.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba D& Thi My D vé viée
“Tranh chdp hop dong ddt coc” v4i bi don ba Lé Thi Hong T1.

1. Budc ba Lé Thi Hong T1 phai tra cho ba D& Thi My D sd tién dd nhan
coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va sb tién phat coc 200.000.000
doéng(Hai tram triéu dong). Tong cong 1a 400.000.000 dong (Bén tram triéu
dong).

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va ba B Thi My D ¢6 don yéu cau
thi hanh &n ma ba Lé Thi Hong T1 khong tra khoan tién trén thi phai chiu tién 1ai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong ung voi sO
tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.Vé an phi dan su so tham: ba Lé Thi Hong T1 phai chiu sd tién 20.000.000
dong (Hai muwoi triéu dong).

Hoan tra cho ba B4 Thi My D sd tién tam tGng an phi da ndp 1a 10.000.000
ddng (Muwoi triéu dong) theo bién lai thu s6 0009504 ngay 15 thang 02 nam 2022
ctia Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

3. Vé an phi dan su phuc tham: ba Lé Thi Hong T1 phai chiu an phi dan sy
phuc tham do khang cao khong duoc chap nhan, dugc trir vao sb tién tam g an
phi dan su so tham da ndp 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0001492 ngay 03/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (18/5/2023).

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;
- TAND thanh phb Tam Ky;

- Chi cuc THADS thanh phé Tam Ky;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an; ba ky
- Luu an van.

Tran Manh Diing



