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Quyét dinh giam ddéc thim
S6: 334/2022/DS-GDT
Ngay: 27/12/2022
V/v: Tranh chap hop déng cam c9, hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhan déan cdp cao gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Vin Cudng.
Cdc tham phan: Ong Hoang Thanh Diing.
Ong T6 Chéanh Trung
Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh - Tham tra vién.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhan dén cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 27/12/2022, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh mé phién toa giam ddc thim vu an dan su vé “Tranh chdp hop dong cam
o, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dar”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi Kim D, sinh nim 1962;
DPia chi: 125A ép NT, xa NN, huyén TT, tinh Long An.
2. Bi don: C)ng Vo6 Ngoc N, sinh nam 1962;
Ba Pham Thi X, sinh nam 1969;
Dia chi: 215 4p NT, xa NN, huyén TT, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Nam 1994, chong cua ba 1a 6ng V6 Thanh Ng cam
c¢6 cho ong VO Ngoc N thira 348, to ban do sb 4, dién tich 2668,7m?2, toa lac tai
ap NT, xd NN, huyén TT, tinh Long An véi gia 06 chi vang 24 kara, thoi gian



cam ¢ 30 nim tinh tir nam 1994 dén nam 2024. Trong thoi han 30 nim nay,
néu ong Ng co tien s& duge chudc lai dat (trd 06 chi vang va nhan lai thira dat
néu trén).

Thang 6/2018, 6ng Ng chét nén thang 11/2018, ba P va cac con ciia 6ng
Ng thoa thuan phan chia di san thira ké giao thira dat nay cho ba P. Ngay
26/11/2018, ba D duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khi 6ng Ng bi bénh, v chdng ong N thuong luong véi ba dé mua thia
348 véi gia 120.000.000 dong, ba va cac con dong ¥ nhung sau d6 ba X, ong N
giam gia xudng 80.000.000 ddng nén ba khong ban. Diéu nay thé hién nam 1994,
6ng N chua nhan chuyén nhuong thira 348. Do d6, ba yéu cdu 6ng N, ba X tra
lai thira 348 cho ba, ba s¢€ tra lai ong N, ba X 06 chi vang 24kara.

Bi don trinh bay: 6ng N 1a em rudt cua 6ng Ng. Nam 1994, 6ng Ng
chuyén nhuong cho vo chong 6ng N, ba X thira 371 (nay 1a thira 348) voi gia 06
chi vang 24kara. Ly do chuyén nhuong la nim 1983, 6ng ngoai ciia 6ng N va
ong Ng chi cho 6ng N 01 thira dat tho trong khi ong Ng c6 02 thira dat laa (02
thira dat ltia cia ong Ng ndm cip phia trude va sau thira cia ong N) nén ong Ng
m&i ban cho 6ng N thira dat phia sau 1a thira 348, con thira phia truéc ong Ng
cho 6ng N thué, nhung 6ng N khong thué ma cho em 1a ba Vo Thi S muogn 06
chi vang 24kara dé ba S thué dat ciia 6ng Ng.

Tuy nhién, do anh em rudt nén khong 1ap hop dong chuyén nhuong hay
bat ky gidy to gi. Cubi naim 1994, vo chong 6ng ba dén Uy ban nhan dan xd NN
lam tha tuc nhung dugc giai thich 1a Luat Pat dai khong cho phép chuyén
nhuong dat. Sau khi Nha nudc cho phép, vo chong ong ba nhiéu 1an yéu cau ong
Ng thyuc hién chuyén nhuong nhung 6ng Ng dua ra nhiéu 1y do tri hodn cho dén
lac 6ng Ng chét ndm 2018.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba B, vo chong 6ng ba khong dong ¥ vi cac
1y do:

- Thoi diém nam 1994, thira 348 13 dat bién, ngap nude, khong thé canh
tac, vo chong ong Ng bo hoang nén gia tri thoi diém do 13 06 chi vang 24kara;
khong co viéc vo chong 6ng ba nhan cam cb thira 348 bang gié tri dat trong thoi
han 30 nam.

- Sau khi nhan chuyén nhuong, vo ché)ng ong ba cai tao, san lép, pha bo
bao nhap vao thira ctia 6ng ba nhung ong Ng, ba B khong phan d6i. Thira 348
vo chong ong ba di quan 1y, st dung tir ndm 1994 dén nay da hon 26 nam.



- Ngoai ra, gidy chuyén nhuong rudng do ba B cung cip khong ghi ngay
thang nam, ong N khang dinh gidy nay 6ng N khong ky tén. Pac biét, ba B cho
rang gidy nay thé hién viéc 6ng Ng cam cd dat cho 6ng N nhung tiéu dé va noi
dung déu thé hién day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vi vy, ong N ba X ¢6 yéu cau phan t6 12 yéu cau ba B tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong thira dat 348 cho vo chong 6ng ba.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 41/2020/DS-ST ngay 14/9/2020, Toa an
nhan dan huyén TT, tinh Long An tuyén xtr (tom tat):

V6 hiéu hop dong cam cé quyén sir dung dat déi voi thira dat so 348, to
ban do sé 4, dién tich 2668,7m?, loai dat tréng lua nuwoc, toa lac cfp NT, xa NN,
huyén TT, tinh Long An giita éng V6 Thanh Ng, ba P6 Thi Kim D véi éng Vo
Ngoc N.

Buoc ong Vo Ngoc N va ba Pham Thi X phai lién doi tra cho ba D6 Thi
Kim D thira dat sé 348, to ban do sé 4, dién tich 2668,7m?, loai dat tréng lia
nuwoc, toa lac d'p NT, xa NN, huyén TT, tinh Long An (vi tri tir can theo Manh
trich do dia chinh s6 162-2019 ngay 07/10/2019 ciia Chi nhdnh Van phong ddang
ky dat dai tai huyén TT).

Budc ba D6 Thi Kim P tra cho ong Vo Ngoc N va ba Pham Thi X 06 chi
vang 24kara bang hién vit hodc bang tién twong dwong tai thoi diém thi hanh
dan.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cia éng Vé Ngoc N va ba Pham Thi X
vé viéc yéu cau ba Bé Thi Kim P thie hién hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat doi voi thira dat sé 348, to ban do sé 4, dién tich 2668, 7m?, logi dat
trong liia nwede, toa lac dp NT, xd NN, huyén TT, tinh Long An.

(Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, chi phi
giam dinh, nghia vu chim tra, trach nhiém thi hanh an va quyén khang c4o)

Ngay 25/9/2020, éng N, ba X khang cdo ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan su phuc tham s6 116/2021/DS-PT ngay 05/4/2021, Toa an
nhan dan tinh Long An quyét dinh nhu sau (tom tat):

Chdp nhdn yéu cdu khdng cdo ciia ba Pham Thi X va éng V& Ngoc N, sira
toan bo ban dan so tham.

Khéng chdp nhdn yéu khoi kién cia ba D6 Thi Kim D vé viéc yéu cau
tuyén bé hop dong cam cé quyén sir dung dat doi véi thira dat so 348, to ban do
s6 4, dién tich 2668,7m?, logi dat tr&ng lua nwoc, toa lac d'p NT, xa NN, huyén
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TT, tinh Long An xdc ldp giiva éng V6 Thanh Ng, ba Po6 Thi Kim P véi éng Vo
Ngoc N vao nam 1994 vo hiéu.

Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia éng V6 Ngoc N va ba Pham Thi X vé viéc
yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat doi voi thira dit
s6 348, to ban dé so 4, dién tich 2668,7m?, logi dat tro”‘ng lua nuoc, toa lac d’p
NT, xd NN, huyén TT, tinh Long An xdc ldp giita éng Vé Thanh Ng, ba D6 Thi
Kim D voi ong Vo Ngoc N vao nam 1994 co hiéu luc (Theo Manh trich do dia
chinh s6 162-2019 do Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai tai huyén TT do vé
va duyét ngay 07/10/2019).

Buéc ba P6 Thi Kim P phdi giao thira dat sé 348 néi trén cho éng Vo
Ngoc N va ba Pham Thi X.

Budc ba Bo Thi Kim D phai giao cho 6ng Vo Ngoc N va ba Pham Thi X
ban chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BO 020139 do Uy ban nhdn
ddn huyén TT cdp cho éng V5 Thanh Ng ngay 30/7/2013 va Chi nhdnh Van
phong dang ky dat dai huyén TT chinh Iy bién dong sang tén tir éng Vo Thanh
Ng sang ba Po6 Thi Kim B ngay 26/11/2018.

Truong hop ngueoi phdi thi hanh dn khéng tw nguyén ndp ban chinh gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt thi Co' quan Nha nwée ¢ tham quyén can cir vao
Ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt ciia Toa dan dé gidi quyét.

(Ngoai ra, Toa 4n cap phuc thim con quyét dinh vé chi phi giam dinh, chi
phi t6 tung, an phi va quyén nghia vu ctia cac duong su trong giai doan thi hanh
an).

Ngay 03/5/2021, ba P6 Thi Kim B ¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi voi Ban an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s 164/QDKNGDT-VKS-DS ngay 16/8/2022, Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
Ban 4n dan sy phic tham néu trén. DE nghi Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir giam d6c thim theo hudng hiiy Ban an dan su phuc
thim s6 116/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 ctia Tda 4n nhan dan tinh Long An;
gilt nguyén Ban an dan su so tham s 41/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén TT, tinh Long An.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac bén dwong su trinh bay théng nhat vé ngudn gdc thira sb 348, to
ban do sb 4, dién tich 2668,7m?, loai dat tré)ng lua nudc, toa lac ép NT, xa NN,
huyén TT, tinh Long An 14 ctia éng V5 Thanh Ng va ba P Thi Kim D, day 1a
tinh tiét su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat
T4 tung dén su.

[2] Ong V& Ngoc N, ba Pham Thi X cho rang vao nim 1994 éng Vo
Thanh Ng chuyén nhugng cho ong N thira 348 véi gid 06 chi vang 24kara,
nhung 13 anh em rudt (6ng Ng 13 anh rudt ctia 6ng N) nén khong 1ap gidy to gi.
ba B cung cip “Gidy chuyén nhwong ruéng” khong dé ngay thang nam, ong N
khang dinh khong biét, khong ky tén.

[3] Xét "Gidy chuyén nhwong ruéng" do ba P cung cap thay rang tiéu dé
1a "Gidy chuyén nhwong ruéng" nhung ndi dung thé hién viéc ong Ng cam cb
dat rudng cho 6ng N véi gia 06 chi vang 24kara, thoi han 30 nam tinh tir nim
1994 dén nam 2024, khi ong Ng tra 06 chi vang thi 6ng N phai tra lai dét, c6 chit
ky cua ong V& Ngoc N. Mic du 6ng N khong thira nhan chir ky, nhung tai Két
luan giam dinh s6 771/2020/KLGD ngay 25/8/2020 ctia Phong k¥ thuét hinh su
Cong an tinh Long An thé hién chit viét "V ngo" tai dong cudi cuing trong gidy
chuyén nhuong rudng 1a do ong N viét, phu hop véi 101 khai ctia nhan ching 13
6ng V4 Vin M (anh rudt ciia 6ng Ng, ong N) xac nhan hop doéng nay do é6ng M
soan thao tai nha 6ng Ng va 6ng N, 6ng Ng, ba P cung ky tén. Ngoai ra, ong Ng
1a nguoi truc tiép ding ky ké khai, dugc Uy ban nhan dan huyén TT cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BO 020139 ngay 30/7/2013. Sau khi 6ng Ng
chét, ba D va cac con tién hanh thu tuc khai nhén thira ké va ba P duogc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TT chinh Iy bién dong sang tén tir ong
V& Thanh Ng sang ba D6 Thi Kim D ngay 26/11/2018. Nén c6 cin cit xac dinh
ong N biét va xac 1ap giao dich cam cb thira dat sé 348 véi 6ng Ng, ba B; 10
trinh bay cua 6ng N, ba X vé viéc nhan chuyén nhuong dat 1a khong co co so
chap nhan.

[4] Hop dong cam cb xac 1ap nam 1994, can ctt Diéu 15 cua Phap 1énh vé
hop ddng dan sy nam 1991 va khoan 2 Piéu 3 cta Luat Dat dai naim 1993 thi
giao dich vi pham diéu cdm cta Luat D4t dai nam 1993. Gia tri dat tang theo gia
tri thi truong, 6ng N, ba X huong hoa loi tir viée sir dung dit trong 26 nam,
khong phat sinh thiét hai. Toa an cdp so tham xac dinh giao dich bi vo hiéu,
khong 4ap dung thoi han chudce lai dét, budc ong N, ba X tra cho ba D thira 348
va budc ba D tra cho ong N, ba X 06 chi vang 24kara bang hién vat hoic bing



tién twong duong 14 c¢6 cin ctr, ding phap luat. Tai phién toa so tham, ong N, ba
X phan td yéu cau boi thuong chi phi cai tao dat, boi thuong thiét hai vé tinh
than, Toa an cip so thim ghi nhan ong N, ba X duoc quyén khai kién bang vu
an khac 1a phu hop khoan 3 Piéu 200 cta Bo luat T tung dan su.

[5]. Toa an cip phuc tham cin cr gia tri quyén st dung dat tai thoi diém
nam 1994 chua duoc kiém ching xac thuc, can ctr qua trinh st dung dét cua ong
N, ba X va 4p dung diém a tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét ) 04/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan téi cao dé xac
nhan ong Ng, ba P chuyén nhugng thira 348 cho ong N 1a khong co cin ct,
khong dung ban chit giao dich. Hoi ddng xét xtr giam dbc tham xét thdy Khang
nghi s6 164/QPKNGDT-VKS-DS ngay 16/8/2022 ciia Vién truéong Vién kiém
sat nhan dan cAp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh 13 ¢6 cin cir chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET DPINH:
Cin ct Biéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat TH tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm déc tham sé 164/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 16/8/2022 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

2. Huy Ban an dan sy phuc tham s6 116/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 cia
Toa 4n nhan dan tinh Long An.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cta
Toa an nhan dan huyén TT, tinh Long An.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

_ Chanh 4n TANDCC tai TP HCM (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- Vu phéap ché va QLKH TANDTC;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén TT, Long An;

- Chi cuyc THADS H.TT, Long An;

- Céac duong sy (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKT, HSVA.

Vo6 Van Cuong



