TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 07/2023/HC-ST
Ngay: 15-02-2023 ,
Vv “Khieu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh viec quan
Iy nha nwoc vé dat dai (hiy
gidy ching nhdn quyén sir dung
dat)”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Binh

Cdc Héi tham nhan dén: Ba Bui Thi Tuyét Mai

Ba Nguyén Thi Lién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa:
ong Do Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 ndam 2023, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Lam Péng, xét
xu so' thdm cong khai vu an thu Iy s6 65/2022/TLST-HC ngay 06-10-2022, ve
viéc “Khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong linh vic quan Iy nha nwoc ve dat
dai (hiy gidy chitng nhan quyén sir dung dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0 14/2023/QbXXST-HC ngay 30-01-2023 gitra cac duong su:

Ngueoi khoi kién: 6ng Lé Ngoc X, sinh nam 1982; Dia chi: T6 dan phé 5, thi
tran D, huyén D, tinh Lam Pdng. Vang mit, ¢ don dé nghi xét xir vang mit.

_ Nguoi bi ki¢n: Uy ban nhan dan huyén D; Dia chi: Khu hanh chinh, duong
Tran Hung Pao, T6 5, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Ptc C, chirc vu: Cha tich

Nguoi dai di¢n theo uy quyen ong Nguyén Thé H, chtrc vu: Pho Chi tich.
Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ka D1, sinh nam 1987; dia chi: Thon 2, xa P, huyén D, tinh Lam
Dong. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.



Pia chi tru so: SO 18, Tran Hiru Duc, Khu d6 thi My Pinh I, Tir Liém, Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Hiru P — Giam d6c Chi nhanh
huyén D, tinh Lam Ddng. Vang mit, c6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 28-9-2022, ban tu khai nguoi khoi kién 0ng Lé
Ngoc X trinh bay:

Niam 1996, 6ng Lé Ngoc X nhan chuyén nhuong mot thira dat nay do dac
lai theo ban d6 d6 méi thira dat s6 120, to ban d6 101, dién tich 410,8 m? CLN
va thuéc mot phan thira 08, ban dd 08 ban dd cil tai x3 . Ngudn gbc thira dét
trén chuyén nhuong cua 6ng K’B, khi chuyén nhuong dng K’B chwa duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Nay ong L¢ Ngoc X di dang ky quyén su dung dat thi duoc Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai huyén D cho biét thira dat trén ctia 6ng mot phan da duoc
cap cho 6ng K’ K va thira ké cho ba Ka D1 nam 2018.

Do d6 ong Lé Ngoc X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy: Giay
chtmg nhan quyén st dung dat sé H 073879 do Uy ban nhan dan huyén D cép
ngay 05-12-1996 cho 6ng K’ K, dd dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
huyén D x4c nhan tai trang 4 cua Gidy ching nhén sang tén cho ba Ka D1 ngay
21-9-2018.

* Theo vin ban ciia nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi bi kién UBND
huyén D trinh bay:

1. Trinh tu, thu tuc cdp Gidy ching nhan quyéq str dung dat s§ hi¢u H
073879 cho 6ng K’ K ngay 05-12-1996; dang ky bién dong thay doi chu sur
dung dat cho ba Ka D1 ngay 21-9-2018.

a) Trinh ty, thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén su dung dat sd hiéu II
073879 cho ong K’ K ngay 05-12-1996: Trén co s¢ ho so dia chinh dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cung cap the hién: Viéc UBND
huyén D cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 hiéu s6 H 073879 cho 6ng
K’ K ngay 05-12-1996 la trén co s& Quyét dinh s6 478/QD-UBND ngay 04-11-
1996 ciia UBND huyén D vé viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

b) Trinh ty, thu tuc ding ky bién dong thay doi chu sir dung dat cho ba Ka
D1 ngay 21-9-2018: Trén co 80 hé so dia chinh dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D cung cap thé hién: Viéc dang ky b1en dong thay d6i chu
sir dung dat cho ba Ka D1 ngay 21-9-2018 thudc tham quyén giai quyét ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D tryc thudc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Pdng.

2. Quan diém ¥ kién ddi v6i khoi kién cua ong Lé Ngoc X:
Gidy chting nhan quyén st dung ,dét trén dugc UBND huyén D cap theo
trinh tu thu tuc quy dinh ctia Luat dat dai va dua trén co s& Quyét dinh so



478/Qb-UBND ngay 04-11-1996 cua UBND huyén D vé viéc cap glay chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Nay, 6ng L& Ngoc X yéu cau Toa an
nhan dan tinh LAm Péng huy Gidy ching nhan néu trén, dé nghi Toa an nhan
dan tinh LAm Pong cin ctr vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyet theo
quy dinh. Truong hop Gidy chimg nhan QSDD da cap trén duoc cap khong
dung quy dinh cta phap luat thi UBND huyén théng nhat véi yéu cau khoi kién
cua ong L€ Ngoc X.

Pbi véi viée ding ky bién dong thay dbi chu st dung dat cho ba Ka D1
ngdy 21-9-2018: Cian c Quyét dinh 918/QD-UBND ngay 16-4-2015 cua
UBND tinh Lam Ddng vé viéc Thanh lap Vin phong Ping ky dét dai tinh Lam
Dong trye thuge S¢ Tai nguyén va Moi truong thi viée dang ky b1en dong thay
d6i chu str dung dat cho ba Ka D1 ngay 21-9-2018 thudc tham quyén giai quyét
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D truc thudc S¢ Tai nguyen va
Moi trudong tinh Lam Pong. Do vdy, UBND huyén D khong c6 ¥ kién vé noi
dung nay.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ka D1 trlnh bay y kién: Nguon
gbc ong K’ K 1a cha ctia ba Ka D1 dugc UBND huyén D cap GCNQSDDat sO H
073879 ddi véi dién tich 18.740m? tai cac thira 56, to ban d6 sb 7; thira 61, 60,
64, 59, 8 to ban do sb 8, xa P, huyén D. Nam 2017, ong K’ K chét, ba Ka D1
lam thu tyc huong thira ké doi véi toan bd quyén st dung dat trén. GCNQSDPAat
s6 H 073879 hién ba dang thé chip tai Ngan hang Agribank — phong giao dich T
— Chi nhanh D.

Ba Ka D1 c6 biét 6ng Lé Ngoc X 1a ngudi nhan chuyén nhuong dét cua
6ng K’B 1a nguoi sir dung dat giap ranh véi thira dat nha ba Ka D1. Thuc té st
dung dat ranh gi6i 6n dinh, khong co tranh chép, dat ciia ong Lé Ngoc X di miic
san Ui bang véi mat dudng con dat ctia ba Ka D1 1a phan dat ddi cao hon mat
duong.

Déi, v6i yéu cau khai kién ciia 6ng Lé Ngoc X, ba Ka D1 dé nghi Toa an
gidi quyét dung theo quy dinh ctia phap luat.

* Theo vin bdan ciia nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
trinh bay:

Ngay 24-5-2019, ba Ka D1 tai dia chi 67, Thon 2, X D, huyén D, tinh Lam
Pong co thé chip tai san 1a thira dat sé 56, 61, 60, 64, 59, 08, t& ban d6 07, 08;
tong dién tich dat trong cdy 1au nam 18.740m? dé vay vén tai Agribank Chi
nhanh huyén D — Phong giao dich T.

Tai san da dugc UBND huyén D cip GCNQSDPAt s6 H073879. Hién gidy
chtng nhan nay dang duoc luu gitt tai ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra
ng theo Hop dong bao dam tién vay s AE19087/HDTC, ngay 24-5-2019, dugc
Van phong cong chung V ching thuc ngay 24-5-2019 va dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén D ngay 24-5-2019. Nghia



vu dugc bao dam (sb ti,én géc) bang tai san néu trén 1a 300.000.000 Q6ng, du no
dén ngay 07-02-2023 s6 tién 1a 170.000.000 dong, ng 1ai phai trd: 0 dong.

, Dbi voi yéu cau khai kién cua ong L& Ngoc X yéu cau huy GCNQSDPit
s0 H073879 do UBND huyén D cap cho 6ng K’ K thi Ngan hang Agribank
khong dong y vi ly do:

- Viéc Agribank chi nhanh huyén D nhén thé chép tai san bao dam la quyén
st dung dat da dugc cap gidy chiing nhan va chuyén quyén s& hiru hop phap 1a
hoan toan phu hop véi cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Tai diém d Khoan 2 Piéu 106 cta Luat dat dai naim 2013 quy dinh khong
dugc thu hdi gidy chimg nhan quyén str dung dat trong truong hop “ngudi duge
cap glay ching nhan d6 da thuc hién chuyén quyén su dung dat, quyén s hitu
tai san gin lién véi dat theo quy dinh ctia luat dat dai”.

Do d6, Ngan hang dé nghi Toa an khong tuyén huy GCNQSD dat sb
H073879 do UBND huyén D cap cho 6ng K’ K, nay da dang ky bién dong sang
tén cho ba Ka D1.

Toa an da to chic phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtmg ctr theo thi tuc chung; khong t6 chire d6i thoai dugc.

Tai phién toa, cac bén duong sy vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang
mat va gilr nguyén ndi dung yéu cau, trinh bay ctia minh nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Df)ng da phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung hanh
chinh tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
khong vi pham gi.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghj Hoi dong xét xir can ctr diém
b, khoan 2, Bi¢u 193 cua Luat t6 tung hanh chinh; chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguoi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa, nguoi khoi kién, nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén D;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat, c6 don dé nghi xét XU vang
mit. Can cir khoan 1, 3 Diéu 158 cta Luat td tung hanh chinh Toa an tién hanh
x€t X vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ddi tiwong, thoi hiéu khoi kién, tham quyén gidi quyét vu dn:

Sau khi nop h6 so dang ky cap gidy chu:ng nhan quyén str dung dat va nhén
dugc Thong bao s6 1691/TB-CNDLI ngay 05-8-2022 vé ket qua giai quyet ho
so cua 6ng Lé Ngoc X thi 6ng Lé Ngoc X méi duoc biét Ve viéc thua dat ma
ong Lé Ngoc X ding ky dd duoc UBND huyén D cip gidy chting nhén sé H
073879 cho 6ng K’ K va ba Ka D1 nhan thira ké. Ngay 28-9-2022, 6ng Lé Ngoc



X ¢6 don khoi kién yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén.
Cin ctr khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Diéu 32, Piéu 116 cua Luat té tung Hanh
chinh; xac dinh di tugng khoi kién 1a “Khiéu kign quyét dinh hanh chinh trong
linh vwc quan ly nha nuwoc ve dat dai (hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung
a"at) vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Lam Ddng
va con trong thoi hiéu khoi kién.

[3] Vé néi dung:

Xet yéu cau khai kién cua nguoi khoi kién, y kién ctia nguoi bi kién; ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan; d6i chiéu véi cac tai liéu chimg ctr da thu thap,
thé hién:

[3.1] Vé ngudn gdc sir dung dat cua ong Lé Ngoc X: Ong Lé Ngoc X nhéan
chuyen nhuong cia 0ng K’B dién tich dat 410,8 m? thudc mot phan thia 08,
ban d6 08 tai x D, nay 1a thira dat s6 120, to ban d6 101(2016).

[3.2] Vé ngudn gbc sir dung dat ctia ba K> Deo: Ba Ka D1 nhan thira ké doi
v6i dién tich 18.740m? cua 6ng K’ K 1a cha ciia ba Ka D1. Dién tich dat nay da
duoc UBND huyén D cap GCNQSD dat s6 H 073879 ddi véi dién tich
18.740m? tai cac thira 56, to ban do s6 7; thira 61, 60, 64, 59, 8 t& ban do so 8,
x& D, huyén D. Viéc nhan thira ké di dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
xéac nhan noi dung bién dong tai trang 4 GCNQSD dat ngay 21-9-2018.

[3 3] Két qua xem xét, tham dinh tai chd, hién trang st dung dat trich luc
hoa d6 do dac (BL 76-82), thé hién phan dién tich dat c6 ngudn gbc do dng Lé
Ngoc X nhan chuyén nhuong cta 6ng K’B tir ndim 1996. Qua trinh st dung
khong dang ky ké khai. Ttr nam 1996 — 2013 dé dat trong, dén 2013 thi dng Lé
Ngoc X x4y nha va sir dung dat 6n dinh cho dén nay. Nguoi lién quan ba Ka D1
va chong 1a ong K’ N6 xé4c dinh vi tri dat va cian nha ong Lé Ngoc X chi ranh
ong ba khong c6 tranh chap, khong str dung. Dat gia dinh ba Ka D1 st dung
cach vi tri dat cua ong Lé Ngoc X khoang 20 mét theo chiéu ngang mit duong.

Két qua do dac; xem xét, tham dinh tai chd phu hop véi 1oi khai ctia ngudi
khai kién, nguoi bi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3.4] Thong bao s6 1691/TB-CNDLI ngay 05-8-2022 vé két qua giai quyét
hé so ctia ong Lé Ngoc X (BL 08) c¢6 ndi dung:

“Vi tri thira dat s6 120(101) xa B, dién tich 410,8m? dat CLN hé thong bdn
do méi thudc thira ddt s6 8 to ban do sé 8 hé tho”'ng ban do cii da dwoc UBND
huyén D cdp gidy ching nhdn cho K’ K (ba Ka D1 nhdn thira ké) s6 hiéu H
073879.

Do do ong ba Lé Ngoc X — Nguyen Thi T1 khéng du diéu kién cdp gzay
chung nhdn tai thua dat néu trén va dé nghi UBND xd D kiém tra hudng dan
cho nguoi dan thii tuc tiép theo.”’

[3.5] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xet xu ¢6 du co s¢ xac dinh
viéc UBND huyén D cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat sé H 073879 ngay



05-12-1996 cho ong K’ K d0i véi thira dat s6 8 to ban do s0 8 xa D 1a chua ding
quy dinh cta phap luat, cap sai doi tuong sir dung dat.

Do vay, can cir Khoan 2, Diéu 106 Luat dit dai ndm 2013 va khoan 26
B1eu 1 Nghi dinh 148/ND-CP ngay 18-12-2020 ctia Chinh phii; chdp nhan yéu
cau khoi kién cua ong Lé Ngoc X. Tuyén huy mot phan Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 H 073879 do UBND huyén D cip ngay 05-12-1996 cho ong K’
K dbi véi phan dién tich tai thira 08 to ban d6 08 x3 D, huyén D, da dugc Chi
nhanh vian phong dang ky dat dai huyén D xac nhén tai trang 4 cta Gidy chung
nhan sang tén cho ba Ka D1 ngay 21-9-2018.

Déi VOl Quyet dinh sb 478/Qb-UB ngay 04-11-1996 ctia UBND huyén D
vé viée cip gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 360 ho ca nhan tai xa b,
huyén D la quyet dinh hanh chinh lién quan can x¢€t xét trong vy an. Theo phan
tich néu trén can hiy mot phan Quyet dinh s6 478/QDb- uB ngay 04-11-1996 cua
UBND huyén D dbi voi phan cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng
K’ K d6i voi thira 08 to ban d6 08 xa P, huyén D

Sau khi ban 4 an co hi¢u lyc phap luat, cac duong su lién h¢ voi co quan nha
nuéc ¢ tham quyén ké khai, ding ky cép gidy ching nhén quyén str dung dat
dung hién trang sir dung theo quy dinh phép luat vé dat dai.

o [4] Vé chi phl‘ tb tung: Chi phi do v€, xem Xét, tham dinh tai‘ch(:) hAét téng
s0 tien 3.239.000 dong (ba triéu hai tram hai mwoi chin nghin dong). Ong L&
Ngoc X tu nguyén chiu toan b chi phi nay va da dugc quyét toan xong.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ong Lé Ngoc X duoc chdp nhan
nén khong phai chiu an phi. Nguoi bi kién UBND huyén D phai chiu 300.000
dong an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can cr vao khoan 1, khoan 2 Diéu 3; Diéu 30; Dicu 32; Dicu 116; khoan
1, 3 Diéu 158; Diéu 164; Dicu 191; diém b khoan 2 Diéu 193; Dicu 348; Diéu
206 ctia Luat to tung hanh chinh; khoan 2, Piéu 106 Luat dat dai 2013, khoan 26
Piéu 1 Nghi dinh 148/ND-CP ngay 18-12-2020 ctia Chinh phu; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Ngoc X vé Khzeu kién quyet
dinh hanh chinh trong linh vic quan Iy nha nwoc ve ddt dai”(véu cau hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt)”.

- Huy mot phan Giéy ching nhan quyén st dung dat s6 H 073879 do
UBND huyén D cép ngay 05-12-1996 cho ong K’ K dbi voi phan dién tich tai
thira 08 to ban d6 08 xa B, huyén D d3 dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén D xac nhan bién dong do nhan thira ké tai trang 4 ctia Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba Ka D1 ngay 21-9-2018.



- Huy mot phan Quyet dinh s6 478/QP- uB ngay 04-11-1996 cia UBND
huyén D dbi véi phan cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho éng K’ K tai
thira 08 to ban d6 08 xa D, huyén D.

Sau khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luét cac duong sy lién h¢ voi co quan nha
nuédc ¢ thim quyén ké khai, ding ky cip gidy ching nhén quyén str dung dat
dung hién trang sir dung theo quy dinh phéap luét vé dat dai.

2. Vé chi phi t tung: Budc 0[19 L& Ngoc X phai chiu toan bd chi phi do
ve, xem xét, tham gTinh tai cho vdéi so tién 3.239.000 dong (ba {riéu hai tram hai
mueoti chin nghin dong). 6ng Lé Ngoc X da ndp va da duoc quyét toan xong.

3. V& 4n phi: Budc nguoi bi kién UBND huyén D phai chiu 300.000 dong
an phi hanh chinh so thAm. Hoan tra lai cho ong Lé Ngoc X sb tién 300.000
d6ng tam tng an phi hanh chinh d4 ndp theo bién lai thu s6 0010976 ngay 06-
10-2022 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Lam Df‘mg.

4. V& quyén khang céo: Bao cho dwong sy co6 mit tai phién toa biét co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mat tai
phién toa co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
(hodc trong han 15 ngay ké tur ngay ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Lam Bong; Tham phan - Chii toa phién toa
- Phong KTNV&THA; :

- Cuc THADS tinh LD; | (dé

- Nguoi khoi kién; thi

- Ngudi bi kién; hanh) (da ky)
- Nguoi lién quan;

- UBND tinh Lam Déng;

- Luu an van; HO so vu an;

DPang Ngoc Binh



