TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap —Tw do — Hanh phiic
TINH BEN TRE
Ban an sd: 92/2022/DS-ST
Ngay: 30/12/2022
VIV Tranh chép hop dong thué
quyén sir dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH — TINH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién téoa: Ba Truong Thi Tién.

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Duong Vin Na.

2. Ong Nguyén Chanh Tam.

- Thw ky phién toa: ba Lé Tran Phuong Thiao — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chéu Thanh, tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhdn ddn huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Tran Hién Diéu — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 353/2020/TLST- DS
ngay 18 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 82/2022/QDXX-ST ngay 09 thang 12 nim
2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1955;

1.2. Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1970;

Cung tra tai: ap P, xa A, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: ba Huynh Thi Thuy T, sinh
nam 1988. Pia chi: duong H, phuong A, quan 11, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1968;

2.2. Ba Huynh Thi P, sinh nam 1968;

Cung tru tai: ép P, xa P1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ba P ty quyén cho ong K tham gia t6 tung.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Van N, sinh nam 1974

Tra tai: ap O, X4 T, huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre;
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3.2. Ong Ngo Minh B (Ngo Van Ut C) sinh nam 1969. Tra tai: 4p P, x& P1,
huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre;
Tai phién toa, ba T, 6ng K, ong D (c6 mat). Ong N c6 yéu cau giai quyét ving
mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa an va tai
phién toa so tham, dai dién theo 1y quyén cua nguyén don ba Hupnh Thi Thiyy T
trinh bay:

Ngay 09/5/2014 6ng Nguyén Thanh N va ba Lé Thi Kim L c6 ky hop dong
cho 6ng Nguyén Vin K va ba Huynh Thi P thué phan dat thuc}c céc thira dat s6 2223
+ 2224; to ban do 01, loai dat LNK-CN; dién tich 7. 600m’ , toa lac tai ap P, xa A,
huyén Chau Thanh, tlnh Bén Tre theo gidy ching nhan quyén s dung dat so B
698617 cap ngay 02/8/1993 do 6ng Nguyén Thanh N ding tén, sd vao so
41021900312 QSDD/386UB-QDP ctia UBND huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
Thoi han hop dong 1a 15 nam (tir ngay 09/5/2014 dén 09/5/2029) véi s6 tién thué 1a
250.000.000¢ (hai trim nim muoi triéu dong).

Hop ddng thué dat dugce Uy ban nhin dan xi A chung thuc. Ong N va ba L da
giao dat cho bén nhén thué theo nhu thoa thuén. Ong K, ba P cling giao du cho 6ng
N, ba L sé tién 250.000.000 dong. Ngoai cac dleu khoan thoa thuan vé thoi gian
thué, gié4 thué... hai bén con thoa thuan vé ndp tién thué, Nha nudc thu hdi dat. Sau
khi hét han hop dong thué thi bén cho thué tra lai cho bén thué sé tién 250.000.000
déng va bén cho thué dugc nhén lai dit va huong hué 1gi do bén thué tré)ng. Hop
d6ng khong co diéu khoan thoa thuén viéc bén thué dugc quyén cho ngudi khac
thué lai.

Vao thang 10/2020 ong N va ba L phat hién 6ng K, ba P da tu y cho ong
Pham Vin N thué lai toan bd cac thtra dat trén cua ong tur nam 2015, thoi han cho
thué 1a 13 nam (tir ngay 09/5/2015 dén ngay 09/5/2028). Sau d6 6ng N cho 6ng Ngo
Vin Ut C tiép tuc thué lai. Hanh vi cho thué lai ctia 6ng K va ba P, 6ng N déu khong
¢ su dong ¥ cta ong N va ba L. Ong K va ba P da vi pham thoa thuan hop dong,
anh huong dén quyén loi cua ong N, ba L. Viéc ong K cho 6ng N thué lai, 6ng N
tiép tuc cho 6ng Ut C thué da str dung tai san thué khong ding cong dung, muc dich
theo hop dong, gay thiét hai vé hué loi cho ong N, ba L sau khi két thuc hop dong.
Nay 6ng N va ba L cung yéu cau Toa an giai quyét cham dut hop dong cho thué dat
1ap ngay 09/5/2014 giira 6ng Nguyén Thanh N va ba Lé Thi Kim L véi 6ng Nguyén
Vin K, ba Huynh Thi P do 6ng K va ba P vi pham hop ddng; budc ong K va ba P,
6ng N, 6ng Ut C tra lai cho ong N, ba L cac thira dat 2223+2224, t& ban dd s6 1,
dién tich 7.600m? 6ng N va ba L dong ¥ tra lai cho 6ng K va ba P sé tién thué dat
khi giao két hop dong ma 6ng ba da nhan 1a 250.000.000 dong, khong dong ¥ boi
hoan gi4 tri cdy trong vi dén thoi diém nay khong con gia tri st dung, nhimg vat
kién trac khac nhu nha, choi, cau, dién 6ng K, ba P phai tu thdo d& khong diéu kién.

Trang 2



Theo don phdn t6 ngay 05/11/2021 cung cac bién ban hoa gidi cia Toa dn
ciing nhuw tai phién toa bi don éng Nguyén Vin K dong thoi dwoc sw iy quyén trinh
bay:

Ong K thira nhan ngay 09/5/2014 6ng N va ba L c6 ky hop ddng cho 6ng K
va ba P thué phan dt thuéc cac thira dat sd 2223 + 2224 t& ban do 01, loai dat
LNK-CN; dién tich 7600m>, toa lac tai ép P, xa A, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
do 6ng Nguyén Thanh N du’ng tén gidy chimg nhan quyen sit dung dat. Thoi han
hop ddng 1a 15 nim véi sd tlen thué 13 250.000.000 dong, sau khi méan hop dong
ong N nhan d4t lai va tra lai s6 tién 250.000.000 dong cho 6ng K.

Trong thoi gian canh tac, ong K khai thac 1én khoang 11 bo dat, trong 180 cay
budi, 150 cay dua xiém va chubi. Xay ngdi nha cap 4 va sura lai ng6i nha cii cia ong
N, lam duong day dién, cau bétong trong vuon. Tat ca sd tién 6ng dau tu vao miéng
vuon nay khoang 500.000.000 dong. Do khong c6 ngudi quan 1y canh tic nén 6ng
c6 thuong luong véi 6ng N, 6ng N vao dau tu canh tac dat tiép hinh thic 1a 6ng N
thué lai cua 6ng, 6ng N co tra lai cho 6ng sd tién ong d dau tu vao dat trude do 1a
250.000.000 ddng, thoi gian thué 1a 13 nam tir 09/5/2015 dén 09/5/2028. Hét hop
dong ong N tra dat lai cho 6 ong khong diéu kién.

Trong hop dong thué dat cua 6ng vai ong N, khong c6 ghi diéu khoan 13 ong
khong c6 quyén cho thué lai nén 6ng N cho rang ong vi pham hop dong 1a khong
dang. Truong hop cho 1a vi pham hop dong thi gio 6ng van co thé khac phuc tr¢ lai.
Hop ddng giita ong va ong N dén nam 2029 mdi méan, ong dé nghi tiép tuc thuc hién
hop ddng.

Truong hop Toa an tuyén hiy hop dong gitta ong voi ong N thi 6ng yéu cau
6ng N va ba L phai tra lai cho dng tién thué dat 1a 250.000.000 dong, ngoai ra dng N
va ba L phai tra lai ong toan bo sb tién ong dd dau tu trén dat theo phan cat nha,
cong stc 1én bo cai tao dat, tréng cay... 1a 600.000.000 ddng. Tong cong ong N, ba
L phai tra lai cho ong K, ba P s6 tién 850.000. 000d (tam tram ndm muoi triéu dong).

Péi voi ong N, 6ng K khong dong ¥ yéu cau cta 6ng N. Vi 6ng Ut C ong K
khong c6 yéu cau gi.

Tai don yéu cdau déc ldp ngay 04/7/2021 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan éng Pham Van N c0 loi trinh bay:

Vao ngay 09/5/2015 giita 6ng va ong K, ba P ¢o 1ap hop dong thué dat, qua
dé ong K cho ong thué phén dat thira 2223+ 2224, to 1, thoi gian hop dong 1a 13
ndm (tir ngay 09/5/2015 dén ngay 09/5/2028) voi gia 250 000.000 dong, hai bén c6
lam hop dong gidy tay c6 ky tén 1am bang chur khéng co cong chung ching thyc.
Min hop dong vao ngay 09/5/2028 ong s€ tra dat lai cho 6ng K khong diéu kién.
Sau khi thué, éng bo tién vao khai thac dau tu sb tién khoang 500.000.000 dong,
trong do co tién ong thué Kobe cai tao bdi dét ra phia ngoai séng khoang 400m?,
thoi gian cai tao 02 nam cay trai sum XUé. Ngay 05/5/2017 6ng sang hop dong nay
lai cho 6ng Ngo Vin Ut C, 6ng lay hop dong thué gitta 6ng va ong K giao lai cho
6ng Ut C va yéu cau ong Ut C thyc hién y nhu hop dong giita ong véi ong K, dén
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ngay 09/5/2028 ong C s& tra lai dat cho ong K khong diéu kién, éng Ut C dong y va
hai bén thoa thuan so tién hop df)ng‘ﬁng Ut C phai tra cho 6ng 1a 1.050.000.000d
(mot ty khong tram ndm muoi triéu dong).
~ Ong khong hé biet dat nay 6ng K thué lai cua 6ng N va ba L, khi 1am hop
dong thué dat ong K cho rang minh 1a chinh chu va c6 ghi ndi dung nay trong hop
don
y Nay néu Toa an tuyén huy h(yp dong thué dat gilia 6ng K va 6ng N, budc 6 ong
tra lai dat thi 6ng yéu cau ong K va ba P tra lai s0 tién thué dét va cai tao dat V01 SO
tién 410.000. 000 dong (tién thué dat 7 ndm moi nim 1a 50.000.000 dong, '[161’17 thué
kobe cai tao dat 60.000.000 dong). S6 tién nay ong s€ hoan lai cho 6ng Ut C d¢ 6ng
Ut C tra dat lai cho ong N. ‘
Tai don yéu cau doc lap ngay 291412021 nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan dng Ngé Vin Ut C (Ngé Minh P) trinh bay:
Vao ngay 05/5/2017 éng c6 thué cua ong N phan dat ma 6ng N thué cua ong
K, ong dong ¥ thuc hién tiép nhiing diéu khoan ma 6ng N da ky két v6i ong K, thoi
han thué dén ngay 09/5/2028 man hop ddng, ong tra dét lai cho 6ng N dé 6ng N tra
lai dat cho 6ng K, ba P. Ong thira nhan 14 khi 6ng vao thué dat thi trén dat ong N
trong cam, budi trai rit sum Xué nén ong méi dong v thué véi gia 1.050.000.000
dong (6ng di giao du sb tién nay cho 6ng N). Nay 6ng N yéu cau huy hop dong thué
giita 6ng N va dng K, ong chi 1a nguoi thué lai dat, 6ng yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng. Truong hop Toa an hiy hop dong thué dat giita ong N va 6ng K, budc
ong tra lai dat thi ong dong ¥ tra dat lai cho 6ng N. Trén thyc té 6ng ciing da khong
con quan 1y dat nay tir nam 2021, can nha mai tole, vach gb va tole, nén xi ming,
cot ciy Ong xdy cat trude day ong cling giao tra lai cho ong N khong diéu kién.
Tai toa 6ng Ut C yéu cau ong N phai tra lai tién thué dat cho 6ng nhimng nim
con lai tir nam 2021- 2028 12 7 nam véi s tién 350.000.000 dong.

Tai phién toa so tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
phat biéu ¥ kién cho rang: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
Tham phan, Hoi thdm nhan dén, thu ky va nguoi tham gia t6 tung d3 tuan tha theo
quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c,
khoan 1 Diéu 39 BLTTDS, Diéu 122, 124, 475, 480 B Luat dan sy nim 2015;
Diéu 167, 188 Luat dat dai ndm 2013.

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Thanh N ba Nguyen Thi Kim L
d6i voi ong Nguyén Vian K va ba Huynh Thi P vé viéc hiy hop dong thué dat lap
ngay 09/5/2014.
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Budc ong K, ba P phai tra lai cho ong N, ba L phan dat thira 2223+2224, to
ban d6 sb 1, dién tich theo gidy chung nhan quyén st dung dat 7.600m? tai xi A,
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ghi nhan ong N, ba L dong y tra lai cho ong K, ba P sé tién thué dat la
250.000.000 dong va boi thuong gié tri cdn nha do ong K xay 1a 17.500.000 dong.
Téng cong 13 267.500.000 dong

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong K, ba P ddi v4i ong N, ba L vé
viéc yéu cau sb tién bdi thuong sO tlen 600.000.000 déng.

Chép nhin mot phan yéu cau doc 1ap cia 6ng N d6i véi éng K, ba P. Budc
6ng K, ba P phai tra lai cho 6ng N sb tién thué dat 250.000.000 dong.

Ghi nhan 6ng N ddng ¥ tra tién Kobe cap dat cho ong Nhan 1a 30.000.000d
(ba muoi triéu dong).

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Ut C (6ng D) vé viéc yéu cau ong N tra
lai cho 6ng s6 tién thué dat 1a 350.000.000d (ba trdim nim muoi triéu dong). Hop
d6ng thué quyén st dung dét gitra 6ng K véi 6ng N vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong ho so vu an duge xem xét tai phién
Tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Quan h¢ tranh chap giita 6ng Nguyén Thanh N va ba Lé Thi Kim L d6i voi
ong Nguyén Vin K va ba Huynh Thi P la tranh chap hop dong thué quyén sir dung
dat. Bi don ong K, ba P ¢6 ho khau thuong trii tai xa P, huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre va phan dat dang tranh chap toa lac tai xa A, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre nén
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 B) ludt t6 tung dan su. Ong N c6 don yéu cau xét xur vz’mg mat phu hop véi
quy dinh tai Diéu 227 B4 luat t6 tung dan su.

[3] Theo két qua do dac thuc té do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Chau Thanh cung cip thi phan dit dang tranh chip c6 dién tich 1a 10.803,8m’ thudc
mot phan cta cAc thira 195-2, 195-1 t& ban d6 10 (theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat 1a thira 2223+2224 to ban d6 01 dién tich 7.600,0m?) do 6ng Nguyén Thanh
N dimg tén, duoc UBND huyén cap vao ngay 02/8/1993. Cin cit vao ching ctr do
Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén Chau Thanh cung cap thi phan dat nay
do 6ng Nguyén Thanh N va ba Lé Thi Kim L cho 6ng Nguyén Vin K va ba Huynh
Thi P thué vao ngay 09/5/2014, khi 1ap hop dong thué dat hai bén khong tién hanh do
dac nén dién tich theo do dac thuc té va dién tich theo giéy chung nhan quyén s
dung dat co thay doi cling khong 1am thay doi ndi dung vu an.

‘ [fl] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/4/2021 cua Toa éan thi
phan dat 6ng Nguyén Thanh N duoc cap giay ching nhan quyén sur dung dat thira
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2223+2224 t& ban db 01, dién tich 7.600,0m* do 6ng Nguyén Thanh N ding tén vao
ngay 02/8/1993 toa lac tai ap P, xd A, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Tt can:

- Canh dong gidp rach

- Canh tay giap dat ong Mai Vin Q

- Canh nam giap séng Ba lali

- Canh béc giap 16 nong thon.

+ Cong trinh trén dat gom:

- 01 can nha c6 két cdu mai tole, vach xdy tudng khong son, nén 16t gach
ceramic (nha do 6ng K xay vao nam 2015)

- 01 can nha mai tole, vach gb va tole, nén xi ming, cot cdy (nha éng dng Ut
C cat va dang quan 1y)

- 11 cay cot try xi mang dugc bat lam cau di do ong K lam.

+ Cay trong trén dat:

- 100 ciy budi da xanh khoang 7 nam tudi dang cho trai do ong Nguyén Vin
K trong.

- 50 cay cam khoang 6 nam tudi do 6ng Pham Vin N trong.

- 40 cay mit khoang 2 nam tudi do ong Ngé Vin Ut C trong.

Phan dét tranh chap da dugc 1én bo, dap dé bao xung quanh bang phang vuong
vit. Ong N cho rang khi cho ong K thué dét thi dat 6 ong N da 1én bo trudce do, 6ng da
dap bao dé san, khi 6ng K vao thué méi sira lai mot s6 bao dé di bi hu. Ong K cho
rang khi 6ng vao quan ly dat thué thi 6ng c6 1én bd khoang 100 mét dat va co tu sira
lai mot s6 bao dé da bi hu, 6ng 1én 08 bd dat, 1am lai 02 con dé méi (bom cat 01
doan khoang 100 met, bom 02 doan).

Trong qua trinh 6ng N thué dat cua 6ng K, 6ng N c6 1én bo Kobe cai tao boi
dat ra phia ngoai song chiéu ngang khoang 10 mét, dai khoang 70 met.

[5] Tai bién ban dinh gia ngay 07/01/2022 cta hoi dong dinh gia xac dinh gia
dat loai ¢t LNC-CN tai vi tri tranh chép c6 gia tri 1.200.000d/m°.

+ 01 cin nha c6 két cdu mai tole, vach xay tudng khong son, nén 16t gach
ceramic (nha do 6ng K xay vao nam 2015) gia tri con lai 17.500.000 dong.

+ 01 can nha mai tole, vach gb va tole, nén xi mang, cot cdy (nha éng Ut C
cat va dang quan 1y) gia trj con lai 10.200.000 dong.

+ 11 cay cot tru xi mang dugc bat 1am cau di do ong K lam gia tri con lai
4.300.000 dong.

+ Cay trong trén dat :

- 40 cay mit khoang 2 nam tudi loai 4 gia 143.000 dong/cay X 40 cay thanh
tién 5.720.000 dong.

- 50 cay cam khoang 6 nam tudi di vang 1a khong con kha nang cho tri nén
khong xéc dinh gia tri.

-100 cay budi da xanh, trong do c6 20 cay loai dang cho trai X 1.760.000
ddng/cay X 20 thanh tién 35.200.000 dong, 54 cay dang vang 14 ning sut con lai
10% thanh tién 9.504.000 dong. Tong cong 44.704.000 dong, s cdy con lai 26 cly
da chét khong xé4c dinh gia tri.

Trang 6



- Cat san lap hoi dong théng nhat gia tri 220.000 déng/m”.

Tai phién toa cac bén déu thira nhan sb cdy trong con lai trén dat do thoi gian
dai khdng c6 ngudi cham soc nén hién tai khong c6 hué loi, khong con gié tri kinh
té va thong nhat khong yéu cau giai quyét nén duoc ghi nhéan.

[6] Can ctr vao trinh bay cta duong su va chimg cir ho so thé hién: Vao ngay
09/5/2014 gitta 6ng N, ba L va dng K, ba P ¢6 1am hop dong thué dat. Theo d6 ong
N va ba L cho dng K va ba P thué thira dat 2223+2224, to ban d6 s6 1 dién tich
7.600m? do 6ng N ding tén quyén sir dung dat duge Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cip gidy chting nhan vao nim 1993. Gia thué 1a 250.000.000 dong, thoi han
thué 1a 15 nam (tr ndm 2014 dén 2029) muc dich thué 1a dé trong trot, huong hué
loi, khong dugc dao ao, dia... Pén nim 2020 6ng N phat hién ong K d3 cho 6ng
Pham Vin N thué phan dat trén nhung khong duoc sy dong ¥ cta 6ng N, nhiéu lan
6ng N yéu cau ong K chidm dut hanh vi trén va tra lai dat cho 6ng N, nhung phia
ong KvabaP khong dong . Nay ong N yéu cau Toa an giai quyet huy hop ddng
thué dat giira vo chong 6ng N, ba L véi ong K, ba P; tuyén hop dong thué dat gitra
6ng K, ba P voi 6ng Pham Van N, hop dong giira ong N véi 6ng Ut C 1a vo hiéu;
budc 6ng K, ba P va 6ng N, 6ng C phai tra lai cho 6ng N phén dAt thira 2223+2224,
to 1, dién tich 7.600m*. Ong N, ba L dong ¥ tra lai cho 6ng K, ba P sb tién
250.000.000 dong tién thué dat va dong y boi thuong gia tri ngdi nha cho ong K
theo gia Hoi dong dinh gid da dinh.

Phia 6ng K, ba P cho rang 6ng ba khong vi pham hop dong, neu Toa an huy
hop dong thué dat ngay 09/5/2014 thi ong ba c6 yéu cau phan t6 yéu cau 6ng N, ba
L phai hoan tra lai cho 6ng ba sO tién 850.000.000d0ng (gém chi phi cai tao dat,
trong cay va tién thué dat..)

Ong N thira nhan c6 thué phan dat cia 6ng K, ba P dé canh tac véi so tién
250.000.000 d6ng, chwa man han hop dong. Néu Toa an hity hop dong thué dat thi
ong yéu cau 6ng K, ba P phai hoan tra lai cho 6ng s6 tién 410.000.000 ddng (tién
thué dat 7 ndm mdi nam 13 50.000.000 ddng, tién thué kobe cai tao dat 60.000.000
dong).

Ong Ut C thira nhan c6 thué cua 6ng N phan dat dé canh tac véi sb tién
1.050.000.000 dong, ong yéu cau tiép tuc thuc hién hop d6ng. Néu Toa an huy hop
ddng thué dat 6ng yéu cau ong N tra lai cho dng s tién 350.000.000 ddng.

[7] Bi v6i hop dong thué dat gitta ong N, ba L voi 6ng K, ba P 1ap ngay
09/5/2014 ¢6 ching thue tai UBND xd A. Qua d6 cac bén da thuc hién viéc giao két
hop dong xong, phia ong K va ba P di giao du cho ong N va ba L s tién
250.000.000 dong. Ngoai cac diéu khoan vé thoi gian thué, gid thué hai bén con
thoa thuan vé tién thué ndp cho ngan sach nha nuéc; truong hop Nha nude co thu
hoi dat, sau khi hét thoi han hop dong thi bén cho thué tra lai cho bén thué s6 tién
250.000.000 dong va bén thué dugc nhan lai dat ciing v6i hué lgi do bén thué trong.
Trong hop dong thué dat giita 6ng N va 6ng K khong c6 diéu khoan thoa thuan vé
viéc bén thué dugc quyén cho nguoi khac thué lai. Ngay 09/5/2015 ong K 1ap hop
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dong cho thué dat ddi véi phan dat trén cia 6ng N cho 6ng Pham Van N thué nhung
khong duoc sy dong ¥ cua chu dét 1a ong N va ba L. Phia 6ng K, ba P da vi pham
hop d6ng thué theo quy dinh tai Piéu 475 BLDS niam 2015. Nay 6ng N, ba L yéu
cau huy hop dong thué dat giao két ngay 09/5/2014 1a c6 co so.

[8] Hoi dong xét xir xét thay hop dong cho thué dét gitta 6ng Nguyén Thanh N,
ba Lé Thi Kim L véi ong Nguyen Van K, ba Huynh Thi P 1ap ngay 09/5/2014. Hop
d6ng do hai bén thyc hién, dén ngay 09/5/2015 6ng K 1ap hop dong v6i phan dat
néu trén cho 6ng Pham Van N thug lai, hop ddng nay khong dugc su ddng ¥ cta chu
dat 1a 6ng Nguyén Thanh N, do d6 6ng K di vi pham hop dong di ky v6i ong N nén
budc phai chiu moi hau qua phép 1y cua giao dich dan sy v6 hi€u theo quy dinh tai
diéu 131 BLDS. Khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Budc ong K va ba P phai tra lai cho
6ng N va ba L phan dit c6 dién tich thuc t& 1a 10.803,8m? thudc mot phin cia cac
thira 195-2, 195-1 to ban d6 10 (theo gidy chung nhan quyén st dung dat 1a thira
2223+2224 & ban dd 01 dién tich 7.600,0m?) do 6ng Nguyén Thanh N ding tén,
dugc UBND huyén cap vao ngay 02/8/1993, ong N va ba L dong ¥ tra lai cho ong K
va ba P s tién thué dat ban dau 1a 250.000.000 déng nén duoc ghi nhan.

[9] Xét yéu cau phan t6 cua éng K ngay 05/11/2021 ong yéu cau dbi voi
truong hop Toa an tuyén hity hop dong giita 6ng v6i ong N thi 6ng yéu cau ong N
va ba L phai tra lai ong tién thué dat 1a 250.000.000 dong, yéu cau nay di dugc ong
N va ba L chap nhan nén duoc ghi nhan. Ngoai ra 6ng K con yéu cau 6ng N va ba L
phai tra lai 6ng toan bo so tién ong da dau tu vao trén dat theo phan cat nha, cong
strc 1én bo cai tao dat, trong cdy... 1a 600.000.000 dong 1a khong c6 cin clr nén
khong duoc chép nhan, nhirng vat kién tric khac nhu nha, choi, cau, dién ong K
dugc tu thao d khong diéu kién. Tai toa ba T dong ¥ boi thuong cho dng K cin nha
ong K xay trén dat gi tri 17.500.000 dong nén duoc ghi nhan.

[10] Xét vé hop dong thué dét gitta 6ng K, ba P va 6ng N, nhan thdy ong K
khong phai la nguoi dimg tén quyén su dung dat nhung o6ng da du:ng ra cho ong N
thué dat (hop dong thué ghi tén Ong Nguyen Van K dimg tén quyén st dung dat);
phia 6ng N khong tim h1eu 1 ky thira dat thué, nén hop dong thué gitra ongK, ba P va
6ng N 1a vo hiéu. Xét vé 161 1am cho hop dong vo hiéu, ca 02 bén déu co 16i ngang
nhau thi phai hoan lai cho nhau nhimg gi da nhan. Ong K, ba P da nhan ctia 6ng N
250.000.000 dong thi ong K, ba P phai tra lai s tién nay cho 6ng N, dong thot 6ng
N phai tra lai cho 6ng K, ba P thira dat 2223+2224. Tai toa ba T cho rang viéc ong
N tu ¥ thué Kobe cap dat khong duoc su dong ¥ ctia 6ng N nén 6ng N chi dong ¥ hd
trg cho dng N s6 tién 30.000.000 déng nén duoc ghi nhan.

[11] Viéc ong N cho 6ng Ut C (Ngdé Minh D) thué lai phén dat trén, khi cho
thu€ khong lap hop dong thué theo quy dinh la khong dung, hop dong thué giita ong
N va 6ng Ut C ciing 1a vo hiéu. Xét vé 18i lam cho hop ddng vo hiéu, ca 02 bén déu
co 16i ngang nhau thi phai hoan lai cho nhau nhimg gi da nhan. Nay 6ng Ut C yeu
cau ong N tra lai cho 6ng sd tién 350.000.000ddng bang 1/3 sb tién lac éng Ut C
thué ciia 6ng N 1 ¢ co s¢ chip nhan.
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[12] V& chi phi t tung trong vu an: Chi phi thu thap chtng ctr trong vu 4n
phia nguyén don tu nguyén chiu va nguyén don da nop xong.

[13] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau huy hop dong thué quyén st dung
dat cuia nguyén don duoc chap nhan nén bi don, ngudi lién quan phai chiu an phi
dan su so thadm khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[14] T nhiing phan tich trén, Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh 1a c6 can cit nén dugc chap nhan toan bo.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c, khoan 1 Diéu
39, 147, 227 Bo Luat T4 tung dan su;

Ap dung DBiéu 122, 131, 472, 475, 480 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 166,
167, 188 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xuv:

1- Chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N va ba
Lé Thi Kim L. Tuyén b6 hily hop dong cho thué quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Thanh N, ba Lé Thi Kim L véi éng Nguyén Vin K, ba Huynh Thi P lap
ngay 09/4/2014.

2- Buoc 6ng Nguyén Vin K, ba Huynh Thi P, 6ng Pham Vin N va ong Ngb
Vin Ut C (Ngo Minh D) ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Thanh N va ba Lé
Thi Kim L phan dat c6 dién tich la 10.803, 8m” thudc cac thira 195-2, 195-1 t& ban
d6 10 (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a thira 2223+2224 to ban d6 01 dién
tich 7.600,0m?) do 6ng Nguyén Thanh N dung tén, dugc UBND huyén cp vao ngay
02/8/1993, toa lac tai 4p P, x& A, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. T cén:

- Canh dong giap rach

- Canh tay giap dat ong Mai Vin Q

- Canh nam gidp song Ba lai

- Canh béc giap 10 nong thon.

(c6 hoa db vi tri thira dat kém theo)

3- Ghi nhan viéc ong Nguyén Thanh N va ba Lé Thi Kim L dong y tra lai cho
ong Nguyén Vin K, ba Huynh Thi P sd tién thué dat 13 250.000.000d (hai trim nim
muoi triéu dong) va tién bdi thuong gia tri can nha 1a 17.500.000d (Mudi bay triéu
nam tram ngan déng). Tong cong dng N va ba L phai tra cho ong K va ba P sé tién
la 267.500.0004 (hai tram sau muoi bay triéu nim trim ngan nam trim dong).
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4- Khong chip nhin yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vin K, ba Huynh Thj P
vé viéc yéu cau 6ng N va ba L bdi thuong sd tién 600.000.000d (sau trim triéu
dong).

5- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Pham Vin N d6i véi ong
Nguyén Vin K va ba Huynh Thi P.

Buoc 6ng Nguyén Vin K va ba Huynh Thi P ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Pham Vin N s6 tién thué dat 13 250.000.000d (hai trim ndm muoi triéu déng).

Ghi nhén viéc ong Nguyén Thanh N ddng y bdi thudng cho 6ng Pham Vin N
tién thué cupe bdi dap phan bai bdi trén dat cua ong N 14 30.000.000d (ba muoi triéu
dong).

6- Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Ngd Minh B (Ngo Van Ut C) dbi véi
Ong Pham Van N.

Budc 6ng Pham Vian N c6 trach nhi€m tra lai cho 6ng Ngoé Minh D (Ngb Van
Ut C) s tién thué dat 1a 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong).

- Chi phi t6 tung trong vu 4n nguyén don da tu nguyén ndp va da nop du nén
khong xét dén.

7- An phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Vin K va ba Huynh Thi P phai ndp 1a 300.000d (ba trim ngan
ddng). Ong N va 6ng Ut C mdi ngudi phai ndp 1a 300.000d (ba trim ngan dong).

+ S6 tién an phi ctia 6ng K va ba P dugc trir vao tién tam (mg an phi da ndp 1a
300.000d theo bién lai s6 0001094 ngay 09/11/2021. Ong K va ba P di nop dua an
phi.

+ S6 tién an phi cua 6ng N dugc trr vao tién tam ung an phi da nop la
10.250.000d theo bién lai s6 0008031 ngay 12/7/2021. Ong N dugc hoan lai so tién
chénh 1éch 14 9.950.000d (chin triéu chin trim nim muoi ngan dong).

+ SO tién 4n phi cia 6ng Ut C dugc trir vao tién tam tng an phi di nop la
12.000.000d theo bién lai s 0000176 ngay 29/4/2021. Ong Ut C dugc hoan lai sd
tién chénh léch 1 11.700.000d (muoi mot tridu bay trim ngan dong).

+ Hoan tam tng an phi lai cho ba Lé Thi Kim L sé tién 300.000d (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu sé 0004746 ngay 04/12/2020.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.
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8- Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Ban an nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 02 cta Luat Thi hanh 4n dén sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc qui dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Truwong Thi Tién
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