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Ngay 16/12/2‘022
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Dinh Viét Nam;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thiét Hung;
Ba Nguyén Thi Thu Ha.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Thanh Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nim 2022, tai Phong xét xir s6 03 - Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét x{r phtic tham coéng khai vu an thu 1y s6 42/2022/TB-TLVA ngay 26
thang 10 nam 2022 vé viée “Tranh chcfp hop déng dat coc”. Do ban an dan su so
tham s6 19/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén P,
tinh Quang Tri bi khang céo va khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phtc tham sé 40/2022/QD-PT ngay 23 thang 11 nim 2022, Quyét dinh hodn phién
toa s6 117/2022/QD-PT ngay 07 thang 12 nim 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc M; dia chi: KP7, P5, thanh phd DH, tinh
Quang Tri; Véng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don dong thoi la ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan: Ong Ta Quang Th; dia chi: KP7, P5, thanh phé DH, tinh
Quang Tri (Vén ban iy quyén ngay 16/9/2022); cb mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thanh N; dja chi: Thon LTX, xa TD, huyén T, tinh
Quéng Tri; vang mit.

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Thanh Tr; dia chi: S6
X, P17, quan BT, thanh phé H6 Chi Minh va ong Nguyén Quéc H; dia chi: Ap An
Hoa, xd Dinh An, huyén Lip Vo, tinh Poéng Thap (Vin bdn iy quyén ngay
16/9/2022); 6ng Tr c6 mit, ong H vang mit.

3. Ngwoi khang cao — nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc M.

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P,



tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 221512022 va tai phién toa, nguyén don, dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo ngay 23/3/2022 ba Tran Thi Ngoc M va ba Tran Thi Thanh N ¢6 ky hop
déng dit coc dé mua mot phén dién tich dat thira sb 108, to ban dd s6 04 tai thon 8,
thi tran Bén Quan, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri véi téng tri gia 1o dat 1a
360.000.000 dong. Ngay 23/3/2022 ba M thuc hién viéc dat coc cho ba N s tién
50.000.000 dong va thoa thuan gitra hai bén 1a s& thanh toan hét sb tién con lai va
tién hanh hoan tit thu tuc cong chung vao ngdy 23/4/2022. Tuy nhién, ngiy
21/4/2022, ba N bao lai ép ba M chuyén nhuong 16 s6 05 thay cho 16 sé 06 nhu da
thoa thuan trong hop déng dit coc; mac du rat khé chiu nhung dé dam béo thuan
loi cho ca hai bén nén ba M di linh dong va dong ¥ mua 16 s6 05 vi thiét nghi 16 s6
05 va 16 s6 06 cing gidng nhau vé huéng va dién tich.

Ngay 22/4/2022 ba N thong béo va yéu cau ba M dang 15 gio ngay 23/4/2022
c6 mit tai phong cong ching Vinh Linh, dia chi s6 08 Tran Hung Dao, thi tran Ho
X4, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri dé tién hanh viéc cong chimg 16 dat. Ngay
23/4/2022, dung 14 gio 55 phut, ba M c6 mat tai Van phong Cong ching huyén
Vinh Linh nhu théa thuan; dén 16 gid 00 phat, ba N dén Vin Phong cong ching
(dén cham 01 gio dong ho theo thoa thuan) va thong bao cho ba M biét 1 con cia
chu dat khong c6 mit nén yéu cau ba M ky cong chimg chd (tic 1a ky vao hop
dong chuyén nhuong trudc) va doi dén ngay 25/4/2022 bén ban ky xong ho so thi
thue hién viée cong ching (viée ky cong ching chd khi chua co ddy du cac bén 1a
trai phap luat nén ba M tir chéi).

Ba M va ba N cung nhitng nguoi lién quan doi dén 17 gid nhung viéc cong
ching hop dong chuyén nhuong van chua duoc thuc hién do bén ban khong co
mit nén ba M ra vé va thong bao cho ba N 1a hity giao dich, dong thoi yéu cau ba
N tra lai sb tién dat coc 50.000.000 dong ma ba M da thuc hién dat coc (thoi diém
nay ba M khong yéu cau bodi thudng coc nhu da thoa thuan trong hop dong dit
coc). Tuy nhién, ba N khong chap nhan va va c¢b nan ni ba M ky cong ching cho.
Pén 21 gio ngay 23/4/2022, thoi diém ndy ba M dang & nha riéng tai thanh pho
Pong Ha, tinh Quang Tri thi ba N goi dién va yéu cau ba M ra lai Vinh Linh dé ky
cong chimg, ba M da tir chdi vi hét gio hanh chinh ciing nhu khong c6 thoa thudn
ky cong chimg chuyén nhuong ngoai gio dugc 1ap giita cac bén. Ngay 25/4/2022,
ba M thém mét 1an nita chi dong lién lac véi ba N dé tao diéu kién cho ba N hoan
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lai s tién dit coc ban dau (khong yéu cau bdi thudng coc) nhung ba N van cb chap
va mang tinh thach thtc.

Vi vay, ba Tran Thi Ngoc M yéu cdu Toa an nhan dan huyén P giai quyét:
Budc ba Tran Thi Thanh N hoan tra s tién dit coc ban dau 50.000.000 déng va
phai bdi thudng sb tién phat coc 50.000.000 dong; tong cong 100.000.000 dong.

Tai ban trinh bay y kién ngay 01/7/2022 va tai phién toa, bi don, dai dién
theo 1y quyén cua bi don trinh bay:

Vao ngay 23/3/2022 giita ba Tran Thi Ngoc M va ba Tran Thi Thanh N c6 ky
hop déng dit coc dé mua mot phﬁn dién tich dat thura s6 108, to ban d6 sb 04 tai
thon 8, thi trin Bén Quan, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri v&i tr1 gid hop déng la
360.000.000 dong. Ngay 23/3/2022, ba M dit coc cho ba N 50.000.000 dong va
thoa thuan s& thanh toan hét sb tién con lai va tién hanh thu tuc cong chimg vao
ngay 23/4/2022, so do toan bo thira dat s 108, to ban d6 s6 04 chia thanh 06 16 va
ba M mua 16 s 06 nhung sau d6 giita ba N va ba M c6 théa thuan mua 16 sé 05
thay cho 16 s 06 vi gidng nhau vé hudng va dién tich. Hién tai 16 s6 06 trong so do
van 14 16 s6 06 vi nam trong cung sat dt ciia cht nha va trong hop dong gitra ba N
v6i ba M c6 thoéa thuan néu dich bénh phirc tap thi thwong lugng thoi gian cong
ching.

Ngay 22/4/2022 ba N thong bao va yéu cau ba M dimg 15 gio ngay 23/4/2022
cO6 mat tai van phong Cong chirng Vinh Linh, s6 98 Tran Hung Dao, thi tran HO
X4, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri dé tién hanh coéng chimg mua dat. Ngay
23/4/2022 ba M dén vian phong cong chung luc 15 gio, lic nay, mic du ba N
khong c6 mit & d6 nhung nhan vién 1am cung véi N hién dién & d6 c6 06 nguoi dé
soan hd so cong chimg. Do Vin phong cong ching danh hd so chua xong nén
nhan vién lam cung véi ba N bao véi ba N nén ba N dén muon. Ping 16 gio, ba N
c6 mat & d6 dé lam thi tuc cong chimg nhung vo chong ba M khong chiu ky, trong
lac 04 16 con lai khach di ky cong chimg. Dén 16 gio 30 vo chong ba M chua hét
gi0 hanh chinh va da roi Van phong Cong chirng ma chua ky va tra 101 vai ba N la
ngimg giao dich 16 dat nay.

Hop dong két thuc ngay 23/4/2022, chiéu d6 con chi nha ban dat bat xe tir Pa
Néng ra ky dung 21 gio cing ngdy va con cua chil nha ban dat di ky nhung ba N
da lién lac v61 ba M ra ky cong chung nhung ba M khong ra Vinh Linh ky, trong
khi toan bo hd so di day da vo chong ba M ¢b tinh khéng chiu ky, trong lic 21 gid
van chua hét ngay 23/4/2022.

Ngay 23/4/2022 1a ngay thr 7 trong tudn nén theo luit s& duoc dong ddu moc
vao ngay 1am viéc tiép theo 13 ngay 25/4/2022 va ba N c6 dién thoai va nhén tin
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cho ba M ra cong chimg trong ngay thir hai 1a ngay lam viéc tiép theo cua co quan
Nha nuée nhung ba M khéng ra Vinh Linh cong chimg vi vay ba M hoan toan mat
tién dit coc chu khong thé yéu cau hoan lai tién dit coc va dén coc nhu yéu cau
cua ba M.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 19/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén P, tinh Qudng Tri quyét dinh.:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39; khoan 2
Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 5 Dicu 148; khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan
su; khoan 3 DPiéu 32; khoan 3 Piéu 33 Luat Cong chirng; Xu:

Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cuia ba Tran Thi Ngoc M vé viée
budc ba Tran Thi Thanh N phai tra cho ba Tran Thi Ngoc M s tién 100.000.000
dong (trong do tién dat coc 1a 50.000.000 dong va tién phat coc la 50.000.000
dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé phan an phi, quyén khang cao cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 27/9/2022, nguyén don ba Tran Thi Ngoc M khéang céo toan bd ban an
so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Quéng
Tri giai quyét:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don ba Tran
Thi Thanh N phai phai hoan tra s tién dit coc 1a 50.000.000 dong (Nim muoi
triéu dong) va sd tién phat coc 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

- Budc ba Tran Thi Thanh N phai chiu toan bd tién an phi dan su so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 280/QD-VKS-DS ngay 06/10/2022,
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Quang Tri khang nghj toan bo
ban an so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén P,
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri xét xir vu an phiic thAm theo hudng chap
nhan mot phan yéu ciu khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc M, budc ba
Tran Thi Thanh N hoan tra cho nguyén don sé tién dit coc ban dau 50.000.000
ddéng (Nam muoi triéu dong); khong chip nhan yéu cu cua nguyén don budc bi
don ba Tran Thi Thanh N hoan tra cho ba Tran Thi Ngoc M bdi thuong sb tién
50.000.000 dong (Nidm muoi triéu dong) phat coc theo thoa thuan tai hop dong dat
coc ngay 23/3/2022.

Tai phién toa phic tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién dbi voi
sO tién phat coc 50.000.000 dong va khong rat khang cao; Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Tri khong rat khang nghi. Bi don khong dong v phan rat yéu cau khoi
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kién d6i véi sb tién phat coc 50.000.000 dong va dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim
giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va cua nguodi tham gia td
tung va phat biéu quan diém giai quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Sau khi nhan dugc don khéng céo cta bi
don, Tham phan cip so tham da tién hanh day du thu tuc theo ding quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy va chuyén hd so vu 4n cho Vién kiém sat nghién ctru, xem
Xét. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di thuc hién ding quy
dinh cta phap luat. Nguoi tham gia td tung thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ctr khoan 2 Diéu 308,
khoan 1 DBiéu 309 Bo luat to tung dan su chép nhan mot phﬁn khang cdo cua
nguyén don, chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén P sira ban an
so tham theo hudng: Can cu diém a khoan 1 Diéu 117, Piéu 122 va biéu 131 B
luat dan su tuyén bo Hop dong dit coc ngay 23/3/2022 gitta ba Tran Thi Thanh N
(bén A) va Tran Thi Ngoc M (Bén B) v6 hiéu. Chap nhan mot phan yéu cau cua ba
Tran Thi Ngoc M, budc ba Tran Thi Thanh N hoan tra sé tién dit coc ban dau
50.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay 23/3/2022; khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia ba M vé viéc budc ba Tran Thi Thanh N phai bdi
thuong s6 tién 50.000.000 déng tién phat coc theo thda thuan tai hop déng dat coc
lap ngay 23/3/2022. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don di rat mot phan yéu cau ndy nén dé nghi cip phic thim
dinh chi giai quyét vu 4n ddi véi yéu cau rat mot phan nodi dung khoi kién cua
nguyén don vé s tién phat coc 50.000.000 dong.

Cin ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luat té tung dan su, khoan 4
Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi, nguyén don chiu 2.500.000 dong, bi don chiu
2.500.000 ddng an phi dan sy so thdm; nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:



[1] VVé thii tuc t6 tung:

[1.1] Xé4c dinh quan hé tranh chap: Ba Tran Thi Ngoc M khai kién yéu cau ba
Tran Thi Thanh N phai tra lai s6 tién dit coc va phat coc theo hop déng dat coc
ngay 22/3/2022, Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong dat
coc”, quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan sy 1a dung phép luat.

[1.2] Vé thoi han khang cdo, khang nghi: Pon khang céo ctia ba Tran Thi Ngoc
M duogc thuc hién trong thoi han khang cao, dam bao ndi dung, hinh thure theo quy
dinh, d4 ndp tién an phi phic thim; ngay 06/10/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén
P ban hanh Quyét dinh khang nghi. Do d6, khang c4o ciia nguyén don va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P 1a hop phap nén dugc Toa an cap phiic thAm
xem xét giai quyét vu an theo thi tuc phuc tham.

[1.3] Xem xét rat mot phan khoi kién cta nguyén don: Tai phién toa phic
tham, nguyén don thdy c6 mot phan 15i trong viéc giao két hop dong dit coc nén
rit mot phan yéu cau khoi kién budc bi don ba Tran Thi Thanh N phai chiu phat
coc 50.000.000 ddng nhung bi don khong dong y. Pai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Tri dé nghi HDXX chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé noi dung rit
mot phan yéu cau khang cdo dé dinh chi xét xir ddi voi mot phan nodi dung khang
céo ctia nguyén don. Cin ctr diém a khoan 1 Piéu 299 B6 luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xtr khong chap nhan viéc rat yéu cau mot phan khoi kién ciia nguyén don
dé dinh chi mot phan ndi dung khoi kién theo dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat
tai phién toa.

[2] Xét ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sit nhan dian huyén P va
khang c4o clia nguyén don ba Tran Thi Ngoc M:

[2.1] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P cho rang
ba N va ba M déu c6 16i trong viéc ky két hop dong dit coc: Ldi cua ba N khong
phai 1a chu s¢ hitu cua thira dat chuyén nhuong nhung ba N cam két 13 tai san
thudc quyén so hitu ctia minh 14 hanh vi gian di; 16i cia ba M 1a khong kiém tra
chu so hitu dbi véi thira dat chuyén nhuwong va cac gidy to ¢ lién quan. Mat khac,
chu so hitu thira dat chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Dinh Thuong nhung ba N cam
két tai Diéu 4 ctia hop dong dit coc 1a tai san thudc quyén sd hitu cua ba N; ngoai
ra, hop dong uy quyén chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/3/2022 chua
dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén ky ching thuc 1a chua dam bao tinh phap
1y. Nguyén nhéan dan dén hop déng dat coc ngay 23/3/2022 khong thuc hi¢n duoc
1a do 16i ctia hai bén di khong tuan thil quy dinh cia phap luat vé hinh thic cua
hop ddng dugc quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan su, dan dén hop dong bi vo hiéu
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theo quy dinh tai Piéu 122 Bo luat dan sy, do d6 cac bén hoan tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri bd sung ndi
dung: Phia bi don thira nhan ba N khong phai 14 chu so hitu thira dat nén nén
khong thé nhan danh cho 6ng Thudng trong qué trinh thyc hién hop dong dit coc
do dé hop déng dat coc trén vo hiéu.

Hoi dong xét xur thdy rang, ngay 22/3/2022, giita 6ng Nguyén Dinh Thuong
(chu sir dung quyén sir dung dat theo gidy CNQSD dat sb R 344627, sb vao s6 cap
00490QSDDB/568/QP-UB do UBND huyén Vinh Linh cip ngay 16/11/2000) va ba
Tran Thi Thanh N ¢6 ky két hop ddng uy quyén chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Ong Thuong uy quyén cho ba N ky két hop dong dit coc va truc tiép nhan tir
bén mua sb tién dit coc thong qua chuyén khoan hodc bang tién mat. Ngay
23/3/2022, ba Tran Thi Thanh N va ba Tran Thi Ngoc M ky két hop dong dit coc
dé bao dam viéc thuc hién chuyén nhuong thira dat s6 108 (tach thira 16 6), to ban
d6 s6 04, dia chi thira dat tai thon 8, thi trin Bén Quan, huyén Vinh Linh, tinh
Quang Tri c6 dién tich 5,6 m x 26 m (trong d6 c6 60m® dat ¢) voi gia chuyén
nhuong 13 360.000.000 ddng (Ba trdm sdu muoi triéu dong), chi sit dung dat 1a
ong Nguyén Dinh Thuong. Ba M dit coc s6 tién 50.000.000 déng, thot han dat coc
1a 30 ngay ké tir ngy 23/3/2022 dén 23/4/2022.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, cac bén déu thira nhan ngay 21/3/2022,
ba N dién thoai cho ba M va hai bén théng nhit chuyén nhuong 16 s6 05 thay 16 s6
06 thira dat s6 108 (tach thira 06), to ban d6 sb 04, dia chi thon 8, thi tran Bén
Quan, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri va ba M ciing d6ng ¥ chuyén nhugng 16 s6
05 va hen ngay 23/4/2022 s¢ lam thu tuc cong ching, chimg thuc tai Van phong
cong chimg huyén Vinh Linh.

Mic du ba N khong phai 1 chu sir dung thira dt chuyén nhuong trén nhung
ba N di dugc chu sir dung quyén st dung dat 1a 6ng Nguyén Dinh Thudng ty
quyén chuyén nhuong theo hop dong Gy quyén ngay 22/3/2022. Theo Diéu 1 cua
hop ddng ty quyén c6 ndi dung: "Bén B (ba N) cung bén mua thuc hién thi tuc
cong chimg, chitng thue hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat tai té chirc
hanh nghé céng chitng/co quan c6 tham quyén chirng thire”. Do d6, ba N 1a ngudi
dai dién theo uy quyén cua chi sir dung dat nén c6 quyén ky két hop dong dit coc
thira dat va cac thanh vién trong gia dinh 6ng Thuong ciing khong phan dbi viéc
chuyén nhuong thira dat trén nén day khong phai 14 hanh vi gian déi ctia ba N. Do
d6, hop dong iy quyén 1 hop phéap va ba N chi thuc hién trong pham vi Gy quyén.
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Nhu vay, ndi dung van ban thé hién rd muc dich, ddi tuong giao két, dam bao
hiéu luc vé giao dich dan su quy dinh tai Diéu 117 BO luat dan su va thoa man diéu
kién quy dinh tai Piéu 328 B luat dan sy nén hop ddng dit coc khong vo hiéu. Do
d6, khong c6 co s dé chip nhan ndi dung khang nghi.

Ngoai ra, ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
P khang nghi toan b ban an so tham sé 19/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua
TAND huyén P nhung lai dé nghi cap phtic tham stra mot phan ban an so thim 1a
cONn mau thuan.

[2.2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc M

[2.2.1] Can ct ndi dung hop dong dit coc, cac bén thoa thuin thdi han cubi
cung lam thi tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nudce cd thim quyén
1a ngay 23/4/2022. Viéc ba M cho rang tai thoi diém cong chimg ngay 23/4/2022,
ba M khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do thira dat trén
khong thudc quyén sé hitu cia ba Tran Thi Thanh N va thoi diém nay toan bo thia
dat nay chua du diéu kién phap 1y dé ky hop dong chuyén nhuong (chua tach thira
va chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat), dén ngay 25/4/2022, thira dat noi
trén méi dugce Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Trj - Chi nhanh huyén Vinh
Linh cAp manh trich do dia chinh. Déi v6i noi dung ndy di duoc Hoi dong xét xir
nhan dinh trong ndi dung xét khang nghi.

[2.2.2] Céac bén thoa thuan thoi han cubi cung ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a ngay 23/4/2022 ding vao ngdy thtr 7 13 ngay nghi
cudi tuan. Do phai doi con ctia 6ng Thudng tir Pa Nang ra ky vao mot sd tha tuc
gidy to nhung ba M lay 1y do nay dé ra vé ma khong doi dé thuc hién hop dong
theo cam két. Van phong céng chting Vinh Linh cling xac nhan sé& lam viéc dén 21
gid ngay 23/4/2022 theo yéu cu cua cac bén. Tuy nhién, hop doéng cong ching
khong thé thyc hién dugc 1a do ba M khéng co mit va tir chdi tiép tuc thuc hién
thoa thuan trong khi thoi han giao dich chwa két thuc. Nhu vdy, mic du con trong
thoi han nhung ba M d3 tu minh tir chéi tiép tuc thuc hién hop dong nén 15i thudce
vé ba M 13 nguyén don trong vu an.

[2.2.3] Ba M di dit coc s tién 50.000.000 dong theo ding thoa thuin nhung
ba M 14 ngudi da tir chdi viée giao két thuc hién hop dong. Khoan 2 Diéu 328 B
luat dan sy quy dinh: “ ...néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng
thi tai san dat coc thudc vé bén nhéan dit coc” va Hop dé)ng dat coc cac bén co6 thoa
thuan “...bén B (ba M) khéng tién hanh mua thi phdi chiu mat so tién da ddt coc
trén”. Mit khac, trong hd so vu an thé hién ngay 16/9/2022, Ong Tran Pha Phién —
Truéng vin phong céng chimg Vinh Linh x4c nhan viéc ngay 23/4/2022, ba Tran
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Thi Thanh N ¢6 dén ding ky cong ching 1am hé so chuyén nhuong quyén sir dung
dat va viéc ong Nguyén DPinh Thuong, ba Vian Thi Thanh c6 dang ky va ky tén
cong ching chuyén nhuong véi bén nhan chuyén nhuong (cong chimg chod va sé
dong dau moc, hoan thién hd so céng chimg vao ngay lam viéc tiép theo ngay
25/4/2022).

Do d6, Toa 4n cap so tham di xac dinh ba M 1a ngudi vi pham hop dong nén
khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién budc bi don ba N phai tra lai tién coc
va chiu phat coc, s tién hai khoan 1a 100.000.000 (M4t tram triéu) dong 13 co co
sO phép luat.

[2.3] Tir nhitng phan tich, danh gid néu trén, Hoi dong xét xtr phuc thim
khong chép nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri,
khong chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén P;
khong chap nhan khang céo cta nguyén don; gilt nguyén ban an so tham.

[2.4] Xem xét ¥ kién cta nguyén don ddi véi trang s6 04 ban an sd
19/2022/DS-ST ngay 22/9/2022: "Ngay 05/9/2022, Toa dn ban hanh quyét dinh
dua vu an ra xét xir va dn dinh thoi gian mé phién toa vao ngay 19/9/2022. Tuy
nhién, ba M ¢6 don xin hodn phién toa va dn dinh xét xir lai ngay 22/9/2022". Phan
nhan dinh cta ban 4n tai muc 1 bj nham 1an, sau khi phat hién co thiéu s6t Tham
phan chil toa da c6 Thong bao sira chita, bo sung ban an sé6 01/TB-TA ngay
04/10/2022.

[3] V& an phi: Khang c&o ctia ba Tran Thi Ngoc M khdng duoc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi
diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat T tung dan su: Khong chip
nhan Quyét dinh khang nghi s6 280/QD-VKS-DS ngay 06/10/2022 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén P va khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi
Ngoc M, gilt nguyén ban an so tham sd 19/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua
TAND huyén P, tinh Quang Tri.

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39; khoan 2
Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 5 Diéu 148; khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan
su; khoan 3 Diéu 32; khoan 3 Diéu 33 Luat Cong ching; khoan 1 Diéu 147 Bo luat
td tung dan sy; khoan 1, 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét $6
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n; Xu:

Khong chap nhan toan bd ndi dung khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi
Ngoc M vé& yéu cau budc bi don ba Tran Thi Thanh N phai tra cho nguyén don sb
tién dit coc 1a 50.000.000 déng (Nam muoi triéu déng) va sb tién phat coc 1a
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) theo hop dong dit coc ngay 23/3/2022
(Toéng cong hai khoan 1a 100.000.000 (Mt tram triéu) dong.

2. V& an phi:

- Nguyén don ba Tran Thi Ngoc M phai chiu 5.000.000 (Nam triéu) ddng an
phi dan su so thim va 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan sy phuc tham
nhung dugc trir sé tién 2.500.000 (Hai triéu ndm tram nghin) ddng tam (mg an phi
dan sy so tham theo bién lai ndp tién tam Gmg an phi s6 0000194 ngay 22/6/2022
va sd tién 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam tng 4n phi dan sy phuc tham theo
bién lai ndp tién tam Gng an phi sé 0000242 ngay 11/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén P, tinh Quang Tri. Ba Tran Thi Ngoc M con phai ndp thém
s6 tién 2.500.000 (Hai triéu ndam tram nghin) dong tién an phi.

Nhiing phf?m clia ban an so thAim khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- VKSND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Phong KTNV & THA;
- T6 HCTP;

- Luu: HS. .
Pinh Viét Nam



