TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Bén 4n sb: 66/2023/DS-PT
Ngay: 24-02-2023
VIV “Tranh chép vé hop dong thué
quyén st dung dat; boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu
Cdc Tham phdn: Ong Luu Vian Uan

Ba Trinh Thi Phlc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Ptc - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
Long An.

_ - Dqi di¢n Vign kiérp sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 578/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam
2022 vé “Tranh chip hop dong thué quyén st dung dat; boi thuong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 86/2022/DS-ST ngay 26 thang 10 ndm 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham s 31/2023/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; sinh nim 1972;

Dia chi: khu phé T, phuong T, thanh phd T, tinh Long An.
- Bi don:

1. Ba Tran Thi Ngoc H1; sinh nim 1975;

Dia chi: khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi Ngoc H1: Ba Pham Thi Hong P,
sinh nam 1966;
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_Dia chi: 165 Duong P, phuong T, thanh phd T, tinh Long An. (Hop dong ty
quyén ngay 04 thang 8 nam 2022).

2. Ong Phan Thanh N, sinh nim 1958;

3. Ba Tran Bach S1, sinh ndm 1959;

Cung dia chi: 18 Pudng N, Phudng 1, thanh phé T, tinh Long An.

4. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1981;

Dia chi: 223A Pudng N, phuong T, thanh phd T, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H — Nguyén don.

(Ba H va ba P c6 mat; dng N, ba S1 va 6ng S Vdng mdt tai phién t0a).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi ki¢n ngay 29-12-2021, ngay 18-6-2022 va trong qua trinh té
tung, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 1a nguoi dang str dung dat thudc thira s 1017 (thira méi 1a 37), dién tich
1a 1.017m? thudc to ban d6 s6 1 (cil), to ban do sd 24 (mdi) va thira s6 1347 (thua
mdi 1 29), dién tich 1a 100m? to ban do sb 1 (ci), to ban do sé 24 (moi). Ba di
sir dung on dinh phan dat nay tir nam 2001. Tuy nhién, éng Phan Thanh N va ba
Tran Bach S1 da cho 6ng Nguyén Thanh S thué dat va khong cho ba st dung dat
dé 1am noi ban nuéc giai khat. Do d6, ba khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd vo
hiéu ddi voi hop dong thué quyén st dung dat ma 6ng N, ba S1 véi ong S da ky
tai Van phong cong chimg Lé Thién D, yéu cau 6ng N, ba S1 va ng S khoi phuc
lai tinh trang ban dau nhu khi ba dang str dung va bdi thudng thiét hai cho ba do
mat thu nhdp tir viéc ban nudc giai khat, mdi ngay 300.000 dong, tir ngay 10
thang 11 nam 2021 cho dén khi xét xtr so tham 14 107.100.000 ddng, yéu cau ong
N, ba S1 va 6ng S tra lai cho ba tién vat liéu xay dung ma ba di mua dé xay nha
vé6i s6 tién 1a 108.561.000 dong.

Trong khi ba dang khéi kién 6ng N, ba S1 va 6ng S thi khoang 09 gio ngay
02 thang 5 nam 2022, ba Tran Thi Ngoc H1 thué nguoi dén noi ba ban nudc udp
lanh (dia chi: 921 Quéc 16 1, khu phd Thi Tiru 2, phuong Tan Khanh, thanh phd
Tan An, tinh Long An, dap pha thung ba dung dé dung nudc giai khat uép lanh,
dudi ba, khong cho ba ban nuédc giai khat vi ba H1 dd "mua dat" cia ong N.
Khoang 10 gid cling ngay, ba H1 tiép tuc cho ngudi dén dén cdy xanh, noi ba dat
thung d4 uép lanh dé ban cho khach hang va 07 ciy xanh nam trén thtra dat 1017,
1347 cua ba, nhilng ciy xanh ndy ba da trong tir ndm 2003. Khi ba ngin can
khéng cho dbn ha cay xanh thi ba H1 yéu ciu nhitng ngudi d6 ctr dén cay, ba H1
s& chiu trach nhiém nén ho di d6n 08 cdy xanh ctia ba trong hai ngay; ngay 05 Va
ngay 06 thang 5 ndm 2022, ba H1 lai cho ngudi kéo dién tr nha may ra dé cit
clra rdo bang sit ma ba di lam dé bao quan tai san cua ba. Ngay 11 thang 5 nim
2022, ba H1 cho nguoi thao do mot binh dién 15KV A va ha tru cot treo binh dién
xuong, ngay 13 thang 5 nam 2022, ba H1 da cho Kobe dao dat, kéo sap tuong,
san bang tat ca nhimg tai san gan lién trén phan dat 1017, 1347 cia ba; ngay 17
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thang 5 nam 2022, ba H1 di hoan thanh xong viéc san 1p mat bang va kéo hang
rao bao quanh phan dién tich dat ciia ba. Hanh vi cua ba H1 di gay ra thiét hai
cho ba, xdm pham dén quyen sO hitu tai san cua ba, trong khi ba dang khiéu nai
dén cac co quan ¢ thAm quyén dé giai quyet cho ba lay lai phan dién tich dat
thudc thira s6 1017, 1347. Do d6, ba yéu cau ba H1 phai boi thudng cho ba gia tri
tai san bi thiét hai 1a 313.000.000 dong.

Bi don ba Trdan Thi Ngoc H1 do ba Pham Thi Hong P dai dién trinh bay:

Ba thira nhan ba H1 da thuc hién viéc san lép mat bﬁng trén 337,3m? dat
thudc thira s6 29 va 37 to ban d6 sb 24 phuong Tan Khanh, thanh phé Tan An,
bai vi ba H1 d& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Phan Thanh N va
ba Tran Bach S1. Ba H1 va 6ng N thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat tir ngay 23 thang 4 nim 2022, sau do, cac bén tién hanh ban giao dat va
tai san trén dat. Viéc thao d& cac cOng trinh trén dat 1a dé dam bao quyén cua ba
H1 véi tu cach 1a nguoi sir dung dat. Bén ngay 04 thang 6 nam 2022, thi ong N,
ba S1 voi ba H1 mdi chinh thirc ky két va cong chung hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat, do ngay 02 thang 6 nim 2022, Ong N méi chdm dat viéc cho
thué dat. Tuy nhién, viéc ban giao dat trén thuc té trude khi ky két hop dong
chuyén nhu:ong la su thoa thuan gilta bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén
nhuong va d6 ciing chinh 1a diéu kién dé ba H1 dong ¥ ky két hop dong voi ong
N, ba S1. Hién tai, binh dién ma ba H trinh bay va tru ¢4t treo binh dién da duoc
ha xudng thi van dang dé tai phan dat ma ba H1 nhan chuyén nhugng tir 6ng N,
néu ba H c6 nhu cau thi dén nhéan vé. Con cay xanh va céac cdng trinh khac trén
dat da duoc ong N, ba S1 chuyén giao toan bo cho ba H1 va ba H1 d3 san phang
tat ca. Ba H1 khong dong y bdi thuong tién cho ba H vi viée ba H1 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a pha hop véi quy dinh ctia phap luat, viéc san lap
mit bang cling khong trai phéap lut.

Tai phién toa So thdm, bi don 6ng Phan Thanh N va ba Trdn Bach S1 trinh
bay:

Khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi 6ng ba la nguoi
dugc quyén su dung cac thia dat s6 29 va s6 37 to ban do sd 24 phuong Tan
Khénh, thanh phd Tan An, tinh Long An. Cac thira dat d6 6ng N duoc tring dau
gia va duoc SO Tai nguyen va Mbi trudng tinh Long An cap Gidy chung nhan
quyen str dung dat ngay 01 thang 9 nam 2017. Do vy, cac giao dich cho thué
quyén sir dung dat hay chuyén nhuong quyén st dung dat ma éng N va ba S1
thuc hién déu khong trai véi quy dinh cua phap luat. Chinh cac hanh vi ctia ba
Nguyén Thi H da lam céan tr¢ viéc 6ng, ba thuc hién quyén cua nguodi su dung
dat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 86/2022/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Tan An quyét dinh:

Cén ctr vao Dicu 584 ciia Bo ludt Dan sy; Piéu 272 va khoan 1 Diéu 273 By
luat T6 tung Dan su.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H.
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Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 08-11-2022, nguyén don ba Nguyén Thi H khang cao toan b ban an
so tham, yéu cau xét xir phuc tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khong rat don khang cao, cac duong su khong thoa thuén duoc véi nhau ve vige gidi
quye€t Vu an.

Kiém sat Vién Vién kiém sat nhéan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap lugt trong qud trinkh gidi quyét vu dn ddn s ¢ giai
doan phuc tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat To tung Dan su.

Don khang céo cua nguyén don trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du diéu
kién d¢ xem xét theo trinh tu phuc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Thira dat s6 37 va 29 duogc ké bién ban
dau gia dé thi hanh &n. Ong Phan Thanh N 1a nguoi da nhan chuyén nhuong
quyén su dung cac thira dat da néu thong qua viéc dau gia. Thi hanh an d4 cudng
ché giao dat va tai san trén dit cho dng N. Ngay 01 thang 9 nam 2017, 6ng N da
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap Gidy ching nhan quyén
stt dung dat d6i voi thua s6 29 va thua sé 37. Nhu vay, ké tir ngay ong Phan
Thanh N duogc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat thi bd Nguyén Thi H
khong con quyén sir dung cac thira dat d¢a néu. Ba H Chlem str dung 1a trai phap
luat. Ban &n so thim khong chap nhan toan bg yéu cau khai kién cua ba H 12 ¢6
can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xu phlic tham khong chap nhan khang co cua ba
H, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Pon khang céo cua ba Nguyén Thi H dugc lam ddng theo quy dinh tai cac
dicu 272, 273 va 276 B0 luat To tung Dan su nén dugc xem xeét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Bi don Ong Phan Thanh N, ba Tran Bach S1 va Ong Nguyén Thanh S ¢6
don dé nghi xét xir vang mat nén Toa &n tién hanh phién toa phuc tham xét xur
Vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung Dan su.

_[3] Ba H khi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong thué
quyén sir dung dat ma ong N, ba S1 v6i 6ng S da ky tai Van phong cong chung
Lé Thién P; yéu cau 6ng N, ba S1 va 6ng S khéi phuc lai tinh trang ban dau nhu
khi ba dang str dung va boi thudng thiét hai cho ba do mat thu nhap tir viéc ban
nuéc giai khat, mdi ngay 300.000 dong, tir ngdy 10 thang 11 nim 2021 cho dén
khi xét xir so tham 1a 107.100.000 dong, yéu cau 6ng N, ba S1 va 6ng S tra lai
cho ba tién vat liéu xay dung ma ba di mua dé xay nha véi sb tién 1a 108.561.000
ddng; yéu cau ba H1 phai boi thuong cho ba gid tri tai san bi thiét hai 1a
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313.000.000 dong. Toa an cap Y thAm khong ghi trich yéu quan hé¢ phap luat
“Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” 1a thiéu sot, nén can bd sung cho
day du.

[4] V& quyén st dung thira dat s6 29 va 37 to ban d6 sb 24 phuong Tan
Khénh, thanh phd Tan An, tinh Long An: Ngay 24 thang 5 nam 2001, ong
Nguyén Vin La duoc Uy ban nhan dan thi xd Tan An (nay 1a thanh phé Tan An),
tinh Long An cap Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi 1.117m? dat thudc
c4c thira s6 1017 va 1347. Nam 2002, ong Nguyén Vin La chuyén nhuong quyen
str dung dét cho ong Truong Phu B (chdng d3 ly hon cua ba Nguyen Thi H) gom
100m? dat tho thudc thira sb 1347 va 270m? dat laa thudc mot phan thira s6 1017,
tach thanh thira méi 13 1483 to ban d6 s6 1. Ong B di ding ky ké khai quyén st
dung dat va duoc Uy ban nhan dan thi x4 Tan An (nay 1a thanh ph6 Tan An), tinh
Long An cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[5] Sau khi chia tach dia gigi hanh chinh va nang ty 18 ban d6 dia chinh thi
thira s6 1347 to ban do s6 1 trd thanh thira s6 29 to ban d6 s6 24 phudng Tan
Khanh, thanh ph6 Tan An; thira s6 1483 to ban d6 s6 1 thanh thtra s6 37 to ban
d6 s6 24 phuong Tan Khanh, thanh ph Tan An. Do 6ng B va ba H phai_thuc
hién nghia vu thi hanh an dan su nén quyen str dung céc thira dat trén cta ong
Truong Phii B (con goi 1a Nguyén Pha B) va ba Nguyén Thi H da bi ké bién dé
thue hién nghia vu tra ng. Ong Phan Thanh N 1a ngudi di nhan chuyén nhuong
quyén sir dung cac thira dat da néu trén thong qua viéc du gia.

[6] Ngay 01 thang 9 nam 2017, 6ng N da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap Glay chtng nhan quyén st dung dat dbi véi thia sb 29
va thira s6 37 t ban dd s6 24, phuong Tan Khanh, thanh phé Tan An, tinh Long
An véi tong dién tich 1a 337,3m?.

[7] Ngay 10 thang 11 nam 2021 6ng Phan Thanh N va ba Tran Bach S1 véi
6ng Nguyén Thanh S lap Hop dong thué quyén sir dung dat ddi véi thira s6 29 va
37 dugc Van phong cong chung L& Thién D chung nhan. Bay la Hop dong thué
quyén st dung dat hop phép. Ngay 02 thang 6 nam 2022, 6ng N, ba S1 va dng S
da thoa thuan cham dut hop dong thué quyén st dung dat noi trén ciing tai Vian
phong cong chimg Lé Thién B. Do d6, ba H khai kién yéu cau Toa 4n tuyén bd
vO hiéu dbi véi hop dong thué quyén str dung dat néu trén 1a khong c6 can cir
chap nhan.

[8] Ngay 04 thang 6 nam 2022, tai Véan phong cong chimg Pham Thi H, 6ng
Phan Thanh N va ba Tran Bach S1 da ky hop déng chuyén nhu:ong toan bo quyén
str dung cac thira dat s6 29 va 37 cho ba Tran Thi Ngoc H1 va duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd Tan An xac nhan trén Giay ching nhan
quyén sir dung dat cua dng Phan Thanh N.

[9] Ké tir ngay 6ng Phan Thanh N duogc cip Gidy ching nhén quyén st
dung dat (ngay 01-9-2017) thi ba Nguyen Thi H khong con quyén sir dung cac

thira dat da néu. Theo Chung thu tham dinh gia s6 Vc14/05/166/BDS-LA ngay
21 thang 5 nam 2014, Bién ban dau gia tai san ngay 27 thang 8 nam 2015 va Bién
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ban vé viéc cudng ché giao tai san ngay 15 thang 6 ndm 2017, quyén st dung dat
thudc thira s6 29 va thira sb 37 t& ban dd sb6 24 phuong Tan Khanh, thanh phé
Tan An clng céc tai san gan lién vé6i dat da duge giao cho 6ng Phan Thanh N tir
ngay 15 thang 6 nim 2017. Hon nira, nhitng 1y do ba H néu dé xac dinh ong N,
ba S1 khong ¢ quyén cho ong S thué quyén st dung dat, ciing nhu khong co
quyén chuyén nhuong quyen str dung dat cho ba H1: ba H dang khleu nai doi véi
co quan thi hanh an trong viéc thi hanh an, khiéu nai viéc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong Phan Thanh N...déu khong phai 1a cin ctr phap 1y
lam thay d6i quyén va nghia vu ctia ong N, ba S1 trong viéc str dung dién tich dét
thudc thira s6 29 va thira sé 37 t& ban dd sd 24 phuong Tan Khanh, thanh phd
Tan An.

[10] Do d6, viéc ba Nguyén Thi H x4y cit nha, sir dung phan dién tich dat
thudc quyén sir dung cta ong Phan Thanh N dé ban nuéc giai khat, kinh doanh
dién thoai di dong, dién thoai ban, may vi tinh, hang dién tir hodc trong cay 1a
hanh vi trai phap luat. Mat khac, ba H yéu cau boi thuong thiét hai nhung khong
chtng minh duoc cac bi don c6 hanh vi xAm pham dén tai san hoic quyén, loi ich
hop phap khéac cua ba Nguyén Thi H, nén Toa &n cap so tham khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 ¢6 can ct, phi hop véi Diéu 584 Bo
luat Dan su nam 2015. Ba H khang c4o yéu cau xét xtr phlc tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 co so chap nhan, can
giit nguyén ban &n so tham.

[11] Phat biéu cua Kiém sat vién dé& nghi khong chap nhan khang céo cua ba
H la co can cu.

[12] Vé an phi dan su phic tham:

Do giit nguyén ban &n so tham nén ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat TH tung Dan su;

Khoéng chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi H;

Gifr nguyén Ban 4n so tham s6 86/2022/DS-ST ngay 26 thang 10 ndm 2022
ctua Toa an nhan dan thanh pho Tan An;

Can cir vao Dicu 584 ciia Bo luat Dan sy; Diéu 272 va khoan 1 Dicu 273 Bo
luat To tung Dan su.

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H.

V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi so tham 1a 25.146.440 dong. Chuyeén
7.825.000 dong (theo Bién lai thu ti€n tam ung én phi s6 0001767 ngay 29 thang
7 nam 2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tan An tinh Long An),
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1.800.000 ddng (theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0001721 ngay 12 thang
7 ndm 2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tan An tinh Long An) va
300.000 ddng (theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001316 ngay 11 thang
02 nam 2022 cua Chi cyc thi hanh 4n Dan su thanh phd T4n An tinh Long An)
thanh an phi so tham. Ba Nguyén Thi H phai ndp 15.221.440 dong.

Vé an phi dan sy phuc tham:

Ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phidc thim. Khau trir s6 tién
300.000 ddng tam tmg an phi phic tham theo Bién lai s6 0001858 ngay 09-11-
2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n Dan sy thanh phé Tan An, tinh Long An dé thi
hanh an phi.

Trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan An;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Thu






