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"V/v tranh chap kién doi nha dat cho ¢
nho va tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat"

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Théam phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Hai Béng.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Lam va ba Pham Thi Pao.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Céng —Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian T4 - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/12/2022 va ngay 13/01/2023, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Hai Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an Dan su thu Iy s6 29/2022/TLPT-
DS ngay 05/10/2022 vé viéc “Tranh chdp kién doi nha dat cho & nho va tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt”. Do ban an Dan sy so tham sb
03/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd
29/2022/QbXX-PT ngay 05/12/2022 giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N1, sinh nim 1969; Pia chi: thon L, x4
H, huyén T, thanh phb Hai Phong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyen don: Ba Nguyén Thi L1. C6 mat.

2. Bi don dong thoi la nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Chi Vuong
Thi L2, sinh nam 1976; Dia chi: thon O, xa D, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Anh Vuong Pinh P1 (tac T1),
sinh nam 1979; Dia chi: Thon O, xa B, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1971; Pia chi: thon O, x& D, huyén T,
tinh Hai Duong. Vang mit.

3.2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1962; Pia chi: thon O, x4 D, huyén T,
tinh Hai Duong. C6 mat.

3.3. Anh Tran Vian T2, sinh nam 1977; Pia chi: thén O, xa D, huyén T, tinh
Hai Duong. CO mat.

3.4. Ong Nguyén Thanh B1, sinh nim 1956; Pia chi: thon O, x4 B, huyén
T, tinh Hai Duong.

(Ong B1 uy quyén cho anh P1 tham gia té tung).



3.5. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1967; Dia chi: thon O, xa B, huyén T,
tinh Hai Duong. Co mat.

3.6. Chi Vuong Thi T4, sinh nam 1973. C6 mat.

3.7. Anh Vuong Pinh P1, sinh ndm 1979. C6 mat.

Dia chi: thon O, x& D, huyén T, tinh Hai Duong.

4. Ngudi khang cao: Ba Nguyén Thi L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an Dén sy so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Tt Ky, vu 4n ¢6 ndi dung tom tt nhu sau:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van N1 trinh bay: Ong va chi Vuong Thi L2 ¢6
quan h¢ 1a cau chau do 6ng la em rudt cua ba Tung (me dé chi L2) nén chi L2 phai
goi ong béng cau. Thira dat sb 267, t& ban dd sb 12, dién tich 448,6m? (dién tich
theo két qua do dac hién trang 454,4m?) tai thon O, xa D, huyén T c6 ngudn gbc
la dat ong cha, ban dau bd me cho dng Nguyén Vian T3 (anh trai 6ng). Nam 1995,
6ng va 6ng T3 thoa thuan tu d6i dat cho nhau, theo d6 6ng ddi cho anh T3 thira
dat mat dudng thon dé ong lay thira dat s6 267. Pén nam 1997, ong két hon vai ba
Nguyen Thi D1 va & cing v6i bd me 6ng. Do diéu kién kinh té kho khan nén vg
chong ong di lam an ¢ tinh Dong Nai, khong b1et ai lam thu tuc xin cap gidy va
sau ndy vé moi biét thua dat 80 267, t0 ban d6 s6 12, dién tich 448,6m? da duoc
UBND huyén T Ky cap gidy chimg nhan dung tén ca 6ng va ba D1 ngay
23/12/2003. Khi d6i dat, trén dat di c6 mot nha mai bang mot ting, cong trinh phu
do 6ng T3 lam, tir khi ong ldy ba D1 dén lic di 1am an xa, ong ba chi xdy dung
dugc 01 bé nudc mua, Ong xéc dinh déy 1a tai san riéng cua ong.

Nam 2000, do can tién lam an nén 6ng ban thira dat s6 267. Ba Nguyén Thi
L1 (chi gai) c6 dat van dé mua, 6ng nhat tri nén ngay 05/12/2000, tai nha ba L1 ¢
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, hai bén c¢o viét gidy t& mua ban véi tidu dé
“bién ban sang nhuong tai san”, theo d6 vo chong 6ng ban toan bo nha dat thira sd
267cho ba L1 voi gia 13 16.000.000 dong; ba L1 da giao du sd tién 16 triéu dong
cho vo chong 6ng, co chir ky cua bén chuyén nhugng 1a 6 ong va ba D1, bén nhén
chuyén nhuong 13 ba Nguyen Thi L1, c6 nguoi chung kién 1a ba Nguyen Thi M1
& cung thon O. Hai bén chi viét glay tay chtr khong lam thu tuc chuyén nhuong tai
Co quan nha nudc co thAm quyén. Sau khi ban nha dat cho ba L1, chi L2 co6 dat
van dé véi ba L1 cho ¢ nho, khong lam gidy t&, khong c6 thoi han va da cung véi
chong 14 anh Tran Vin T2 Vé nha dat d6 ¢ tir nam cudi nam 2013, dau nam 2014
dén nay.

Nam 2017, ba L1 khong c6 nhu cau sir dung, 6ng c6 nhu cAu mua lai vi 12
dat ong cha, nén ba L1 nhat tri nhuong lai cho 6ng toan bd nha dét trén, hai bén
c6 viét gidy ngay 20/10/2017, theo d6 chi L1 nhuong lai cho 6ng toan b nha dat
trén voi gia 04 cay vang 9999, quy ra t1en ong da tra du tién cho ba L1, ba L1 giao
lai nha dat cho 6ng. Hai bén ciing chi viét gidy tay voi nhau ma khong lam thi tuc
tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Sau khi mua lai nha dat ctia ba L1, do chi L2
cu xir khong dung muc voi bac cha cha, doi ba L1 1am thi tuc sang tén nha dat
cho chi L2, nén 6ng da yéu cau vo chéng chi L2 phai tra lai nha dat cho 6ng thi



chi L2 lai ra Iy do 13 vg chong 6ng da chuyén nhuong nha dat cho chi L2 nén
khong dong ¥.

Co so phap 1y dé ong khoi kién doi nha dat d6 1a: Thira dat c6 ngudn goc 1a
ctia 6ng, mic du ¢6 sy chuyén nhuong qua lai gitta 6ng va ba L1, nhung cho dén
thoi diém hién nay nha dat ba L1 da ban lai cho 6ng, dat van ding tén ong trén
glay ching nhan quyén sir dung dat. Tir trudce dén nay, ong chua bao gio viét, ky
bat ctr mot gidy to gi ban nha dat tai thira s6 267, to ban d6 s6 12, dién tich 448, 6m2
cho chi Vuong Thi L2, vi vay chi L2 dé nghi Toa an cong nhéan giao dich mua ban
dat giita vo chong ong vi chi L2 va cong nhan nha dat trén 13 cta bi don don, ong
khong nhat tri.

Tir khi chi L2 cing v6i anh T2 vé ¢ nha dét cia ong dén nay, anh chi c6 sira
chira, san lap nhimg hang muc sau: Lam thém mai pro xi mang 1én nha mai bang
mot ting dé chong nong; trd ctra, xay thém cong trinh v¢ sinh ¢ phia sau nha; san
dat, gach vd lap thung, dién tich khoang 40m?. Truong hop yéu cau cia 6ng duoc
chép nhan, 6ng nhat tri T3 toan gié tri cac tai san, cong trinh do chi L2 xay dung
thém, cong strc san lap theo gia da dinh gia. Ddi voi dién tich dat ngoai gidy ching
nhan 9,6m?, day 1a dat ciia cu Tan, cu Chinh 1a bd me dé 6ng, hién déu da chét dé
lai chua phan chia, hién do ba L1 quan ly. Nguyén don s€ tu nguyén thao da, di
doi cac tai san trén dat dé tra lai cho cac ddng thira ké.

- Bi don dong thoi la nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Vieong Thi
L2 (do anh Vwong Pinh P1 dai dién) trinh bay:

Chi L2 va 6ng N1, ba L1 déu c6 quan hé rudt thit, chi goi ong, ba 1a cau, di
rudt. Nam 2000, do ong N1 can tién nén dén nha ba L1 ¢ huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc hoi vay nhung khong duoc, vi vay, ong N1 néi ban dat, ba L1 ndi véi
chi 12 6ng N1 ban dat thi mua di dé sau nay c6 dat ma &. Lac d6 chi co gui ba L1
9.000.000 dong, 6ng N1 doi 12.000.000 dong, nhung chi chi c6 9.000.000 dong,
thi ba L1 néi s& cho chi muon 3.000.000 dong, nén chi nhat tri. Tai nha ba L1, ¢6
chi, ba L1 va 6ng N1, ba D1 (vo ong N1), ba L1 1 ngudi viét gidy mua ban ngay
05/12/2000, theo d6 6ng N1, ba D1 ban toan bo nha dat thira dat s6 267, to ban do
s6 12cho chi véi gia 1a 12.000.000 ddng, ong N1 dd nhan du s tién va giao toan
quyén str dung dat cho chi. Gidy sang nhu:c_)’ng nha dat c6 du chir ky cac bén, ba L1
ky voi tu cach 12 ngudi lam ching. Nguoi giao tién cho 6ng N1 laba L1, vi ba L1
1a nguoi cam tién ho chi, s6 tién ba L1 cho chi vay 13 3.000.000 dong, chi da tra
va co gidy chuyen tién. Nam 2003, vo chong ong N1, ba D1 mdi duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat du’ng tén vo chong. Sau d6 6ng N1 yéu cau chi phai
tra thém cho ong N1 4.000.000 ddng nira, ba L1 Ia nguoi dung ra dan xép, sau do
6ng N1 dén tan chd chi 0 TP HCM lay tién, chi da dua thém sd tién 4 triéu cho
ong N1 khong co gidy to, khong co nguoi lam chimg. Chi c6 ba L1 la nguoi stra
sO t1en trong gidy chuyen nhuong dat tur s6 12 thanh sb 16. Tur lac giao tién, viét
gidy mua ban song den ltic dua thém tién chi déu la ngu’m giir gidy to gbc, sau do
ba L1 stra bo sung sb tién xong chi lai tiép tuc cam gidy mua ban (ban gbc viét
tay).

Nam 2013, chi va gia dinh chuyén vé thira dat s6 267, to ban d6 s6 12 thon
O, xa D & tir d6 cho dén nay. Thoi diém vé o, chi ¢6 ba D1 sinh sdng cing thon,
6ng N1 & dudi Hai Phong, khong c6 nha. Trén dit co nha méi bang 1 ting, toan
bo cong trinh phy, sdn ma mot sb cay chudi. Qua trinh sir dung dat, vo ché)ng chi



c6 do dat lap ao, xdy cong trinh phy, lop thém mai proxi mang chéng nong trén
nha mai bang. Tir khi chi vé& ¢, da nhiéu lan yéu cau 6ng N1 sang tén nha dat cho
chi, nhung ong N1 ctr khat 1an, khat luot khong 1am thu tuc. Pén ngay 29/12/2018,

gia dinh t6 chirc cudc hop dé giai quyét viéc mua ban nha dat gitra chi va ong N1
tai nha ba L1, c6 mit dng Nguyén Thanh B1, 6ng Nguyén Vian T3, ba L1 (déu 1a
con cua ba ngoai chi), anh Vuong Dinh P1 (tirc T1) la em rudt chi ¢ cung thon,

ong N1 va chi. Co ba Nguyén Thi M1 hang x6m va la ban cua ba L1 chimg kién.

Khi ba L1 yéu cau chi mang s6 do, gidy mua ban Vlet tay (ban gdc) gitta chi voi
ong N1 ngay 05/12/2000 dua cho ba 4y, chi di vé cam sang dua cho ba L1. Sau
khi cdm gidy to chi dua, ba L1 cung dua ra mot to gidy va noi ba a ay cling c6 gidy
mua dat ctia 6ng N1, sau d6 chdng chi sang 1am am 1€n, chi yéu cau ba L1 tra lai
C4cC gidy to chi vira dua thi ba L1 tr6 mat no61 khong cam gidy to gi cua chi. Khi
chi dwa 02 tai liéu thi ¢ tat ca moi ngudi cung c6 mit & d6 chimg kién. Ngay budi
chiéu hom d6, chi ¢ ra UBND x4 trinh bay vé viéc ba L1 1y gidy mua ban dat va
s6 do ban chinh nhung UBND x3 khong nhan don, giai quyét cho chi.

Dbi v6i to gidy bién ban sang nhuong tai san ciing ghi ngay 05/12/2000 vé
viéc ong N1, ba D1 ban toan bo nha dat cho ba Nguyén Thi L1, chi 1y giai, sau khi
6ng N1 lam song s6 do lai doi thém 4 triéu dong nén ba L1 bao véi chi viét tiép
mot bién ban sang nhuong dimg tén ba L1, ndi dung ciing twong tu nhu gidy ma
6ng N1 ban nha dat cho chi, chi c¢6 ndi dung ngudi mua dat 1a ba L1 vi so sau nay
6ng N1 1at long véi chi thi ba L1 diémg ra giai quyét cho. Sau d6 ba L1 cling dua
to gidy ban gdc viét tay cho em trai chi 1a Vuong Pinh P1 giit tr nam 2014, dén
khi ba L1 xay nha xong thi ba L1 sang lay lai gidy nay. Tuy nhién, trude do6 chi
déu di pho to lai gidy to nay va xac dinh chit ky D1 trong gidy mua ban nay khong
phai chir ky cua ba D1.

Chi x4c dinh so tién mua dat 12 tién riéng ctia chi, khong lién quan dén chong
chi va ai khac, ddi véi sd tién san 1dp ao va xay dung thém cong trinh phu la tai
san chung cua vo chong chi. Viéc ong N1 khoti kién doi nha dat cho vo chong chi
¢ nho, chi khong déng y. Truong hop yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan,
yéu cau 6ng N1 phai T3 toan gié tri tai san, cong trinh dau tu trén dat va cong st
san lép theo gia da dugc Ho1 déng dinh gia;

Tai don yéu cau phan td, chi dé nghi Toa 4n cong nhan giao dich mua ban
dat giira chi va vo chong 6ng Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thi D1 ngay
05/12/2000 c6 hi¢u lyc phap luat va cong nhan thira dat s6 267, to ban d6 s6 12,
dién tich 454,4m? (theo két qua do dac hi¢n trang sau khi long ghep Vi gidy chu:ng
nhan) ¢ thon O, x4 b thudc quyén sir dung hop phap cua chi. Truong hop yéu cau
phan t ctia chi duoc chap nhan, bi don khong chap nhan hd tro gi cho ong N1 vé
gia tri nha dat chénh léch. Déi voi dién tich dat nam ngoai gidy ching nhan 9,6m?
(day 1a dat cua cu Tan, cy Chinh da chét) dé lai chua phan chia, vo Chong chi sé
ty nguyeén thao dd cAc tai san trén dat dé tra lai cho cac dong thira ké va tu nguyén
khong yéu cau gl vé cong suc duy tri, tu tao dbi vai phan dién tich dat nay.

- Nguroi co quyén loi nghia vu lien quan ba Nguyen ThilLl trinh bay

Ve moéi quan h¢ gitra ba va 6ng N1, chi L2, ngudn gbc thira dat s 267, to
ban d6 s6 12 va qua trinh ong N1 d6i dat cho 6ng T3 thi nhu nguyén don di trinh
bay 1a dtng. Ba khong nhé 6ng N1 két hon véi ba D1 ndm ndo, nhung viée anh
em dd ddi dat cho nhau trudc khi ong ba ldy nhau thi méi c6 chd 6, sinh séng &



dia phuong mot thoi gian thi ong ba di lam an trong tinh Pong Nai. Nam 2000, do
can tién lam an nén ong N1, ba D1 dén nha ba ¢ Loc Ninh, Binh Phudc néi ban
dat, vi mudn giir dat ong cha nén ba néi néu ban nha dét thi ba s& mua, theo d6 6ng
N1, ba D1 va ba thoa thuin 6ng N1, ba D1 chuyén nhugng cho ba toan bo khudn
vién dat (ma chi L2 dang & hién nay) tai thon O, xa b, huyén T, tinh Hai Duong
v6i gia 1a 12.000.000 dong. Ba da T3 todn, tra du tién cho 6ng N1, co su ching
kién ctia ba M1. Hai bén c6 1am gidy to mua ban viét tay véi nhau, ghi ngay
05/12/2000, 6ng N1, ba D1 1a ngudi ky 6 muc ngudi sang nhuong (tirc ngudi ban),
con ba ky & bén muc ngudi nhan s& hitu (tirc 1a ngudi mua), ba Nguyén Thi M1
ky ¢ muc nguoi lam chung. Vi hai bén mua ban véi nhau ¢ trong Binh Phudce nén
khong thé lam thu tuc tai co quan nha nudc co tham quyen va cling khong cong
ching, chimg thuc duge. Co vi€e ba stra s tién trong gidy mua voi ong N1 VI luc
dau ong N1 doi 12 tri¢u, nhung sau d6 c6 nguoi tra 16 tricu thi ba sua lai sb va
chir tir s6 2 thanh sb 6. Ba thira nhan nam 2004, ba c6 viét mot gidy mua ban gitra
vo chong ong N1 ban nha dat cho chi L2 ciing ghi ngay 05/12/2000 nhung 1a viét
khéng cho chi L2 vi chi L2 lic nao cling ca ngoi ba 1a ngudi me thir hai, vi nghi
tinh cam di chau néu sau nay ngoan thi ba s& cat cho chi 5m mit tién, khong phai
tra tién bac gi. Gidy nay c6 ban chinh, ba khong dua cho anh T1 ma dua ngay cho
chi L2 nam 2004. Tai budi hop gia dinh ngay 28/12/2018, c6 mit nhiing ngudi
nhu chi L2 d3 trinh bay, chi L2 c6 dua to gidy nay cho moi ngudi xem, sau dé ai
1a nguoi cam to gidy nay thi ba khong biét vi mai ghi bién ban. Ba xac dinh, thot
diém nam 2002, ba c6 viét thu cho bo me chi L2 v6i ndi dung ba dung ra dan xép
mua nha cta 6ng N1 cho chi L2, tién chi L2 d4 tra hét khong con no nan gi, mot
bén giup cau, mot bén giup chau la dé cho bd me chi L2 yén long, chir nam 2002,
chi L2 van viét thu hoi muon ba tlen nam 2003 khong co tién vé qué an tét, nim
2004 dam cudi em khong c6 tién vé, chi gii mimg em ¢6 300 nghin, tir ndm 2000
dén nam 2003, chi L2 khong chuyén bat cr khoan tién gi cho ba thi 1y dau ra 4
cdy vang mua nha dat.

Sau khi mua thi nha dat vin khoa citra khong ai 6. Thang 01/2014 dwong
lich, chi Vuong Thi L2 dua chéng va con vé qué cu thé vao nha cua ba 6, khong
hoi ba vé viéc cho & nho va hai bén ciing khong co bat cir giéy to gi vé viée ba cho
chi L2 muon nha ¢ nho. Méc du vay ba cling khong c6 y kién gi vi nghi nha vut
khong, con chau khong c6 chd & nén cir dé chi L2 va gia dinh & tir nim cudi nam
2013 dén nay.

Do thoi diém mua ban, ba va ong N1 c6 thoa thuan ngoai v6i1 nhau khi nao
Ong N1 co tién chudc lai thi ba s& tra lai nha dat cho 6ng N1 va dng N1 phai tra ba
s6 tién twong Gmg véi 4 - cay vang 9999. Vi vay nam 2017, ba khong c6 nhu cau str
dung, 6ng N1 c¢6 nhu cau mua lai vi 1 dat ong cha, nén ba nhat tri nhuong lai cho
6ng N1 toan bo nha dat trén, ong N1 di tra ba tién twong (mg véi 4 cdy vang, hai
bén ¢ viét gidy tay v6i nhau ngay 20/10/2017 ¢ nguoi lam chung 1a 6ng T3, ba
Luyén, khong lam thu tuc tai co quan nha nudc co tham quyén. Sau khi 6ng N1
mua lai nha dat cta ba, do chi L2 cu xir khong dung muc véi bac cha cha nén éng
N1 lam don khoi kién doi nha dat cho ¢ nho. Tir khi vé& & dén nay, chi L2 chi lop
thém mai pro xi ming 1én nha mai bang mot ting dé chong néng, ché may xe dat
lap thung dong gach. Nay, ba x4c dinh toan bd nha dit thira s6 267, to ban d sb
12 van 14 tai san riéng cua 6ng N1. Mic du vo chong chi L2 & nho tir ddu nim



2014 dén nam thang 10/2017, nhung ba khong yéu cau vé viée pha1 tra tién o nho.
Truong hop sau nay Toa an co giai quyet nhu the nao do la viéc 6ng N1 vai vo
chong chi L2, anh T2, ba khong c6 bat cr yéu cau, dé nghi, doi hoi gi lién quan
den quyen loi cia minh, ddi vé6i bién ban sang nhugng tai san dé ngay 05/12/2000
vé viée vo chong 6ng N1 ban nha dit cho ba (ban chinh) ba dang gitr nhung ba
khong cung cap cho Toa an vi ba chi ¢6 mét ban duy nhat dé sau nay con giai
quyét voi ong N1. Dbi v6i phan dat doi du, nam ngoai gidy ching nhan cia ong
N1 1 dat ctia bd me ba chua chia, sau nay ciing cho 6ng N1 nén dng N1 s& quyét
dinh.

- Ngum co quyen loi nghia vu lien quan ba Nguyen Thi D1 trinh bay:

Ba va 6ng N1 két hon nam 1997, vé ngudn goc thira dit s 267, to ban do
s6 12 va anh em 6ng N1, 6ng T3 tu doi dat cho nhau nhu 6ng N1 d trinh bay, sau
khi 14y nhau 6ng ba vé thira dt trén sinh sdng vai nam va vo chong chi xay duoc
01 bé nudc mua, nha tam va 01 giéng khoi, ngdi nha mai bang 1a do ong T3 xay
dung tir trude. Ong ba sinh séng tai nha dat trén duoc vai nam thi di vao tinh Pong
Nai lam an. Nam 2000, do 6ng N1 can tién nén ban thira dat néu trén, chi Vuong
Thi L2 1a chau rudt mubén mua, nén tai nha ba L1 & huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc, hai bén thoa thuan, thong nhat vo chong ba chuyén nhuong toan bo nha
dat cho chau Vuong Thi L2, do ba L1 dtng ra 1am chimg va 1a ngu’0’1 trung gian,
gia chuyén nhuong toan bd nha dat 1a 12.000.000 dong C6 viét gidy sang nhuong
tai san do chinh ba Nguyén Thi L1 (chi gai ong N1 viét) ngay 05/12/2000 c6 chit
ky cua ba va dng N1, bén nhan chuyén nhuong la chi Vuong Thi L2, nguoi lam
ching ky la ba Nguyén Thi L1. Sé tién ban dat 1a do 6ng N1 cam sur dung, ba chi
ky giay chuyén nhugng mot ban duy nhat nay, ngoai ra khong ky bat ky glay
chuyén nhuong cho ai khac, khong lam thu tuc tai co quan Nha nuéc c6 tham
quyén. Mot vai nam (khoang nam 2003-2004) ba ¢ nghe 6ng N1 néi voi ba, do
gia dat 1én nén 6ng N1 ldy thém cua chi L2 4.000.000 dong nira, chtr ba ciing
khong duoc nhan khoan tién nay. Ba da dugc Toa an cho xem ban pho to gidy bién
ban sang nhuong tai san gitta vo chéng ba va chi Vuong Thi L2, ba khéng dinh va
xéac dinh chit ky, chir viét & bén muc ngudi sang nhuong dang 1a do ba ky va viét
ra. Chinh vi vdy, ma trong bién ban sang nhuong trén c6 viée stra chita tir s tién
12.000.000 dong thanh s6 tién 16.000.000 dong va stra bang chit tir s6 hai thanh
s6 sau méi thanh mudi sau triéu triéu dong. Sau khi ban dat cho chj L2, 6ng N1
d3 mua duge mot M1g dit va 01 xe may & huyén Long Khanh, tinh Dong Nai, sau
nay, chinh 6ng N1 lai ban dat Long Khanh di. Ba da dugc Toa an cho xem bién
ban sang nhuong tai san (ban pho to) cling ghi cung ngay 05/12/2000 vé viée vo
chdng chuyén nhuong nha dat cho ba Nguyén Thi L1, phan bén sang nhuong cd
chir ky “D1”, ba khang dinh va xac dinh chit ky nay khong phai 14 chir ky cua ba
ky viét ra, vo chéng ba khéng ban nha dat cho ba Nguyén Thi L1 (chi gai 6ng N1).
Do chung séng khong hop nhau nén nam 2013, khi Toa an giai quyét ly hon giita
ba va ong N1 ciing khong con tai san gi dé chia.

Sau khi Toa an thu Iy vu 4n, ong T3 (anh trai dng N1) c6 dén gip ba nho ky
ho gidy td c6 ndi dung vo chong ba & nho dat cua ong T3 trude day (ttc 1a thira
dat ma chi Vuong Thi L2 dang & hién nay). Tuy nhién, ba x4c dinh ong T3 trinh
bay nhu thé 13 khong dung su that vi ong T3 da ddi dat dé ra mat dudng 6, dé vo
chdng ba ¢ thira dat hién nay ma chi L2 dang ¢. Vi vy, ma ba khong ky xac nhan



cho 6ng T3, con ba c6 ky xac nhan cho chi L2 v&i ndi dung vo chéng ba ban nha
dat cho chi L2 vi sy that 1a nhu vy.

Nay, 6ng Nguyén Vian N1 khoi kién yéu cau chi Vuong Thi L2 phai tra lai
nha dat cho & nho d6 13 viée ciia 6ng N1, ban than ba xac dinh da chuyén nhuong
toan bo nha dét cho chi L2 tir ndm 2000 va xac dinh khong con lién quan gi. Du
sau nay, Toa an giai quyét ¢ nhu thé nao thi ba ciing khong c6 yéu cau, dé nghi,
doi héi gi lién quan den quyén lgi ctia minh.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Vin T2 (do anh P1 la dai
dién) trinh bay:

Anh va chi Vuong Thi L2 quen biét va di chung séng véi nhau tai TP Ho
Chi Minh truéc khi két hon, dén cubi naim 2013, gia dinh vé qué thon O, X4 D ¢
thira dat s6 267, to ban d6 s6 12 sinh séng. Theo anh tim hiéu, thira dat trén 1a dat
6ng cha chia cho 6ng T3, con 6ng N1 duoc b me cho thira dat ngoai mit dudong
thon. Do 6ng T3 mudn doi dat cho ong N1 nén hai anh em ty d6i cho nhau, theo
d6 vo chong ong N1 vé ¢ dat ma hién nay vo chong anh dang &, con ong T3 ra &
dat mit duong. Nam 2000, lac d6 anh chi quen biét chi L2, viéc chi L2 mua nha
dat ciia vo chong ong N1, ba D1 nhu thé nao anh khong truc tiép tham gia ching
kién ma chi nghe chi L2 ké lai, vi thé ma anh khong dong gop gi. Nam 2013, vo
chdng vé thira dat ma chi L2 dd mua cua 6ng N1, D1, vi d3 mua rdi nén anh chi
ctr thé vao &, khong can phai hoi muon nha, khong thué nha ciia 6ng N1, 6ng N1
cling khong c6 bat cr mot y kién gi vé viée doi nha dat. Pén ngay 29/12/2018 ba
L1 t6 chirc hop gia dinh, anh khong tham gia hop ma chi nghe thdy vo anh va moi
nguoi ké lai sau khi chi L2 dua gidy to mua nha dat ban goc ngay 05/12/2000, ban
chinh gidy chting nhan quyén str dung dat cho ba L1 xem, ba L1 da cam céc gidy
t& trén khong tra lai nita, ba L1 ciing xuat trinh mot giéy mua ban nha dat gitra ba
L1vaodng N1, thi sau d6 6ng N1 mdi quay ra doi nha dat va noi cho vo chong anh
& nho. Tu khi Ve &, vo chong anh c6 xin gach V0, mua dat vé dé san lap ao, xay
cong trinh phy gan lién véi nha mai bang mot ting, lop mai proxi mang lén nha
mai bang chéng ndng va str dung tir 46 cho dén nay. Anh xac dinh nha dat trén 13
tai san ctia chi L2, khong phai 1a tai san chung cta vo chong. Anh chi ¢ cong st
dong gop vao viéc san lap, tu tao va xdy dung thém cong trinh phy, lop mai chong
néng. Anh nhat tri v6i v kién, quan diém cua chi L2, dé nghi Toa an cong nhan
hop dong mua ban nha dat gitra chi L2 va vo chong 6ng N1, ba D1 ngay
05/12/2000 c6 hiéu luc phap luat, va xac dinh thira dat s6 267 va tai san trén dat 1a
ctia chi L2, d6i v6i phan dién tich 9,6m? nam ngoai gidy ching nhén, anh nhat tri
thao do, di chuyen céc tai san trén dat dé tra lai dat cho cac dong thira ké, khong
yéu cau gi vé cong strc ddi voi phan dién tich dat nay. Truong hop Toa an chap
nhan viéc khoi kién ciia 6ng N1, budc phai tra nha dat, ong N1 phai T3 toan tién
cong strc san lap, xdy dung cong trinh phu cho vo chong anh theo gia ctia Hoi dong
dinh gia da xac dinh.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Van T3 trinh bay:

Ong 1a anh rudt 6ng N1, 6ng B1, ba Nguyen Thi Tung (me dé chi L2), ba
L1 Ia anh chi rudt ong nén chi L2 phai goi ong bang cau. Thua dat s6 267, to ban
d6 s6 12 ma vo chong chi L2 dang st dung hién nay c6 ngudn gdc 1a dat ciia ong
cha, c6 trong hd so 299 dimg tén cu Nguyén Van Tan (b6 dé 6ng). Sau khi cac con
16n 6 riéng thi bd me cho 6ng trude nam 1987, viée ting cho chi théng nhit bang



miéng, khong c6 van ban gidy to gi. Ngoai ra bé me con cho mdi nguoi con mot
thira dat ao ngoai mat duong thon O. Khoang nam 1995, 6ng d6i thtra dat trén cho
ong N1, theo d6 6ng lay thira dat ctia 6ng N1 ma bd me cho ngoai mat duong, con
6ng N1 ¢ thira dat ma bd me d cho 6ng nhu hién nay. Viéc doi dat cho nhau cling
chi bang miéng, khong 1ap van ban va khong ra co quan Nha nudce co thAm quyén
dé 1am thu tuc, thoi diém d6i dat thi 6ng N1 chua két hon voi ba D1. Ciing bat dau
tir nam 1995, ong N1 & nha dét cua ong, khoang mot dén hai nam sau 6ng N1 két
hon voi ba D1 va cung ¢ trén thura dat do. Lac d6 bd me ong con séng, anh em
trong gia dinh déu biét va khong ai c¢6 ¥ kién gi, hai bén khong phai tra tién chénh
léch gi cho nhau. Khoang nam 2001, thyc hién viéc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat dai T2 trong toan xa, vi dat d4 ddi cho 6ng N1, nén ong co ky vao don
Xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thay cho 6ng N1 vi dng N1 khdng c6
nha, den nam 2003, 6ng N1, ba D1 duoc cap gidy chimg nhan va 6ng N1 la ngu:0’1
cam gidy. Sau khi & nha mot thoi gian thi dén nim 2007 6ng di nudc ngoai va
thang 9/2018 vé nudc va ¢ han Viét Nam cho dén nay. Trong thoi gian ¢ nuéc
ngoai, ong co vé nha 03 lan, cu thé: V& khi bdc hot cho bd nam 2010, nam 2011
ong vé khi me 6m chét va nam 2013 vé choi. Thoi gian & nudc ngoai, 6ng co nghe
su viéc ong N1 ban nha dat, ba L1 mua vi mudn giur dat 6ng cha. Con gia chuyén
nhuong, gidy t0 mua ban nhu thé nao 6ng khong nam duoc. Nam 2018 & ong ve qué
dé sang cat cho me dé ong, ba L1 trigu tap cudc hop cac anh em trong gia dinh dé
giai quyét vé van dé nha dat voi chi L2. Budi hop d6 tai nha ba L1 c6 thanh phan
tham gia nhu cadc duong su da trinh bay, trong do ba L1 l1a nguoi chu tri cudc hop.
Pau cudc hop, ba L1 tuyén bd 1y do va phat cho mdi ngudi mot bién ban dy théao.
bung lic do thi anh T2 di vao déo xiu, 161 chi L2 ra dinh danh thi anh P1 ra can
ngan va su viéc am 1 1én. Dén bay gio ong khong nhd dugc su viée ba L1 cd yéu
cau gi d6i v6i chi L2 va chi L2 c6 vé nha cam gidy to gi sang dua cho ba L1 khong
vi ngay sau do6 su viéc hon loan 1én. Ong c6 vo duoc it vang 9999 bang nhan 1a
vang ba L1 da giit cho chi L2 trudc day thi hom hop tra lai chi L2, sau d6 6ng dua
s0 vang trén cho vg 6ng dé dua cho chi T4 (chi gai chi L2). Thoi dlem do6i dat cho
6ng N1 mic du thira dat chua dimg tén 6ng, tuy nhién ong déu théng nhat doi dat
cho dng N1 va cho dén nay, ong khong c6 bat ctr y kién gi vé viéc da doi dat cho
6ng N1 va ciing khong co tranh chap gi vé viéc da do6i dat cho 6ng N1 va khong
yéu cau doi hoi gi. Viéc ong N1 doi nha dat cho chi L2 ¢ nhd d6 1a viée cua hai
nguoi, ong khong lién quan gi. Ong xac dinh nim 2017 du 1a tinh theo 4m lich hay
duong lich, 6ng van dang ¢ Cong hoa Lién bang Duc va khong vé nudc 1an nao vi
nam d6 1a nam nhuan. D4i véi dién tich dat ngoai gidy chuang nhan 9,6m? (day la
dat caa cy Tan, cu Chinh da chét) dé lai chua phén chia, truong hop ai dugc quyén
st dung thira dat s6 267, to ban do s6 12, dién tich 454,4m? (theo két qua do dac
hién trang) tai thon O, x& D, thi phan dién tich 9,6m? s& phai théo d& tai san trén
dat dé tra lai dat vi day 1a di san chung cua cu Tan va cu Chinh chua chia (hién do
ba L1 dang quan ly).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Thanh Bl trlnh bay:

Ong la anh 6ng N1, ba L1 va 13 cdu chi L2. V& ngudn gdc thira dét s6 267, to
ban dd s6 12 va qua trinh 6ng T3, 6ng N1 tu d6i dat cho nhau dung nhu cac duong
su da trinh bay. Tt nam 2001 dén nam 2014 6ng di nudc ngoai lam an, 6ng c6 nghe
cac anh chi em rudt trong gia dinh thong tin 6ng N1 ban nha dit cho chau Vuong



Thi L2, do ba Nguyén Thi L1 1a nguoi ding ra mua ho dat cho chau L2 véi gia 1a
16.000.000 ddng (lic dau ban 1a 12.000.000 dong, sau d6 éng N1 doi thém
4.000.000 dong), chinh ba L1 ciling 13 ngudi ndi voi 6ng ndi dung 1a mua dat caa
6ng N1 cho chi L2 ngay sau khi dng vé nudc vao nha ba L1 choi. Khi 6ng vé qué
tai thon O, xa b da théy vo chong chi L2 vé 6 trude do khoang gan 01 nam. Con
thtl tuc mua ban nhu thé nao, da sang tén gidy to chua thi ong khong nim dugc.

Thoi diém nam 2018 ong Ve qué dé sang cat cho me, cac anh em trong gia dinh t6
chire hop dé giai quyet vé van dé sang tén nha dét gitra chau L2 va 6ng N1. Vé cac
thanh phan tham gia, dia diém, nguoi cha tri cudc hop nhu cac duong sy dé trinh
bay. Pau cudc hop, chi L2 c6 dua 02 to gidy pho to cho ba L1, ba L1 néi khong
chap nhan ban pho to va yéu cau chi L2 phai mang glay to mua ban dat ban gbc
sang d¢é trinh cho moi nguoi xem, chi L2 c6 vé lay gidy to theo yéu cau cua ba L1
va dat ¢ ban uong nudc trude mit ba L1. Ba L1 néi chi cit 05m mat ngd cho chi
L2, thi chi L2 n6i chau mua hét dat caa ong N1 chir khong mua 05 met thi ba L1 co
n6i thé thi “Tao ciing cé gidy to mua ban dat ban goc gitka tao va vy chong 6 ong N1,

ba D1 day”. Bing lic d6 anh T2 (chdng chi L2) dén chiri chi L2 va bao vé, ngay
lap tirc ong N1 nhdy ra dinh dédnh anh T2, sy viéc hdn loan 1én thi dng chi kip nhit
sé dé ¢ dudi ngan ban cém con gidy to géc thi chi L2 vAn dé trén ban khong céun
ve. Nhu’ng nguoi con lai gom c6 6ng N1, 6ng T3, ba L1, anh P1, ba M1 va dng van
ngoi do. Mot luc sau thay chi L2 sang doi gidy to mua ban ban goc thi ba L1 noi
khong cam. Mic du ong khong truc tiép nhin thay ball cam gidy to goc cua chi
L2, tuy nhién theo dng nghi gidy to mua ban ban gbc dé trude mit ba L1, nhu’ng
nguoi ngoi xung quanh d6 khong ai cam thi chi co ba L1 s& 1a nguoi cam giay to
gbc mua ban dat ctia chi L2 luc trude di dwa. Sau khi chi L2 vé, 6ng ¢ néi voi cac
anh chi em trong gia dinh mot M1g dat ma 6ng N1 ban cho hai nguoi 14 trai phap
luat, nhung moi nguoi déu khong noi gi, sau do sy viéc nhu thé nao 6ng khong nam
duoc nita. i v6i phan dat doi du nam ngoai gidy chimg nhan cta 6ng N1 thi s& dé
ra vi day 1a di san thira ké chua chia.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Vieong Pinh P1, chi Vieong Thi
T4 (do anh P1 la dai dién) trinh bay:

Anh chi 1a chi em rudt cua chi L2 va déu goi 6ng B1, dng T3, ba L1 bang
cau, di rudt. Nguon gdc thira dat s6 267, to ban do sd 12 va qua trinh 6ng T3, 6ng
N1 tir d6i dat cho nhau dung nhu cac duong su di trinh bay. Co viéc nam 2000,
\% chéng ong N1 da ban toan b0 thura dét trén cho chi L2, vi ngay sau thoi diém
d6 ba L1 nhiéu lan viét thu cho bd me anh chi va cac chu véi ndi dung ba L1
dung ra lam trung gian mua nha dat ong N1 cho chi L2, ngudn tién cua chi L2 gui
ba L1 va ba L1 cho vay, nhung sau d6 chi L2 da tra hét cho ba L1. Chinh vi dt da
mua ctia 6ng N1 nén cudi nim 2013 dau nim 2014, vo chong chi L2 chuyén vé &
ma khong ai c¢6 ¥ kién gi va nhiéu 1an yéu cau ong N1 lam thu tuc, nhung 6ng N1
déu khét lai. Nam 2018 sau khi sang cat cho ngoai, ba L1 co td churc hop gia dinh
dé giai quyét van dé nha dat gitra 6ng N1 va chi L2. Tai buoi hop chi L2 c6 mang
glay t& mua ban viét tay ban goc sang dua cho ba L1, sau d6 anh T2 sang sy viéc
am T Ién thi khong biét ai cAm gidy nay. Pdi voi dién tich 9.6m? dat nam ngoai
gidy chimg nhan dtng tén 6ng N1, day 1a di san ctia cu Tan va cu Chinh (14 6ng
ba ngoai cua anh chi) déu da chét chua chia, nguoi dugce st dung thira dat sb 267
phai tu thao d&, di chuyén tai san dé tra lai dat cho cac dong thira ké.



- Ngu"m lam chitng ba Nguyén Thi M1 trinh bay:

Ba va 6ng N1, ba L1 13 con chi, con bac & cing qué nén dng ba ay phai goi
ba la chi, tir trude dén nay khong c6 mau thuan gi. Ba di lam an trong TP HO Chi
Minh tir nim 1994 d¢én nim 2014 vé qué sinh séng. Ngay 29/12/1999, ba cing véi
chi L2 dén nha ba L1 & Loc Ninh, Binh Phudc choi va an tét nguyén dan nam
2000, mot lac sau, vo chong 6ng N1 1én choi va ciing an tét & d6. Ba c6 biét viéc
6ng N1, ba L1, chi L2 ngdi ban bac véi nhau vé viéc ong N1 ban nha dat & qué, vi
khong phai viéc ctia nha minh nén ba khong tham gia. Mot lic sau ba L1 goi ba ra
chung kién viéc 6ng N1 nhan tién ctia ba L1 dua, con 6ng N1 ban dat cho ai thi ba
khong rd. Ba L1 co dua cho ba td gidy viét sdn va bao ky thi ba ky ho, khong dey
lac @6 6ng N1, ba D1, ba L1 da ky chua. Ba da duoc xem ban pho t6 gidy sang
nhuong tai san dé ngay 05/12/2000 vé viéc 6ng N1, ba D1 ban nha dat cho ba L1,
ba xac dinh do 1a chit ky cua ba. Nam 2018, ba c6 tham gia hop gia dinh do ba L1
bao, thanh phan nhu cac duong sy da trinh bay, tai budi hop, ba L1 bao cho chi L2
05m dat mat ngd cta 6ng cha, ong T3 bao cho thém 02m nhung chi L2 khong
déng ¥, ¢ viéc ba L1 bao chi L2 vé cam gidy to gi d6, chi L2 c6 vé cAm dua cho
ai ba khong nhé. Mot luc sau chong chi L2 dén chiri dong vao trong, moi nguoi
chay ra can ngan thi ba L1 dudi hét moi nguoi ra ngoai vi khong duge gay on ao
& nha ba ay. Ba c¢6 ky bién ban hop gia dinh nhung khong nh¢ ky Iic ndo.

- Nguoi lam chirng éng Pham Van DI trinh bay:

Ong lam cén bd dia chinh thon, gitp viéc cho dia chinh x4, ngudn gbc thira
dat s6 267, to ban do sd 12 va qua trinh 6ng T3, 6ng N1 tu doi dat cho nhau ding
nhu cac du:ong su da trinh bay. Thoi diém lam thu tuc cap gidy, do vo chong 6ng
N1 khdng ¢6 nha nén 6ng T3 1a anh dimg ra lam ho, dén nam 2003 thi vo chong
6ng N1 dugc cap gidy va ong la nguoi cam ho gidy do gia dinh khong ai nhén ho.
Khoang nam 2013-2014, chi L2 vé ¢ thira dat trén va mang gidy mua ban ban gbe
giita chi v6i v chong 6ng N1 nén 6ng méi dua so do cho chi L2 cim va ciing tir
thoi diém d6 thi chi L2 13 nguoi nop thué dat, sau ndy cac bén co lam thu tuc
khong, nhu thé nao thi 6ng khong nam duoc.

- UBND x4a P xéac dinh: Thira dit s 267, t& ban dd sb 12, dién tich 448.6m?
toa lac tai thon O, xa B, huyén T, tinh Hai Duong co nguén géc dat ong cha, dugc
dang ky trong ho so 299 dung tén cu Nguyén Van Tan (bb dé ong N1). Thoi diém
do dac, cp gidy chimg nhan dai T2 trong toan x4, do bd me va cic anh em trong
gia dinh da tu phan chia quyén st dung dat trudc do, st dung 6n dinh, nguoi cé
don xin cap gidy 1a 6ng N1, ba D1, nguoi ky thay la 6ng T3, dén ngay 23/12/2003,
d3 duoc UBND huyén Tt Ky cip gidy dung tén vo chong 6ng N1, trong d6 c6
300m? dat & va 148.6m? 1a vudn hop phap. Nam 2013, chi Vuong Thi L2 vé ¢ nha
dat trén dén thoi gian gan day, ong N1 va chi L2 xay ra tranh chap. Ong N1 doi
nha dat, chi L2 cho rang i mua nha dét cua 6ng N1, viéc cac bén c6 mua ban vaoi
nhau hay khong dia phuong khong nam dugc vi cac bén khong lam thu tuc tai co
quan co tham quyén. Qua budi xem xét tham dinh tai chd, 16ng ghép véi kich thude
trén glay chtng nhan da x4c dinh dién tich dat tranh chap 1a 454.4m? tang 5.8m?
so voi glay ching nhén, nguyén nhan la do sai s6 do dac. Phan con lai 9 ,6m? 1a dat
cta cu Tan, cu Chinh (bo me 6ng N1, ba L1 déu da chet) nén 1a di san thira ké
chua chia.
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Tai ban an s6 03/2022/DS-ST ngay 14/6/2022, Toda an nhan dan huyén T
Ky quyét dinh:

Can c& vao Diéu 38 Luat dét dai ndm 1993; cac diéu 133, 690, 691, 693,
705, 709, 710, 711, 712, 713 BLDS 1995; Diéu 129 BLDS 2015; khoan 3 Piéu
26, Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147,céc diéu 200,
227,228 B0 luat td tung dan su; khoan 3 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan  yéu cau khot kién cua ong Nguyén Vin N1 vé viéc doi
nha dat ddi véi thira dat s6 267, to ban d6 s6 12 thon O, xa D, huyén T, tinh Hai
Duong cho chi Vuong Thi L2 ¢ nho.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don chi Vuong Thi L2.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat giira chi Vuong Thi L2 véi ong Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi D1 duoc
xac 1ap ngay 05/12/2000 c6 hi€u lyc phap luat.

Giao cho chi Vuong Thi L2 dugc quyén st dung 454,4m? va 01 cin nha
mai bang cuing toan bo tai san cong trinh phy con lai (theo bién ban sang nhugng
tai san) tai thira dat s6 267 t& ban d6 sb 12, dia chi: thén O, xa D, huyén T, tinh
Hai Duong, co kich thudc cac canh nhu sau: Canh Tay Bic giap duong xom gém
c4c doan 13.32+5.1143.03+5.56+3.30m; canh Pong Bic giap dat cu Tan 18.02m;
canh Pong Nam giap dat ong Cang c6 cac doan 22.48m+ 7.68m; canh Tay Nam
giap dat ong Tuyén 13.80m.

Budc vo chéng chi Vuong Thi L2, anh Tran Van T2 phai thao do 01 tru
cong bang cot xi mang, danh, di chuyén tai san, cdy cbi trén phan dién tich dat
hinh tam giac phia trudc nha, dién tich 9.6m?, gdm céc doan A9 dén A8 1 18.06m,
canh A9 dén A7 1a 18.02m; canh A7 dén A8 1a 1.07m dé tra lai di san thira ké chua
chia cho cac ddong thira ké (do ba L1 dang quan 1y). Chap nhan su ty nguyén cia
anh T2, chi L2 khong yéu cau gi vé cong sirc ddi voi phan dién tich néu trén.

Chi Vuong Thi L2 c¢6 trach nhi€ém lién hé vdi co quan cé tham quyén dé
1am thu tuc xin cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Tda an cip so thém con quyét dinh vé chi phi do dac, thim dinh, dinh gia,
an phi va thong bao quyén khang céo theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 20/6/2022, nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a
ba Nguyén Thi L1 c6 don khang céo khong dong ¥ véi ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim ba Nguyén Thi L1 giit nguyén ndi dung khang cio,
xuat trinh ban gdc bién ban sang nhuong tai san dé ngay 05/12/2000 c6 sy chimg
kién ctia ba M1 va dé nghi giam dinh chit ky ba D1 trén tai liéu nay. Ba dé nghi
Hoi dong xét xtr bac bo ban an so tham, chap nhan khang céo ctia ba ba bi don. Bi
don khong ddng ¥ véi khang céo cua 6ng N1 va ba L1, dé nghi Hoi dong xét xir
giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién:Toa an
cap phuc tham d3 thyc hién ding cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy tir khi
thu 1y dén khi xét xir; Ban an so thim d3 phan tich, danh gia dung ban chét sy viéc,
trén co s& d6 da khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don 1a c6 can ctr. Tai phién toa phiic thim ba L1 xuét trinh
ban gbc Bién ban sang nhuong va dé nghi giam dinh chit ky ba D1 trén tai liéu
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nay, két qua giam dinh cho thy khong c6 di co s¢ két luan chir ky dang chir viét
“D1” véi chir ky ciia Nguyén Thi D1 trén cdc mau so sanh. Vi vay dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cdo, giltr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, ndéi dung don khang
c4o hop 16 nén Toa an nhan dan tinh Hai Duong xem lai vu 4n theo tha tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham ngay 29/12/2022, ba L1 xuat trinh tai lidu va dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham tam ngimg phién toa dé giam dinh chir ky trén tai
liéu nay. Hoi dong xét xir dd quyét dinh tam nglmg phién toa dé trung cau giam
dinh, sau khi c6 két qua giam dinh, trong thoi han luat dinh, Hoi dong xét xir tiép
tuc phién toa theo thu tuc chung.

[2] Xét khang cao cua nguyén don va nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan:

[2.1] Ve nguon gbc nha dét c¢6 tranh chap: Cac - duong sy thong nhat trinh
bay ngudn goc nha dat c6 tranh chap 1a cia cu Nguyen Vin Tan (b6 dé ong T3,
6ng N1). Sau d6 6ng T3 di d6i cho ong N1 manh dat nay ldy manh dat khac cia
6ng N1. Sau khi doi dat, tai san nha dat nay vo chong ong N1, ba D1 ¢6 quyén sir
dung dét, quyén s hiru nha theo quy dinh cuia phap luat.

[2.2] Céc duong sy trong vu an va ngudi 1am ching déu xac nhin c¢6 nim
2000 vo chong dng Nguyén Van N1, Nguyén Thi D1 ¢ ky bién ban sang nhuong
nha dat tai muc [2.1] cho chi Vuong Thi L2, bién ban nay c6 ba Nguyén Thi L1
ky vé6i tu cach 1a ngudi lam ching va 1a nguoi viét bién ban sang nhuong. Vi vay
mic du cho dén thoi diém xét xtr so tham, phtic tham cac duong su khong xuat
trinh dugc ban gdc bién ban sang nhuong. Tuy nhién cin ct vao Dicu 92 Bo luat
t6 tung dan su, Hoi dong xét xir cong nhan tinh xac thyc cua tai liéu nay dé 1am
can c giai quyét vu an. Ba L1 cho rang c6 viét gidy nay chi la viét khong, khong
phan anh ding ndi dung, khi viét gidy to nay ba c6 y 1a néu chi L2 sau nay ngoan
thi s€ cho khong thi khong cho.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va ngu:ol co quyen loi, nghia vu
lién quan 1a ba Nguyén Thi L1 d& nghi Toa an xem xét viéc co gidy viét tay (ban
pho vé viéc ba L1 mua nha dat cua ong N1, ba D1 ngay 05/12/2000 c6 ba Nguyén
Thi M1 chtng kién va cho rang chir ky trong gidy 1a cua ong N1, ba D1, ba M1.
Tuy nhién, ba D1 khang dinh vo chong ba khong ban nha dat cho ba L1, ba da xem
ban pho to gidy mua ban trén va khang dinh chtr ky D1 trong gidy mua ban nay
khong phai chit cia ba ky viét ra. Gidy viét tay nay 1 ban phé to, ba D1 khong thira
nhan co6 ky vao gidy viét tay nay. Ba M1 xac dinh ky cudi nim 1999 dau nam 2000
va ba M1 ciing x4c dinh khong tham gia, chiig kién nén khong biét ong N1, ba D1
ban dét cho ai. Ba L1, 6ng N1 con trinh bay vé viéc nam 2017, 6ng N1 ¢6 nhu cau
lay lai dat ong cha nén ba L1 d tra lai dat (ttc ban lai) cho ong N1, 6ng N1 da tra
4 cay vang 9999 quy d6i thanh tién dwa cho ba L1 va c gidy bién nhan ngay
20/10/2017 c6 chit ky ctia nguoi lam chimg 1a 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thj
Luyén. Tuy nhién ong T3 xac dinh nam 2017 du 1a am lich hay duong lich thi 6ng
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van dang & Cong hoa lién bang Ptrc ma khong vé Viét Nam thi khong thé c6 mit ¢
nha dé ky vao gidy bién nhén nay. Tai phién toa so tham, ba Luyén 13 nguoi lam
ching xac dinh c6 ky vao gidy to trén nhung khong doc ndi dung va méi ky nim
2021.

Tai phién toa phuc thdm, ba L1 xuét trinh ban gdc “Bién ban sang nhuong tai
san” ngay 05/12/2000 nén trén va dé nghi giam dinh chit ky cta ba D1 tai vin ban
nay. Hoi dong xét xir phuc thim da tam nglmg phién toa dé trung cau giam dinh
theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su. Tai két luan giam dinh s6 01/KLGD ngay
06/01/2023, Phong k¥ thuat hinh su cong an tinh Hai Duong két luan: “Khong du
co s& két luan chir ky dang chir viét “D1” tai muc “Bén sang nhuong” trén tai licu
giam dinh (Ky hiéu A) cung chit ky v&i Nguyén Thi D1 trén cac mau so sanh (M1-
M4) c6 pha do cung 1 nguoi ky ra hay khong”.

[2.4] V& viéc T3 toan tién va ban giao tai san nha dat gitra nguyén don, bi
don. Trong bién ban sang nhuong ngay 5/12/2000, c6 ndi dung “Toi da nhan du
s6 tién va trao toan quyén st dung cho chau t61”. Chi L2 xac dinh viéc mua ban la
do ba L1 Iam trung gian va T3 toan tra tién cho vo chéng ong N1 véi gia mua ban
dau 1a 12 triéu dong. Ngudn tién 1a do chi L2 da giri ba L1 trude d6 va mot phan
ba L1 cho vay, 15i khai ctia chi L2 phu hgp véi noi dung birc thur ma ba Nguyén
Thi L1 viét giri vé cho bd me chi L2 ngay 08/4/2002 ba L1 xac dinh khi mua dét,
chi L2 tiét kiém dugc mot nira, ba thém vao mot nira dé tra gon cho 6ng N1 12
triéu déng, ba da 1am gidy to doang hoang, c6 chir ky cua cau, mo (ttc 1a 6ng N1,
ba D1) va xac dinh tai thoi diém do chi con no ba mdt tricu rudi nita 1a hét, phu
hop véi buic thu tiép theo ngay 28/7/2003 duong lich c6 doan ba L1 viét: “Tién
ddy em ciing bdo cho anh chi biét la chau da tra hét dwege s6 tién ma em mua nha
cho chdu gidy to doang hoang. Khi ndo chdau vé & luén éng ba sé trao tra nha cho
chau, anh chi ciing tw hao la co dwoc dira con hiéu thdo va tw ldp dwoc con gi
bc%ng ” Ve sau, ong N1 doi thém chi L2 4 tri¢u déng nira, chi L2 da dua cho ong
N1 4.000.000 ddng tai TP HO6 Chi Minh, vi 13 chd cdu chau véi nhau nén khong
c6 van ban gidy to gi, nhung phu hop voi 16i khai ctia ba D1 xac dinh vai nim sau
khi ban dat, 6ng N1 c6 ké véi ba 1ay thém cua chi L2 4 triéu nita. Tai phién toa
ngay 14/6, cac duong sy di dugc nghe doan dbi thoai gitra anh P1 (tic T1) va dng
N1 dugc anh T1 ghi 4m lai ndm 2018 (sau thoi diém hop gia dinh 28/12/2018) va
déu thira nhin giong noi gitra hai nguoi trong doan d6i thoai 13 ctia anh P1 va dng
N1, day la tinh tiét sy kién dugc cac bén thira nhan khong can phai ching minh
theo diéu 92 BLTTDS, trong d6 ong N1 ciing thira nhan “Tao nhdn ciia cdi L2 ¢6
4 trieu”. Tu nhitng can cu néu trén, cd du co so xac dinh chi Vuong Thi L2 (thong
qua ba L1) da tra da s tién mua nha dat cho 6ng N1 ban dau 13 12.000.000 dong,
sau d6 ong N1 nhan thém 4 tri¢u déng do chi L2 tr3, téng s tién chi L2 da tra cho
vo chong ong N1 (do 6ng N1 cam) 1a 16.000.000 ddng. viéc thay doi sb tién phai
T3 toan tir 12.000.000 1én 16.000.000 déng phu hop voi viée sira s6 tién ban T3
toan trong bién ban sang nhuong ngay 5/12/2000. Hoi dong xét xtr phuc tham xac
dinh gi4 chuyén nhuong ban dau 13 12.000.000 dong, sau giira bén mua va bén ban
thoa thuén lai la 16.000.000 ddng va bén mua di T3 toan du cho bén ban.

Viée T3 toan tién ndy con duoc thé hién qua nhiéu birc thu ba L1 gu’l vé cho
chi gai va em ré, nhu trong d6 birc thu ngay 08/4/2002 c6 doan ba viét: “Con vé
phan chdu L2, tién ddy em ciing mong anh chi cam théng cho em khi em dimg ra
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quyét dinh cho chdu mua lai nha ciia cdu N1. Em van la nguoi chiu thiét thoi mot
cach tw nguyén 01 bén la cdu va 01 bén la chau. Em thiét nghi bdt cir 1 gia dinh
nao con cdi truéng thanh van phdi ra ¢ riéng. Chdau vao ddy lam an tan tién dwoc
I nira, em thém vao 1 nira dé tra gon cho cau 12 triéu, em da lam gidy 1o c6 nguoi
lam chimg han hoi va cd cdu mo déu nhat tri ky tén. Hién tai den bdy gio chau da
tra em gdn hét, con 1 triéu rudi niva la xong. Khi chdu chua Ve, ong ba cur o trong
coi cho chau”. Tiép dén ngay 29/10/2002 ba L1 viét thu cho bd me chi L2, ndi
dung c6 doan viét “Chuyén mua nha cdu N1 em dé lam gidy to doang hodng véi
cdu. Hién tai chau da tra hét khong con no nan gi nén em ciing mong anh chi cam
théng cho em. Viéc mua nha la em quyét dinh cho chau chir chdu chwa c6 kha
nang ngay. Mot bén giip chdu, mét bén gitip cdu em van la nguoi tw nguyén hy
sinh cho nguoi than, em phan tich cho chdu hiéu chdau rdt nghe em” va la thu ngay
28/7/2003 ba L1 viét c6 doan: “Tién ddy em ciing bdo cho anh chi biét la chdau da
tra hét dwegc s tién ma em mua nha cho chau gidy to dodang hoang. Khi nao chdu
vé & luén ong ba sé trao tra nha cho chau anh chi ciing tu hao la co dwoc dwa con
hiéu thao va tw ldp dwoc con gi bang”. Ba L1 d3 dugc xem toan bd ndi dung va
thira nhan chit viét trong cac birc thu trén 13 cua ba. Noi dung ba L1 viét trong cac
btrc thur trén logic vé mit thoi gian va phi hop véi 101 trinh bay cua chi L2 vé viée
trong thoi gian di lam tai TP Ho Chi Minh, chi L2 ¢6 guri tién nho ba L1 giflt ho,
khi vo chong 6ng N1 ban nha dat, chinh ba 1a nguoi dong vién chi va dimg ra 1am
trung gian mua ho cho chi L2, tién ba L1 tra cho ong N1 chinh 1a tién chi L2 giri,
mic du c6 thiéu nhung ba L1 cho vay, chinh vi vay, ngay 11/08/2002, chi L2 cé
gui tién cho ba L1 duogc thé hién tai hoa don giri tién 1 2.000.000 dong.

Tur thoi diém chi L2, anh T2 dua cac con vé & thira dat trén cudi nam 2013,
dau nam 2014 va qu4 trinh str dung dén trude thoi diém gia dinh t6 chic cudc hop
ngay 28/12/2018, vo chong chi L2 con 1am thém mot s6 hang muc cong trinh phu,
lam chéng ndng va sir dung lién tuc, cong khai, ba ciing nhu 6ng N1 va cac anh
em trong gia dinh ba déu biét nhung khong ai c6 ¥ kién, phan d6i gi. Hoi dong xét
XU phtc tham nhan dinh chi L2 da quan ly, st dung va thuc hién viéc dinh doat
d6i tai san tranh chap.

[2.5] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xac dinh co
giao dich chuyén nhuong nha dét thira s6 267 to ban do s6 12 thon O, xa P giita
vo chong ong N1, ba D1 cho chi L2. Mic du giao dich nay chua tuin tha ding
hinh thtc theo quy dinh, tuy nhién chi L2 da tra hét tién, nhan va quan ly nha dat
tir nam 2013 dén nay, qua trinh quén 1y, sir dung, chi L2, anh T2 xay cdng trinh
phu, lop mai chong nong, san lap ao, 6ng N1 biét nhung khong phan ddi. Toa an
cap so thAm chap nhan yéu cau cua bi don, cdng nhan giao dich chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s6 267, to ban d6 s6 12, dién
tich 454,4m? (theo két qua do dac xem xét tham dinh tai cho) tai thon O, xa b,
huyén Tu Ky, tinh Hai Duong gitta 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi D1 va
chi Vuong Thi L2 ngay 05/12/2000 c6 hiéu luc va cong nhén thira dat va 01 cin
nha mai bang cung toan bo tai san cong trinh phu con lai (theo bién ban sang
nhuong) 1a ciia chi Vuong Thi L2; khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a c6 cin ¢t phap luat. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khang cdo nhung khong xudt trinh duogc tai liéu, chimg clr chimg minh yéu
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cau khang cdo ciia minh 1a c6 can ctr, khong phu hop véi lap luan nén trén nén
khéng dugc chip nhan.

[2.6] Ddi véi tai san, cong trinh vo chdéng anh T2, chi L2 1am thém trén dét
1a tai san chung, anh chi tu giai quyét véi nhau, phan dat ma vo chong chi L2, anh
T2 dang su dung phia trude nha voi dién tich 9, 6m?, trén dit c6 mot tru cong bang
cOt xi mang va mot so6 cay nho trong trong chau va dé trén dat. Pay 1a dat cua cu
Tan, cu Chinh (do cac cu déu di chét) nén 1a di san thira ké chua chia, hién do ba
L1 quan ly. Budc chi L2, anh T2 phai thao d& cac tai san, danh, di chuyén cay di
noi khac dé tra lai dién tich dat trén cho cac dong thira ké. Chap nhén sy tu nguyén
ctia chj L2, anh T2 khong yéu cau vé cong stc duy tri, ton tao dbi v4i phan dién
tich dat nay.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Qu4 trinh giai quyét vu 4n, Ong
N1 dd tam Gng chi phi xem xet, tham dinh, dinh gia hét 4.700.000 d6ng. Do yéu
cau cla nguyén don khong duoc chap nhan, vi vay, ong N1 phai tu chiu toan bd
khoan tién trén.

[4] V& an phi: Do khang céo khong duoc chip nhin nén éng N1 phai chiu
an phi dan su phtc tham, ba L1 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy
phuc tham.

[5] Cac Quyet dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi, cAp phiic tham khong xét va di c¢6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi L1, giit nguyén ban an
dan su so tham s 03/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ta
Ky, tinh Hai Duong.

2. V& an phi: Ong Nguyén Vian N1 phai ndp 300.000 dong an phi dan su
phuc tham, xac nhan ong N1 da nop du theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2020/0004535 ngay 24/6/2022 tai chi cuc thi hanh an dan su
huyén T Ky. Ba Nguyén Thi L1 dugc mién an phi dan su phuc tham.

3. C4c quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (13/01/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén Tu Ky;
- VKSND huyén Twr Ky,
- Chi cuc THA huyén Tir Ky, (Pa ky)
- Cdc dvwong su;
- Luu HS; luu toa.
Nguyén Hai Bing
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