TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 255/2022/DS-PT
Ngay :20-12-2022
VIV tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Vin Diing

Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thuw ky phién tda: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky vién

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long: Ba Lir Thi Tuyét Lan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sd: 252/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 11
nam 2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé 96/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé: 288/2022/QDPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trwong Vin N, sinh ndm 1946: c¢6 mit

Dia chi: Ap A, x4 L, huyén H, tinh Vinh Long.

- Bi don: 1. Ong Truwong Tan T1, sinh nam 1961: ¢4 mat

2. Ba Trinh Thi T2, sinh nam 1957: ¢6 mat

Cung dia chi: Ap A, x& L, huyén H, tinh Vinh Long.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:Anh Trwong Hiru H1, sinh nim
1979 (con 6ng Nhi): c6 mat

Pia chi: Ap A, xd L, huyén H, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cdo: Ong Truwong Vin N, 1a nguyén don. Ong Trwong Tan T1
va ba Trinh Thi T2, 1a bi don.

- Nguroi tham gia t6 tung khdc:

Ngueoi lam chirng: Ong Trwong Tan H2, sinh nam 1959. Dia chi: Puong M,
phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long: ¢6 mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 1a
ong Truong Van N trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dién tich 359m2, thudc thira 38, loai dit trong cay lau
nam, toa lac tai ép A, x& L, huyén H, tinh Vinh Long do cha la 6ng Truong Van L va
me 12 ba Tran Thi B cho 6ng N nam 1978 va ong dugc Uy ban nhan dan huyén Long
H6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1991. Sau d6 nam 1992 do thiy
phan dat thira 38 c6 dién tich qua nho nén cha me éng méi cho 6ng thém mot phan
d4t chiéu ngang 7,2m,; chiéu dai 18m; téng cong 132m2, loai dAt 10a nam ké thua 38,
cha me cho khong c6 1am gidy t& ma chi ¢ gidy xac nhan cua bén anh em xac nhan
phan dit dién tich 132m2 dung 13 cha me di cho 6ng N. Ong N di str dung phan dat
132m2 tir ndm 1992 dén nam 2010 thi con ong 1a Truong Hitu H1 cat nha trén thia
38 ctia 6ng N va anh H1 cat nha phan phia trudc cin nha nam trén phan dat dién tich
132m2 thudc thira 39 cta 6ng Truong Tan T1 dtng tén gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Phan dat dién tich 132m2 6ng N chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a vi éng thay dién tich dat nho va cha me di cho nén ong chd do Vlap lai
r0i cAp gidy chung voi thira 38 ludn.

Pén nim 2014 chuong trinh do Vlap 6ng c6 noi 1a phan dat 132m2 cia 6ng.
nhung khi duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat thi méi phat hién trong gidy
khong c6 dién tich 132m2 ma phan dat 132m2 nam bén thira 39 ciia 6ng T1. Ong c6
gip ong T1 noi do dac lai dé tra phan dat 132m2 thi ong T1 khong dong y. Hién tai
trén phan dat 132m2 c¢6 mot phan cin nha cua con trai ong 1a anh H1, san phoi laa 1a
mot vai cdy trong.

- Ong N théng nhit két qua do dac thuc té phan dat tranh chip dién tich
132.3m2 tach thtra 39.

- Ong N thong gia theo bién ban dinh gi tai san cua Hoi dong da dinh gia.

- Cay trong trén dat: mit 03 cay, xoai 01 cdy, mai vang 05 ciy cta anh H1
trong.

Vin ban phén chia di san thira ké ngay 11/4/2015 cac anh chi em c6 phan chia
di san thira ké cho ong T1 thira 69 dién tich 520m2, dng c6 ky tén trong vin ban phan
chia di san thira ké, nhung chi ky tén cho 6ng H2, khdng c6 ky tén cho 6ng T1 dung
tén, do 02 6ng lam nhu thé nao 6ng khong biét. Ong N khong yéu cau giam dinh chir
ky trong vin ban quyén sir dung dat phan chia di san thira ké. Phan dat thira 69 nay
ong T1 ding tén thanh thira 39 dién tich 494m?2.

Ong Truong Vin N yéu ciu 6ng Truong Tan T1 va ba Trinh Thi T2 tra cho
6ng N phan dat dién tich khoang 132.3m2, thudc chiét thira 39, dién tich 494,2m2,
loai dét lua, toa lac tai ép A, xa L, huyén H, tinh Vinh Long do 6ng Truong Tan T1
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén dat c6 dinh mot phan cin nha cua
anh Truong Hiru H1.



Tai ban ty khai va 16 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng
Trwong Tdn T1 trinh bay:

Nguén géc thtra 39, dién tich 494m?2, loai dét lua, toa lac tai ép A, xa L, huyén
H, tinh Vinh Long & do nhan thira ké cua ba ong 1a Truong Vian L, phan dat cia ba
ong trudc day 1a 520m2, dén nim 2004 thi cha 6ng mat va duoc bay anh em thong
nhat giao phan dit cho éng dimg tén dé quan 1y thd cing dng ba con phan dat trong
thi dé 1am duong di va 1am dién mo sau nay céc con chét thi chon cat. Ong T1 duogc
cip gidy chting nhan quyén st dung dit nim 2014. Phan dét cta cha ong 1a 520m2
sau khi do Vlap cap gidy lai thi chi con 494m2, do dién tich dét cua ong giam, vi vy
6ng N noi dién tich 132.3m2 nam trong thira 39 cua ong thi 6ng khong dong ¥. Hién
tai trén dat thira 39 c6 md ma va phan dét tréng, con phan dat giap ranh ong N thi c6
dinh mot phan can ciia anh H1 dién tich khoang 15m2.

- Ong T1 thong nhat két qua do dac thuc té phan dat tranh chap dién tich
132.3m2.

- Ong T1 théng gi4 theo bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong di dinh gia.

- Cay trong trén dat: mit 03 cdy, xoai 01 cdy, mai vang 05 cdy cta anh H1
tr?)ng.

Cian nha ciia anh H1 cat ¢6 dinh qua phan dat cia 6ng dién tich 1a 21,5m2 va
san phoi lua c6 dién tich 1a 28,83m?2.

Ong Truong Tan T1 khong dong ¥ theo yéu cau ctia ong Truong Vian N tra cho
6ng N phan dat dién tich khoang 132,3m2, thudc chiét thira 39, dién tich 494m2, loai
dat laa, toa lac tai ép A, xa L, huyén H, tinh Vinh Long do 6ng Truong Tan T1 ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi phan dat dé lam dién mo. Ong T1 dong y
dé cho anh H ¢ phan dat da cat nha, ong T1 khong yéu cau anh H boi hoan gi tri dat
lai cho ong T1. Péi v6i phan dat va cdy trong con lai thi ong N phai tra lai cho 6ng
T1, cay trong thi anh H1 tu di doi. Khi nha anh H1 cii khong ¢ dugc nita thi anh H1
phai tra lai phan dat trén cho ong T1.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don |& ba Trinh Thi T2 trinh bay:

Ba Trinh Thi T2 1a vo ong T1, thdng nhit y kién cta 6ng T1 khong dong y theo
yéu cau cta ong Truong Vin N tra cho ong N phan dat dién tich khoang 132.3m2,
thudc chiét thira 39, dién tich 494m2, loai dét lua, toa lac tai 4p A, x4 L, huyén H,
tinh Vinh Long do 6ng Truong Tan T1 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
vi phan dat dé 1am dién mo. Ba T2 dong y dé cho anh H1 & phan dat da cit nha, ba
T2 khong yéu cau anh H1 bodi hoan gié tri dit lai cho éng T1. Ddi v6i phan dat con lai
thi anh H1 phai tra lai cho 6ng T1, cdy trong thi anh H1 tu di doi. Khi nha anh H1 cii
khong & dugc nita thi anh H1 phai tra lai phan dat trén cho ong T1.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, anh Truong Hiru H1 trinh bay: Anh la
con cta 6ng N, nam 2010 6ng N d3 cho anh cét nha trén thira 38 va phan trudc cin
nha nam trén phan dat 132m2. Pén khi do Vlap cip gidy lai thi phan dat 132.3m2 da
cip qua thira 39 cta 6ng T1, anh c6 gip 6ng T1 kéu do dac dé tra lai phan dt 132m?2
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thi 6ng T1 dong y nhung dén nay van chua thuc hién. Nay anh H1 théng nhat theo
yéu cau ctia 6ng N yéu cdu ong T1 tra lai cho 6ng N dat dién tich khoang 132.3m2,
thudc chiét thira 39, dién tich 494,2m2, loai dt laa, toa lac tai ap A, x& L, huyén H,
tinh Vinh Long do 6ng Truong T4n T1 dimg tén gidy chtirng nhin quyén sir dung dit.
Dbi v6i can nha va sin phoi lua anh yéu cau cong nhan va dong ¥ bdi hoan theo gia
Nha nude cho éng T1 ba T2, con cay trong khong di doi duge yéu cau Toa giai quyét
theo luat dinh.

Tai ban an dan su so tham sb 96/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022, Toa
4n nhan dan huyén Long Hd, tinh Vinh Long d3 quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, 39, Diéu 147, 144, 164, 165 B luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 166, 175 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 24 Diéu 3, khoan 1
Diéu 100, 170 luat dat dai nam 2013;

Can cr diém d, khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Truong Vin N yéu cu
ong Truong Tan T1 ba Trinh Thi T2 tra lai cho 6ng N phan dat tach thira 39 dién tich
132,3m2 loai dét laa, dat do 6ng Truong Tan T1 dung tén gidy ching nhin quyén sir
dung dat. DAt toa lac tai ép A, xa L, huyén H, tinh Vinh Long.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua bj don Truong Vian T4, Trinh Thi T2.

2.2. Cong nhan cho anh Truong Hitu H1 dugc quyén st dung dat phan dat co
gan cian nha va san phoi lta thudc tach thira 39 dién tich phan dat gan cin nha
21,7m2, san phoi laa co6 dién tich 28,83m2, téng cong 1a 50,53m2, dat toa lac tai ép
A, xa L, huyén H, tinh Vinh Long (Kém theo trich do, phu luc nha va bién ban dinh
gia).

Kich thudc cac moc nhu sau: Can nha chinh di¢én tich 11,4m2 ngang dudi
2,41m, ngang trén 2,45m, chiéu dai 4,70m. Can nha phu dién tich 10,3m2 chiéu
ngang 2,20, chiéu dai 4,70m.

2.3. Bugc anh Truong Hiru H1 phai hoan tra gia tri dat dién tich 50,53m2 s
tién 7.155.048 cho 6ng T1 ba T2.

3. V& cay trong: Cong nhan cac cay trong gom 03 cay mit, 01 cdy xoai cho dng
TlbaT2.

Ong T1 ba T2 phai bdi hoan gia tri cdy trong cho anh H1 s6 tién 1.450.0004.

Péi voi 05 cAy mai anh H1 tu thao d& di doi tra dat cho 6ng T1 ba T2.

Céac duong su c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim quyén ké khai dang
ky lai quyén sir dung dat theo dung quy dinh cta phép luét.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 yéu cau thi hanh an vé s tién, néu bén
phai thi hanh &n chua ty nguyén thi hanh xong thi hang thang bén phai thi hanh an



con phai chiu thém khoan tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

4. V& chi phi khao sat, do dac tham dinh gia : 13 1.760.000d dng N phai chiu,
ong da nop xong.

5. Vé 4n phi: Budc 6ng Trwong Vin N phai chiu 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan su so tham. Do 6ng N 13 nguoi cao tudi nén mién ndp tién an phi.

Budc 6ng Truong Tan T1 va ba Trinh Thi T2 phai chiu 300.000d 4n phi gia tri
cdy trong. Do 6ng T1 ba T2 13 ngudi cao tudi nén mién an phi cho 6ng T1 ba T2.

Budc anh Truong Hiru H1 phai chiu 358.0004 (Ba trdim nam muoi tdm ngan
déng) an phi dugc cong nhan dét, anh H1 nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Long Ho.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va khang céo theo
quy dinh cua phép luét.

Tai don khang cdo ngay 10 thang 10 nam 2022, nguyén don la ong Truong Van
N trinh bay: Khang c40 mot phan ban 4n so thim. Ly do: Khong dong y tra gia tri
dién tich dat 50,53m’ va quyét dinh ctia 4n so thdm phan ciy trong do di sir dung dat
trén 30 nim. Yéu cdu cip phuc tham giai quyét chap nhan yéu ciu khoi kién, cong
nhan cho dng N duoc quyén sir dung phan dat dién tich 132,3m’.

Tai don khéng cdo ngay 11 thang 10 nam 2022, bi don la éng Truwong Tan T1 va
ba Trinh Thi T2 trinh bay: Khang cdo mot phan ban an so thdm vé viéc cong nhan
quyén st dung dit cho anh Truong Hiru H1 va ndi dung cta an so tham vé gia trj dat,
gia tri cdy trong. Ly do: quyét dinh cta an so thim 1am cho phan dat cua bi don
khéng con ding muc dich sir dung. Cap so thAm c¢6 vi pham thi tuc t6 tung khi anh
H1 khong c6 yéu cau doc 1ap nhung lai dugce giai quyét cong nhin quyén st dung
dat. Yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét: Khong giao dat cho anh H1 va nhan
tién boi thuong dat cling nhu tra gia tri cay tréng. Xem lai thu tuc td tung, can thiét
thi hity 4n so tham dé giai quyét lai hodc danh cho anh H1 vu kién khac.

Tai phién toa phic tham, dwong sy ¢é khdng cdo van giit yéu cau khdng cdo,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Truwong Hiru H1 dong ¥ véi yéu cau khing
cdo cia nguyén don, khéng dong y véi yéu cau khing cdo cia bi don. Nguoi lam
chirng cam két 1oi trinh bay la dung su thdt va chiu trach nhiém vé 101 khai ciia minh.

Trong phdn tranh tung, cdc dwong si thong nhdt va khéng thong nhdt cdc van
dé nhw sau:

Vin dé thong nhat:

- Két qua do dac, dinh gia tai cép so tham.

- Hién trang phan dat tranh chap ding nhu so hoa thira dat kém theo to tuong
trinh ngay 12/5/2022 cta ong Truong Tan H2 (BL 64-65). Cu thé: Theo hudng
duong huyén 22B di QL1 nhin vao, phia bén trai 1a 14 ngoéi mé da cua gia tdc; phia
bén phai, phan dat thira 39 tiép giap thira 21 cua Pinh An Hiép 1a dudng di rong
khoang 2,0 mét dung l1am duong di chung cho nguyén don, bi don va tit ca anh, chi
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em deé di tir duong huyén 22B vao nha, dat cia minh (cac duong su thong nhat khong
c6 tranh chap). Anh H1 ciing str dung chung duong di nay. Nha anh H1 hinh chir L
gan lién san gach co vi tri ¢ giira phan khuon vién mo gia toc va duong di chung voi
phan 16n dién tich nha thudc thira 38 cta 6ng N (gém bac thém vao nha) va mot phan
hanh lang nha dién tich 11,4m? thudc thira 39 khong thé di doi. Phan san gach co vi
tri tiép giap 16i di chung cia cic duong su néu trén va nha ciia anh H1 ¢c6 dién tich
phﬁn 16n thuoc thira 38, chi c6 mot phﬁn thudc thtra 39 dién tich 28,83m? Phan nha
tam ctia anh H1 va phan sin gach theo 4n so thAm thudc mot phan hanh lang an toan
giao thong duong bd khong tiép giap duong huyén 22B va co thé thao da, di doi.

- Phan dét thta 38, 39 déu c6 ngudn gbe cuia cha me nguyén don, bi don. Ong N
d3 lap thu tuc duoc cong nhan quyén sir dung dat thira 38 cung luc véi thira 39 do 6ng
T1 déng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat (truéc d6 do cha 1a cu L dimg
tén) va co ky tén trén bién ban do dac cho nhau. Ho so thira ké thira 39 cho 6ng T1,
do 6ng N Ky tén cung cac anh, chi em khac.

- Can nha trén phan dét tranh chip 14 tai san cia anh H nhung chua duoc lap thu
tuc cong nhan quyén sir dung dat. Anh H dong ¥ giao dat gin lién nha thudc thira 39
dé 1ap thu tuc nhap vao thira 38 cia 6ng N va dé cha, con tu thuong luong 1ap thu tuc
tang cho quyén sir dung dat sau. Phan nha tam, san gach néu phai bi thao do tra dat,
anh H tu nguyén thao d& va khong co yéu cau bdi thuong cong strc san 1ap ciing nhu
gia tri nha tam va phan san gach, bao gdm ca phan cat da san lap.

- Ong T1 va ba T2 ddng ¥ giao cho 6ng N phan dit tach thira 39, dién tich
11,4m* ¢ phan nha gach cua anh H1 dé sap nhép thira 38 cia 6ng N. Ong T1, ba T2
khong yéu cau tra gia tri dat. Trong truong hop phai tra gia tri cdy trong thi yéu cau
dugc khau trir toan b vao gia tri dat, phan con thira, ong T1 ciling khong yéu cau 6ng
N va anh H1 tra lai.

Vin dé khéng thong nhat:

- Ong N van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo dugc cong
nhan quyén st dung toan bo phr:fm dat tranh chép thuoc tach thira 39, dién tich
132,3m* c6 mot phan cin nha va tai san trén dat cua anh H1 va duoc anh H1 théng
nhat nhung 6ng T1, ba T2 khong dong .

- Ong T1, ba T2 thay d6i mot phan yéu cau khang cdo, dong ¥ mot phan yéu cau
khoi kién giao phan dét tach thira 39 dién tich 11,4m* dé ong N dugc quyén sir dung,
sap nhap vao thura 38. Phan dién tich dat tranh chép con lai (sau khi trir ra dién tich
11,4m? con 120,9m?), yéu cau éng N va anh H1 phai giao tra.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir 1a dung theo quy
dinh cua phép luat. Cac duong su chap hanh quy dinh cta phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan
su, khong chdp mot phan khang cdo cua nguyén don. Chap nhan yéu cau khang céo
cta bi don, sira ban 4n so tham. Cong nhan phﬁn dat dién tich 11,4m2 tach thtra 39
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gan lién phan nha cua anh H1 thudc quyén st dung ctia 6ng Truong Vin N. Budc 6ng
N, anh H1 thao dé phan nha tam va san gach dé giao tra lai cho 6ng T1, ba T2 phan
dién tich con lai 120,9m? ( theo trich do ban dd dia chinh khu dat va phu luc nha cta
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Long Ho). Ong N va anh H1 tu thoa thuén
dbi voi phan nha trén dit. Cac duong su c6 quyén ké khai ding ky bién dong theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, vi Kiém sat vién con dé nghi cac duong sy khang cdo khong phai chiu
an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cir c6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh nhu
Sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don 1 dong Truong Van N, bi don
la 6ng Truong Tan T1, ba Trinh Thi T2 dung theo quy dinh ctia phap luit nén duoc
xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé quan h¢ phap luat c6 tranh chép theo xac dinh cua cép so tham. CAc
duong sy khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi nén cdp phuc tham giir
nguyén ndi dung nay ciia ban an so tham.

[2.2] Vé noi dung khang céo ctia ong Truong Vin N yéu cau cong nhan quyén
str dung phan dat tranh chip dién tich 132,3m?, loai dat chuyén trong laa thudc tach
thira 39, dién tich 494,0m” do bj don Trwong Tan T1 dung tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat, bao gdm ca phan dién tich 50,53m” da dugc cip so thim cong
nhan quyén st dung dat cho con dng N 1a anh Truong Hitu H1, trén dat c6 mot phan
can nha va tai san ctia anh H1.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa phuc tham, 6ng N
xac dinh ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cta cha me cho nhung chua 1ap tha tuc
theo quy dinh ctia phap luat dat dai, dong thoi, ong Truong Tan T1 di lap tha tuc
thira ké va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo vin ban phan chia thira
ké cho ong T1 ngay 12/4/2015 (BL50) ciing do chinh éng N cung cac anh, chi em
khac cta 6ng T1 ky tén. Qua trinh sir dung, phan dat thira 38 (thta cii 68) cta 6ng N
cling da duoc ké khai diang ky va dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nam
1991, cp d6i nam 2015 ddng thoi véi thira 39 (thira cii 69) do dng Toan (trude do 1a
cu L) dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khoéng cé khiéu nai,
tranh chap vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vay, Toa an cip so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng N vé viéc doi quyén sir dung phan
dat tranh chp 13 c6 can ctr, ding phap luat. Tai phién toa phuc tham, bi don 13 6ng
T1 va ba T2 ddng ¥ mot phan yéu cau khoi kién cua ong N, giao cho dng N phan dat
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dién tich 11,4m? c¢6 mot phan cin nha caa con 6ng N 1a anh H1 va dugc anh H1
ddng y. Vi tri phan dat duoc bi don chip nhan yéu cau khoi kién ¢ thé chinh 1y bién
dong sap nhap vao phan dat thira 38, dién tich 359,0m? ciing do ho ong N dtng tén
trén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do vay, chip nhan mot phan khang cdo cta
ong N.

[2.3] V& noi dung khang cdo cua bi don khong dong ¥ giao cho ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan Truong Hitu H1 phan dit dién tich 50,53m? thudc tach
thira 39 gin lién mot phan cin nha va tai san ctua anh Huin. Dong thoi, budc 6ng N
va anh H1 tra lai phan dét tranh chép dién tich con lai sau khi trir di 11,4m? dong v
giao cho nguyén don.

Xét thay, phan dat tranh chap c6 muc dich sir dung 13 dat trong lua, trén dat
thudc hanh lang an toan giao thong duong bd c6 mot phan nha tam va mot phan san
gach co thé thao do, di doi. Déng thoi, can nha cua anh H1 cling khong bi vay boc
dén muc khong c6 16i di ra duong cong cong. Qua trinh giai quyét, cap so tham
khong c6 van ban dé nghi chinh quyén dia phuong c6 y kién vé viéc phan dat tranh
chap do anh H1 sir dung c6 dam bao dién tich tdi thiéu dé tach thira dat theo quy
dinh cta phap luat dat dai hay khong. Anh H1 ciing khong ¢ yéu cau doc lap duoc
cong nhan quyén st dung dat. Phan dién tich sin gach dugc cong nhan quyén sir
dung dat cho anh H1 cling khong dugc dinh vi trén trich do ban d6 dia chinh khu
dat. Vi tri phan dat dugc cong nhan quyén st dung dat cho anh H1 lam anh hudng
muc dich st dung dat cua thira 39 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cip
hop phép cho 6ng T1. Do viy, viéc str dung dat cia anh H1 khong du co s¢ dé duoc
cong nhan theo quy dinh ciia phap luat dat dai nén quyét dinh cta an so tham vé viéc
cong nhan cho anh Truong Hitu H1 duoc quyén st dung dat 1a khong phu hop,
khang céo cua ong T1, ba N 1a ¢6 co sd duge chap nhan. Budc ong N va anh H1
phai thao dd, di doi phan nha tam khung cot gd tam, mai lop tol, khong vach, khong
tran, nén 1at gach tau dién tich 10,34m?* gia tri 1.548.609 dong; phin san gach tau
dién tich 28,83m?’, gia tri 1.292.065 ddng (BL98) va 05 cdy mai vang di doi khong
dinh gia dé tra lai cho 6ng T1, ba T2 phan dit tranh chip sau khi trir ra dién tich
11,4m* ma 6ng N di duoc cong nhén (132,3m? — 11,4m*= 120,9m?), thudc tach thira
39, dién tich 494,Om2, loai dat chuyén tréng lta do 6ng Truong Tan T1 ding tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo trich do ban d6 hién trang phan dat tranh
chap ngay 28/7/2022 cua Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Long Ho va céc
phu luc kém theo.

[2.4] V& gia tri quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢, cdy trong.

Theo dinh gia (BL 99) dit tranh chdp co gia 141.600d/m?, tinh trén dién tich
11,4m?, 6ng N dugc giao dit nén phai tra gia tri 1a 11,4m” x 141.600d/m* = 1.614.240
d6ng. Gia tri cay trong trén phan dat 6ng T1, ba T2 phai tra cho anh H1 (sau khi trir
ra dién tich 11,4m? con 120,9m?) theo dinh gia gobm 03 cdy mit 02 nim gia 150.000
d/cay; 01 cdy xoai 05 nam gia 1.000.000 ddng (BL 99) tong cong 1.450.000 dong.
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Cén trir gid tri dat va cay trong dé khong phai tra gia tri cho nhau theo yéu cdu cia
6ng T1, ba T2 14 c¢6 loi cho ong N. Pdng thoi, anh H1 déng y dé anh H1 va ng N tur
nguyén thda thuan voi nhau vé dat va tai san trén dat. Do vay, yéu cau cta bi don vé
viéc cac duong sy khong phai tra gia tri dat va cdy trong cho nhau 1a c6 co s& dugce
chéap nhan.

DPdi véi gia tri tai san lién quan viéc san lép, gia tri san gach, phén nha tam cua
anh H1, anh H1 tuy nguyén thao d& di doi va khong c6 yéu ciu nén khong dat ra giai
quyét.

Céc duong su c6 quyén, nghia vu ké khai dang ky va xac 1ap quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢, tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

[3] Toa an cép so tham khi quyét dinh chap nhan yéu cau doi lai quyén sir dung
dat nhung khong budc bén c6 nghia vu phai giao tra dat va viéc trich do ban dd dia
chinh khu dat khong day du vi tri cac mébc gidi co lién quan phan dat tranh chap
nhung lai khong yéu cau co quan do dac thuc hién viéc xac dinh trudc khi xét xir 1a
thiéu s6t nén can rat kinh nghiém.

[4] Céc quyét dinh cta 4n so tham vé chi phi giam dinh, dinh gi tai san, quyén
va nghia vu thi hanh an khéng c6 khang cao, khong bi khang nghi nén khong dit ra
giai quyét va c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] An phi: Ap dung Piéu 148 cta B ludt t tung dan sy; diém d, khoan 1 Diéu
12, khoan 6 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/UBNTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Truong Hiru H1 phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so thim do yéu cau
phan t6 budc anh H1 tra lai quyén sir dung dat cua bi don dugce chap nhan. Bi don
Truong Tan T2, Trinh Thi T2 khong phai ndp an phi do yéu cau phan td, yéu cau
khang cdo dugc chap nhan. Nguyén don Truong Vin N ¢ khang cao khéng phai ndp
an phi dan sy phuc tham va duoc mién an phi dan su so tham do 13 ngudi cao tudi va
khang cao dugc chip nhan mot phan, sira 4n so tham.

V6i nhan dinh trén, Toa an cip phuc tham chdp nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don; chip nhan khang cdo ctia bi don va chap nhan toan b dé nghi cta vi dai
dién Vién kiém sét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Chép nhan mét phan khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Truong Vian N. Chip
nhan khang c4o cua bi don 1a 6ng Truong Tan T1 va ba Trinh Thi T2.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Stra ban 4n
dan su so tham sb: 96/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan
huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Can ctr Diéu 166, 175 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 24 Piéu 3, khoan 1
Diéu 100, 170 Luat dat dai nim 2013; diém d, khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 26,
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khoan 2 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Truong Van N. Chap nhén
yéu cau phan t6 ctia 6ng Truong Tan T1 va ba Trinh Thi T2.

2. Cong nhan cho 6ng Truong Vin N duoc quyén sir dung phan dat dién tich
11,4m? thudc tach thira 39, trén dt c6 mot phan cin nha (g) cia anh Truong Hiru H1
theo trich do ban db dia chinh khu d4t ngay 28/7/2022 ctia Phong Tai nguy@n va Moi
truong huyén Long Ho. Cu thé: Tai mbc 1 tach thira 39, dién tich 11,4m2 phﬁn nha
() tiép giap thira 38 cuia phu luc nha theo ban an so tham doi thanh mdc A (vi mdc 1
trong Trich do da co), xac dinh vé thira 21 canh dai 4,70 dit thém mdc B thanh canh
A-B: 4,70m, tir mbc B xac dinh vé phia dudng huyén 22B, tiép gidp phan nha tam, vi
tri giao nhau dat thém mébc C thanh canh B-C: 2,41m, tir mbc C xac dinh vé phia
canh nha con lai tiép giap phén nha tam, vi tri giao nhau ddt thém mbc D thanh canh
C-D: 4,70m; tr mdc D vé mdc A thanh canh D-A: 2,45m va bd sung don vi tinh do
dai do dac (m) vao cac canh da duoc xac dinh thém mdc trén phu luc nha va Trich do,
sao cho dién tich duogc xac dinh boi cac mbc A, B, C, D tuong ung phén trich do
phan dit gén lién nha gach = 11,4m*

3. Budc 6ng Truong Van N va anh Truong Hiru H1 phai thao d&, di doi phan
nha tam khung cot g5 tam, mai lgp tol, khong véach, khong tran, nén lat gach tau di¢n
tich 10,34m* gia tri 1.548.609 ddng; phan san gach tau dién tich 28,83m? gié tri
1.292.065 dong va 05 cAy mai vang di doi khong dinh gid dé tra lai cho 6ng Truong
T4n T1 va ba Trinh Thi T2 phan dat dién tich 120,9m* (phan dat tranh chap 132,3m’
trr ra dién tich 11,4m” ma ong N da dugc cong nhan tai muc 2). Trong dd, cd
10,3m? nha tam va phﬁn san gach di¢n tich 28,83m2. Cu thé: Phan dit duoc xéc 1ap
tr cac moc 1, A, D, C, B, 2, 3, 4, 1 theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay
28/7/2022 cua Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Long HO va cac moc dugc
néu tai muc 2. Trong do, ph?m nha tam 10,3m2 theo phu luc nha dugc xac dinh boi
cac moc: T mdc D duoc néu tai muc 2, xac dinh vé phia duong huyén 22B canh dai
2,20 dit thém mdc E thanh canh D-E: 2,20m; tir mdc E xac dinh vé phia thira 21
canh dai 4,70, dit thém mdc F thanh canh E-F: 4,70m va tir moc F vé phia méc C
dai canh 2,20 thanh canh F-C: 2,20m, sao cho dién tich duoc x4c dinh bdi cac mbe
D, E, F, C gin lién nha tam = 10,3m” Phan sin gach dién tich 28,83m’ (d6 dai canh
4,65m X 6,2m) c6 vi tri tiép giap phan nha ctia anh Huan vé phia 16i di trén thira 39
tiép giap thira 21.

Ong Truong Tan T1 ba Trinh Thi T2 dugc quyén sé hitu cdy trong trén dat
dugc giao tra (bao gdm ciy do anh H1 trong: 03 cay mit, 01 cdy xoai).
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4. Cac duong sy khong phai tra gia tri dat va ciy trong cho nhau Va c6 quyén,
nghia vu ké khai dang ky va xac 1ap quyén sur dung dat, quyén s& hiru nha 6, tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh cta phéap luat dat dai.

5. Cac phﬁn d4t néu trén déu thudc thira 39 dién tich 494,Om2, loai dat tréng lua
thudc t& ban dd sb 2, toa lac tai 4p A, x& L, huyén H, tinh Vinh Long do 6ng Truong
Tan T1 dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat (c6 trich do ban d6 dia
chinh khu dat ngay 28/7/2022 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Long Ho
va phu luc nha, phu luc trich do kém theo).

6. V& an phi:

6.1. Budc anh Truong Hiru Hlphai nop 300.000 déng an phi dan su so tham.

6.2. Mién 4n phi dan sy so thdm cho ong Truong Van N do 1a ngudi cao tudi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/UBNTVQH 14 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi.

6.3. An phi dan sy phtic thim: Puong sy c¢6 khang cdo khong phai nop.

7. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham vé chi phi khao sat, do dac, dinh gia.
Quyén va nghia vy thi hanh an khong c6 khang céo, khong bi khang nghi di c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh an;

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Long H9;

- VKSND huyén Long Hb; ‘ (d3 ky)

- CCTHADS huyén Long Ho;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Triéu Hitu
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