TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 31/2022/HNGD-PT
Ngay 21 — 12 - 2022
VIV Tranh chap tai san sau ly hén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

-Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Céc Tham phéan: Ong Nguyén Ngoc Sam, ba Nguyén Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
bak Lak

- Dgi dign Vign kiém st nhan dén tinh Dak Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21/12/2022, tai try sé Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak xét x{r phiic tham cong
khai vy 4n hon nhén gia dinh thy ly s6 33/2022/TLPT-HNGD, ngay 26/10/2022, vé
viéc “Tranh chap tai san chung sau ly hon”.

Do Ban an hon nhan gia dinh so tham s6 37/2022/HNGD-ST, ngay 09/8/2022,
cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 43/2022/QD-PT ngay 24/11/2022, giita
cac duong su:

- Nguyén ('IO’n Ba Vii Thi N, sinh nam 1986; dia chi: Thon TQ, Xa VB, huyén
KP, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyép: Opg V& Ngoc C, sinh nam 1979; dia chi: 45
LD, thi tran PA, huyén KP, tinh Dak Lak — Vang mat (c6 don xin xét xir vang mat)

- Bi don: Ong D6 Vin A, sinh ndm 1985; dia chi: Thon TQ, x& VB, huyén
KP, tinh DBak Lak — c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Or}g Poan Quang H, sinh
nam 1973; dia chi: Thon HT, xa C, huyén Ea, tinh Pak Lak — c6 don xin xét xu
vang mat.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén KP, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo y quyén: Ong Phan Xuan L — Pho truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén KP, tinh Pak Lik — c6 don xin xét x{r ving mit.

- Nguoi lam ching:



+,(A)ng, bao Duy P, sinh nam 1963; dia chi: 01 thén TQ, x@ VB, huyén KP,
tinh Pak Lak — c6 mat.

, +,Bél Nguyén Thi T, sinh nim 1974; dia chi: thon TQ, x4 VB, huyén KP, tinh
bak Lak — c6 mat.

Nguoi khang cdo: Bi don ong P Vin A.
NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh khéi kién, nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ba Vit Thi N va 6ng D Vian A ding ky két hon ngay 21/12/2005 tai Uy ban
nhan dan x& VB, huyén KP, tinh Pak Lak. Do mau thuan nén ba N va ong A di ly
hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong
su s6 176/2020/QDST-HNGD ngay 31/7/2020 cta Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lik, vé tai san chung cac bén ti thoa thuan giai quyét.

Tuy nhién, sau khi ly hon, ba N va dng A khong thoa thuan dugc viée chia tai
san chung, vi vay ba N khaéi kién vu an tranh chap tai san chung sau ly hon doi véi
ong A.

Trong thoi ki hon nhan, ba N va 6ng A tao 1ap dugc khdi tai san chung gom:

- 01 thtra dat c6 dién tich 345m? tai thira dat s6 272, to ban d6 s6 17 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BV 722694, do Uy ban nhan dan huyén KP cip
ngay 11/3/2015 cho ho 6ng P Van A, ba Vii Thi N. Tai san gan lién véi dat gom
c¢6 02 can nha xay cap 4, cu thé:

+ 01 nha xay cép 4 (phia trudc) co (dién tich 29, 5m? , mai lop ton, nén lang xi
mang, tuong xay gach, mong gach, xa ) bang g0, khong tran, ctra sat + kinh; hién
trudc c6 mai che lop ton, xa go bang 3, tru sit, nén lang xi méng, dién tich
34,5m?; hang rao sat + ludi B40 dai 6,6m va 02 tru cong xay gach, cao 1,6m (xay
nam 2007)

+ 01 nha xay cap 4 (phia sau) chua hoan thién, khong co cua, dién tich 45m?,
tuong xay gach, khong t6, mai lop ton proximang, xa gb bang go, nén dat (xay
nam 2021).

- 01 nha bép, tuong xay gach, xa go bang g6, mai lgp ngoi, nén lang xi mang,
dién tich 32m? (xay trudc nam 2002, thoi diém 6ng A nhan chuyén nhugng ciia ba
Nguyén Thi T thi d c6 nha bép nay).

- 01 nha tam, tuong xay gach, mai d6 bé tong, nén lang xi mang, dién tich
3,75m? (xay nam 2007).

- 01 nha vé sinh, mai lop ton, nén lang xi ming, tudng xay gach, dién tich
3,75m? (xay nam 2007)

- 01 chudng heo tuong xay gach, mai lop ton proximang, nén dit, dién tich
17,7m? (xay nam 2007)

- 01 giéng khoan rong 114cm, sau 40m (khoan nam 2007).
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Vé ngudn goc quyén sir dung dat: Trude khi ba N két hon vé chung song voi
6ng A nim 2005 thi nim 2003 éng A nhian chuyén nhuong cua vo chong ba
Nguyén Thi T, 6ng P& Purc C (da chét). Sau khi két hon, ba N va dng A vé chung
song trén thira dit nay sau d6 c6 thoa thuin voi nhau 1a 1y tién ming cudi cua hai
ho dé tra tién mua dét choba T dé so hitu thura dat nay. Nam 2014, éng A 1am tha
tuc dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat dén ngay 11/3/2015,
Uy ban nhan dan huyén KP da cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BV
722694 cho ho 6ng Pd Van A, ba Vii Thi N.

Vé ccac loai tai san gén lién voi dat: Tai thoi diém ba N dang ky két hon vé
chung song voi 6ng A vao ngay 21/12/2005 thi tai san gan lién trén dat chi c6 01
nha bép, tu:0’ng xdy gach, xa gd bang gb, mai lop ngoi, nén lang xi mang, dién tich
st dung 32m? dugc xay dung trudc nam 2002, truée khi 6ng A nhan chuyén
nhuong dat ctia ba Nguyén Thi T. Cac tai san trén dat con lai duogc xdy dung vao
nam 2007, riéng 01 nha xay cap 4 (phia sau) chua hoan thién, khoéng c6 cira, dién
tich 45m? tuong xay gach, khong t6, mai lgp ton Proximang, xa go bang gd, nén
dat duoc 6ng A xay dung vao nam 2021 sau khi 6ng A ly hon vai ba N.

Ba N dong y veé gia dat thi truong theo bién ban dinh gia tai san ngay
27/4/2021 va dong y vé gia tri tai san trén dat theo bién ban dinh gia tai san ngay
24/6/2021 cia Toa an nhan dan huyén Krong Pic, cu thé.

Tong tri gia tai san theo gia Nha nudc 1a: 211.256.991 dong
Tong tri gid tai san theo gia thi trudng la: 469.641.991 dong

Tai phién toa so tham, _nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don Yyéu
cau Toa 4n xem xét, giai quyét dé chia d6i toan bo khdi tai san trén cua ba Vii Thi
N va 6ng P4 Vin A theo quy dinh ctia phap luat.

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don cé yéu cau phan t6 va trinh bay:

Ong A thira nhén loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don vé
nguon goc quyén st _dung dat va cac loai tai san gan lién v6i dat hién nay dang
tranh chap gitra 6ng A va ba N 12 hoan toan dung su that. Ong A dong y vé gia dat
thi truong theo bién ban dinh gia tai san ngay 27/4/2021 va dong y vé gia tri tai san
trén dat theo bién ban dinh gia tai san ngay 24/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén
Krong Pac, cu thé:

Téng tri gia tai san theo gia Nha nudc 1a: 211.256.991 dong

Téng tri gia tai san theo gia thi truong 1a: 469.641.991 dong

Tuy nhlen 6ng A khong dong y dbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba
Vii Thi N vé viéc chia d6i toan bo khéi tai san dang tranh chap hién nay giita ong
A va N. Boi cac 1y do sau day:

Thlrl’, nhét: Vé ngpén géc thira dat cg') dién tich 3{15m2, tai thira dat s6 272, to
ban d6 s6 17, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BV 722694, do Uy ban
nhan dan huyén KP cap ngay 11/3/2015 mang té€n ho 6 ong Do Vin A va ba Vil Thi

N 14 tai san riéng ctia 6ng A co trude khi ding ky két hon véi ba N, do vao nim
2003 t6i nhan chuyén nhugng cua vo chong ba Nguyén Thi T, 6ng Db Puc C (da
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chét) bang hinh thac cho ting, dén ngay 21/12/2005 6ng A va ba N méi lam tha
tuc ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa VB, huyén KP. Do 6ng A dang ky ket
hon voi ba N nén vao nam 2014 khi déng ky ke khai dé cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét tai co quan c6 tham quyén thi 6ng A c6 ké khai tén vo la ba Vi Thi N,

vi vay dén ngay 11/3/2015 Uy ban nhan dén huyén KP da cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BV 722694 mang tén ho ong B4 Vian A va ba Vi Thi N. Tuy
nhién, ké tir khi dng A dugc Uy ban nhan dan huyén KP cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s BV 722694 vao thang 3/2015 mang tén ho 6ng D6 Vian A va
ba Vii Thi N thi dng A khdng c6 y kién hay khiéu nai gi vé viéc Uy ban nhan dan
huyén KP cép gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng D6 Vian A va
ba Vii Thi N.

Thu hai: Sau khi ly hon voi ba N, dén nam 2021 6ng A c6 xay dung 01 nha
xdy cdp 4 (phia sau) chua hoan thién, khong co cua, dién tich 45m? tudng xay
gach, khong t6, mai lgp ton Proximéng, xa go bang 0, nén dat, can nha nay nay da
cii nat, xudng cap nhung 13 tai san riéng ciia 6ng A nén dng A khong dong ¥ chia.

Thir ba: Sau khi két hon véi ba N thi ong A va ba N c6 xay dung, coi ngi 01
cin nha xay cip 4 (phia trudc) co dién tich 29,5m? mai che hién truéc va cong
trinh phu nha bép, nha tam, giéng khoan, chudng heo, nha vé sinh co tri gia
115.439.122 dong (Theo bién tham dinh va dinh gia tai san ngay 24/6/2022) thi
6ng A dong y chia d6i phan tai san nay theo quy dinh ciia phap luat.

Ong A va ba N khéng c6 théa thuan nao véi ba Nguyén Thi T vé viée sau khi
ket hon co tra cho ba T mot so6 tién mung cudi cua hai ho dé dugce s& hitu thira dat
ma hién nay dang tranh chap vadi ba N theo 101 trinh bay ctia phia nguyén don.

Vi cac Iy do néu trén nén éng A 1am don phan t6 ddi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Vii Thi N va y€u cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau day:

- Huy chimg cur phap ly mang tén ba Vi Thi N d6i voi glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BV

722694, do Uy ban nhan dan huyén KP cap ngay 11/3/2015 mang tén ho ong bd
Vian A va ba Vii Thi N. Dia chi thua dat: Xa VB, huyén KP, tinh bak Lak.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vit Thi N vé viéc
chia d6i toan bo tai san 1a quyén sir dung dat va tai san khac gén lién véi dat déi
v6i thira dat co dién tich 345m?, tai thua dat s6 272, to ban dd sb 17, theo glay
chung nhan quyén sit dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién v4i dat
s6 BV 722694, do Uy ban nhan dan huyén KP cdp ngay 11/3/2015 mang tén ho
6ng Pb Van A va ba Vil Thi N.

- Pé nghi Toa 4n chia gia tri phan tai san gin lién véi dét gitta 6ng A Va ba N
gdém c6: 01 Nha xdy cip 4 (phia trudc) co dién tich 29,5m2, mai lop ton, nén lang
Xi mang, tuong xay gach, mong gach, xa go béng go khong tran, ctra sat+kinh;
Hién trudc c6 mai che lop ton, xa go bang gd, tru sit, nén lang xi mang, dién tich
34,5m2; Hang rao sat + ludi B40 dai 6,6 mét va 02 try cong xay gach, cao 1,6 mét;
01 nha bép; 01 nha tam; 01 giéng khoan; 01 chudng heo va 01 nha vé sinh co tri
gia 115.439.122 dong (Theo bién tham dinh va dinh gi4 tai san ngay 24/6/2022).
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Ngoai ra t6i khdng co y kién hay yéu cau gi thém.
* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ong P Vin A trinh bay:

Dé nghj Toa an xem xet dé khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don ba Vii Thi N vé viéc chia doi toan b tai san hién nay dang tranh chap gilra
6ng A va ba N, dong thoi toi yéu cau xem xét dé chip nhan yéu ciu phan té cua bi
don ong D6 Van A,

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguwoi dai dién theo uy quyen clia nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan din huyén KP 14 6ng Phan Xuan L
trinh bay:

Thira déat c6 dién tich 345m? tai thira dat s6 272, t& ban dd sb 17, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 722694, do Uy ban nhan dan huyén KP cap
ngay 11/3/2015 mang tén ho 6ng P Van A va ba Vii Thi N; dia chi thia dat: x4
VB, huyén KP, tinh Pik Lik c6 ngudn gbc nhu sau:

Vao nim 1995 ndng truong ca phé 718 (di giai thé naim 2007, hién nay Uy
ban nhan dan huyén KP dang quan 1y) cip cho ba Nguyén Thi T, dén nam 2003 ba
Nguyén Thi T chuyén nhuong cho 6ng BS Van A, 6ng A sir dung dat va lam nha &
6n dinh tir nim 2003 dén nay. Céan cu vao don xin xac nhén nguodn goc st dung
dat, don dang ky cap glay chtrmg nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, ngay 17/11/2014 ctua 6ng DS Van A, cin ctr vao phiéu
ldy y kién khu dan cu, bién ban xac dinh ranh gioi st dung dat, danh sach cong
khai hd so dang ky cip glay ching nhan quyén str dung dat cua Uy ban nhan dan
xa VB, huyen KP. Xét thay thira dat khong c6 tranh chap, phu hop vo6i quy hoach
nén vao ngay 11/3/2015 Uy ban nhan dan huyén KP da cap cho ho ong Do Vin A
va ba Vit Thi N gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BV 122694. Vi vay, viéc
6ng A 1am don khoi kién yéu cau phan t6 huy gidy ching nhén quyén st dung dat
néu trén 1a khong co co sé. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

* Qua trinh giam gia t6 tung, ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi T khai:

Ba T c6 quan hé 1a di rudt v6i ong DS Vian A, con dbi v6i ba Vi Thi N trude
day 1a chau dau cta ba T. Nguon goc thira dat c6 dién tich 345m?, tai thira dat s6
272, to ban d6 s6 17. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BV 722694, do
Uy ban nhan dan huyén KP cap ngay 11/3/2015 mang tén h ong D6 Van A va ba
Vi Thi N 13 do vao ndm 2002 ba T va chong 1a 6ng DS Ptc C (da chét) nhan
chuyén nhuong cta 6ng Pham Duc Tan va ba Pham Thi Phuong, tra tai thon TQ,
xa VB, huyén KP, tinh Pik Lik (da vé qué tir nam 2002, khong con ¢ dia phuong),
tai san trén dat lac nay da c6 01 nha bep, tuong xay gach, xa gd bang gd, mai lop
ngodi, nén lang xi mang, dién tich 32m?. Sau khi nhan chuyen nhuong thira dat trén
vo chdng ba T ¢d cho ong DS Vian H (anh rudt éng A) quan 1y, su dung, dén nam
2006 Ong H chét. Nam 2014 khi nha nudc c¢6 chu truong do dac, cap glay ching
nhan quyén sir dung dat thi ba T ¢6 cho 6ng A di 1am thu tuc ké khai céap giay
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat néu trén. Viéc ba T cho 6ng A di
lam thu tuc ké khai cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat bang hinh thic cho
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tang thi ba T ¢ lam 01 gidy viét tay cho tang, hién nay ba T khdng con luu gitr
gidy cho ting nay nén khong c6 chimg ctr dé cung cip cho Toa an.

Ong A va ba N khong c6 thda thudn nao voiba T vé viée sau khi 6ng A va ba
N, cuoi nhau co tra choba T m@} sO tién mfrng cuo1 cua hai ho dé duoc so hiru thira
dat ma hién nay dang tranh chap gitra 6ng A va ba N theo 10i trinh bay cua phia
nguyén don.

NayAba N 1am don khdi kién chia tai san chung cta v chong sau ly hén déi
voi 0ng A thi ba T khong dong y, vi thura dat trén da c6 san trude khi 6ng A ket
hon vai ba N. Ba T dé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh ctia
phép luat.

Tai Ban 4n hon nhén gia dinh so' tham so6 37/2022/HNGD-ST ngay 09/8/2022,
ciia Toa an nhin dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak da quyet dinh:

- Cin ctr khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227, Biéu 233 va biéu 235 B luat t6 tung dan su.

- Can ctr Diéu 213 B0 luat dan su 2015.

- Can ctr Diéu 22, Diéu 29, Dicu 32 va diém d khoan 2 Diéu 95 Luat hon nhan
va gia dinh nam 2000.

- Cian ctr Diéu 33, Dicu 38, Dicu 46, khoan 3 Dicu 59 va Diéu 131 Luat hon
nhan va gia dinh nam 2014.

Tuyén xi:

[1] Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Vii Thi N vé
viéc chia tai san chung ctia ba Vi Thi N va dng DPo Van A trong thoi ky hon nhan.

~ Giao cho 6ng P4 Vin A duoc quyén quan 1y, stt dung va dinh doat toan bo
khoi tai san gdbm co:

- Quyén str dung dat d6i v6i thira dat c6 dién tich 345m? (trong d6 c6 100m?
da}t O tai nong ‘,[hﬁn va 245m? dat t‘réng cay lau gém), tal thura dat so 222, to ban do
s0 17, theo gidy chung nhén quyén su dung dat s0 BV 722694, do Uy ban nhén
dan huyén KP cap ngay 11/3/2015 mang tén ho ong Do Van A va ba Vi Thi N.
Dia chi thtra dat: Xa VB, huyén KP, tinh Bak Lak.

Thura dét c6 vi tri t& can nhu sau:

Phia dong giap dat 6ng Hung, canh dai 5 mét.

Phia tay giap duong di lién thon, canh dai 5 mét.

Phia nam giap dat ong Khac, canh dai 69 mét.

Phia béc giap dat ba Xuén, canh dai 69 mét.

Va cac loai tai san gan lién vOi dat gom co: 01 Nha xay cip 4 (phia trudc) co
dién tich 29,5m2, mai lgp ton, nén lang xi ming, tudng xay gach, mong gach, xa

26 bang gd, khong tran, cira sit+kinh; Mai hién lop t6n, xa go bang gd, tru sit, nen
lang xi midng, dién tich 34,5m2. Hang rao sit + luéi B40 dai 6,6 mét va 02 tru cong



xdy gach, cao 1,6 mét; Tuong rao gach, khong to, cao 1,6 mét, dai 19 met; 01 Nha
bép, tudng xay gach, xa go bang gd, mai lop ngoi, nen lang xi mang, dién tich
32m2; 01 Nha tim, tuong xdy gach, mai d6 bé tong, nén lang xi ming, dién tich
3,75m2; 01 Nha vé sinh, mai lop ton, nén lang xi ming, tudng xay gach, dién tich
3,75m2; 01 chuong heo tuong xay gach, mai lop ton Proximang, nén dat, dién tich
17,7m2 va 01 giéng khoan Q114 cm, sau 40 mét. C6 tong tri gia: 415.439.122
déng (Bén tram mudi 13m triéu, bon trim ba muoi chin nghin, mgt tram hai muoi
hai déng) va dugc quyén quan ly, str dung, dinh doat khéi tai san riéng gan lién véi
dat gdm co6: 01 Nha xay cap 4 (phla sau) chua hoan thién, khong c6 ctra, dién tich
45m? tuong xay gach, khong t6, mai lop ton Proximang, xa go bang gd, nén dat, tri
gia 54.202.869 dong.

Ong D3 Vin A phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba Vit Thi N sé tién chénh
1éch chia tai san chung theo murc 40% tri gia tai san, véi s tién 166.175.649 dong
(Mot tram sau muoi sdu triéu, mot tram bay muoi lam nghin, sdu tram bon muoi
chin dong).

[2] Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi N vé viéc chia
tai san chung dbi véi can nha xay cap 4 (phia sau) chua hoan thién, khong c6 ctra,
dién tich 45m? tuong xay gach, khong t0, mai lgp ton Proximang, xa go bang g,
nén dat, do ong A xiy dung vao niam 2021, sau khi ly hon véi ba N, tri gia
54.202.869 dong.

[3] Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bj don 6ng P4 Vian A vé viéc
chia tai san chung gdm c6: 01 Nha xay cap 4 (phia trudc) co (dién tich 29,5m2, mai
lop ton, nén lang xi ming, tuong xay gach, mong gach, xa g0 bang gd, khong tran,
ctra sat+kinh; Mai hién lop ton, xa go bang gd, tru sat, nen lang x1 mang, dién tich
34,5m2. Hang rio sat + ludi B40 dai 6,6 mét va 02 tru cong xdy gach, cao 1,6 met;
Tuong rao gach, khong t0, cao 1,6 met, dai 19 met; 01 Nha bép, tudng xdy gach,
xa g0 bang gb, mai lop ngoi, nén lang xi mang, dién tich 32m2; 01 Nha tam, tuong
xay gach, mai d6 bé tong, nén lang xi ming, dién tich 3,75m2; 01 Nha vé sinh, mai
lop ton, nén lang xi mang, tudng xay gach, dién tich 3,75m2; 01 chudng heo tudng
xay gach, mai lgp ton Prox1mang, nén dat, dién tich 17,7m2 va 01 giéng khoan
Q114 cm, sdu 40 mét, co tong tri gia 115.439.122 dong va chap nhan mot phan yéu
cau phan t cua bi don 6ng DS Vian A vé viéc khong chia tai san d6i voi can nha
xay cap cap 4 (phia sau) chua hoan thién, khong co cira, dién tich 45m? tudong xay
gach, khong t6, mai lop t6n Proximang, xa gb bang gd, nén dat, do ong A xay dung
vao nam 2021, sau khi ly hon véi ba N, tri gia 54.202.869 dong.

[4] Bac mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ong P Vin A vé vige huy
ching ctr phap ly (huy GCNQSD dat) mang tén ba Vii Thi N d6i véi glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi dat s BV
722694, do Uy ban nhan dan huyén KP cip ngay 11/3/2015 mang tén ho éng Db
Vin A va ba Vii Thi N. Dia chi thira dat: Xa VB, huyén KP, tinh Pak Lak.

_ [5] V& 4n phi: ’Ap dung khoan 4 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Qiéu 26,
Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban



thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Budc nguyén don ba Vi Thi N phai ndp 8.308.782 dong tién an phi c6 gia
ngach chia tai san chung va phai nop 2.710.143 dong dbi véi yéu cau khoi kién
khéng dugce Toa an chip nhan. Tong cong 11.018.925 dong, dugc khiu trir vao sd
tién 3.125.000 déng tién tam ung an phi ma ba Vi Thi N da ndp tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén KP theo bién lai thu tam Uing an phi s6 AA/2019/0016147,
ngay 28/10/2020. Ba Vii Thi N con phai ndp 7.893.925 ddng (Bay triéu, tim trim
chin muoi ba nghin, chin tram hai muoi lam dong) tién an phi dan sy so tham.

Budc bi don ong P Vin A ‘phai ndp 12.463.173 dong tién an phi c6 gia
ngach chia tai san chung, duoc khau trir vao s6 tién 1.875.000 dong tién tam Gmg
an phi ma ong Pd Vian A da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén KP theo bién
lai thu tam Gng an phi s6 60AA/2021/0006457, ngay 13/7/2021. Ong BS Van A
con phai ndp 10.588.173 déng (Muoi tri€u, ndm tram tdm muoi tdm nghin, mat
tram bay muoi ba dong) tién an phi dan sy so tham.

[6] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:
Nguoi dai dién theo uy quyen cho nguyén don ba Vi Thi N la 6ng V6 Ngoc

C chap nhan ndp 4.100.000 dong (Bon tri¢u, mot tram nghin dong) tlen chi phi
tham dinh, dinh gia tai san, vi vay Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

Bi don 6ng P4 Vian A chip nhan ndp 2.500.000 ddng (Hai tridu, nam trim
nghin dong) tién chi phi tham dinh, dinh gia lai lai tai san, vi vy Hoi dong xét xir
khong dé cap giai quyét.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/8/2022, dng bi don dong B4 Van A khang céo
dé nghi cap phiic tham hay ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham, bi don giit nguyén y kién da trinh bay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Dé nghi Hoi dong
x&t Xur xem x¢&t nguén géc hinh thanh tai san thtra dat co dién tich 345m?, tai thira dat
s6 272, to ban d6 s 17, theo giéy chting nhan quyén sir dung dat sd BV 722694,
do Uy ban nhan dan huyén KP cap ngay 11/3/2015 mang tén ho 6ng D6 Vin A,
day 1a tai san riéng ctia 6ng A hinh thanh trude thoi ky hon nhén, do 6ng A nhan
tang cho tur ba T. Qua trinh giam gia t6 tung cac tai lidu lién quan dén viée cap gidy
ching nhan quyén st dung dit sb BV 722694 cua Uy ban nhan dan huyén KP
cung cap cho Toa an 1a khong khach quan, Uy ban nhan dan huyén KP khdng tham
gia phién toa dé ddi chit 1am rd van dé nay. Vi vay, dé nghi Hoi dong x€t xur chap

nhén khang cao cua bi don ong Pd Vian A, huy ban an so tham dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu y kién:
Vé tb tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyé"g vu 4n, Tham phén, Thu ky, cac
duong su da chap hanh dang quy dinh cta B luat T6 tung dan su.



Ve ndi dung: De nghi Hoi dong xét xir cn cir khoan 1 Diéu 308, Diu 313 B)
luat T6 tung dén sy khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng D6 Vian A, gitr
nguyén ndi dung ban an so tham.

Can cur vao céc tai liéu ¢o6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai phién toa, can ctr
vao ket qua tranh luan tai phién t0a , trén co s& xem xét day du cac tai liéu ching cir 1oi
trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét noi dung khang cdo ctia bj don 6ng DS Van A, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1.1] Qua trinh tham gia té tung, nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don cho rang thira dat s6 272, to ban dd sé 17, tai xa VB, huyén KP,
dién tich 345m? theo gidy chuing nhan quyén st dung dat sé BV 722694, do Uy
ban nhan dan huyén KP cap ngay 11/3/2015 mang tén ho ong Db Vian A va ba Vii
Thi N la do 6ng A nhén chuyén nhuong cua vo chong ba Nguyen Thi T, 6ng Po
Puc C (da chét) naim 2003. Sau khi ket hon, ba N va Ong A vé chung song trén
thira dat nay sau d6 c6 thoa thuan lay tién muing cudi dé tra tién mua dat cho ba T
dé so hitu thira dat nay, nhung nguyén don khong c6 chimg ctr chirng minh cho 16
trinh bay ctia minh, dong thoi ba T ciing khong thira nhan viéc nay. Tuy nhién, thoi
diém 6ng A ding ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
17/11/2014 da keé khai tén v¢ 1a ba Vi Thi N cung dimg tén quyén sir dung dat nén
Uy ban nhan dan huyén KP da cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat dung tén
hai vo chong ong A, ba N; Ong A ciing khong co khiéu nai gi vé viéc nay sau khi
duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nhu vy, c6 cin cr xac dinh ong A
d3 dong ¥ thira nhan day 13 tai san chung ctia vo chong.

Viéc ong A cho rang phia nguyén don khong cung cap dugc chimg ctr 1a van
ban xac dinh éng A d6ng ¥ quyén sir dung dat 1a tai san chung ctia vo chdng; va
cho rang Uy ban nhan dan huyén KP cung cap tai liéu khong trung thuc, 1a khong
co can cu.

[1.2] V& tai san trén dat:

- Ong A va ba N thira nhén sau khi két hon, hai vo chf)ng c6 xdy dung, coi ndi
01 can nha xay cap 4 (phia trudc) co dién tich 29, 5m?, mai che hién trudc va cong
trinh phu nha bep, nha tam, giéng khoan, chuong heo nha v¢ sinh co tri gia
115.439.122 dong; dbi voi nhimng tai san nay, ong A, ba N déu dong y 14 tai san
chung va chia theo quy dinh phap luét.

- Pbi v6i 01 nha xay cap 4 (phia sau) chua hoan thién, khong c6 ctra, dién tich
45m? tudng x4y gach, khong to, mai lop ton Proximing, xa gb bang gd, nén dit, thi
ba N, 6ng A déu xac dinh day 1a tai san riéng cua 6ng A hinh thanh nim 2001 sau
khi ly hon.

[2] Nhu vay, Toa an cap so thAm d3 xéac dinh thira dat s6 272, t& ban d6 sb 17,
tai xa VB, huyén KP, dién tich 345m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
BV 722694 va cac tai san trén dat gom 01 cin nha xay cp 4 (phia trudc) co dién



tich 29,5m?, mai che hién trudc va cong trinh phu nha bép, nha tam, giéng khoan,
chuong heo, nha vé sinh 1 tai san chung cta vo chong 6ng A, ba N; dbi v6i 01 nha
xay cap 4 (phia sau) chua hoan thién 1 tai san riéng cua ong A, 1a c6 cin cu.

[3] Can cr bién ban dinh gia tai san ngay 24/6/2021 cta Toa an nhan dan
huyén Krong Pic thi téng gia tri tai san chung cua ong A, ba N 1a thira dét sb 272,
t ban d6 sb 17, theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 BV 122694 va Cac tal
san trén dat gém: 01 Nha xay cap 4 (phia trudce); mai hién lop ton, xa g6 bang g,
try sat, nén lang xi mang; hang rao sat + ludi B40 va 02 tru cong xay gach; tu:omg
rao gach; nha bep, nha tim; nha vé sinh; chudng heo; gleng khoan, co tong tri gia
la 415.439.122 ddng, da duoc cac bén duong sy thong nhat.

Pbi v6i can nha cglp 4 phia sau xay dung nam 2021 13 tai san riéng ctia ong A
co gid tr1 54.202.869 dong.

_ Xet ngudn gdc hinh thanh tai san va cong strc dong gop thi ong A co cong suc
nhiéu hon trong viéc hinh thanh khoi tai san chung. Vi vy, Toa an cap so thdm da
chia cho 6ng A 60% tong gia tri tai san: 415.439.122 dong x 60% = 249.263.473
dong; ba N dugc huong 40% gia tri tai san chung con lai 1a 166.175.649 dong; la
phu hop.

[4] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo cta

bi don ong DS Vin A, giit nguyén ban 4n so tham sé 37/2022/HNGD-ST ngay
09/8/2022, ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lik.

[5] Vé 4n phi: Do khong duoc chap nhén khang cao nén 6ng Db Vin A phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Puoc khu trir s6 tién tam tng an phi
da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Khong chip nhdn yéu cau khang céo cia bi don ong DS Van A, giir
nguyén ban an so thdm s6 37/2022/HNGD-ST ngay 09/8/2022, cuia Toa an nhén déan
huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

- Cin ctr khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Bicu 227, Diéu 233 va Dicu 235 By luat T6 tung dén sy.

- Can ct Piéu 213 BO luét dan su 2015.

- Can ¢t Diéu 22, Piéu 29, Piéu 32 va diém d khoan 2 Piéu 95 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000.

- Can ct Diéu 33, Diéu 38, Diéu 46, khoan 3 DPiéu 59 va Piéu 131 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014.

Tuyén Xxir:
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[1.1] Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vii Thi N vé
viéc chia tai san chung ctia ba Vii Thi N va 6ng Bo Van A trong thoi ky hon nhan.

Giao cho 6ng B6 Vian A dugce quyén quan 1y, sir dung va dinh doat toan bo
khéi tai san goém co:

- Quyén str dung dat dbi véi thira dat co dién tich 345m? (trong d6 c¢d 100m?
dat & tai ndng thon va 245m? dat trong cdy 1au nam), tai thira dat sé 272, to ban do
s6 17, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 722694, do Uy ban nhéan
dan huyén KP cdp ngay 11/3/2015 mang tén ho ong D6 Vian A va ba Vii Thi N.
Dia chi thira dat: X VB, huyén KP, tinh Dik Lik.

Thra dat ¢ vi tri t& can nhu sau:

Phia dong giap dat 6ng Hung, canh dai 5 mét.
Phia tay giap duong di lién thon, canh dai 5 mét.
Phia nam gidp dat ong Khic, canh dai 69 mét.
Phia bac giap dat ba Xuan, canh dai 69 mét.

Va cac loai tai san gin hen v6i dat gdm co: 01 Nha xdy cap 4 (phia trudc) co
dién tich 29, 5m? , mai lop ton, nén lang xi ming, tuong xay gach, mong gach, xa go
bang gd, khong tran clra sat+kinh; Mai hién lgp ton, xa go bang gd, try sat, nén
lang xi mang, dién tich 34,5m2; Hang rao sit + ludi B40 dai 6,6 mét va 02 try cong
xay gach, cao 1,6 mét; Tuong rao gach, khong t6, cao 1,6 mét, dai 19 mét; 01 Nha
bép, tuong xay gach, xa go bang gd, mai lop ngdi, nen lang xi mang, dién tich
32m2; 01 Nha tim, tuong xay gach, mai d6 bé tong, nén lang xi mang, dién tich
3, 75m2 01 Nha vé sinh, mai lop ton, nén lang xi ming, tudng xdy gach, dién tich
3,75m?; 01 chuong heo tuong xay gach, mai lgp ton Proximang, nén dat, dién tich
17,7m2 va 01 giéng khoan Q114 cm, sau 40 mét. Co tong tri gia: 415.439.122 ddng
(Bén tram muoi 13m triéu, bdn trdim ba muoi chin nghin, mot tram hai muo1 hai
déng) va dugc quyén quan ly, str dung, dinh doat khéi tai san riéng gin lién voi dat
goém co: 01 Nha x@y cap 4 (phia sau) chua hoan thi¢n, khdng c6 cira, dién tich
45m? tudng xay gach, khong t6, mai lop ton Proximang, xa go bang gd, nén dat, tri
gia 54.202.869 dong.

Ong Do Vian A phai co trach nhiém hoan tra cho ba Vii Thi N sb tién chénh
léch chia tai san chung theo mirc 40% tri gia tai san, voi so tién 166.175.649 dong
(MGt tram sau muoi sau triéu, mdt tram bdy muoi lam nghin, sdu tram bon muoi
chin dong).

[1.2] Bac mdt phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Vi Thi N vé viée
chia tai san chung ddi voi can nha xay cip 4 (phia sau) chua hoan thién, khong co
cua, dién tich 45m? tuong xay gach, khong t6, mai lop ton Proximang, xa go bang
b, nén dat, do ong A xay dung vao nim 2021, sau khi ly hon véi ba N, tri gid
54.202.869 dong.

[1.3] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng D4 Vian A vé viéc
chia tai san chung gom co: 01 Nha xay cap 4 (phia trudce) co dién tich 29, 5m?, mai
lop ton, nén lang xi méng, tuong x4y gach, mong gach, xa gb bang gob, khong tran,

11



ctra sat+kinh; Mai hién lop ton, xa gd bang gb, tru sit, nén lang xi mang, dién tich
34,5m2. Hang rao sat + ludi B40 dai 6,6 mét va 02 tru cong xay gach, cao 1,6 met;

Tuong rao gach, khong to, cao 1,6 mét, dai 19 mét; 01 Nha bep, tuong xay gach,

xa g bang gd, mai lop ngoi, nén lang xi ming, dién tich 32m?% 01 Nha tim, tuong
xdy gach, mai d6 bé tong, nén lang xi ming, dién tich 3,75m?; 01 Nha v¢ sinh, mai
lop ton, nén lang xi ming, tuong xay gach, dién tich 3 ,75m?; 01 chudng heo tuong
xay gach, mai lgp ton Proximang, nén dat, dién tich 17 7m va 01 giéng khoan
Q114 cm, sau 40 mét, c6 tong tri gia 115.439.122 ddng va chap nhan mot phan yéu
cau phan té ctia bi don ong DS Van A vé viéc khong chia tai san dbi véi cian nha
Xy cap cap 4 (ph1a sau) chua hoan thién, khong co6 cira, dién tich 45m? - tuong xay
gach, khong t6, mai lop ton Proximang, xa gb bang gd, nén dat, do 6ng A xay dung
vao nam 2021, sau khi ly hon véi ba N, tri gia 54.202.869 dong.

[1.4] Bac mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng D6 Vian A vé viéc huy
chtmg ct phap 1y (hty Gidy ching nhin quyén st dung dat) mang tén ba Vi Thi N
d6i véi gidy chimg nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BV 722694, do Uy ban nhan dan huyén KP cap ngay 11/3/2015
mang tén ho ong Do Vin A va ba Vii Thi N. Dia chi thira dat: X3 VB, huyén KP,
tinh Dak Lak.

[2] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don ba Vi Thi N la ong V6 Ngoc
C chap nhan ndp 4.100.000 dong (Bon triéu, mot tram nghin dong) t1en chi phi
tham dinh, dinh gia tai san, vi vay Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

Bi don 6ng P4 Vian A chip nhan ndp 2.500.000 ddng (Hai tridu, nam trim
nghin dong) tién chi phi tham dinh, dinh gia lai lai tai san, vi vy Hoi dong xét xur
khong dé cap giai quyét.

[3] V& an phi: Ap dung khoan 4 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[3.1] An phi dan sy so thAm:

- Budc nguyén don ba Vii Thi N phai nop 8.308.782 dong tién an phi co gia
ngach chia tai san chung va phai nop 2.710.143 dong dbi voi yéu cau khoi kién
khéng dugc Toa an chdp nhan. Tong cong 11.018.925 dong, duoc khau trir vao sd
tién 3.125.000 dong tién tam tmg an phi ma ba Vi Thi N di ndp tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén KP theo bién lai thu tam Gng 4n phi s6 AA/2019/0016147,
ngay 28/10/2020. Ba Vii Thi N con phai ndp 7.893.925 ddng (Bay triéu, tam trim
chin muoi ba nghin, chin trim hai muoi 1im ddng) tién an phi dan su so tham.

Budc bi don ong P Vin A ‘phai ndp 12.463.173 dong tién an phi c6 gia
ngach chia tai san chung, duoc khau trir vao s tién 1.875.000 dong tién tam (mg

an phi ma 6ng D6 Vin A da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KP t~he0 bién
lai thu tam tUng an phi s6 60AA/2021/0006457, ngay 13/7/2021. Ong D6 Van A
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con phai nop 10.588.173 ﬁéng (Muot triéu, nam tram tam muoi tam nghin, mot
tram bay muoi ba dong) tién an phi dan sy so tham.

[3.2] An phi dan sy phic thém,: C)pg P6 Vin A phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham. Pugc khau trir s6 tién 300.000 dong an phi dan sy phuc tham da
ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0016445 ngay 05/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén KP.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lék;

- TAND huyén Krong Péc;

- Chi cuc THADS huyén KP;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Hanh Van
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