TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 43/2023/DS-PT
Ngay 14 — 02 — 2023
V/v tranh chip quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Pd Cao Khanh
Ba Pinh Cam Pao
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly so: 376/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 11
nam 2022 v¢ viéc: Tranh chap quyén stir dung dat.

Do ban an dan sy so thim sd: 54/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 293/2022/QD-PT ngay
19 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Ngoc C1, sinh nim 1982 (Vang mit);

Pia chi: duong T, khu phd 8, phuong H, quan T, Thanh phé H.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia chi Pham Ngoc CI-:

1. B4 Pham Ngoc Y1, sinh ndm 1963 (c6 don yéu cau xét xir vang mat);
Dia chi: Ap 4, xa T, huyén T, tinh C

2. Ong Pinh Thanh T, sinh nim 1982 (C6 mit);

bia chi: Ap 7,xa T, huyén T, tinh C .

- Bi don: Ong Nguyén Duong C2, sinh nam 1939 (Viang mit);

Pia chi: Khém 2, thi tran T, huyén T, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ong Nguyén Duong C2: Anh
Cao Van N, sinh nam 1972; dia chi: Khom 3, thi tran T, huyén T, tinh C (Vang
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. B4 Huynh Thi U, sinh nam 1943 (vo 6ng C2, ving mit);

Dia chi: Khom 2, thj trdn T, huyén T, tinh C

2. Chi Nguyén Kim P1, sinh nim 1974 (con 6ng C2, vang mit);

Dia chi: Khom 3, thi tran T, huyén T, tinh C

3. Anh Nguyén Thé P2, sinh nim 1978 (con 6ng C2, ving mit);

DPia chi: Ap 4,xa T, huyén T, tinh C

4. Chi Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1982 (con 6ng C2, ving mit);

Pia chi: khém 7, phudng 6, thanh phé C, tinh C.

5. Anh Nguyén Hoai P3, sinh nim 1985 (con dng C2, ving mit);

Dia chi: Khém 2, thi tran T, huyén T, tinh C.

6. Chi Lo Kim L2, sinh nim 1973 (ving mit);

7. Anh Bang Van D, sinh nim 1969 (vang mit);

Cung dija chi: Ap Q, x4 B, huyén T, tinh C.

8 Ba Pham Ngoc Y1, sinh nim 1963 (me chi C1, c6 don dé nghi xét xir

vang mat);

Dia chi: Ap 4, xa T, huyén T, tinh C

9. Uy ban nhan dan (UBND) huyén Théi Binh, tinh Ca Mau
R Ngueoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia Chii tich UBND huyén Théi B:
Ong Nguyén Hoang Anh, chirc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Thai Binh (Vang mat).

- Nguroi khang cao: Ba Pham Ngoc C1, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciia chi Pham Ngoc CI VA trong qud trinh gidi quyét vu

an nguoi dai dién cua chi Pham Ngoc CI trinh bay:

Théang 11/2020, chi C1 c¢6 nhan chuyén nhuong ctia chi Lé Thao Nguyén phan
d4t dién tich 505m? tai ép 6, xa Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau, thude
thira s6 465, to ban d6 14. Vi tri: Hudng bac giap dat 6ng Hai Nhi, ngang 09m;
huéng nam giap 16 Thoi Binh - Tan Loc, ngang 09m; huong dong giap dat o ong Sau
(tiém vang), dai hon 60m; huéng Tay giap dat 6ng C2, dai khoang 76m (phan dat
X€é0); gia chuyén nhuong 140.000.000 dong, co lam hop dong chuyen nhuong, cé
xac nhén cua chinh quyén dia phuong. Khi chi Nguyén giao dat, chi C1 khong c6
di ra phia sau hau dat nén khong biét canh nay da co try da. Pén ngay 27/11/2020,
chi C1 chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dat néu trén. Glay
ching nhan quyen sir dung dat do chi C1 dang quan ly, khong co cam c6, thé chap
cho ca nhan hay t6 chtrc ndo. SO tién 140.000.000 dong la cua ba Y1 (me chi C1)
xuét ra mua dat cho con gai 1a chi C1 diémg tén. S tién va phan dat trén 1a cua
riéng ba Y1 va chi C1 khong lién quan dén ai.



Chi Nguyén c6 phan dat trén 1a do nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Vin
Viét, con 6ng Viét tir dau ¢ dat nay thi chi C1 khong biét 1d.

Hién trang phan dat nhan chuyén nhuong la dat tréng, phia sau hau co bo.
Luc giao dat chi Nguyén c6 chi phia mat tién giap 6ng C2 va ong Sau (tiém vang)
déu c6 cam try da, ai cam thi khong biét, ba Y1 théng nhat vai tru da chi Nguyén
chi, cac tru d4 & mit tién van con. Sau hau ong Nhi mic c6 bo ranh rd rang, bo
ranh muc da 1au. Khi chuyén nhuong dAt, mat hau dat cac bén khong c6 ra xem xét
thuc té, do nude siu va cay sy moc nhiéu nén khong di ra xem mat hau duoc. LUc
d6 chi Nguyén c6 néi 1a mat hau ngin hon mit tién chit it nhung khéng xac dinh
dugc kich thude cu thé 1a bao nhiéu. Khi chi Nguyén chuyén nhuong cho chi Cl1
thi d6i bén c6 do bang thudc ddy khong cd nguoi giap ranh ching kién.

Nguyén nhan tranh chap: Sau khi chuyén nhuong dat, chi C1 do dac lai phan
dat (khoang dau nam 2021) dé kiém tra thi phat hién dat phia mat tién thiéu 0,2m,
mat hau bi 14n chiém toan bo. Ba Y1 c6 trao d6i véi 6ng C2 vé viée 14n dét thi dng
C2 cho rang dat ctia 6ng C2 mit hau bé ngang 13 09m.

Chi C1 yéu cau 6ng C2 giao tra phan dat 1an chiém mat tién ngang 0,2m, mit
hau ngang 09m, dai tir mat tién dén mat hau. Tai phién toa so tham, dai dién cta
chi C1 thay d61 mdt phan yéu cau, khong yéu cau trd phan mat tién ngang 0,2m.

- Theo éng Cao Vin N la ngwoi dai dién ciia 6ng Nguyén Duong C2 trinh
bay:

Vao khoang thang 9/2003, 6ng C2 c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat cua ba
Nguyén Thj Bay dién tich 1.170m?, thira 636, to 14, trong do dat thd cu 300m?, dat
lam vuon 600m?, trir bao lwu 270m?, tai ap 6, x4 Thoi Binh, huyén Théi Binh, tinh
Ca Mau. Vi tri phan dat: Mt tién giap Kénh xang Lang Tram, dai 18m; mit hau
giap dat 6ng Nhi, néu do ngang dai 18m (con néu do xéo thi mat hau dai hon 21m);
canh phai giap dat chi C1, dai khoang 60m; canh trai giap dat 6ng Lé Ngoc Bau,
dai khoang 70m; gia chuyén nhuong 9,5 chi vang 24k, c¢6 1am hop dong chuyén
nhuong dat hién do Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Théi Binh quan Iy
gidy dé lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho 6ng C2. Ong C2 duogc cap giay
ching nhén quyen sit dung dat ngay 14/10/2003. Khi chuyén nhuong sang tén
quyén st dung dat thi co do dac dat, c6 ngudi giap ranh la 6ng Nhi ky tén, con lai
la dat cua ba Bay. Khi ba Bay giao dat, cac phan dat giap ranh 6ng C2 déu c6 cam
try da. Khi chi Nguyén chuyén nhuong dat cho chi C1, 6ng C2 khong co ching
kién.

Khoang nam 2003, 2004 6ng C2 c6 cho Lién Thanh (tén that la Lo Kim L2,
Ping Vian D) thué dat lam trai tom glong, thot gian thué 1a 05 nam. Trong thoi
gian thu@, chi L2, anh D c6 ddo ao dip nén nha, xay ho tha tém con, Xay dung nha
&. Khi thoi han thué da hét, anh D, chi L2 d4 tra lai dat, 6ng C2 khong con gitt hop
dong thue dat néi trén. Nam 2021, éng C2 ¢6 san lap ao nudi tom gidng, phia chi
C1 cho ring khong dang vi tri dat, ngan can nén doi bén phat sinh tranh chap. Ong
C2 xac dinh khong c6 14n chiém dat cua chi C1 nén khong dong y ddi véi yéu cau
khoi kién cuia chi C1; dong thoi yéu cau do dac phan dat dang dién tich theo gidy



ching nhan quyén sir dung dat cta 6ng, néu du dién tich thi 6ng C2 sé& tra lai cho
chi CI str dung.

Tai ban dn déan sy so tham sé: 54/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thoi Binh quyét dinh:

KhQng chép nhan yéu cau lgh("ri kién cua chi Pham Ngoc Cl1 vé viéc yéu cau
ong Nguyén Duong C2 giao tra dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

“Ngay 09/9/2022, chi Pham Ngoc C1 c6 don khang céo, yéu cau sira ban éan
SO t}lém, chap nhan yéu cau khai kién cua chi C1, budc 6ng C2 tra lai phan dat lan
chiém.
Tai phién toa phuc thim, 6ng Pinh Thanh T gitt nguyén yéu cau khang cao
cua chi Pham Ngoc Cl1.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong T phat biéu: Ngudn gdc phan dat tranh chap trude do 1a cua ba Bay
chuyén nhuong cho 6ng Kia, dién tich 505m?, ong Kia chuyén nhuong lai cho 6ng
Viét, ong Viét chuyén nhuong lai cho chi Nguyén. Viéc chuyén nhuong theo dién
tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat chir khong c6 do dac cu thé. Theo do
dac thuc té thi dién tich phﬁn dat nguyén don, bi don déu thiéu so véi giéy ching
nhan quyén sir dung dat, nhung nguyén don bi thiéu nhiéu hon bi don. Theo ban d6
dia chinh thi phan dat chi C1 phan hau dat c6 chiéu ngang. Do d6, yéu cau chia déu
phan dét tranh chap cho nguyén don, bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan sy, khong chip nhan khang cdo cia chi Pham Ngoc Cl, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctia chi Pham Ngoc C1, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Theo do dac thuc té phan dat tranh chap thé hién: Mit tién giap duong
nhua thi trdn Thoi Binh — Tan Loc mdc M6 dai Om; mit hau giap phan dat cua
Lam Xa Bo mbc M2, M3 dai 8,59m; canh phai (nhin tir mét tién) giap phan dat con
lai ctia chi C1 khong ¢4 tranh chép méc M6, M3 dai 59,39m; canh trai (nhin tir mat
tién) giap phan dat cua 6ng C2 khong c6 tranh chap méc M6, M2 dai 64,31m, dién
tich 209m?” toa lac tai ap 6, x4 Théi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

[2] Theo cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so thé hién: Nguf)n gbc phan dat
cia chi C1 nhan chuyén nhugng trude do la cua ba Nguyén Thi Bay, ba Bay
chuyen nhuong cho 6ng Vuu Pic Kia ngay 15/10/2003, dién tich 505m?; 6ng Kia
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian Viét ngay 29/3/2007; 6ng Viét chuyén



nhuong lai cho chi Lé Thao Nguyen ngay 15/5/2020; chi Nguyén chuyén nhu’ong
lai cho chi C1 ngay 27/11/2020, viéc chuyén nhuong ghi theo dién tich trong glay
chtrng nhan quyén str dung dat cht khong do dac cu thé. Ngudn gdc dat cua 6ng
C2 sir dung 1a ciia ba Nguyén Thi Bay chuyén nhuong cho 6ng C2 ngay 24/9/2003
dién tich 1.170m’.

[3] Tai bién ban hoa giai ngay 23/02/2022 ngudi dai dién cia chi C1 Xac
dinh: Khi chi Nguyén giao dat cho chi C1, phin mit tién canh giap ranh véi dat
6ng C2 va canh giap ranh v&i dat 6ng Sau déu dd c6 cdm try da phan ranh, ba Y1
va chi C1 théng nhét véi céc tru da nay; con mat hau thi khong xac dinh duoc kich
thudc bao nhiéu. Phia dng C2 xac dinh khi ba Bay giao dat cho 6ng C2 thi 6ng
Cam c6 cam bon tru da tai bon gbc cua phén dat dé xac dinh vi tri va ranh gidi
phﬁn dét, hién cac tru di van con.

[4] Tai bién ban ghi 16i khai ngay 19/8/2022, éng Nguyén Vin Viét trinh
bay: Khi chuyén nhuong va giao dit cho chi Thao Nguyén, cac bén déu xac dinh
dugc canh mit tién dai 09m, con canh hau khong xac dinh duoc, viéc chuyén
nhuong chi sang mao (khong co do dac cu thé).

[5] Tai bién ban ghi 101 khai ngay 17/8/2022, chi Thao Nguyén trinh bay:
Phan dit chuyén nhuong cho ba Y1 mat tién dai 09m, mat hau bi thiéu, viéc
chuyén nhuong chi sang mao khong c6 do dac, khi giao dat chi c6 kéu ba Y1 ra chi
dat. Phan dat nay chi Nguyén nhan chuyén nhuong cua ong Viét, ong Viét ciing
sang mio cho chi Nguyén. Ong Viét va chi Nguyén déu xac dinh néu phan dat nay
c6 mat tién va mat hau bang nhau thi gia chuyén nhuong sé cao hon gia ong Viét
chuyén nhuong cho chi Nguyén va gié chi Nguyén chuyén nhuong cho chi C1.

[6] Theo bién ban hoa giai ngay 25/02/2021 cta Uy ban nhin dan xi Thoi
Binh, ba Y1 trinh bay phan dat nhan chuyén nhuong cia chi Thiao Nguyén canh
mit tién 1a 9m, con mat hau khong c6 mét nao. Tai “To hop déng nhan coc mua
ban dat” ngay 20/11/2020 giita chi Thao Nguyén v4i ba Y1 thé hién phan dat
ngang 9m mat tién, hau bé ngang bi thiéu. Nhu vay, tai hop df’)ng dat coc cling
khong thé hién duoc kich thudc chiéu ngang ctia phan hau dat.

[7] Qua do dac thé hién: Phan dat chi C1 dang sir dung khong c6 tranh chap
la 278,3m?, néu cong thém phan dién tich tranh chap 209m?® thi tong dién tich 1a
487,3m?, so véi dién tich duge cdp quyén sir dung 505m? thi van con thiéu dién
tich 17,7m? phan dat éng C2 dang st dung khong c6 tranh chap 1a 949,1m?, néu
cong thém dién tich tranh chép 209m? thi téng dién tich la 1.158,1m? so véi dién
tich dugc cip quyén sir dung 1.170m” thi van con thiéu dién tich 11,9m?. Nhu vay,
dién tich dat thuc té cua chi C1, 6ng C2 déu thiéu so voi dién tich dugc cip trong
gidy chung nhan quyén str dung dit.

[8] Hon nita, dng C2 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat ciia ba Bay trudc so
véi ba Bay chuyén nhuong cho 6ng Kia, ong Kia chuyén nhuong lai cho ong Viét,
ong Viét chuyen nhuong lai cho chi Nguyén, chi Nguyén chuyen nhuong lai cho
chi Cl. Ong C2 di duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, phan dat dugc
cam moc try d4 1am ranh gidi, hién tai van con. Con viéc chuyén nhuong gitta 6ng



Viét voi ba Nguyén, gitta ba Nguyén voi chi Cl chi chuyén nhugng theo dién tich
trén giéy chung qhém ma khong c6 xem g(ét, do dac trén thuc dia, cac bén chi xac
dinh phan mat tién, con phia mat héu\ dat thi gﬁng kh@ng Xac dinp duoc. Do do,
viéc chi C1~kh6ng phat hién dugc phan hau dat bi thi€u khi chuyén nhuong, day
cling 1a do 161 cua chi CI.

[8] Mat khac, qua trinh quan ly ,dét tir ong Kia, dén ong Vigt, chi Nguyén
truge d6 cling dat ra viée ong C2 lan dat va cling khong c6 tranh chap véi ong C2
doi véi phan dat nay. Chi C1 cho rang 0ng C2 lan dat cta chi C1 nhung khong co
chimg ctr ching minh.

[9] Tir nhan dinh trén, xét thiy ban an so thémq khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua chi C1 la ¢6 can ctr. Do do, cap phuc tham khdng chap nhén khang
cao chi C1, gilt nguyén ban an so tham la phu hop. Tuy nhién, cap phuc tham co
di€u chinh lai cach tuyén ctia ban an so tham.

[10] An phi dan sy phtc tham chi C1 phai chiu theo quy dinh.

[11] Céc quyét dinh khac cua ban &n so thAm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap ludt ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang co ctia chi Pham Ngoc C1.

Giit nguyén ban &n dan su so tham sd: 54/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Kh6~ng chép nhan yéu cau khai kién cﬁa,chi Pham Ngoc C1 yé viéc yéu cau
ﬁng, Nguyeén Duong C2 giao tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 209m? toa lac
tai ap 6, xa Thoi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

(C6 so do do dac kém theo)
‘ Chi phi t6 tung: Chi Pham Ngoc C1 phai chiu chi phi do dac 5.614.000
dong va chi phi dinh gia tai san 6.716.000 dong (da ndp xong).

An phi dan sy so thim: Chj Pham Ngoc CI phai chiu 10.450.000 dong.
Ngay 04/6/2021, chi C1 da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0011659 cua
Chi cuc thi h‘énh an dan sy huy¢n Thoi Binh, doi trr chi C1 con phai ndp ti€p
10.150.000 dong.

An phi dan su phuc tham: Chi Pham Ngoc C1 phai cl}iu 300.000 déng.
Ngay 10/10/2022, chi C1 da dy nép 300.000 dong theo lai thu s6 0003002 cta Chi



cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, tinh Ca Mau dwoc ddi trir chuyén thu an
phi.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lip



