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TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM KHE, TINH PHU THQ

Vé6i tH3nh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Han Huong

- Cdc Hgi tham nhan ddan: 1. Ba Nguyén Thi Sam

2. Ba Phan Thi Anh Duyén

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hai Pht - Thu ky
Toa an nhan dan huyén Cam Khé, tinh Pha Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cam Khé, tinh Phii Tho tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu H3 - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2023, tai try so Toa 4n nhan dan huyén Cam Khé,
tinh Phu Tho, xét xir so thAm cong khai vu 4n Dén sy thy 1y s6 43/2021/TLST-
DS ngay 07 thang 5 nam 2021 Ve viéc: Tranh chap “Thira ké tai san”; theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 16/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 6 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1974,
bia chi: Khu T, xa Y, huyén C, tinh Phi Tho (c6 mat).

2. Bj don: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1962.

bia chi: Khu T, xa Y, huyén C, tinh Phu Tho.

Nguoi giam ho: Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1990 (14 con gai 6ng Mén).

bia chi: Khu X, xa Y, huyén C, tinh Phu Tho (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M: Ba Bui Thu H3 - Tro
giup vién phap ly Trung tam trg gitp phap 1y nha nudc tinh Pha Tho (cé mat).

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960

Pia chi: Ap S, xi S, huyén C, tinh Pong Nai (vang mit, dé nghi xét xur
vang mat).

- Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1964

bia chi: Khu T, xa Y, huyén C, tinh Phi Tho (c6 mat).



- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1966

bia chi: Khu T, xa Y, huyén C, tinh Phi Tho (c6 mat).

- Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1971

Pia chi: Thén T, xa H, huyén H, tinh Lang Son (vang mat, dé nghi xét xur
vang mat).

- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1973

Pia chi: Ap S, xi S, huyén C, tinh Pong Nai (vang mit, dé nghi xét xur
vang mat).

- Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1986 (13 con trai 6ng M).

bia chi: Khu T, xa Y, huyén C, tinh Phi Tho (c6 mat).

- Chi Lé Thi T, sinh nim 1979 (1a v anh Phan Tién D).

biachi: Khu T, xa Y, huyén C, tinh Pha Tho (ving mat).

- Nouwoi ¢é quyen lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lgp: Anh Phan
Tién D, sinh nim 1977

Pia chi: Khu T, x3 Y, huyén C, tinh Phti Tho (c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién dé ngay 09/4/2021; tai ban tw khai; qud trinh gidi
quyét vu dn cung nhu tai phién toa, nguyén don chi Nguyén Thi H ¢6 quan diém
trinh bay: B6 chi 1a cu Nguyén Vian M3, me chi 1a cu Nguyén Thi K; cing cu
tra tai: Khu Tién Phong, x3 Yén Tap, huyén Cam Khé, tinh Phu Tho. Bé me chi
sinh dugc 7 nguoi con gom: Nguyén Thi M, Nguyén Van M, Nguyén Thi ML,
Nguyén Thi C; Nguyén Thi P, Nguyén Thi H va chi 1a Nguyén Thi H.

Khi b me chi con séng co tai san 1a thira dat s6 464, 465 va 466, to ban do
s6 11; tai khu T, x4 Y, nhung bd me chi di tach cho cac con hét cac thira dat s6
464, 465.

Poi Vi thira dat so 466: Nam 2015, do mo rong dudong nén UBND huyén
Cam Khé da thu hdi mot phan thira dat, sau d6 bd me chi con tach cho vo chéng
chi Nguyén Thi H, vo chdng chi va vg chéng chau Nguyén Van B v 1a T6 Thi
Xuan; dién tich thira dat con lai 13 780m?; ; trong do chi con 100m® dét G va
680m? dét vuon. Trén dat ‘¢6 mot ngdi nH3 go lop p 16 xi ming, san gach, giéng
nudc va bé nude va ciy cbi trén dat.

Nam 2017, bd chi 1a cu M3 chét khong dé lai di chiic; con me chj tiép tuc &
trén thira dat nay. Khi cu K gia yéu mudn ban mot phan thira dat dé co tién sta
chita lai nH3 va ¢ tién chi phi lo cho tudi gia thi con trai 1a Nguyén Vin M va
con trai cua ong M 1a chau Nguyén Vin D gay kho khin, ngin can, khong cho
cu K duoc ban mét phan thia dat.

Ngay 22/3/2021, cu K da 1ap vin ban ban cho vg chdng anh Phan Tién D
va chi Lé Thi T; & cung khu T, x3 Y; trong d6 anh D 1a ngudi truc tiép ding ra
mua ban véi cu K; hai bén c6 1ap vin ban thoa thuan, c¢6 xac nhan caa Uy ban



nhan dan xa Yén Tap. Tuy nhién, khi cu K dong coc giao d4t cho anh D thi anh
P d4 ngan can, dung dao doa chém anh D, khong cho thyc hién viéc giao dat.

Vi vay, dé dam bao quyén loi cia cu K duoc sir dung dat cua minh, chi
khoi kién dé nghi chia di san thira ké phan caa cu M3 theo quy dinh cua phap
luat va chia phan cua cu K dé cu K duoc quyén dinh doat phan dién tich dat cua
cu. Tuy nhién, dén ngay 26/12/2021, ba K bj bénh covid19 da chét khong dé lai
di chtc.

Nay chi khai kién dé& nghi Toa an giai quyét chia di san thira ké caa cu M3
theo quy dinh cua phap luat; giai quyét nghia vu tai san caa cu K tra lai dat cu K
da chuyén nhuong cho anh D va chia di san thira ké cua cu K con lai theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban tw khai ngay 14 thang 5 nam 2021, anh Nguyen Van D la nguoi
giam h¢ cho bi don ong Nguyén Vin M; qud trinh gidi quyét Vu dn ciing nhur tai
phién toa, chi Nguyén Thi N gidm hg cho éng M va ba Bui Thi H3 - Tro giiip
vién phdp Iy Trung tam tro givip phdp 1y nH3 nudc tinh Phii Tho bao vé quyén
loi cho 6ng M ¢6 quan diém trinh bay: Thira nhan 161 trinh bay cua chi Nguyén
Thi H vé quan hé gia dinh cu M3 va cu K 13 vo chong, c6 7 nguoi con va thoi
diém cu M3, cu K chét nhu chi H da trinh bay trén la dung.

Doi Véi tai san ctia cu M3 va cu K dé lai thira dat s6 466, to ban do so
11:Ngay 16/3/2010, cu M3 va cu K da 1ap vin ban 1a Pon chuyén quyén su
dung dat; noi dung thé hién da cho anh Nguyén Van B dién tich 1.200m?, trong
d6 c6 200m* dat ¢ va 1000m? dat vuon. Cu M3 va cu K tryuc tiép ky vao vin ban
va ¢6 xac nhan caa Uy ban nhan dan xa Y, huyén C, tinh Pha Tho. Pén nim
2015, Uy ban nhan dan huyén con thu hdi mot phan dét va tang cho mot phan,
phan con lai 1a 780m? dét.

Phan dién tich dit con lai cu M3 va cu K d3 cho anh P tir naim 2010 nén
hién nay khong con. Nén cu K khong cé quyén tiép tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho vo chdng anh D, chi T va chi H ciing khong c6 quyén khai kién
chia thira ké di san cua cu M3 va cu K nira. Trong khi d6, viéc cu K chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh D va hai bén giao nhan tién cho nhau nhu
thé nao ca 6ng M va anh B déu khong biét.

Nay cu K da chét thi anh D phai tu chiu trach nhiém vé viéc da giao tién
cho cu K va dé nghi Toa an cong nhan viéc cu M3 va cu K da 1ap vian ban tang
cho anh Nguyén Vin D quyén si dung 1.200m? dat dbi voi phan con lai thia
dat s6 466, to ban d6 s6 11, tai khu T, x3 Y, huyén C, tinh Pha Tho di 1ap ngay
16/3/2010.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi co quyeén |0’I
nghia vu lién quan anh Nguyén Van D, ¢6 quan diém trinh bay: Di voi yéu cau
khoi kién cua chi H d@é chia di san thira ké cia cu M3 thi anh khong nhat tri bgi
vi: Ngay 16/3/2010, cu M3 va cu K da viét don dé nghi chuyén quyén st dung
dat, noi dung cu M3 va cu K da cho anh quyén sir dung 1.200m* dét thd cu,
trong do6 co 200m?® dat & va 1000m? dat vuon, duoc Uy ban nhan dan xa Y xac
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nhan ndi dung. Do do, phé‘n dién tich dat nay khong con, nén anh khong dong ¥
chia di san thua ké theo d€ nghi cua chi H. Con viéc anh D giao tién cho cu K
anh khong biét, nay cu K chét thi anh D tu chiu trach nhiém veé viéc tu giao tien
cho cu K.

Tai bién ban \dy 1oi khai ngay 28/5/2021, chi Nguyén Thi P ¢é quan diém
trinh bay: B6 cua chi 1a Nguyén Vin M3, da chét nam 2017, me 1a Nguyén Thi
Thé, chét nam 1980; cu M3 va cu Thé sinh dugc 6 ngudi con gom: Nguyén Thi
M, Nguyén Vin M, Nguyén Thi M1, Nguyén Thi C, Nguyén Thi P va Nguyén
Thi H. Sau khi cu Thé chét thi b chi da 1dy cu Nguyén Thi K, cu K c6 con
riéng 1a chi Nguy@n Thi H vé ¢ cing cu M3,

Lién quan dén viéc chj H khai kién dé nghi chia di san thera ké cua cu M3
thi chi ¢6 quan diém nhw sau: Thira dat s6 466, to ban d6 s6 11 cua cu M3 va cu
K, dién tich dwugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit nim 1999 1a 2580m°.
Nam 2010, cu M3 va cu K da 1ap bién ban Chuyén nhuong cho chau Nguyén
Vin D dién tich 1.200m? ¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dén x4 Y, huyén C, tinh
Pht Tho. Niam 2015, Uy ban nhan dan huyén C thu hdi mot phan sau d6 cu M3
va cu K tach cho vo chdng chi H, vo chong chi H va vo chéng chau B; phan
dién tich dit con lai 12 780m?; cu M3 va cu K x4c dinh cho chau Nguyén Vin B
1a chau truong phai gitr 1lam huong héa, sau nay thd phung to tién, khi dé cac cu
n6i bang miéng, khong 1ap tH3nh vin ban nhung ¢ cac con cua cu 1am chang
va khong ai phan ddi. Vi vay, quan diém cta chi 1a dé lai phan dién tich nay cho
chau B theo nguyén vong cta cu M3 va cu K khi con séng, khong chia di san
theo d& nghi cua chi H.

Tai bién ban ldy \oi khai ngay 02/6/2022, chi Nguyén Thi P tiép tuc c¢6
quan diém trinh bay: Viéc cu K chuyén nhuong cho anh Phan Tién D dién tich
400m?* dit thd cu ngay 22/3/2021 thi chi khong biét. Chi cho rang cu K khi do
tudi cao, khong con minh man, khi chuyén nhugng khéng to chac hop gia dinh
ma cu K tu ¥ quyét dinh va thira dat nay cu M3 va cu K di 1ap van ban dé cho
chau Nguyén Van D nim 2010 dé dung vao viéc thd cing to tién, nén viéc cu K
chuyén nhuong 1a khong hop phap.

Nay anh D dé nghi yéu cau cong nhan hop dong 1ap giita cy K va anh D thi
chi khong nhét tri dé nghi d6 cua anh D.

Tai bién ban lay loi khai ngay 06/6/2022, ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan cé yéu cau dgc \dp la anh Phan Tién D va tai don dé nghi chi Lé Thi T (la
Vo anh D) ¢6 quan diém trinh bay: Do c¢6 quan hé quen biét véi cu K va 1a
nguoi cing khu T, x4 Y sau khi biét cu K c6 nguyén vong mubn ban mot phan
dién tich dat cy dang & dé co tién lo cho tudi gia thi vo chong anh bac véi nhau
sau d6 anh truc tiép dén xem xét dat ciia cu K mudn ban va anh da dong y mua.
Hai bén viét gidy dit coc tién, anh da tra truéc cho cu K sd tién
320.000.000d6ng twong tng 70% gia tri dat va thoa thuan dén khi hoan thién



thi tuc thi anh chuyén nhwong quyén si dung dét thi anh tra ndt so tién tu:orng
tmg 30% gia tri con lai. Dién tich chuyen nhwong 14 400m”® (trong d6 c6 50m*
dat &, con lai 1a dat vuon); cu thé chiéu rong theo duong gidp Ngoi Me 1a 10
mét; chiéu sdu theo thira dat giap dat ho ong Hién 1a 40 mét; dén khi cu K dong
coc giao dét cho anh thi b6 con 6ng M va anh D d3 gy kho khin, de doa chém
nén khong thé do dat dé lap duoc hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat; sau
d6 cu K bi chét, nén khéng thé thuc hién duoc hop ddng. Anh dé nghi cu K chét
thi cac con cua cu K phai c¢6 nghia vu thuc hién hop dong, tach tra phan dién
tich cu K khi con sdng thoa thuan chuyén nhwong cho anh.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 09/11/2021 va cdc 1oi trinh bay tiép theo,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M va chi Nguyén Thi H
cung ¢6 quan diém trinh bay: Thira nhan quan hé gia dinh nhu chi H di trinh
bay va dé nghi chia di san thtra ké di véi dién tich 780m? dat thd cu theo quy
dinh cta phap luat. Giao phan ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi H duoc
hudng cho ba Nguyén Thi M1 va ba Nguyén Thi C dé 1am nH3, ¢6 noi thd clng
to tien.

Péi voi dién tich dat cu K ¢ nhan tién chuyén nhuong cho anh D thi giao
phan dat d6 cho anh D theo thoa thuan giira cu K va anh D.

Qud trinh gidi quyét Vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi M1 va ba Nguyén Thi C, cung cé quan
diém trinh bay: Thira nhan quan hé gia dinh nhu chi H da trinh bay va dé nghi
chia di san thura ké d6i vai dién tich 780m’dat thd cu chi H da dé nghi theo quy
dinh cua phap luat. Giao phan ctua ba M va chi H dugc hudng cho ba M1 va ba
C quan ly dé lam nH3, c6 noi tho cung to tién. Poi véi dién tich dat cu K da
chuyén nhuong cho anh D thi tra lai phan dién tich dat d6 cho anh D theo thoa
thuan gitra anh D va cu K.

Tai budi xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 16 thang 7 nim 2021, da xac
dinh duoc dién tich dét thuc té 1.497, 4m (dién tich tang 717,4 m® so0 Véi dién
tich con lai ghi tai glay chang nhan quyén sir dung dat). Tuy nhién, két qua xéac
minh lam rd nQUOn goc str dung 6n dinh, duoc cong nhan quyén st dung dat va
khong cé tranh chéap gi.

Két qua xac minh Uy ban nhan dan x Y thé hién: Khong c6 thu tuc ching
thue; dang ky thong tin va 1ap ho so tang cho quyén str dung dat giita cu M3, cu
K va anh D thoi diém nam 2010.

Két qua dinh gi4 tai san va dinh gia bd sung da xac dinh céc tai san dé nghi
giai quyét chia thira ké géom dat ¢ tri gia 3.000.000d6ng/Im* va dat vuon
1.500. OOOdf)ng/lm 01 ngodi nH3 tri gia 21.600.000dong va 01 san gach tri gia
3.850. OOOdong Tong gia tri cac di san dé nghi chia thira ké 1a 2.421.550.000d
(Hai ty bén traim hai muoi mét triéu nim trim nam muoi 1am ddng).



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt vién nhan dan huyén Cam Khé, tinh
Phu Tho phat biéu quan diém:

Vé thii tuc té tung cua vu dn: Viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, thu ky, cua Hoi dong xét xtr va viéc chap
H3nh phép luat cta nguoi tham gia té tung ké tir khi thu 1y vu an dén trudc khi
Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat té tung Dan su.

Vé néi dung vu dn: BEé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu 609, 610;
612; 613; 636, 639; 650, 651, 660, 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Khoan 1, 2 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung Dan su; diém d khoan 1 Biéu 11;
diém b khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam
thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xir: Chap nhan dé nghi chia di san cta chi H d¢& nghi chia di san thira ké
cua cu M3 va cu K theo quy dinh ctia phap luat.

Yéu ciu nguoi thira ké di san ctia cu K phai thyc hién nghia déi voi anh D
lién quan dén sb tién 320.000.00066ng anh D d3a dit coc mua dét cua cu K khi
con séng. Phan gia tri di san cua cu M3 va cu K con lai dugce chia di san thura ké
cho 7 nguoi con theo quy dinh cua phép luat. Giao toan b di san cho chi H tryc
tiép so hiru, quan 1y va st dung; chi H ¢6 nghia vu thanh toan nghia vu ctia cu K
dé lai d6i voi anh D s6 tién 320.000.000d6ng. Chi H c¢6 nghia vy thanh toan
chénh 1éch gia tri tai san cho 6 nguoi con dugc huong thira ké theo quy dinh cua
phap luat.

Vé dan phi: Mién an phi chia tai san cho 6ng M; con nhitng nguoi khac déu
phai chiu an phi chia tai san theo gid ngach theo quy dinh cua phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai ligu, chiing Cir ¢6 trong hé so vu dn, di duwoc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket Qua hoi va tranh luan tai phién toa trén
co So xem xét, danh gia day du va toan dién ching cu, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Vin D 1a
con trai cua 6ng M duoc gia dinh cu 1am nguoi giam hé cho 6ng M bi han ché
nang lyc H3nh vi dan sy. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, anh b d¢
nghi giai quyét quyen loi ctia anh d6i vé6i di san tranh chap trong vu an, nén anh
b la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Néu quyén lgi ctia anh
P duogc chap nhan thi anh huéng dén quyén loi caa 6ng M duoc anh giam ho.
Nén anh D khong thé tiép tuc giam ho cho 6ng M. Chi N 1a em ctia anh D duoc
gia dinh théng nhét ctr giam ho cho 6ng M 13 pht hop quy dinh cua phap luat.



[2]. Xét cdc yéu cau khoi kién cua chi H dé nghi chia di san thira ké cia
cu M3 va cu K dé lai theo quy dinh cua phap ludt thay rang:

2.1. Xét tinh phdp Iy cua “Gidy dé nghj Chuyen nhuong quyén si dung
dat” cua cu M3 va cu K ldp nam 2010 anh  C1 cap thay rang:

“G1ay dé nghi chuyén nhuong quyén sir dung dat” anh B C1 cap noi dung
1a don dé nghi. Nhung anh b cling thira nhan chua dé nghi Uy ban nhéan dan xa
Y lap hd SO dé Chuyen nhuong quyén sir dung dat va ciing khong dang ky bién
dong quyen st dung dat; sau khi duoc xac nhan anh truc tiép gitt don nay tir d6
dén nay. Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa Yciing xac dinh khong co
thong tin ching thuc luu gitr tai Uy ban nhan dan x3 Y, nén khong thé cong
nhan don dé nghi chuyén quyén sir dung dat lap nam 2010 anh B C1 cap, dé
thira nhan quyén str dung dét cho anh B duoc.

Trong khi d6, thyc té ndm 2015, cu M3 va cu K d3 ting cho vo chong anh
P, chi Xuan dién tich 837,5m* dat thd cu, thuoc mot phan thira sé 466, to ban
do s6 11.

Nhu vay, phai xac dinh nim 2015, vo chéng cu M3 va cu K di ting cho vo
chdng anh B, chi Xuan dién tich dat thuc té 1a 837,5m? nén viéc anh B C1 don
dé nghi 1ap ngay 16/3/2010 va d& nghi cong nhan viéc cu M3 va cu K ting cho
1.200m* dat ndm 2010 1a khong c6 cin cir. Nén khong thé chap nhan yéu cau
ctia anh D dugc. Phai xac dinh toan bd dién tich con lai cua thira dat sb 466, to
ban d6 sb 11, tai khu T, x4 Y, huyén C, tinh Pha Tho hién nay 1a di san cia vo
chdng cu M3 va cu K dé lai.

Trong khi @6, hién nay ca 7 ngudi con cia cu M3 va cu K gom ba M, ba
M1, 6ng M, ba C, chi P, chi H va chi H 1a H3ng thira ké thir nhat déu con séng,
do d6, ca 7 nguoi con nay déu dugc chia thira ké cua cu M3 va cu K dé lai theo
phap luat.

2.2. Xét dién tich ddat dé nghj chia di san thira Ké tang so véi dién tich céng
nhdn theo gidy ching nhdn quyén sir dung dat thay rang: Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat xac dinh dién tich dat thira sb 466 con lai dién tich 780m®.
Tuy nhién, cin ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd thyc té xac dinh dién
tich hién nay 1a 1.497,4m’. Trong khi d6, toan bo dién tich dat nay da c6 mdc
gidi giap danh cac ho lién ké sir dung on dinh, xay tuong rao bang gach ngin
cach gianh giéi giira cac ho, khong co tranh chip va duoc Uy ban nhan dan x3
Y xac nhan ngudn géc sir dung 1a céng nhan quyén st dung dat. Do do, cong
nhan dién tich dét thuc té té hién nay 1.497,4m? 1a di san cia cu M3 va cu K dé
lai, dé giai quyét chia di san thira ké 13 ¢6 can cir, dung phap luat.

2.3. Xét tinh hop phdp cua gidy dat coc tién mua dat 1dp giza cu K va anh
D Idp ngay 22/3/2021 anh D C1 cdp thay rang:

Can ctr gidy bién nhan ndi dung thé hién 13 1a “Gidy ddt coc tién mua dat”
giita bén dit coc 1a anh Phan Tién D va bén nhan dit coc 1a cu Phan Thi K va
thoa thuan thoi gian dat coc dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dat tir ngay 22/3/2021 dén ngay 22/4/2021. Nhu vay, noi dung thoa thuan
dat coc nham dam bao giao két hop ddng. Anh D cho rang d6 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dé nghi cong nhan hop dong 1a khong
dung. Ma d6 1a chi 1a hop dong dit coc dé nham thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta anh D va cu K. Nhung sau d6 khéng thé thuc
hién duoc trong thoi gian thoa thuan. Nén khong thé chap nhan yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat caa anh D.

Két qud xdc minh tai Uy ban nhdn déan xd Y thé hién: Dai dién Uy ban
nhan dan xa Y C1 cap, thoa thuan dit coc duoc thuc hién tai tru so Uy ban nhan
dan xa Y; tH3nh phén c6 anh D, cu K; ba H, ba My, ba C va 6ng P Pinh C1 -
Truong khu Tién Phong chang kién; cu K diém chi trudc sy chang kién cua dai
dién Uy ban nhan dan x4 Yén Tap, sau d6 dai dién Uy ban nhan dan xi moi xac
nhan ndi dung. Nhu vay, c6 di co s¢ dé xac dinh viéc dit coc tién gitta cu K va
anh D 13 c6 that va tu nguyén, cu K da nhan sé tién dat coc 320.000.000d4ng
cua anh D, ciing dugc C con cua cu K 1a ba M1, ba C va chi H ¢6 mat thua
nhan.

Noi dung thoa thuan thoi han 01 thang phai hoan thién xong viéc chuyén
nhuong. Nhung di qua thoi han thoa thuan hai bén déu khong thuc hién viéc
chuyén nhuong, nén phai cian ct tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan su dé
giai quyét hau qua cua viéc dat coc.

2.4. Xét [0 da~n den viéc dat coc giira cu K va anh D dé thuc hien hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat khong thé thuc hién duoc thay rang

Poi véi cu K: Hop dong dat coc gitra cy K va anh D la dé nham cam két
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trong thoi han 1 thang.
Tuy nhién, gidy ching nhan quyén st dung d6i vai thira dat sb 466, to ban d6 sé
11, dung tén dai dién ho gia dinh 1a cu M3 va cu M3 da chét tir nim 2017. Nhu
vay, phai xac dinh do la tai san chung cua cu M3 va cu K nhung chua dugc chia
thira ké dé xac dinh phan dién tich dat caa cu K, nhung cu K d3 nhan tién dat
coc ctia anh D dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a trai phap luat; viéc
thoa thuan dit coc anh huong dén quyén loi cia nhitng nguoi thira ké di san cua
cu M3, nén cu K 1a nguoi c6 19i.

Poi véi anh D: Trudce khi thoa thuan dat coc, anh D ¢6 nghia vy phai tim
hiéu quyén sir dung dat do co phai la tai san riéng cia cu K hay khong; phan
dién tich chuyén nhuong di chia cho cu K hay chua hoac cu M3 chét thi khi ky
hop dong dit coc phai co su dong ¥ cua tat ca nhimg nguoi thuoc H3ng thira ké
thir nhat cua cu M3 thi méi c¢6 gia tri phap 1y nhung anh D khong xem xét ma tu
y thoéa thuan ky hop dong thi anh D ciing 13 ngudi c6 156i dan téi hop dong dat
coc khong thé thuc hién duoc trong thoi han da cam két.

Nhu vay, phai xac dinh cu K va anh D déu c6 16i din dén viéc dat coc bi
v6 hiéu. Can cr khoan 2 Biéu 131 cua Bo luat Dan su quy dinh vé hau qua phap
ly cua giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan va khéng dugc phat coc. Nhung nay cu K chét, nén H3ng thira ké thir nhat



cta cu 1a 07 nguoi con phai c6 nghia vu d6i véi s6 tién 320.000.000d6ng cu K
da nhan cuaa anh D.

2.5. Xét 56 tién 320.000.000dong anh D giao cho cu K dé chia thira ké thay
rang: Cu K tryc tiép nhan so tien dat coc ciia anh D dé thyc hién giao dich
Chuyen nhuong quyén sir dung dat, nén cu K 1a nguoi quan 1y va co quyén dinh
doat s6 tién nay. Tai phién toa, chi H, ba M1 va ba C chi thua nhan mdi nguoi
duoc cu K giao s tién 10.000.000dong, twong Gng 3 ngudi quan ly
30.000. OOOdong Ba M1, ba C va chi H trinh bay d6 1a sé tién cu K giao cho ba
ngudi dé lam 18 cho cu K sau khi cu K chét va da sir dung hét. Tuy nhién, viéc
thuc hién 1am 18 cho cy K 1a viéc ty nguyén caa ba M1, ba C va chi H 1a con dbi
vé6i cu K, khong mang tinh bat budc.

Nén phai xac dinh s tién nay 1a tai san caa cu K dé lai, hién nay ba M1, ba
C va chi H dang quan 1y dé dua vao tai san cua cu K ché di da dé lai dé chia
thira ké.

S6 tién con lai 290.000.000d6ng trong s6 320.000.000d6ng anh D giao cho
cu K khong dugc ba M1, ba C va chi H thura nhén dang quan ly; trong khi do,
quyén dinh doat s tién nay lai thuoc vé cu K, nén khong thé mic nhién xac
dinh ba M1, ba C va chi H dang quan 1y dé budc ba M1, ba C va chi H phai dua
vao tai san cua cu K dé lai dé chia thira ké dugc. Néu sau nay cac con cua cy K
chtirng minh duoc cu K dé lai sb tién nay chwa chia va ai dang quan 1y thi s&
duoc dé nghi dé xem xét giai quyét trong vu an khac.

2.6. Dé dam bdo gid tri sir dung tai san thira ké cia cu M3 va cu K di sdn
duoc giao su dung nhu sau: Dién tich dat 1a 1.487,4 m?, nhung dién tich dat &
chi ¢c6 100m?, phan con lai la dat vuon va chiéu dai thtra dat canh giap duong
thuan tién cho viéc khai thac quyen su dung dat chi c6 16,45 mét; trén dat co
nH3, san chiém phan 16n canh dat giap dudng, néu chia dé giao quyen st dung
dat va tai san trén dat cho tat ca nhiing nguoi thudc H3ng thira ké thir nhat duge
huong thi dién tich dat & s& nho hon dién tich quy hoach ti thiéu tai dia P va
khong dam bao muc dich stir dung cua ngudi duoc chia, con mat di gia tri tai san
trén dit.

Trong khi d6, ba M va chi H c¢6 quan diém giao cho ba M1 va ba C quan
ly, str dung. Tuy nhién, tai phién toa, ba M1 va ba C déu nhat tri giao tai san cho
chi H truc tiép quan 1y, sit dung; ngudi giam ho cho éng M c6 quan diém khong
nhén tai san; néu phai chia thi xin nhan gia tri tai san va chi H cling nhét tri
nhén tai san; thuc hién nghia vu cta cu K la thanh toan chénh 1éch dbi voi gia tri
di san nhitng nguoi thira ké khac duge nhan.

Do d6, can giao toan bo di san ctia cu M3 va cu K dé lai cho chi H truc tiép
quan 1y, sir dung va sé hitu, chi H ¢6 nghia vu thuc hién nghia vy ddi véi anh D
va thanh toan chénh léch gia tri di san cho nhiing ngudi dugc thira ké khac 1a
phu hop.



2.7. Nghia vu thanh toan chénh léch vé gia tri di san dwoc nhdn nhu sau:
Phan dién tich dat caa cu M3 va cu K 1a tai san chung hop nhit dugc chia doi;
mdi nguoi dugc huéng ' gia tri tai san. Tong gid tri tai san tri gia 1a
2.421.550.000d (Hai ty bdn tram hai muoi mot triéu ndm trim nim muoi lam
dong), mdi ngudi dugc nhan % twong uwng 1.210.775.000d (M6t ty hai tram
mudi triéu bay tram bay muoi lam nghin ddng). Gia tri di san cta cu M3 dugc
chia déu cho 7 ngudi con; mdi ngudi duge gia tri di san 1a 172.967.857 dong.

Di san cua cu K dé lai tri gia 1.210.775.000d6ng, nhung phai thyc hién
nghia vu d6i voi anh D sb tién 320.000.000d6ng, nén gia tri con lai la
890.775.000d6ng. Trong khi dé, chi H, ba M1, ba C déu thira nhan khi cu K con
séng, cu K giao cho mdi nguoi quan 1y s tién 10.000.000d6ng, tong cong la
30.000.000d6ng, nén phai nhap so tién nay tH3nh di san cua cu K, tong cong l1a
920.775.000d6ng, chia déu cho 7 nguoi con, twong wng mdi ngudi dugc nhan
tri gia 131.539.285 dong.

Nhu vay, tong gia tri di san cu M3 dé lai cho mdi nguoi duoc huong la
172.967.857 dong + gia tri di san cta cu Khuyén dé lai cho mdi nguwowief
duoc huong 1a 131.539.285 dong = 304.507.142 d¢ong. Chi H ¢6 nghia vu thanh
toan s6 tién nay cho mdi nguoi. Nhung ba M1 va ba C dang quan 1y sé tién
10.000.000ddng cu K giao khi con sdng, nén chi H chi con phai thanh toan cho
ba M1 va ba C sb tién 294.507.142 ddng.

[3]. Vé dn phi: Ong M 14 ngudi thudc dbi tuong c6 nhuoc diém vé tam
than dugc mién an phi chia tai san theo gia ngach.

Nhitng nguoi khac phai chiu an phi twong tmg véi gia tri di san duge nhan
va phai chiu an phi d6i v6i phan nghia vu tuong tmg theo phan bang nhau d6i
v6i s6 tién 320.000.000d0ng nghia vu ctia cu K ddi véi anh D d¢ lai.

Anh D dé nghi c6ng nhan hgp dong nhung khong dugc chap nhan nén phai
chiu an phi dan sy so thdm khong c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

[4]. Vé 1é phi Toa dn: Ba H tam ndp tién tam Gmg xem xét, thim dinh tai
cho va dinh gid tai san nhung khong dé nghi gidi quyét nén H1 dong xét xur
khong xem xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 609, 610; 612; 613; khoan 1 Dicu 615; Piéu 649; 650,
651, 660; khoan 1, 2 Piéu 131 va Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

Can cir khoan 2, khoan 5 Diéu 147 cua Bo luét td tung Dan su; Dlém e
khoan 1 Piéu 11, diém b khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
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dinh vé mac thu, mién, giam, thu nép quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an
va Diéu 26 cua Luat thi H3nh 4n Dan su.

Xur:

1. Bac yéu cau cia anh Phan Tién D vé viéc dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat lap gitra anh va cu Phan Thi K ngay
22/3/2021. Tuyén bd glay dit coc tién mua dat 1ap ngay 22/3/2021 giira cy Phan
Thi K va anh Phan Tién D 1a v6 hiéu.

2. Chép ,nhém yéu cau 1{h6i kién ctia chi Nguyén Thi H vé viéc dé nghi chia
di san thtra k€ ctia cu Nguyén Van M3 va cu Phan Thi K d¢ lai theo phép luat.

3. Di san cia cu M3 va cu K dé lai dé lai dwoc giao nhu sau:

- Giao cho chi Nguyén Thi H dugc truc tiép st dung Dién tich 1497,4m?
dat tho cu, thudc thira dat s6 466, to ban do s6 11, tai khu T, xd Y, huyén C, tinh
Phu Tho (trong d6 100m® dat & va 1397,4m’ dat vuon) tri gia 2.396.100.000d
(Hai ty ba tram chin muoi sau triéu mot trim nghin dong).

- Giao cho chi Nguyén Thi H duoc s& hiru cac tai san trén Dién tich
1497,4m? dt, thudc thira dat sb 466, to ban dd sb 11, tai khu T, x3 Y, huyén C,
tinh Pht Tho gdm: 01 ngdi nH3 cip 4, 4 gian dién tich 81m” tri gia 21 600.000d
(Hai muoi modt tridu sau trim nghin dong) va 01 gan gach 46m° tri gia
3.850.0004 (Ba tri€¢u tam tram ndm muoi nghin dong) Tong gia tri di san chi
Nguyén Thi H duoc giao 1a 2.421.550.000d (Hai ty bon trim hai muoi mdt triéu
nam trim nim muoi lim dong).

4. Vé trach nhiém thanh todn nghia vu tai san cua cy Phan Thi K doi véi
anh Phan Tién D dé lai nhw sau: Chi Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan cho
anh Phan Tién D s6 tién 320.000.000d (Ba tram hai muoi triéu dong).

5. Chi nguyén Thi H c6 nghia vu thanh todn chénh léch vé gid tri tai san
cho cdc dong thira ké cu thé nhw sau:

- Chi Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ba Nguyén
Thi M sb tién 304.507.142d (Ba tram linh tu triéu nim trdm linh bay nghin mot
tram bén muoi hai dong).

- Chi Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho 6ng Nguyén
Vin M sb tién 304.507.142d (Ba tram linh tu triéu ndm tram linh bay nghin mot
tram bén muoi hai dong).

- Chi Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho chi Nguyén
Thi P s6 tién 304.507.142d (Ba tram linh tu triéu nim tram linh bay nghin mot
tram bén muoi hai dong).

- Chi Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho chi Nguyén
Thi H s6 tién 304.507.142d (Ba tram linh tu triéu nim trim linh bay nghin mot
tram bén muoi hai dong).

- Chi Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan gi4 tri tai san cho ba Nguyén
Thi M1 sb tién 294.507.142d (Hai trim chin muoi tu triéu nim tram linh bay
ngin mot trim bon muoi hai dong).
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- Chi Nguyen Thi H c6 nghia vu thanh toan gié tri tai san cho ba Nguyen
Thi C s tién 294.507.142d (Hai trdm chin muoi tu triéu ndm tram linh by ngin
mdt tram boén muoi hai dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudong hop co quan
thi H3nh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi H3nh 4an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi H3nh 4n ctia ngudi dugc thi H3nh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi H3nh an) cho dén khi thi H3nh an xong, bén phai
thi H3nh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi H3nh an theo
muec 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir
trrong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an duoc thi H3nh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi H3nh
an dan sy thi ngudi duoc thi H3nh an dan su; nguoi phai thi H3nh an dan su co
quyén thoa thuan thi H3nh 4n, quyén yéu cau thi H3nh 4n ty nguyén thi H3nh
an, cudng ché thi H3nh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét
thi H3nh an dan sy. Thoi hiéu thi H3nh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi H3nh an dén su.

6. Vé dn phi: Mién an phi chia tai san cho 6ng Nguyén Vin M.

Budc ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi C, chi Nguyén
Thi P, chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi H. M&i nguoi phai nop
15.225.357d (Muoi 1am triéu hai tram hai muoi 1dm nghin ba tram ndm muoi
bay dong) 4n phi Dan su so tham theo gid ngach doi véi gid tri di san thura ké
cua cu M3 va cu K dugc nhan va phai nop 2.285.7144d (Hai triéu hai tram tam
muoi ldm nghin bay trim mudi bén ddng) an phi dan su so tham d6i véi phan
tai san thuc hién nghia vu cta cu K dbi véi anh Phan Tién D. Tong cong la
17.511.071d (Muoi bay triéu ndm traim mudi mot nghin khong traim bay muoi
mét d6ng) an phi dan su so tham.

Budc anh Phan Tién D phai chiu 300.000d (B tram nghin dong) an phi dan
su so tham do yéu cau cong nhan hop dong khong dugc chap nhan. Puoc trir
vao sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) anh D d nop tai bién lai thu tién
tam ung an phi s6 0007790 ngay 15 thang 02 nam 2022, tai Chi cuc thi H3nh 4n
dan sy huyén Cam Khé. Anh D d3 ndp du 4n phi dan su so tham.

Trir cho chi Nguy@n Thi H s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam ung
an phi d nop tai bién lai thu tién tam ng an phi s6 0003921 ngay 07 thang 5
nam 2021, tai Chi cuc thi H3nh 4n dan sy huyén Cam Khé, tinh Pha Tho. Chi
Nguyén Thi H con phai nop 17.211.071 dong an phi dan sy so tham.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mét dugc quyen
khang cao. Puong su ving mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét dé dé nghi Toa an nhan dan
tinh Phl Tho xét xtr theo trinh tu phuic tham.
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Noi nhan: TM. HOI BONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cam Khé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pht Tho;

- Chi cuc THA DS huyén Cam Khé;
- Cac duong sy;

- Luu hd so:

- Luu VP.

Nguyén Han Huéng
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