TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 21/2023/DSST
Ngay: 27 - 3 - 2023
V/v tranh chap dan sy vé
hop ddng cam cb quyén sir
dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Van Noi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong.

2. Ba Nguyén Kim Huyén.

- Thw ky phién toa: Ong BUli Lé Phii Quy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

- Dgi dign vign kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hoang Duy - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Lap Vo tién
hanh xét xir so tham cong khai vy an dén sy thy Iy so 139/2022/TLST- DS, ngay
18 thang 4 nam 2022 vé viéc “tranh chap dan su vé hop dong cam cb quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s0: 35/2023/QbXXST-DS ngay 17
thang 02 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so: 27/2023/QDST-DS ngay 07
thang 3 nam 2023, gitra cic duong su:

- Nguyén don: Anh L& Minh TR, sinh ndm: 1976, dia chi: s 182C, 4p BA,
xa B, huyén L, tinh D. (c6 mat)

- Bi don: 1. Anh Nguyén Vin K, sinh nam: 1975, dia chi: s6 311, 4p T, xa
B, huyén L, tinh D. (ving mat)

2. phj Pham Thi L, sinh nam: 1970, dia chi: $6 311, ép T, xa B, huyén L,
tinh . (vang mat)

- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vy lién quan: Chi Nguyén Thi C, sinh nam:
1976, dia chi: ap BA, x& B, huyén L, tinh . (c6 mat) (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don anh Lé Minh TR trinh bay: Vao ngay 14/10/2021 (al), vo
chong anh Nguyén Vin K va Pham Thi L v&i vo chong anh Lé Minh TR va
Nguyén Thi C ¢6 1am hop ddng cb dat voi nhau. Theo hop dong thi vo chong anh
K va chi L ¢b cho vo chéng anh TR dién tich dit 06 cong tam cat thudc thira dit
sb 406, to ban dd sb 90, dat toa lac tai ép T, xa B, huyén L, tinh D dugc Uy ban
nhan dan huyen L, cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho ong Nguyén
Vén K vao ngay 16/11/2011 véi gia 1a 400.000.000d (Bdn trdm triéu dong) thoi
han ¢b 14 03 nam, tir ngay 14/10/2021 (al) ¢én ndm 2024 1a hét han. Hop dong ¢
dat c6 vo chong anh Bui Ngoc Tuan, Lé Thi Muc ky tén lam ching va ong
Duong Vian Nhiéu 1a truong 4p Tan An xac nhan. Sau khi 1am hop dong xong,
anh TR va chi C da giao du s6 tién cd dat cho vo chéng anh K va chi L nhan. Tuy
nhién, anh K va chi L khong giao dat cho vo chong anh TR ma thoa thuan cho vo
chong anh K thué lai dat dé lam véi so tién 21.000.000d (Hai muoi mot triéu
déng) mot nim va thoa thuan dén vu thu hoach sé& giao tién. Viéc thoa thuan cho
thué lai dat hai bén chi thoa thuan bang 15i néi, chir khong c6 gidy to gi. Sau khi
dén vu thu hoach anh TR dén nhan tién thué dat theo thoa thuan thi anh K 1an
tranh khong gap dé tra tién thué dat ma lai giao dién tich dét thué lai cua anh TR
cho anh Nguyén Vian Thanh canh tac dén nay da cho nguoi khac thué tiép dé
trong mon.

Nay mic du hop dong cb dat giira hai bén chua két thuc nhung do anh K va
chi L vi pham hop dong nén anh TR va chi C yéu cau Toa an giai quyét hiy hop
ddng cb dat dé ngay 14/10/2021 al giita anh Lé Minh TR va Nguyén Thi C v4i anh
Nguyén Vin K va chi Pham Thi L. Budc anh Nguyén Vin K va chi Pham Thj L ¢6
nghia vu lién déi tra cho anh TR va chi C s6 tién c6 dat 1a 400.000.000d (Bon tram
triéu dong). Po6i véi sb tién thué dat thi anh TR va chi C khong yéu cau Toa an giai
quyét. Ngoai ra anh TR khéng c6 yéu cau nao khac.

- Bi don 1a anh Nguyén Vin K va chi Pham Thi L d3 duoc Toa an téng dat
thong bao thy 1y vu an nhung anh K va chi L khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién
ctia minh ddi voi yéu cau cta nguyén don. Toa an ciing d triéu tap hop L anh K
va chi L dé tham gia phién hoa giai dén 1an thir 2 nhung van vang mat khong co 1y
do. Do do, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 207 Bo luat td tung dan sy thudc
truong hop khong tién hanh hoa giai dugc.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi C trinh bay: Chi
C la vo cua 9anh Lé Minh TR, chi C thong nhat 161 trinh bay va yéu cau cua anh
TR khong bo sung gi thém.

- Tai phién toa so tham, dai dién vién kiém sdt nhan déan huyén chp Vo,
tinh Dong Thap phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir so
tham va Thu ky phién toa tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n da thyc hién dung trinh tu, th tuc theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su. Xac dinh dung tu cach dwong sy va quan hé tranh chép. Nguyén don da thuc
hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su
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va chip hanh nghiém chinh ndi quy phién tod. Riéng bi don ving mit nén da
khong thuc hién dung cac quy dinh cua phép luat.

Vé viée giai quyet vu an: Dé nghi Ho1 dong x€t xu ap dung Diéu 167 Luat
dat dai, Pidu 122, 123, 131 B0 luat dan su. Chap nhén yéu cau khdi kién cia anh
Lé Minh TR, hily hop ddng cd dat dé ngay 14/10/2021 al giita anh Lé Minh TR
va chi Nguyén Thi C vé6i anh Nguyén Van K va chi Pham Thi L. Budc anh
Nguyén Vin K va chi Pham Thi L ¢6 nghia vu tra cho anh TR va chj C sb tién cb
dat 12 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién phat biéu
cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir Toa an nhan dan huyén Lap Vo nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don tranh chap hop dong cb dat voi bi don, nén xac dinh
moi quan h¢ phap luat d6i voi giao dich cia cac duong sy 1a “Tranh chap hop
déng cam cb quyeén str dung dat , day la tranh chéap thudc su diéu chinh cua nganh
luat dan su va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Do bi don ¢6 noi cu tra tai
huyén Lap Vo, tinh Dong Théap, nén vu kién thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Lap Vo theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2] Toa an tién hanh triéu tap hop L ddi véi bi don 12 anh Nguyén Van K
va chi Pham Thi L dé tham du phién toa xét xtr dén lan thtr 2 ma van vang mit
khong ly do. Con chi Nguyen Thi C c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Toa an
tién hanh xét xtr ving mat doi véi cac duong sy néu trén theo quy dinh tai Dicu
227 va Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy 2015.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Xét yéu cdu cua nguyén don ong L& Minh TR vé viéc yéu cau Toa an
gidi quyet tuyén b hop dong cam cb quyén sir dung dat vo hiéu va budc anh
Nguyén Vian K va chi Pham Thi L c6 nghia vy tra lai s tién cb dat 1a
400.000.000d theo to gidy c6 tiéu dé “Hop dong cb dat” lap ngay 14/10/2021 giita
anh L& Minh TR va chi Nguyén Thi C véi anh Nguyén Vin K va chi Pham Thi L.
Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac, xét thiy.

[2.2] Bé chimg minh cho yéu cau ctia minh 14 ¢ cin ct thi anh TR cung
cap cho Toa an chimg ctr 1a “Hop dong cd dat” viét tai trén gidy tap hoc sinh 1ap
ngay 14/10/2021. Noi dung hop ddng thé hién anh Nguyén Van K va chi Pham
Thi L ¢6 ¢b cho anh L& Minh TR va chi Nguyén Thi C dién tich dat 06 cong tam
cit toa lac tai 4p T, huyén L, tinh D thudc thira dat s6 406, to ban do s6 90, véi gia
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cd dat 1a 400.000.000d (Bén tram tridu dong) thoi han ¢b 1a 3 ndm tir ngay
14/10/2021 al dén nam 2024. To “Hop dong cb dat” nay cd anh Bui Ngoc T va
chi Lé Thi M ky tén lam ching va c6 xac nhan cia 6ng Duong Van N la trudong
ap T, huyén L, tinh D. Anh T, chi M va 6ng N ciing dé c6 101 khai xac nhan noi
dung to gidy cd dat néu trén. Pdi vai bi don 1a anh K va chi L di dugc Toa an
triéu tap hop L thong bdo thu ly vu an nhung anh K va chi L khong c6 van ban
trinh bay y kién cta minh dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an da
tong dat thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg
ctr va hoa giai. Cling nhu triéu tap hop L dén tham gia phién toa dén 1an thir hai
ma anh K va chi L khong dén Toa an dé trinh bay y kién ctia minh d6i voi yéu cau
khaoi kién cia nguyén don. Nhu vay, viéc Véng mat cua b1 don dugc xem la bi don
da tir bo quyén trinh bay va dua ra y kién ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Do d0, c6 can ctr khang dinh vao ngay 14/10/2021 al bi don 14 anh Nguyén
Vin K va chi Pham Thi L ¢6 ¢6 cho anh TR va chi C dién tich dat trén va da nhan
s6 tién nhu phia nguyén don trinh bay.

[2.3] Xét tinh hop phap cua hop dong hop ddong cAm cb quyén sir dung dat
gitra anh L& Minh TR va chi Nguyén Thi C véi bi don 1a anh Nguyén Vin K va
chi Pham Thj L, Hoi dong xét xtr xét thy: Tai thoi diém cb dat nhitng nguoi tham
gia giao két hop dong co day du ning luc hanh vi dan syu; hop ddng dugc xac 1ap
trén co so tu nguyén gilra cac bén €O anh Tuén chi Mirc ky t€n lam ching va c0
xac nhén cta 6ng Duong Van N 1a truéng ap T xac nhan. Tuy nhién, phap luat vé
dat dai khong co quy dinh nguoi sir dung dat duoc quyén cam cb quyén sir dung
dat nén giao dich cam cd quyén sir dung dat dugc xac 1ap gitta anh TR, chi C véi
anh K, chi L 1a khong phu hop phéap luat. Can ci Piéu 117, Diéu 122, Piéu 123,
Piéu 131 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 6, khoan 4 Diéu 12, Dleu 166, Dleu
167 cua Luat dat dai nim 2013, Hoi dong xét xir tuyén bd hop ddng cam cb quyén
str dung dat duoc xac 1ap ngay 14/10/2021al giita anh TR, chi C véi anh K, chi L
la vo hiéu.

[2.4] Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 lut dan su 2015, thi giao dich dén su
vo hiéu khong lam phét sinh, thay doi, cham dat quyén va nghia vu cua cac bén
ké tir khi xé4c lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, trao tra nhirng gi da
nhan. Dbi vai giao dich cua cac duong su chi phat sinh quyen va nghia vu voi
nhau ddi véi sb tién 400.000.000d ma anh TR va chi C di giao cho anh K va chi
L, ngodi ra cac bén khong co phat sinh quyén va nghia vu dbi véi viée giao nhan
dat. Do d6, yéu cau cta anh TR va chi C vé viéc budc anh K va chi L cung c6
trach nhiém tra lai s tién c¢b dat da nhan 400.000.0004d 1 ¢6 co s& chap nhan.

[2.5] Ngay tir thoi diém xac 1ap hop dong cam cb quyén sir dung dat giira
nguyén don va bi don, thi chi c6 viéc giao nhan 400.000.000d tién cb dat, bi don
khong c6 giao dat cho nguyén don quan ly st dung. Do cac bén khong chuyén
giao d6i twong hop dong (dat), viéc anh TR, chi C sau khi cam co dat da cho phia
anh K va chi L thué lai, sau d6 anh K va chi L tlep tuc cho nguoi khac thué lai
quyén st dung dat dé canh tac. Qua trinh giai quyét vu an phia anh TR cho rang


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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khong c6 nhan dat canh tic ma cho vg chdng anh K thué lai nén anh TR khong c6
yéu cau toa an giai quyét viéc thué dat gitta anh K v6i nhimg nguoi dang thué dat
cta anh K do d6 Toa an khong xem xét, giai quyét viéc thué dat giita cac duong
su.

[2.6] D6i v6i viéc thoa thuan cta vo chong anh TR vé viéc cho vo chong
anh K thué dat lai mdi nam 14 21 .000.000d, s tién thué dat phia Vg chéng anh TR
chua nhan va nay ciing khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi sb tién thoa thuan
cho thué dat lai nén khong xem xét giai quyét.

[3] V& an phi: Anh K va chi L phai chiu an phi dan su so thdm ddi voi sb
tién 400.000.000 dong tra lai cho anh TR va chi C twong dwong v&i s6 tién an phi
la 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat to tung
dan su 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va L phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

~ Can cir vao khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 39,
bicu 92, bicu 147, bicu 227, Diéu 288, biéu 273 cua By luat to tung dan sy
2015;

Cin ct cac Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu va Diéu 131 cta Bo luat
Dan su 2015;

~ Can ctr vao céc Diéu 6, Bicu 12, Dicu 166, Dicu 167, Dicu 170 ciia Ludt
dat dai 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va L phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh L& Minh TR.

1.1. Tuyén bd hop ddéng cam cb quyén su dung dat dugc xac lap ngay
14/10/2021al gitra anh L& Minh TR va chi Nguyén Thi C véi anh Nguyén Van K
va chi Pham Thi L v6 hi¢u.

1.2. Budc anh Nguyén Vian K va chi Pham Thi L phai c6 trach nhiém lién
doi tra cho anh Lé Minh TR va chi Nguyen Thi C so tién la 400.000.000d (Bon
tram tri¢u dong).

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (doi v6i
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 B0 luat dan sy 2015, trur trudong
hop phap luat c6 quy dinh khac.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Bugc anh Nguyén Vin K va chi Pham Thi L phai chiu s6 tién an phi
dan su so tham 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

2.2. Anh Lé Minh TR va chi Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dan su
so thim. Hoan tra cho anh TR s6 tién tam tng an phi d3 ndp 1a 10.000.000d
(Muoi triéu dong) theo bién lai thu tam ng an phi, L phi Toa an s6 0008752 ngay
15/4/2022 va s tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an
phi, L phi Toa an sb 0016420 ngay 08/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Lap Vo.

3. Vé quyén khéang céo: Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 (muoi 1am) ngdy ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su
Véng mat tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc tinh ké tur ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND H.Lap Vo;

- Chi cuc THADS H.Lap Vo;

- Luu: VP- HO so vu an.

Phan Van Noi



