TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOA BINH Doc lap - Ty do - Hanh phic
TINH HOA BINH

Ban an s6: 02/2023/DS-ST
Ngay: 12 - 01 - 2023
“V/v Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong QSD dat vo hiéu”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH — TINH HOA BINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Dinh Truong Son

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Bui Thanh Nhién va dng Pham Quéc Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thao — Thu ky Toa an

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hoa Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023 tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phé Hoa Binh,
tinh Hoa Binh, mé phién toa xét xu so tham cong khai vu an thu ly sé: 117/2021/
TLST-DS, ngay 30/11/2021 vé “Yéu cau tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat v hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 29/2022/QDXXST-
DS, ngay 30/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so: 38/2022/QDST-DS ngay
28/12/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thu H, sinh nim 1974 (Ving mit)

Tru tai: xom b, xa MH, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

2. Bi don: Anh Binh Van T, sinh nam 1987 (C6 mat)

Tra tai: xom DL, x3 YB, huyén Thach That, Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Phong cong chimg so 1 tinh Hoa Binh (Viang mit)

Dia chi: s6 105 duong Bién Bién Phu, Phuong Lam, TP Hoa Binh, Hoa Binh.
3.2. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Hoa Binh (Vang mat)
Pia chi: S6 391 duong Tran Hung Pao, phudng Phuong Lam, TP Hoa Binh.
3.3. Anh Nguyén Trung Th, sinh nim 1982 (C6 miit)
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Dia chi: C10-09, KDT Gleximco, Duong Noi1, Ha BPong, Ha Noi.
3.4. Anh Trinh Hoang N, sinh ndm 1988 (Ving mat)
bia chi: x6m D, xa MH, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
3.5. Ba Phan Thi L, sinh nam 1963 (C6 mat)
Dia chi: xom DL, xd YB, huyén Thach That, Ha Noi.
3.6. Anh Lé Tién C, sinh nim 1979 (Ving mit)
3.7. Chi Tran Thi Lan H1, sinh nim 1979 (Ving mit)
Cung dia chi: x6m V, xa NK, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc
1.4. Ngwoi dwge nguyén don ity quyén: Ong Nguyén Pac S, SN 1972
Dia chi: Sé 132, ngo 612 La Thanh, P. Giang V0, Q. Ba Binh, Ha Ngi.
1.5. Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don:
Ba Nguyén Thi Hong H2 — Luat su thuéc Cong ty luat TNHH H.A.N.
Ong S va ba H2 c6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi Ki¢gn, loi khai trong qua trinh tham gia té tung va tai phién
toa, y kien trinh bay cua nguyén don ba Duong Thu H va nguoi duot 1y quyen dng
Nguyén Duc S nhuw sau:

Ba Duong Thu H 14 chu s hitu quyén sir dung dat tai thira dat s6 421A, to
ban db sé 18, dién tich 615 m? (bao gdm 400 m? dat ¢ va 215 m? dat vuon). Dia chi:
xom D, xa DH, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh (nay la xom B, xa MH, TP Hoa Binh).
Thira dat nay da dugc UBND huyén Ky Son cap gidy chiing nhan QSD dét ngay
15/12/2000 cho ho ba Duong Thu H. Thoi diém nay ho ba H chi c6 02 nguoi 1a ba
H va con trai Trinh Hoang N (02 tudi). Thang 10/2010 ba H di ban thira dét trén cho
6ng Nguyén Trung Th. Ngay 14/5/2010 hai bén d3 1ap hop déng chuyén nhuong
QSD dat, c6 chung thuc cuia UBND xa DH, huyén Ky Son (nay 1a xa MH, TP Hoa
Binh). Khi tién hanh giao dich vi chau N con nho nén ba H 1a nguoi dai dién hop
phap cho chau N ky két hop dong Ngay sau khi ky két hop déng ba H da nhan du
tién, ban giao toan bo gidy to goc lién quan dén thira dat, ban giao dat va tai san trén
dat cho 6ng Th. Ong Th ciing d3 nhan ban giao dat, cac gidy to lién quan va trong
cay lau nam trén dién tich dat trén. Viéec Chuyén nhuong QSD d4t da hoan thanh nén
ba H khong quan tim dén thira dat d6 nira. Tuy nhién dén dau nim 2020 c6 mot
ngudi phu nir tén L da tim gap ba H. Ba L noéi da mua lai thira dat 421a nhung chua
lam thu tyc sang tén dugc nén nho ba H dé hoan thién tha tuc chuyén nhugng QSD
dat sang tén ba L. Khi d6 ba H khong dong y, boi ba H van khang dinh da chuyén
nhuong thira dét trén cho 6ng Th.



Nhiéu thang sau d6 ba L nhiéu lan dén gap ba H nai ni, thuyét phuc ba H di
lam gidy to chuyén nhuong thira dat. Ba L da dua cho ba H xem ban chinh Giay
ching nhan QSD thira dat 421a. Ba L ciing d3 noi v4i ba H: 1a khong lién lac dugc
vGi 6ng Th boi 6ng Th da bi két &n hinh sy di ti 15-20 nam khong biét khi ndo moi
ra duoc; rang viéc mua ban giitra ba L va 6ng Th dd hoan tt...va rat nhiéu ly do
khac ma ba L dua ra dé thuyét phuc ba H vé viéc 6ng Th da ban thira dat trén cho ba
L. Ba H trong thoi gian d6 ciing khong lién lac dugc vai 6ng Th dé kiém chiing lai
su viéc. Mat khac vi ba L dung ban chinh cua gidy ching nhan QSD dat mang tén
ba Duong Thu H nén ba H dan tin vao viéc mua ban giira ba L va 6ng Th [a c6 that.
Pé tranh phién nhiu trong cudc séng ba H cuing con trai 1a Trinh Hoang N da ddng
y thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong QSD thira dat 421a, to ban d6 sd
18.

Ngay 18/11/2020 ba H cuing con trai 1a anh N d¢én Phong Cong chang sb 1
tinh Hoa Binh thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong sang tén thia dat cho
ba L. Tuy nhién khi dén ky, nguoi nhan chuyén nhugng lai 12 anh Pinh Van T (con
ba L). Vi cho xong viéc nén ba H, anh N di cung anh T ky hop déng chuyén
nhuong QSD dat sé Cong chirng 5144, quyén sé 03/2020, TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/11/2020. Trudc va sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba H, anh N khong nhan
khoan tién “ban dat” ndo tir ba L hoic anh T, ciing khdéng thuc hién ban giao dat hay
tai san trén dat. Pau nim 2021 khi ba H lién lac lai vai 6ng Nguyén Trung Th ba
méi biét dugc toan bo cac thdng tin ma ba L di cung cap, trao doi véi ba 1a gia mao,
lam cho ba hiéu sai viéc giao dich giita 6ng Th va ba L 1a nham lra dbi dé ba H ky
hop ddng chuyén nhuong QSD thira dat s6 421a cho anh Pinh Van T. Trén thuc té
ba H khdng thuc hién viéc “mua ban”, chuyén nhugng thira dat trén véi anh T hay
ba L. Viéc ky két hop ddng chuyén nhuong sb cong chieng 5144 ngay 18/11/2020 tai
Phong cong ching sé 1 voi anh T 1a do ba H bi kra déi, nham Ian vé thdng tin,
khong phai do y chi tw nguyén hay thoa thuan cua céc bén. Nay ba H yéu cau Toa an
nhan dan TP Hoa Binh:

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 18/11/2020 sb cong
chung 5144 quyén s6 03/2020, TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chang s6 1 tinh
Hoa Binh gitta ba Duong Thu H, anh Trinh Hoang N véi anh Pinh Van T la vo
hiéu.

- Giai quyét hau qua phap ly cua viéc tuyén bé Hop dong vé hiéu theo quy
dinh cua phap luat (néu co).

2. Theo ban tir khai, cac y kién trinh bay trong qua trinh tham gia to tung va
tai phién toa so tham bi don anh Dinh Van T trinh bay:

Nam 2010 ba Duong Thu H ¢0 bén cho 6ng Nguyén Trung Th 03 16 dat:
Thira s6 421a, ban d6 18, dién tich 615 m?, gidy ching nhan QSD dét mang tén hd
ba Duong Thu H; thira sd 421 to ban d6 18, dién tich 2200m?, glay ching nhén
quyén sur dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi Hong M va 01 lo dat bao gom cac

thira s6 42+12+04, to ban d6 s6 01, dién tich 8700m? (Rung san Xuat) glay chung
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nhan QSD d4t mang tén ho 6ng Nguyén Vin M. Pén ngay 07/01/2018 6ng Th da
ban ca 03 16 dat trén cho ba Tran Thi Lan H1 véi s6 tién 1a 400.000.000 dong. Ngay
29/3/2020 ba Huong va chdong 1a Lé Tién C dd ban 03 16 dat nay cho ba Phan Thi L
(me d¢ anh T) vdi gia 800.000.000 dong. Hai bén di lap hop dong va ban giao tién
day du.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong dat giita anh T va ba Duwong Thu H ngay
18/11/2020 da c6 cong chimg day du tai Phong cong ching s 1 vi Iy do la bia dat
mang tén ba H nén gia dinh da gip ba H dé 1am thu tuc hop 1y hoa ho so. Bé ba H
ky vao ho s0 chuyén nhuong gia dinh anh dé phai di lai rat nhiéu lan va dua cho ba
H sb tién 13 20.000.000 dong va anh Trinh Hoang N (con trai ba H) sé tién 1a
12.000.000 dong. Tong sd tién 1a 32.000.000 dong. Anh T khang dinh gitta anh va
ba H khong cé viéc mua ban dat, khong co viéc giao dat, giao tién nhu trong hop
dong ngay 18/11/2020 da néu. Viée ky hop dong nay la dé tién cho viéc sang tén doi
cht. Nay ba H khdi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD
dat 1ap ngay 18/11/2020 v6 hiéu 1a khong dung, anh khong dong y.

3 Y kién cia nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan — Van phong cong ching
so 1 tinh Hoa Binh; 6ng Nguyen Trung Th, ba Phan Th; L, ba Tran Thj Lan H1, 6ng
Lé Tien C, anh Trinh Hoang N.

3.1. Ong Nguyén Trung Th trinh bay va c6 yéu cau doc lap: Thang 5/2010
6ng da nhan chuyén nhugng 03 thira dat va tai san trén dat tai dia chi: xom D, xa
DH, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh (nay 1a x6m B, x4 MH, TP Hoa Binh) cu thé:
Thua sé 421a, to ban @6 sé 18, dién tich 615 m2 Giay chirng nhan QSD dét sb
R882664 do UBND huyén Ky Son cip ngay 25/12/2000 mang tén ho gia dinh ba
Duong Thu H. Thira dit s6 42+12+04 thudc to ban do s6 01, tong dién tich 8700 m?
(Rurng san xuat). Giay chung nhan QSD dat s6 622097 do UBND huyén Ky Son cap
ngay 07/10/1999 mang tén hé dng Nguyén Vian M. Tai thoi diém chuyén nhuong
6ng M di chét, vo 6ng M ba Nguyén Thi V va chi M1 (con gai 6ng M) da 1ap bién
ban hop gia dinh va thong nhat chuyén toan b tai san cta ho gia dinh ong M cho
chi Nguyén Thi Hong M1 duoc quyén sé hitu, st dung. Thira dat s6 421, to ban db
s6 18, dién tich 2200 m?. Giay ching nhan QSD dat s6 BA445022 do UBND huyén
Ky Son cap ngay 29/9/2010 mang tén ba Nguyén Thi Hong M1.

Viéc chuyén nhuong céc thira dat trén duoc lap thanh van ban va dugc UBND
x4 Dan Hoa xac nhan ching thuc. Ong da thanh toan du sé tién, nhan ban giao toan
bo dién tich dat, quan ly va trong cdy 1au nim trén cac thira dat nay tir thoi gian d6
dén nay. Nam 2018 do c6 kho khin vé tai chinh nén 6ng c6 vay ng ong P s6 tién
400.000.000 d¢6ng va dung 03 gidy chirng nhan QSD dat mang tén (Duong Thu H,
Nguyén Thi Hong M1, Nguyén Vin M) dé dam bao cho khoan vay. Nhung thay vi
lam hop ddng vay tién thi dng P yéu cau 6ng viét hop dong chuyén nhugng QSD dit
ngay 07/01/2018 (viét tay, khdng cong ching, ching thuc) ddi véi 03 thira dat néu
trén véi ba Tran Thi Lan H1 (ba H1 1a nguoi lam ching cho 6ng P). Ong khang
dinh gitra 6ng va ba H1 hoan toan khéng c6 sy ban bac, thoa thuan nao vé viéc
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chuyén nhuong dat, khdng c6 viéc di xem dét, ban giao dat ma chi ¢ viéc dng vay
tién cua 6ng P sd tién 400.000.000 déng. Sau nay dng tim lai 6ng P dé tra tién thi
6ng P cho biét 1a da giao toan bo gidy to cua cac thira dat trén cho ba H1, éng C.
Qua tim hiéu sy viéc 6ng duoc biét ngay 29/3/2020 ba Tran Thi Lan H1 cing chdng
la L& Tién C da chuyén nhugng 03 thuira dét trén cho ba Phan Thi L (bing hop dong
chuyén nhuong QSD dat viét tay, khong c6 cong chang, chiing thyc). Sau d6 ba L
da tim dén ba H dé ky hop déng chuyén nhuong QSD dit ddi véi thira dét sb 421a,
dién tich 615 m?.

Ong Th di c6 yéu cau doc lap 1a dé nghi Toa an:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién voi dat giira
ong Thva ba Tran Thi Lan H1 ngay 07/01/2018 la vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong QSD dét va tai san gan lien voi dat gitra
ba Tran Thi Lan H1, 6ng Lé Tién C va ba Phan Thi L ngay 29/3/2020 la vo higu.

3.2. Theo bién ban lay 1oi khai ngay 06/5/2021 ba Phan Thi L cho biét: Ngay
29/3/2020 vo chong ba H1, dng C c6 ban cho ba 03 16 dat, véi gia thoa thuan 1a
550.000.000 d6ng, cu thé: Thira sé 421a, ban d6 18, dién tich 615 m?, gidy ching
nhan QSD dét mang t€n ho ba Duong Thu H; thira s6 421 to ban d6 18, dién tich
2200m?, glay chirng nhan quyén su dung dat mang tén ho ba Nguyen Thi Hong M1;
va 01 16 dat bao gom cac thua s6 42+12+04, td ban dd sb 01, dién tich 8700m?
(Ring san xuét) gidy chung nhan QSD dat mang tén ho ong Nguyen Vian M. Hai
bén da 1ap hop ddng chuyén nhuong nhung khong c6 cong chung, chiung thyc. Ba
d3 thanh toan cho ba H1 6ng C day du sd tién 13 550.000.000 dong va nhan ban giao
03 bia do. Hai bén khong kiém tra lai dién tich dat va ciing khéng lap blen ban ban
giao dat. Trén 03 thira dat luc nay co khoang hon 20 cay “Khao vang” va mot nha
cap 4, ngoai ra khong con tai san gi khac. Pbi voi hop dong chuyen nhuong QSD
dat ngay 18/11/2020 giira ba H va anh T 1a tha tuc dé hop 1y hoa hd so dé tién cho
viéc sang tén d6i chu. Nay quan diém cua ba khong déng ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cau doc lap cta 6ng Th.

3.3. Ba Tran Thj Lan H1 va dng Lé Tién C: Nam 2018 6ng Nguyén Trung Th
c6 dat van d& mudn ban 03 16 dat ¢ Hoa Binh. Hai bén da thong nhat va lap hop
d6ng mua ban cu thé, theo d6 ong Th chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba 03 16
dat: Thua sb 421, dién tich 2200 m?, thira s6 42+12+04 dign tich 8700 m? va thira s6
421a dién tich 615 m?, dia chi: xom D, x4 MH, TP Hoa Binh véi gia la 400.000.000
dong. Ong ba d tra du tién va 6ng Th di giao 03 bia do, hai bén khdng lap bién ban
ban giao dat, cung khong do dac kiém tra lai dién tich dat thyc té c¢6 bao nhiéu. Trén
dat ldc nay co 150 cay trong con bé, s6 lugng khong nhiéu (khdng biét 1a cay gi) va
01 can nha cap 4 da xudng cap khoang 15 m? Dén nim 2020 ong ba da chuyén
nhuong 03 16 dat nay cho ba Phan Thi L véi gia 550.000.000 dong. Tuy nhién trén
thuc té 6ng ba mai chi nhan duoc sé tién 14 250.000.000 dong. Ong ba da giao bia
do cho ba L va citing khong tién hanh ban giao dat, khong do dac kiém tra lai dién
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tich dat. Viéc mua ban dat véi ba L di xong nén ong ba khong co yéu cau gi trong
Vu an nay.

3.4. Phong cong chtng sé 1 tinh Hoa Binh: Ngay 18/11/2020 tai Phong cong
chung sé 1 da cong chung Hop dong chuyén nhugng QSD dat giita ba Duong Thu
H va anh Dinh Van T. Viéc cong chung dugc thuc hién theo dung quy dinh cua
phap luat. Hai bén thyc hién viéc giao két 1a hoan toan tu nguyén, khéng ai ép budc.

3.5. Ddi v6i anh Trinh Hoang N di duoc Toa &n triéu tap hop 1& nhiéu lan
nhung anh Nam khéng c6 mat dé giai quyet va cling khong néu ra dugc quan diém
cuaa minh.

4. Lot khai cua nhitng ngwoi lam ching:
4.1. Ong truong x6m B, x& MH cho biét:

D6i v6i 03 16 dat: Thira s6 421, dién tich 2200 m?, thira s6 42+12+04 dién tich
8700 m? va thtra s6 421a dién tich 615 m?, dia chi: x6m B, x4 MH. Nam 2010 ho gia
dinh ba Duong Thu H di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung Th. Sau nay 6ng
Th ¢6 bén lai cho ai khdng thi 6ng khéng nim dugc va ciing tir ndm 2010 6ng Th
van 1a nguoi tryc tiép s dung, canh tac ngoai ra 6ng khong thay ai khac. Hién nay
toan bo sé cay gao 1a do 6ng Thanh tréng tir nam 2016.

V& noi cu trd va giao vian ban t6 tung: Anh Trinh Hoang N 13 con dé ba
Duong Thu H, ¢6 noi cu trG va thudng xuyén sinh song tai xom B, xa MH. Ong da
nhan duoc cac vin ban td tung ctia Toa an va da giao cho gia dinh anh N. Anh N ¢
thé hién quan diém 1a dé tu cac bén giai quyét va khong dén Toa lam viéc.

4.2. Ba Nguyén Thi P cho biét: Ba 1a nguoi méi gidi cho ba Phan Thi L mua
dat cta 6ng ba H1 C. Pugc biét 03 16 dat trén c¢6 ngudn goc tir ba Duong Thu H da
ban cho 6ng Nguyén Trung Th. Sau nay 6ng Th da ban cho 6ng P (tic 1a nha H1
C). Péi véi giao dich mua ban dat giira ba L va 6ng ba H1 C thi hai bén da lap hop
dong chuyén nhugng QSD dat, phia 6ng P di giao bia con ba Lidu da tra di tién (s6
tién 13 550.000.000 d6ng). Ba phu nhan 16i khai cta ba L vé viéc ba 13 ngudi cAm
tién dua cho ong P.

Ngay 02/6/2022 Tda an nhan dan TP Hoa Binh di tién hanh xem xét thim
dinh tai chd ddi voi 03 16 dét tranh chap. Noi dung thé hién: Trén thira s6 421a dién
tich 615 m? ¢6: 01 can nha cap 4 xay nim 2005, 40 cdy gao trong nim 2016, 01 cay
mit, 01 cay tring ga; Thira s6 421, dién tich 2200 m? ¢6: 500 cdy gao trong nim
2016, 01 cay hong bi, 02 cay xoai, 01 cay khé, 05 cay cau; Thaa sé 42+12+04 dién
tich 8700m? c6: 10 cay gao trong ndm 2016, con lai cdy rirng moc hoang.

Tai Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chip ngay 02/6/2016 cac bén
duong sy di thoa thuan. Tong gia tri tai san cta 03 10 dat + tai san trén dét co gid tri
14 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Trong d6 riéng thira dat sb 421a, dién tich 615
m? c6 gia tri 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).



Toa 4n nhian dan TP Hoa Binh d3 tién hanh hoa giai cho cac bén duong su
nhung khong thanh, do d6 vu &n phai dua ra xét xir.

Tai phién toa:

Ba Phan Thi L thay d6i 1oi khai, ba khang dinh d& mua 03 16 dat cua ong ba

H1 C voi s6 tién 1a 600 triéu dong. Trong d6 350 triéu la tra bang tién mat, sé con
lai 1a chuyén khoan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va nguoi bao vé quyén va lgi
ich hop phép cta nguyén don c6 ¥ kién: Yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong QSD dat 1ap ngay 18/11/2020 giira ba Duong Thu H va anh Dinh Van T 2
v0 hiéu, bsi vi giao dich chuyén nhuong dat trén la khong 6 tht. Gitra ba H va anh
T khong c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc chuyén nhuong QSD dat nhu vé gia ban,
dién tich, vi tri thira dat. Hai bén ciing khong co vige ban giao tién hay ban giao dat
Viéc ba H ky két vao hop dong chuyén nhuong la do ¢6 su nham Ian vi cho rang
6ng Nguyén Trung Th di ban thtra dat 421a cho ba Phan Thi L (me anh T) va 01
thira dat da ban lam 02 1an 14 trai phéap luat. C6 thé khéng dinh hop ddng Chuyén
nhuong QSD dat l1ap ngay 18/11/2020 Ia vi pham diéu cam, khdng c6 that nén dé
nghi Hoi dong Xét Xu cdn cur vao cac biéu 117, 122, 123, 124, 126 Bo luat Dan su
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Bong thoi bude cac bén duong su co
trach nhiém lién hé voi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén dé thu hoi va cap lai
gidy chirng nhan QSD dat cho ba Dwong Thu H

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hoa Binh phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi ddng xét xt, thu ky phién toa tir khi thu ly
vu an dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xa nghi an da thuc hién dung theo quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan sy. Nguyén don, bj don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan di chdp hanh dting cac quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir cin ctr cac Piéu 117, 122, 123, 131 Bo
luat dan su 2015. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén hop dong
chuyén nhuong QSD dat lap ngay 18/11/2020 giita ba Duong Thu H va anh Dinh
Van T vo hiéu. Kién nghi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai TP Hoa Binh thu
hoi, chinh ly gidy chirng nhan QSD dat s6 R 552664 cap ngay 25/12/2000 mang tén
ho ba Duong Thu H. Dinh chi d6i véi yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Trung Th.

Can cir vao tai lidu, ching cir da dieoc xem Xét tgi phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

- V& quan hé phép luat tranh chap: Ba Duong Thu H khai kién yéu cau Toa an
tuyén bé hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 18/11/2020 la vo hiéu. Bi don
anh Binh Van T mac du c6 dia chi thuong tra tai: x6m DL, xa YB, huyén Thach
That, Ha Noi nhung cac bén duong su da ky két hop dong chuyén nhugng tai Phong
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cong chung s6 1 tinh Hoa Binh (Pia chi: S 105 dudong Pién Bién Phii, phuong
Phuong Lam, TP Hoa Binh), ddng thoi dia chi thira dat s6 421a, dién tich 615 m? 1a
d6i twong tranh chdp cua hop dong thudc xém D, xa MH, TP Hoa Binh. Cin ctr
khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat TS
tung dan sy thi vu &n thudc tham quyén vé loai viéc va tham quyén theo 14nh thé cua
Toa an nhan dan thanh phé Hoa Binh.

- Toa 4n di to chuc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
chung ctr cho cac duong sy theo dung quy dinh cua bo luat té tung dan su va da xac
dinh pham vi khai kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan. Bi don khong c6 y&u cau phan té. Cac duong su khdng c6 khiéu
nai gi vé cac quyét dinh, hanh vi tién hanh t6 tung cua Toa an nhan dan thanh phé
Hoa Binh, nén vé hanh vi, quyét dinh t6 tung I1a hop phap, tuan thu quy dinh phéap
luat T tung dan su.

- Toa an da tién hanh triéu tap, thdng béo hop 1é cac vin ban té tung cho anh
Trinh Hoang N. Theo quy dinh tai Diéu 70 cua Bo luat t6 tung dan sy: Puong su
phai c6 nghia vu ton trong Toa an, phai c6 mat theo gidy triéu tap va chap hanh
quyet dinh cua Toa an trong qua trinh giai quyet vu an. Nhu vay anh N da tr bo
quyén loi cia minh vé viéc dugc néu quan diém, y kién va cung cip chiing ctr chang
minh. Theo Piéu 91 ctia Bo luat t6 tung dan su thi Toa chi cin cir vao cac chimg cu,
tai liéu do cac duong sy cung cap cing nhu cac tai liéu ma Toa an da tién hanh xac
minh, thu thip dé lam cin cr giai quyét vu an.

- V& su ving mat nguoi tham gia td tung: Nhitng ngudi €6 quyén loi nghia vu
li€n quan da duoc tri¢u tap hop 1€, tuy nhién lan 2 van vang mat. Can ctr vao khoan
1 Piéu 228 B6 luat TH tung dan sy Toa an nhan dan TP Hoa Binh tién hanh xét xu
vu an la dang theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung vu &n:
2.1. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat lap
ngay 18/11/2020 gitra ba Duong Thu H va anh Pinh Van T dugc cong ching tai
Phong cong ching s6 1 tinh Hoa Binh 1a vo hiéu. Hoi dong xét xar danh gia trén co
so 101 khai cua cac bén duong sy, cling cac tai liéu chiing cir c6 trong hd so di thé
hién: Trong giao dich nay phia bi don la anh T va ba L (me de anh T) dé dua ra cac
thdng tin gay su nham lan dé ba H nham tuong la ong Nguyen Trung Th da chuyen
nhuong 03 16 dat trén cho ba L nén ba H da ky két hop dong chuyén nhuong 16 dat
421a cho anh T va ba L. Ngay trong ban tu khai, bién ban lay 16i khai d6i voi bi don
va tai phién toda van khang dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
18/11/2020 chi 1a dé hoan thién hé so, tién cho viéc sang tén ddi chu cha khong co
viéc giao dat, khéng c6 viéc giao tién mua dat. Nhu vay giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 18/11/2020 la khéng c6 that, gia tao nén yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 can cw, can chap nhan.

8



- V& xu ly hau qua giai quyét caa hop dong vo hiéu: Hop ddng chuyén
nhuong QSD dit ngay 18/11/2020 1a gia tao, khdng cé that, cac bén khong co viéc
giao tién hay giao dat, nén khong phai thuc hién nghia vu hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

Tuy nhién vé mat phap Iy ba H va anh T da thuc hién xong vé tha tuc hanh
chinh nén ngay 14/12/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Hoa
Binh d3 x4c nhan anh Pinh Van T dugc dung tén trong Gidy ching nhan QSD dat
theo hd so s6 005593 CN 003. Do vay Toa xét thay can budc cac bén duong su phai
c6 trach nhiém lién hé voi co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén dé thu hdi, chinh
ly lai gidy chirng nhan QSD dat s6 R 552664 cap ngay 25/12/2000, ddng thoi kién
nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Hoa Binh thu hoi va cap lai
giay chirng nhan QSD dat cho ba Duong Thu H 1a dtng theo quy dinh ctia phap lut.

- Y kién cta anh Pinh Van T ciing nhu cua ba Phan Thi L cho rang: Nam
2018 6ng Th d4 ban 03 16 dat cho vg chong ba H1 6ng C. Pén nim 2020 ba Lidu da
nhan chuyén nhuong lai tir bd H1 6ng C. Viéc mua ban da hoan thanh, ba di tra tién
day du nén gia dinh ba c6 quyén st dung hop phéap vai 03 16 dat trén. Xét day 1a cac
giao dich dan su doc lap va can ct vao pham vi khoi kién cta vu an nén Hoi dong
xét xir khong xem xét. Bé ¢6 thé bao vé quyén va loi ich hop phéap cua minh, ba L,
ba H1, 6ng C c6 quyén khai kién bang mot vu an dan su khac.

2.2. Xét yéu cau doc lap cua dng Nguyén Trung Th: Ngay 28/4/2022 6ng Th
da o yéu cau doc lap la dé nghi Toa an: Tuyén b Hop déng chuyén nhuong QSD
dat va tai san gan lién véi dat giira ong Th va ba Tran Thi Lan H1 ngay 07/01/2018
la vo hiéu; Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat
gitta ba Tran Thi Lan H1, 6ng L& Tién C va ba Phan Thi L ngay 29/3/2020 la vo
hiéu. Ngay 30/11/2022 éng Th di ¢6 don xin rat yéu cau doc lap. Can ctr vao Piéu
217 Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay
la dung theo quy dinh cua phap luat.

2.3. Pi vai s6 tién 32.000.000 dong theo 1oi khai ctia anh T va ba L 1a da dua
cho ba H dé chi phi di lai cho viéc ky két hop d¢éng chuyén nhuong. Ba H chi thua
nhin da nhan 20 triéu dong la tién lo tha tuc gidy to. Cac bén duong sy déu Xac nhan
day khong phai 14 tién thanh toan chuyén nhugng dat. Hién ba L anh T khdng c6
yéu cau gi d6i voi khoan tién nay nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét.

[3] VVé an phi:

Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu &n
phi theo quy dinh cua phap luat. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan rdt yéu cau
doc 1ap nén can tra lai &n phi.

[4] V& quyén khang cao: Cac duong sur cO quyén khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 273 cua Bo luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40,
biéu 48, 70, 91, 147, 188, 217, 218, 228, 266, 271, 273 cua B luat to tung dén su;

Can ctr Diéu 117, 122, 123, 124, 126, 131 cua B6 luat dan su 2015;

Can ct Diéu 188 cua Luat D4t dai nam 2013;

~ Can cir Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Tuyén bo hop dong chuyén nhugng QSD dét lap ngay 18/11/2020 s6 cong
chirng 5144 quyen so6 03/2020, TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong Cong ching so6 1 tinh
Hoa Binh gitta ba Duong Thu H, anh Trinh Hoang N véi anh Pinh Van T la vo
hiéu.

2. Yéu cau ba Duong Thu H va anh Dinh Van T phai c6 nghia vu lién h¢ véi
co quan quan ly dat dai c6 tham quyén d€ thu hoi, chinh ly lai giay chirng nhan QSD
dat so R 552664 do UBND huyén Ky Son cap ngay 25/12/2000.

3. Kién nghi Chi nhinh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Hoa Binh thu
hoi va cap lai giay ching nhan QSD dat cho ba Duong Thu H.

4. Pinh chi yéu cau doc Iap cua nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Trung Th. Ong Th c6 quyéen khai kién lai khi co yéu cau.

5. Vé an phi:

- Bi don Anh Dinh Vén T phai nop 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) an phi
dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Duong Thu H s tién 300.000 ddng (Ba traim nghin d6ng)
tien tam tmg an phi cho da nop theo bién lai s6 0001168 ngay 30/11/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho Hoa Binh.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Trung Th so tién 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) tien tam ung an phi cho da nop theo bién lai s6 0001400 ngay 05/5/2022 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Hoa Binh.

6. V& quyén khang cao:
Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat cé quyen
khang cao trong han 15 ngay ké tor ngay tuyén an (ngay 12/01/2023). Nhiing nguoi

c6 quyen loi nghia vy lién quan vang mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay duoc cap, tong dat hop 18 ban an./.
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Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU

- TAND tinh Hoa Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND TP Hoa Binh; -,

_ Chi cuc THADS TPHB:; (da ky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Pinh Truong Son
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