TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 27/2023/DS-PT
Ngay: 07/02/2023
“V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ong Luong Phuéc Pai

Ba Nguyén Thi Thury Trang

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dén thanh pho Can The tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho xét xtr phic tham cong khaivu an thy 1y s6 313/2022/TLPT-DS ngay 31

thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 107/2022/DSST ngay 14 thang 9 nim
2022 cua Toa &4n nhan dan quan C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 36/2023/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Lé Thi N; sinh nam: 1944 va 6ng Tran Thién C; sinh
nam: 1930. Pia chi: 77 L, phuong P, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thai Th;
sinh ndm: 1982 va ba Nguyén Ngoc H; sinh nam: 1989. Cung dia chi: 299A
duong S6 4, Khu dan cu H, phuong B, quan N, thanh ph6 Can Tho (Van ban
uy quyén ngay 26/4/2019).

2.Bi don: Ong Nguyén Quég Tr; sinh nam: 1972. Cu tru tai: 162/38/1E
T, phuong T, quan B, thanh phq Can Tho. Dia chi lién lac: 32 Tran DPai Nghia,
phuong C, quan N, thanh ph6é Can Tho.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Ngo Quan D; sinh nim: 1973 va ba Pham Yén Nh; sinh nam:
1983. Dia chi: 38 A Hém 6 duong M, phuong X, quan N, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia éng b va ba Nh: Ong
Nguyén Thanh C; cu tra tai s6 178 duong 30/4, phuong P, quan N, thanh pho
Can Tho 1a Luat su cia Cong ty Luat B thuoc Poan luat su thanh pho Can Tho.

-Ong Huynh Anh T; sinh nam: 1988. Dia chi: 122 khu vye Y, phuong L,
quan C, thanh pho Can Tho.

-Ong Vi Truong Tuan Ng; sinh nam: 1985 va ba Nguyén Minh Ch; sinh
nam: 1991. Dia chi: 251/10 duong T, phuong X, quan N, thanh pho Can Tho.

-Ong Lé Minh T1; sinh nim: 1983 va ba Pham Thi K’im‘ Th; sinh nam:
1984. Dia chi: 2A/3 Khu vuc 6, phuong H, quéan C, thanh ph6 Can Tho

-Ba Lé bac Huynh M; sinh ndm: 1977. Dia chi: S6 14 M, phuong P,
quan N, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba M: Ong Nguyén Ky Viét C. Dia
chi: 56 Tran Viét Chéu, phuong H, quan N, thanh ph6 Can Tho (van ban uy
quyén ngay 21/5/2019).

-Ngan hang Thuong mai c6 phan Q. Dia chi: T‘ﬁng 1 Toa nha
SailingTower-111A Pasteur, phuong B, Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang Thuwong mai c¢é phan 0:
Ong Pinh Qudc Trung, can bd Ngan hang TMCP Q (Vin ban uy quyén ngiy
25/7/2022).

-Ba Tran Thj Khanh L,; siph nam: 1967. Dia chi: 962B Té 3, Khu vuc 1,
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

-Van phong Cong chimg Chéu Thi Lan P. Dia chi: 384 duong L, khu
vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai phap ludt cia Van phong Cong chirng Chdau Thi Lan P: Ba
Chau Thi Lan P- Truéng Van phong.

-Van phong Cong chimg C. Dia chi: S6 70 Puong S6 3, Khu dan cu H,
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

Nguwoi dai dién theo quyén ciia Vin phong Céng chirng C:

+0Ong Ngd Cong M. Dia chi: 35, phuong T, quin N, thanh phd Can Tho
(Van ban ty quyén ngay 18/10/2022).

+Ong Lé ”l:uén K. Dia chi: 116A, phuong H, quan N, thanh ph Can Tho
(Van ban uy quyén ngay 15/12/2022).

-Van phong Cong ching H. Dia chi: 383B duong N, phuong H, quén N,
thanh pho Can Tho.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua Van phong Céng chimg H: Ong
Nguyén Giang N; Sinh ném: 1‘985. bia chi: 358C5/14 khu vuc Binh Nhut,
phuong L, quan B, thanh phd Can Tho.

—Ong Nguyén Kién Rh; ‘sinh nam: 1979. bia chi: 701B Khu vuc 1,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

-Ong Ngu}{én ‘Tén D; sinh nam: 1988. DPia chi: khu vuc T, phuong T,
quan C, thanh pho Can Tho.

- Nguoi khang cdo:  Van phong Cong chimg C va 0ng Ngé Quan D
la nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

-Nguwoi khdang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 20/9/2018 cua nguyén don la ba Lé Thi N,
ong Tran Thién C va qua trinh gidi quyét vu an, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 10/12/2008, ba Lé Thi N co lap hop dong vay tai san voi ong
Nguyén Quéc Tr, vay sb tién 200.000.000d, thoa thuan thoi han vay 30 ngay.
Pé dam bao, ba N ¢6 thé chap gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 H00448
ngay 28/10/2006 do ba Lé Thi N dimg tén dbi véi quyén sir dung dat dién tich
494,5m2 (200m2 ODT+ 294,5m2 CLN) thira 1740, t& ban dd s 5 toa lac tai
Khu vyc P (nay 1a duong Huynh Thi N, khu vyc T) phuong T, quan C, hop
ddng vay co cong ching tai Van phong Cong chimg H. T6i han tra ng gdc, ba
N khong tra dugc ng nén thuong luong voi ong Tr tra nhiéu lan, 6ng Tr da
dong y va ba N da dong lai, tra ng goc day du. Tuy nhién, nay nguyén don phat
hién quyén st dung dit dd sang tén ong Ngé Quan D va 6ng D dd chuyén
nhuong lai cho nguoi khac. Qua sao luc hd so tai Phong Tai nguyén va méi
truong thi phat hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Lé Thi
N sang cho 6ng Ngbé Quan b dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg C;
Trong khi, ba N khong c6 ky chuyén dich quyen su dung dat nay. Hon nita,
6ng C- chong ba N ciing 1a dong s& hitu quyén sir dung dat nay cing khong ky
tén trong hop dong chuyén nhuong; ong C va ba N khong biét ong Ngb Quan
b 1a ai. Do do, nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 12/02/2010 tai Vin phong Cong ching C, co
bén chuyén nhuong la ba Lé Thi N vo6i bén nhén chuyén nhuong 14 6ng Ngo
Quan D cling tat ca cac hop dong chuyen nhuong cta nhimng nguoi lién quan
tiép theo 1a vo hiéu, budc 6ng Tr va ong D tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho nguyén don.

*Theo bi don la éng Nguyén Quoc Tr cho rang:
~ Nam 2008, ba Tran Thi Khanh L c6 vay ciia ong s6 tién 200.000.000
dong. D& dam bao tién vay, ba Khanh Lan ¢6 thé chap 01 ban chinh giay ching
nhan quyén st dung dat so0 H00448 do Uy ban nhan dan quan C cap ngay
28/10/2006 do ba Lé Thi N dung tén va ba L& Thi N da ding ra ky tén Hop



dong vay tai san ngay 10/12/2008, co Cong chimg tai Phong Cong chung H.
Thoéa thudn thoi han vay 06 thang, 131 suat 3%/thang.

Ong da giao tién vay 200.000.000 ddng cho ba Khanh Lan tai nha ba
Khanh Lan dia chi s6 08 duong 30/4, phuong H, quan N, lac d6 c6 mat ba N;
ba L giao cho 6ng giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba N
(c6 mat ba N & d6). Ngoai hop dong vay tai san ngay 10/12/2008, giita ong va
ba N khong c6 ky bat ky hop dong nao khac.

Qua trinh thuc hién hop dong: Hang thang ba L khdng c6 dong 1ai cho
6ng. Khoang 03 thang sau khi ky hop dong vay, ba Khanh Lan yéu cau cho
chudc lai bang khoan nén ong dén Phong Cong ching H ky tén huy Hop dong
vay tai san giita 6ng va ba N; ngay sau d6, 6ng dén nha ba Khanh Lan (lac d6
cO ba N ¢ nha ba Khanh Lan), ba Khanh Lan tra cho 6ng 200.000.000 dong
tién vay va 1ai khoang 10.000.000 dong, s tién 14i con thiéu lai 6ng cho ba L
ludn. Tai nha ba Khanh Lan, ong da tra lai cho ba Khanh Lan ban chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat kém theo hop dong vay tai san, hop dong huy
hop dong vay tai san, khi d6 c6 mit ba N & d6 va tir 46 dén nay khong c6 lién
lac gi nita. Ong khong biét 6ng P 14 ai va ciing khong c6 giao dich gi vai ng
P. Do d6, 6ng khong dong ¥ vai yéu cdu ciia nguyén don.

*Loi trinh bay cia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhw
Sau:

-Ong Ngé Quan D cho rang: Vao khoang 2010, dng 1am phuc vu & quan
nhau Mién Tay tai s 71 dudng M, phuong X, quan N. Ba Khanh Lan 1a khéch
thuong dén quan nhau, qua tro chuyen ba Khanh Lan ty gioi thi¢u ba N la c6
cua ba Khanh Lan mudn chuyén nhugng mleng dat & duong Tran Hung Dao
no1 dai, quan C, ngang 20m x dai hai muoi miy mét, tong dién tich bén tram
may mét vudng; gia bay trim triéu dong nén ong noi voi ba Khanh Lan noi cho
co giam gia 600.000.000 dong. Khoang mdy thang sau, ba Khanh Lan goi dién
n6i 1a ¢ ba Khanh Lan déng ¥ ban cho 6ng véi gia 600.000.000 dong va hen
ra gap tai Phong Cong chung cua 6ng Khanh ¢ duong Quang Trung, phuong
H, quan C dé cong chiung hop dong chuyén nhuong va 6ng giao du tién mua
dat cho ba N, khong co thoa thudn dit coc trude. Ba Khanh Lan ché ba N ra
Vin phong cong ching. Ba Khanh Lan néi khi ndo 6ng muén bén lai thi dé lai
cho ba N mua lai. Sau khi nhén tién, ba Khanh Lan 1 ngudi viét bién nhan
nhan tién cho ong nhung dng khong nhd ai 12 ngudi ky bién nhan.

Khoang nam 2014, 6ng c¢6 lién hé véi ba Khanh Lan, ong néi mudn ban
miéng dat nay, hoi ¢6 ciia ba Khanh Lan c6 mua lai khong thi ba Khanh Lan
néi dé néi lai véi co nhung sau do khong con lién h¢ dugc nita. Pén nam 2017,
6ng chuyén nhuong phan dat nay lai cho Huynh Anh T gia 750.000.000 dong.
Do phan dét ctia ba N da chuyén nhuong cho 6ng, éng da giao du tién cho ba N
va ong da chuyén nhuong lai cho ngudi khac nén khong dong v véi yéu cau
cua ba N.

-Ba Tran Thi Khdanh L cho rang: Do ba can tién xoay so nén ba Lé Thi
N la di cua ba, c6 cho ba muon bang khoan ctia ba N dé thé chap, vay tién.
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Nam 2008, ba Lé Thi N c¢6 cam bang khoan nay dé vay cuia ong Nguyen Quoc
Tr s6 tién 200.000.000 ddng, c6 lam hop dong vay va 01 hop dong chuyén
nhuong, c6 cong ching tai Van phong Cong ching H gitta ba i Nam véi Ong
Tr, 14i sudt 3%/thang, thot han 24 thang. Luc di vay tién cua 6ng Tr thi ba va di
Nam cung di, ba N ky tat ca cac hop dong, con ba la nguoi nhan tién, ba ky
bién nhan nhan tién cta 6ng Qudc Trung va sb tién vay duogc ciing do ba s
dung.

Khoang nam 2010, c6 nguoi 1am dich vu nha dat tén Thanh (khong rd
ho tén, dia chi) c6 gidi thi¢u ba véi ong Ngbd Quan P (em cia 6ng Danh- chu
Khach san Mién Tay duong M, quan N) 1a ngudi chuyén cho vay tién. Ba vay
ciia 6ng D 600.000.000 dong, tién dich vu moi gidi 10%, 13i suat 5%/thang,
thoi han 12 thang, 1di qua han 6%/thang, dé tra cho 6ng Qudc Trung
200.000.000d va 03 thang 13i con thiéu cta 6ng Tr. Ba va ba N c6 ra Phong
Cong chimg H dé huy hop dong chuyén nhuong ctia ba N véi Qubc Trung.

Sau khi ra cong ching x6a hop dong véi 6ng Tr tai Phong Cong ching
H, ba N vé nha ctia ba N; con ba véi 6ng Tr, ong b dén nha cua ba tai s6 764
duong 30/4, phuong H, quan N dé giao tra tién.

Ong B dua cho 6ng Tr 200.000.000 dong, 03 thang tién 1ai 18.000.000
dong cho ong Tr va ong D nhén toan bo h6 so cua 6ng Tr dang gilt gdm bang
khoan gbc; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ban chinh gitta ba N
v6i Ong Tr, b ban sao y gidy chimg minh nhén dan, s0 ho khau cua ba N va
ba. Ong Qudc Trung xé bién nhan ba vay tién 200.000.000d cia Qubc Trung
ngay luc do.

Sau d6, ba N cho rang 13i suat cho vay cao nén khong chiu ky hop dong
chuyén nhuong voi ong D nén ba chi ky cam két vay tién bang gidy tay va bién
nhan nhéan tién v6i ong D, ong D giir 01 ban gdc Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat nam 2008 giita ba N v6i 6ng Qudc Trung; ban chinh bang
khoan ctia ba N; 01 b ban sao y moi gidy ching minh nhan déan, s6 ho khau
cua ba N va ba.

-Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Lé Pirc Huynh M cho rang: quyén
sir dung dét tranh chip 1a cta ba Lé Ptirc Huynh M nhan chuyen nhuong cua
ong L€ Minh T1, ba M da thuc hién day du cac tha tuc chuyén nhuong va dugc
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat hop phap ngay 20/6/2018. Khi ba M
nhan chuyén nhuong, ba M khong biét ba Lé Thi Nvaong Tran Thién C 14 ai
va o lién quan thé nao dén phan dat. Hién tai quyen st dung dat ba M dang thé
chap vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Q. Do quyén str dung dat ba
M nhan chuyén nhuong 14 hop phap nén ba M khong dong ¥ yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ngoai ra, qua trinh khoi kién, phia nguyén don d3 yéu cau ap
dung bién phéap khan cdp tam thoi “cAm thay d6i hién trang tai san dang tranh
chap” 1am anh huong dén quyén loi hop phap cua ba M nén ba M yéu cau
nguyén don phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi khong ding.



-Ngan hang Thuong mai co phan O cho rang: Ba Lé Puac Huynh M VOl
Ngan hang Thuong mai ¢6 phian Q cé ky Hop dong tin dung sb
209.HDTD.678.18 ngay 05/7/201, vay cta ngin hang sd tién 1 1.500.000.0004d
(MOt ty ndm tram triéu dong); Muc dich vay: Bu dip mua bat dong san tai thira
s6 1740, t& ban d6 sb 5, dia chi: Puong Huynh Thi N, khu vuc T, phuong T,
quan C, thanh phd Céan Tho; thoi han vay: 300 thang ké tur ngay nhan ng dau
tién; 1ai suat tai thoi dlem giai ngan 1a 12,69%/nam, 13i suat diéu chinh 03
thang/ 1an bang 13i suat co sd cong bién d6 4,29%/nam; phuong thirc thanh
toan: tra 13i hang thang va géc mot phan dinh ky vao ngay 05 hang thang, bt
dau tir ngay 05/8/2018.

Qua trinh thyc hién hop d6ng: ngay 06/7/2018, ngan hang da giai ngan
cho ba M so tién 1.500.000.0004.

Tam tinh dén ngay 08/9/2022, ba Lé Ptic Huynh M di tra cho sb tién
tong cong la 995.504.895d (trong do6: tién gbc 250.000.000d, tién lai
745.504.8954d), con no: 1.251.344.863d, trong d6: no gdc: 1.250.000.0004 + l4i
trong han: 1.344.863d, khong c6 1ai qué han.

Pé dam bao hop dong tin dung, ba M c6 ky Hop dong thé chap Quyén
str dung dat sd cong ching 7324, quyén s6: 04/2018/TP/CC- SCC/HDGD ngay
05/7/2018. Tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat so: 1740, to ban d6 sb 3, toa lac: duong Huynh Thi N, khu vuce
T, phuong T, quén C, thanh phé Can Tho theo Glay ching nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 734438, s6 vao
so cap GCN: CS07188 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phb Can Tho
cap ngay 12/01/2018, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Birc Huynh M ngay
20/6/2018.

Tuy ba M thanh toan ng dung han nhung cin ctr vao Diém 9.1.3 khoan
9.1 Piéu 9 ctia Hop dong thé chap thi s& bi coi 1a vi pham néu bén B 1a dbi
tugng cua bat cr vu tranh chép/kien tung nao ma theo Ngan hang Q la anh
huong dén viéc thuc hién Hop dong tin dung va Hop dong thé chap. Do hién
tai tai sdn dam bao dang la 601 tugng tranh chip nén cin cit vao khoan 4.1 diéu
4 cta Hop dong tin dung s6 209.HPTD.678.18 ngay 05/7/2018, nay ngan hang
yéu cau ba M thanh toan tit ng goc va lai con lai ciia hop déng tin dung va lai
phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh todn tat ng theo mirc 13i suat cua
Hop dong tin dung da ky.

Néu ba M khong tra ng hodc tra khong hét no thi Ngan hang Q duoc
quyén de nghi Co quan c6 thaim quyén lam thu tuc ké bién, phat mai céc tai san
thé chp.

-Van phong Cong chiing C cho rang: Ngay 12/02/2010, ba Lé Thi N va
ong Ngo Quan D co dén Vin phong Coéng chimg C dé cong chung hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén. Cac bén co xuat trinh ban chinh
gidy ching nhén quyén st dung dat, gidy to nhan than; cong chung vién c6 giai
thich quyén, nghia vu ctia cac bén, hai bén ky hop dong trudc mit cong ching
vién. Trinh ty, thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
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gitta ba N vdi ong D dang quy dinh cua Ludt Cong ching. Do do, Van phong
Cong ching C khong ddng ¥ hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 12/02/2010.

-Van phong Cong chung H cho mng Ngay 10/12/2008, ong Nguyén
Quéc Tr va ba Lé Thi N co ky hop ddng vay tai san, sd tién vay la
200.000.000d, thoi han vay 30 ngay, ké tir ngay 10/12/2008, tai san vay 1a glay
ching nhan quyén st dung dat s0 H00448 do Uy ban nhan dan quéan C cap
ngay 28/10/2006, thira dat sb 1740, t& ban dd s6 05, dién tich 494,5m2. Hop
dong cong ching s6 1978, quyén s 01/2008/CC-SCC/HDGD.

-Van phong Cong chung Chau Thi Lan P (Van phong cong chimg Tay
D6 cii) cho rang: Van phong cong ching Tay D6 co chimg nhén cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 1740, to ban d6 s6 5, toa lac tai dudong
Huynh Thi N, khu vuc T, phuong T, quin C, thanh phé Can Tho nhu sau:

Ngay 14/11/2017, chimg nhan viéc chuyén nhugng gitra ong Ngb Quan
b va vo 1a Pham Yén Nh vé&i 6ng Huynh Anh T, s6 cong chirg 3188, quyén so
11/2017TP/TP/CC-SCC/HDGD;

Ngay 07/12/2017, chirng nhén viéc chuyén nhuong gitra 6ng Huynh Anh
T voi 6ng Vii Truong Tudn Ng, s6 cong chimg 3443, quyén s6 12/2017TP/CC-
SCC/HbGD;

Ngay 24/4/2018, chung nhan viéc chuyén nhuong gila ong Vi Truong
Tuan Ng, vo la Nguyén Minh Ch véi 6ng L& Minh T1, s6 cong chimg 1248,
quyén sb 04/2018TP/CC-SCC/HPGD;

Ngay 15/6/2018, chtng nhan viéc chuyén nhuong gita 6ng Lé Minh T1
va vo l1a Pham Thi Kim Th v6i ba L& Btirc Huynh M, s6 cong ching 1983,
quyén so 06/2018/CC-SCC/HDGD.

Céac hop dong chuyén nhuong trén dugc Van phong Cong ching thuc
hién ding quy dinh phap luat; do do6, d€ nghi Toa an can cir vao néi dung va
chung ctr dé xét xur theo quy dinh phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng
Huynh Anh T, 6ng Vii Truong Tuan Ng, ba Nguyén Minh Ch, ong L& Minh

T1, ba Pham Thi Kim Th, dng Nguyén Kién Ph, dng Nguyén Tan D déu ving
mit nén khong 1 ¥ kién.

-Tai ban an dan su so thAm s6 107/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2022, Toa an nhan dan quan C da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 12/02/2010
gita ba L& Thi N voi ong Ngb Quan D, s6 cong chiung 564, quyén
1/2010/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong Cong chimg C, vé viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat dién tich 494,5m2 dat CLN, ODT thtra 1740, to ban
do6 s6 05 toa lac tai duong Huynh Thi N, khu vye T, phuong T, quan C, thér)h
phd Can Tho (khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho cii) thudc giay
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chimg nhén quyen stt dung dat s6 H00448 do Uy ban nhan dan quan C, thanh
phd Can Tho cap ngay 28/10/2006 do ba Lé Thi N dung tén, 1a vo hiéu.

Cong nhan quyen su dung dat dién tich 494,5m2 dit CLN, ODT thua
1740, t& ban dd sd 05 toa lac tai duong Huynh Thi N, khu vuc T, phuong T,
quan C, thanh phé Can Tho do ba Lé Puc Huynh M dimng tén ngay 20/6/2018
1a thudc quyén sir dung dat hop phap cua ba Lé Birc Huynh M.

Ba Lé Thi N va ong Tran Thién C c6 quyén khoi kién thanh vy kién
khac dé yéu cau nguoi co 161 1a 6ng Ng6 Quan D va Vin phong Cong chimg C
hoan tra gia tri quyén sir dung dat va boi thuong thi¢t hai trong vu kién khac.

2. Déj v0i quan hé¢ vay tai san gilta ong Ngd Quan D véi ba Tran Thi
Khanh L, néu cac bén co6 tranh chap thi khai kién thanh vu an khac theo quy
dinh phép luat.

3. Pinh chi giai quyét vé viéc Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q yéu cau
ba Lé Piac Huynh M phai tit toan no cta Hop dong tin dung sO
209.HDTD.678.18 ngay 05/7/2018 trude han cho Ngan hang TMCP Q néu ba
M khong thanh toan thi yéu céu phat mai tai san thé chap; do ngan hang khoi
kién khi chua du di€u kién khoi kién.

‘Néu sau nay, ba Lé Duc Huynh M vi pham nghia vy thanh toan ng cua
hop dong tin dung, ngan hang c6 quyén khai kién thanh vu kién khac.

4. Huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s
01/2019/QD-BPKCTT ngay 14/5/2019 cua Toa an nhan dan quan C, thanh phd

Can Tho vé viéc “Cam thay d6i hién trang tai san dang tranh chap” d6i v6i ba
Lé Btrc Huynh M.

Huy b6 viéc phong toa tai khoan tién géi s6 14583730001 cua ba Lé Thi
N tai Ngan hang Thuong mai C6 phéan S, cho ba Lé Thi N nhén lai tai san dam
bao 1a so tién gui tai khoan so6 14583730001.

5. Vé chi phi té tung khac va an phi dan sy so tham:

5.1 V& chi phi giam dinh; chi phi tham dinh, dinh gi tai san:

Ong Ngb Quan D va Vian phong Cong ching C phai chiu 4.000.000d chi
phi giam dinh chir ky, chir viét va 6.066.000d chi phi tham dinh, dinh gia tai
san. Nguyén don da ndp tam tng nén 6ng Ngé Quan D va Van phong Cong
ching C phai hoan tra lai cho nguyén don chi phi giam dinh, tham dinh va dinh
gia tai san, tong cong la 10.066.000d (Muoi triéu khong tram sau muoi sau
ngan dong).

5.2 V& an phi dan sy so tham:

Ong Ngb Quan P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don l1a ba Lé Thi N, Gpg Tran Thién C duogc nhan lai tam ung an
phi da ndp 300.000d theo bién lai s6 006977 ngay 26/12/2018 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan C, thanh phd Can Tho.



Ngan hang Thuong mai c,cx) phan Q dugc nhan lai tién tam Gng an phi da
nop 27.520.400d theo bién lai 6 005937 ngay 26/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan C, thanh pho Can Tho.

Béan an so thadm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 27/9/2022, Vién phong Cong chimg C cho
rang can xac dinh lai tu cach cua nguyén don, quyén sir dung dat duogc cap cho
ca nhan cua ba L¢ Thi N, mau chir ky giam dinh c6 thoi diém ky cach qué xa
mAu can giam dinh, thot hiéu yéu cau tuyén bb van ban cong chimg v0 hi¢u da
hét. Do vay, Toa an cip so tham giai quyét khong dung quy dinh vé t6 tung
cling nhu ndi dung.

Tai don khang cao dé ngay 24/9/2022, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan la 6ng Ngé Quan D cho rang, giao dich gilra 6ng D va ba Lé Thi N la co
that, cong chimg vién da kiém tra, c101 chiéu vé anh nhan dang ctia ba N theo
chtmg minh nhan dan, Phiéu yéu cdu céng ching. Néu thu tuc céng chimg
khong day du thi trach nhiém thudc vé Van phong cong chimg chtr khong phai
ong D. Do vay, ong Ngd Quan P dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat naim 2010.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 20/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022, Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho cho rang viéc Toa an cip so tham tuyén
hop d6ng vo hiéu ma khong giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 1a chua
trigt dé va khong ding quy dinh phap lut, d& nghi hiy mot phan ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi khang céo gilt nguyén don khang
c40. Vién kiém sat giit nguyén khang nghi. Nguyén don gitr nguyén yéu cau
khoi kién. Cac bén khong thuong luong duogc viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Ngo Quan D cho rang,
trach nhiém dan dén thiét hai thuc vé Van phong cong chimg chur khong phai
16i ctia ong P. Toa 4n cap so tham va quyét dinh khang nghi xac dinh 16i cta
ong D 1a khong c6 can cu.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
cho rang viéc ban an so tham xac dinh hop doéng vo hiéu 13 ¢o cin ct. Viéc
khong giai quyét hau qua hop dong 1a khong triét dé nén gilt nguyén khang
nghi, d& nghi hiy mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va céc chimg ctr da tham tra cho thiy cac bén
tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat. Toa an nhan dan
quan C di thu ly, giai quyét 1a dung tham quyen va xac dinh ding quan h¢
tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat to tung dan sy nam 2015,
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[2] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién ctia Van phong Cong chimg
C cho rang két luan giam dinh chit ky 16/KLGD-PC09 ngay 05/3/2020 cua
Phong K¥ thuat hinh sy Cong an thanh phd Can Tho khéng khach quan vi 1y
do céc mﬁu cung cip giam dinh c6 thoi gian cach xa thoi gian ky hop déng.
Thay rang, tai khoan 5 Piéu 102 cua Bo luat td tung dan sy quy dinh: “Viéc
gzam dinh lai duoc thuc hién trong tru’o’ng hop ¢6 can cir cho rang két ludn
gidm dinh lan dau khéng chinh xdc, ¢6 vi pham phdp ludt”. Ly do dai dién cta
Van phong Coéng chiing C néu ra khong c6 can cu phép ly va khong du co so
dé cho rang Két luan giam dinh chir ky néu trén 13 khong chinh x4c hodc co vi
pham phép luat. Do d6, yéu cau giam dinh lai chit ky cua dai dién Van phong
Cong chung C dat ra tai phién toa cling nhu trong don khang cdo khong duoc
chap nhan.

[3] Theo Két luan giam dinh s 16/KLGD-PC09 ngay 05/3/2020 cua
Phong K¥ thuat hinh sy Cong an thanh phé Can Tho thi chit ky tén va chit viét
trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2010 tai Van
phong Cong ching C khoéng phai la chir ky va chu viét cia ba Lé Thi N. Nhu
vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010 giita ba Lé
Thi N vé6i 6ng Ngo Quan D 1a vo hiéu toan bd do vi pham Diéu 128 cua Bo
luat dan sy nam 2005, Diéu 15 cua Luat dat dai nim 2003. Déng thoi, hd so
khong co tai lidu chimg minh nguoi da ky hop dong chuyén nhuong voi ong
Ngb Quan P. Pay ciing 1a truong hop vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 145 cua
B0 luat dan sy nam 2005.

[4] Lién quan dén thoi hiéu khai kién, tai khoan 2 Diéu Diéu 136 cia Bo
luat dan su ndm 2005 quy dinh: Déi véi cdc giao dich dan sw dwege quy dinh tai
Piéu 128 va Diéu 129 ciia Bé ludt 2005 thi thoi hiéu yéu cau Tod an tuyén bo
giao dich dan sy vo hiéu khong bi han ché. Nhu nhan dinh tai muc [3], hop
dong chuyén nhuong vo hiéu do vi pham Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005.
Do d6, nguyén don khong bi han ché vé thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop dong
vo hiéu.

[5] Can cr vao gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap, cac
nguoi nhan chuyén nhuong sau do can ctr vao glay nay dé xac 1ap hop dong
chuyén nhuong thi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khéng bi vé
hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat dan sy ndm 2015. Cu thé:
Ngay 14/11/2017, 6ng Ngd Quan D va vo 1a Pham Yén Nh chuyén nhuong cho
ong Huynh Anh T; Ngay 07/12/2017, 6ng Huynh Anh T chuyen nhuong cho
ong Vi Truong Tuén Ng; Ngay 24/4/2018, ong Vi Truong Tuén Ng cung vo
la Nguyén Minh Ch chuyén nhuong cho 6ng L& Minh T1; Ngay 15/6/2018,
6ng L& Minh T1 va vo 1a Pham Thi Kim Th chuyén nhuong cho ba Lé Durc
Huynh M. Tiép d6, hop ddng thé chip quyén sir dung dét giita ba M véi Ngan
hang Ngan hang Thuong mai c6 phan Q ciing khdng bi v6 hiéu.

[6] Khoan 3 ‘Diéu 133 cua B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu so
hitu khong co quyén doi lai tai san tiw nguoi thi ba ngay tinh, néu giao dich
ddan sw voi nguoi nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
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nhiung c6 quyén khoi kién, yéu cau chii thé ¢é 16i dan dén viéc giao dich dwoc
xdc Idp véi nguoi thir ba phdi hoan trd nhitng chi phi hop Iy va béi thuong
thiét hai”. Nhu viy, nguyén don khong c6 quyén doi lai tai san d6i voi cac
ngudi di nhin chuyén nhuong theo the ty tir 6ng Huynh Anh T trd vé sau
nhung c6 quyén khoi kién dé yéu cau boi thuong thiét hai nhu cip so tham
nhan dinh 14 ding phéap luat. Van dé giao tra quyén st dung dat khong dit ra
nén mot phan hau qua ctia hop dong vo hiéu khong phai giai quyét.

[7] Thay rang, nguyén don khong khang cao vé viéc Toa an tach yéu cau
bdi thudng thiét hai thanh vu 4n khéc. Tai phién toa so tham, don khoi kién cua
nguyén don ciing khong yéu cau viéc bdi thuong theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 133 B6 luat dan sy ndm 2015. Pay 1a quyén tu dinh doat ctia nguyén don
can phai dugc ton trong. Tai phién tda phic thim, nguyén don khai va xuét
trinh tai liéu vé viéc da thuc hién thi tyc khoi kién Van phong cong chung va
Ong Ng6 Quan D tai Toa an nhan dan quan C. Do do, viéc huy mot phan ban an
vé giai quyet héu qua cua hop doéng dé giai quyét lai theo thu tuc Yy tham 1a
khoéng can thiét vi quyen quyét dinh khoi kién hay khong khai kién tlep dé doi
boi thuong 13 thude quyén cua nguyén don. Do vay, viéc huy mot phan ban an
nhu khang nghi 14 khong can thiét.

[8] Viéc tuyén cong nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Pic Huynh M
nhu ban 4n so tham 13 khong dung t6 tung. Bai 1€, ba M khong c6 yéu cau doc
lap, khong dong tam Gng an phi cho yéu cau ndy. Viéc khong chap nhén yéu
cau hoan tra lai quyén st dung dat cua nguyén don la dd bao dam quyén st
dung dat cua ba M theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba M.
Do vay, Toa cap phuc tham diéu chinh lai phan tuyén an nay cia ban an so
tham.

9 V& an phi dan sy phuc thim, do cic yéu cau khang cdo khong dugc
chap nhén nén nhiing nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148
cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luit t6 tung dén su.
Giir nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 12/02/2010
gitta ba Lé Thi N voi ong Ngo Quan D, sd cong ching 564, quyen
1/2010/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Céng chimg C, vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 494,5m2 dat CLN, ODT thtta 1740, to ban
d6 s6 05 toa lac tai dwong Huynh Thi N, khu vuc T, phuong T, quin C, thanh
phd Can Tho (khu vue P, phuong T, quén C, thanh phd Can Tho cii) thudc gidy
chung nhén quyén str dung dat s6 H00448 do Uy ban nhan dan quan C, thanh
phé Can Tho cap ngay 28/10/2006 do ba Lé Thi N dung tén, 1a vo hiéu.
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Ba Lé Thi N va Ong Tran Thién C co quyén khéi kién thanh vu kién
khac dé yéu cau nguoi co 16i 13 6 ong Ngb Quan b va Vin phong Cong chimg C
hoan tra gia tri quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai trong vu kién khéc.

2. BO} vOi quan hé vay tai san gitta ong Ngbé Quan D voi ba Tran Thi
Khanh L, néu cac bén c¢6 tranh chap thi khai kién thanh vu an khac theo quy
dinh phap luét.

3. Pinh chi giai quyét vé viéc Ngan hang Thuong mai ‘cé phan Q yéu 051,1
ba Lé DPttc Huynh M phai tat toan ng cia Hop dong tin dung 80
209.HDTD.678.18 ngay 05/7/2018 trude han cho Ngan hang TMCP Q neu ba
M khong thanh toan thi yéu cau phat mai tai san thé chap. Trong truong hop,
ba Lé Puc Huynh M vi pham hgp dong thi ngan hang c6 quyén khdi kién
thanh vu kién khac.

4. Huy bd Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi scf)
01/2019/Qb-BPKCTT ngay 14/5/2019 cua Toa 4n nhan dan quén C, thanh pho
Can Tho vé viéc “Cam thay do1 hién trang tai san dang tranh chap” doi véi ba
Lé btrc Huynh M.

Huy bo viéc phong toa tai khoan tién goi s6 14583730001 ctia ba Lé Thi
N tai Ngén hang Thuong mai C0 phan S, cho ba Lé Thi N nhén lai tai san dam
bdo 1a so tién guri tai khoan s6 14583730001.

5. Vé chi phi giam dinh; chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Ong Ngo
Quan b va Van phong Cong chimg C phai hoan tra lai cho nguyén don chi phi
giam dinh, tham dinh va dinh gié tai san, tong cong 1a 10.066.000d (Muoi tri¢u
khong tram sau muoi sau ngan dong).

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ngo Quan P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngqyén don duoc nhén lai tam tGng an phi d3 nop 300.000 dong theo
bién lai s6 006977 ngay 26/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C,
thanh pho Can Tho.

Ngan hang ‘Thu’O’ng mai ¢b phém Q duoc nhan lai tién tam ung an phi da
ndp 27.520.400 dong theo bién lai s6 005937 ngay 26/02/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quéan C, thanh ph6 Can Tho.

7. Vé an phi dan sy phiic tham:

Vin phong Cong chimg C chiu 300.000 dong, chuyén tién tam tGng 4n
phi theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0008583 ngay 28/9/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n quan C thanh an phi, coi nhu Van phong Coéng ching C da ndp
xong.

Ong Ngo Quan D chiu 300.000 dong, chuyén tién tam tng an phi theo
Bién lai thu tam tmg an phi s6 0008585 ngay 29/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan C thanh an phi, coi nhu 6ng Ngd Quan D da ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noti nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; = iN _ > ~ .

. VKSND. TP, Cin Thos THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan C;

- Chi cuc THADS quén C;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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