TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH
Ban an s6: 01/2022/KDTM-ST
Ngay: 21-12-2022
V/Iv:Tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN N - NINH BINH

Thanh phan Hpi dong xiet xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Phiéu

2. Ong Ha Quang Van.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh - Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
N, tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén N, tinh Ninh Binh tham gia
phién toa: BA Nguyén Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 21 thdng 12 nam 2022 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh
Binh mé phién toa xét xir so thim cong khai vu an Dan sy so tham thu 1y sd
01/2022/TLST- KDTM ngay 16 thang 6 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap Hop dong
tin dung”.Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 01/2022/QDXXST - KDTM
ngay 27 thang 10 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s 01/2022/QD- KDTM
ngay 25 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang ndéng nghiép va phéat trién nong thon Viét
Nam(Agribank Viét Nam). Bia chi: S6 2 Lang Ha, Ba Dinh, thanh ph Ha Noi
Nguoi dai dién: Ong Tiét Van Thanh. Chic vu: Tong Giam déc.

Pon vi dwoc 1ty quyén: Ngan hang néng nghiép va phép trién néng thén Viét
Nam, Chi nhanh khu vuc Ria — Ninh Binh; Dia chi: Thon Xanh, xa Q, huyén N,
tinh Ninh Binh. (Theo vin ban uy quyén sé 2965 ngay 27/12/2019 caa Tong giam
dbc Ngan hang ndng nghiép va phap trién ndng thon Viét Nam).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Son H, chic vu: Giam ddc chi
nhanh khu vuc Ria. (Theo van ban uy quyén sé 2965 ngay 27/12/2019 cua Téng
giam déc Ngan hang ndng nghiép va phép trién nong thon Viét Nam).

Ong Nguyén Son H uy quyén cho 6ng Pinh Céng C, Phé Giam dbc chi
nhanh theo vin ban oy quyén ngay 01/4/2022.

- Bi don:Ong Truong Vin C, sinh nim 1963
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Dia chi: Thon H, x& Q, huyén N, tinh Ninh Binh

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Dinh Thi T, sinh nam 1971

Dia chi: Thon H, xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh

+ Anh Truong Van C, sinh nam 1993

Dia chi: Thon H, xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh.

Ong C iy quyén cho ba Ttheo vin ban Gy quyén ngay 14/10/2022

Tai phién toa: Ong Can c6 mat, ba Tco don xin ving mat, anh C vang mit
lan 2.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 10/3/2022, ban tu khai, dai dién theo ay quyén
cua nguyén don trinh bay:

Nim 20190ng Truong Van C ¢ nhu cau vay von dé 1am an, vi vay ong C
da ky két 02 Hop dong tin dung véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam, Chi nhanh khu vuc Ria — Ninh Binh (sau day goi tat 1a Agribank
khu vuc Ria). Cu thé:

- Ngay 28/3/2019,0ng Truong Vin C va Agribank khu vyc Ria da ky HP
tin dung s6 3311-LAV-201900393 véi ndi dung: Ngan hang choOng Truong Vin
C vay sd tién gbc 1a 1000.000.000d (mdt ty dong), 1ai sudt 10%/nim, thoi han vay
12 thang ké tir ngay 28/3/2019, muyc dich vay la kinh doanh banh ke¢o, duong siia,
quan 4o...

- Ngay 26/11/2019,0ng Truong Vian C va Agribank khu vuc Ria da ky HP
tin dung s6 3311-LAV-201901419 véi ndi dung: Ngan hang choOng Truong Vin
C vay s6 tién goc 13 120.000.00d(mot tram hai muoi triéu dong), 13i suat 10%/nim,
thoi han vay 60 thang ké tir ngay 26/11/2019, muc dich vay 1a stra chita nha é... S6
tién giai ngan 1a 90.000.000d (chin muoi triéu dong).

Pé dam bao khoan vay, gia dinh 6ng C cung véi vo 1a ba Tva con trai la anh
C da ky hop dong thé chap tai san sd 3311-LCL-201900352/HPTC ngay
28/3/2019 v6i Agribank khu vuc Ria. Tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat va
gin lién trén dat. Dién tich quyén st dung dat 1a 373.2m2 (trong d6 dat ¢ la
200m2, dat vuon co thoi han dén nim 2063 1a 173.2m2) tai thira 118, t& ban do sb
55, Gidy chtng nhan quyén st dung mang tén Truong Van C cap ngay 16/7/2002.
01 nha xay gach cot chiu luc 2 t?mg kién cb, cta hang,...tai Thon H, x& Q, huyén
N, tinh Ninh Binh. Gia tri tai san dam bao 1a 1.762.124.000 d6ng. Tai san dam bao
dugc dang ky tai Van phong ding ky dat dai huyén N.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng C da vi pham nghia vu tra gbc va lai cta
hai hop dong trén mic du Ngan hang c6 nhiéu bién phap dén doc. Tinh dén ngay
10/3/2022 Tong sb tién 6ng C con ng cua Agibank khu vuc Ria cua ca hai hop



dong 1a 1.358.296.836 dong. Trong d6 gdc 1a 1.078.000.000 dong, i trong han 1a
231.631.781 dong, 13i qua han 13 48.665.055 dong.

Nay Ngan hang dé nghi gia dinh 6ng C phai thuc hién nghia vu ctia cac Hop
dong da ky két v6i ngan hang. Dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng C va nhimg
nguoi lién quan phai tra toan bd sb no gdc va lai cho ngan hang tinh dén ngay
25/10/2022, cu thé:

- S6 no cta HD tin dung s6 3311-LAV-201900393 ky ngay 28/3/2019: No

gbc 1a 1.000.000.000d (mdt ty dong), 14i trong han 1a 284.190.590 dong,
131 qua han 1a 79.369.864 ddong. Tong goc va lai 1a 1.391.972.605 dong.

- S no cua HP tin dung s6 3311-LAV-201901419 ky ngay 26/11/2019:
No gbc 1a 78.000.000d (bidy muoi tam triéu ddng), 1di trong han la
16.466.815 dong, 1di qua han 1a 1.267.616 ddng. Tong gbc va lai la
95.734.432 dong.

*Ong Truong Van C va nhitng ngudi lién quan tiép tuc chiu khoan tién 13
phat sinh tir sau ngay 25/10/2022 d6i véi khoan ng tién no gdc phai tra cho dén khi
thanh toan xong nghia vu tra no d6i voi ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thén Viét Nam chi nhanh khu vyc Ria - Ninh Binh theo mtc 13i suat thoa thuan
trong cac hop dong tin dung da ky dén khi tra hét no gdc.

* Truong hopOng Truong Vin C va ngudi lién quan khdng thyuc hién hoic
thuc hién khéng dang nghia vu tra ng cia mot trong cac ky tra ng néu trén thi
Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh khu vuc Ria
Ninh Binh ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xt 1y no, tai san
bao dam tién vay theo thoa thuan trong Hop dong tin dung sb dung va Hop dong
thé chip tai san cta bén thi ba.

Y kién ciia Ba Pinh Thi T thé hién tai ban tw khai, bién ban hoa giai, cu
thé nhu sau:

Ba thira nhan gia dinh c¢6 vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam, Chi nhanh khu vyc Ria — Ninh Binh, thtra nhan c6 ky 02
Hop dong tin dung nhu ngan hang di trinh bay, vay thé chap Quyén st dung dét
cta gia dinh dé kinh doanh. Chwa tra duoc gbc, 13i da tra khoang hon 1 nim. Do
dich bénh nén anh hudng dén viéc kinh doanh vi vdy gia dinh khong tra duogc 13i.
Cén bo Ngan hang di dén cho Gia dinh thém vay thém 1 khoan bang viéc ky hop
dong tin dung thr hai vay bang s6 lwong ctia 6ng C. Sb tién bao nhiéu ba khong
nhd.

Nay ba c6 y kién véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang nhu sau:

- Véno géc ba chi thtra nhan dang no s6 tién tron 1000.000.000d (mot ty
ddng). Sb tién gbe cua Hop dong vay han mirc 120.000.000 ¢ (mot trim
hai muoi triéu déng), giai ngan 90.000.000d (chin muoi triéu déng) da tra
con 78.000.000d(bay muoi tam triéu dong)thi ba khong thira nhan.
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- Vé no lai: Ba Tthira nhan bang tinh 1i nhu ngan hang cung cip ngiy
25/10/2022. Bdi véi khoan ng gde 1000.000.000d (mot ty dong) va i ba
xin phuong 4n tra dan.

Theo yéu cau cta duong su va xét thay can thiét Tod 4n nhan dan huyén N
d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd di véi cac tai san thé chap dugc ngan hang
tham dinh khi cho vay, cac tai san bao gdm: Quyén sur dung dét va tai san gan lién
vé6i dat dién tich 373.2m2 (trong d6 dat ¢ 1a 200m2, dat vuon c6 thoi han dén nim
2063 1a 173.2m2) tai thira 118, to ban d6 sé 55, Giay ching nhan quyén st dung
mang tén Truong Vin C cip ngay 16/7/2002. Clung toan b cé4c tai san trén thia
dat.

Két qua xem xét tham dinh nhu sau: Thira dat s6 118, to ban d6 s6 55- Ban
d6 dia chinh x& Q 1ap nam 2002 c6 dién tich 1a 373.2m2 (trong d6 dat ¢ 14 200m2,
dat vuon c6 thoi han dén nam 2063 13 173.2m2). C6 céc chiéu canh: Chiéu bam
duong 12B dai 7.9m; chiéu ngang phia sau giap don vi 241 dai 8m; Phia Pong
giap thira 119 dai 59.42m:; phia Tay giap thira 117 dai 58.7m. Trén thua dat c6 01
lan ban mai lgp ton 12m2; 01 nha ban mai mong da twong xay gach bi mai lop ton
x6p 43.5m2; 01 nha 2 ting moéng xay gach do khép kin 140m2 c6 hién va san 6
thodng tang 2; Phia sau nha c6 01 nha 2 mai méng da tuong xay gach bi vi kéo don
tay go lop proximang nén trat xi ming dién tich 21.3m2; bé nudc xay dudi dat co
nap day thé tich 1.2m3, 01 chudng ga lop proximang 6.4m2; 01 tudng rao xay
khong trat phia sau nha 1.76m3. Phia trudc bam duong la san xi mang da mat
4.9m3.

Do qua trinh giai quyét vu &n, cac bén khdng thoa thuan dugc viéc giai
quyét toan bd vu &n nén vu an duogc dua ra xét xir theo tha tuc chung.

Tai phién toa dai dién nguyén don van giit quan diém khai kién va dé nghi
Toda an giai quyét bude 6ng C va nhitng ngudi lién quan phai tra toan bd sd ng g
va lai cho ngan hang tinh dén ngay xét xir so tham 21/12/2022, cu thé:

- S6 no cua HD tin dung s6 3311-LAV-201900393 ky ngay 28/3/2019: No
gbc 1a 1000.000.000d (mét ty dong), 13i trong han 14 299.726.0284 (hai
ddng, 13i qua han 13 87.178.083d (tdm muoi by triéu mot trim bay muoi
tdm nghin khoéng trim tam muoi ba dong). Tong gdc va 13 1a
1.423.205.481d (mdt ty bdén tram hai muoi ba triéu hai trim linh nim
nghin bén trim tam mdt dong)

- S6 ng cia HD tin dung s 3311-LAV-201901419 ky ngay 26/11/2019:
No gbc 1a 78 triéu dong, 13i trong han 13 17.989.418 d(mudi bay triéu
chin trim tdm muoi chin nghin bdn trim mudi tdm dong), 14i qua han 1a
1.511.623d(mot tri€u nam tram mudi mot nghin squ tram hai muoi ba
ddng). Tong gdc va 13i 1a 97.501.041d (chin muoi bay triéu nim trim
linh mot nghin khong traim bon muoi mét dong).
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Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N phat biéu y kién:

- Xac dinh Tham phén, thu ky da tuan thii dung cac quy dinh ciia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an.

- Tai phién toa hdm nay Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa thyc hién dung,
day du cac quy dinh cua BLTTDS 2015.

* Viéc chap hanh phap luat ciia nguwoi tham gia té tung:

- Nguyén don, bi don thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 71BLTTDS.
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh tai Biéu 72, 73 BLTTDS.

Vé nodi dung: Bé nghi HDXX: Ap dung khoan 3 Biéu 26, khoan 1 DBiéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, Diéu
227, biéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Biéu 33, 35 Luat HAn nhan va gia
dinh; Piéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 299, Piéu 317,
khoan 6 Biéu 320, Piéu 322, Piéu 323, Piéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va |é phi Toa an. Dé nghi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang néng nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam - chi nhanh khu vuc Ria Ninh Binh. BuocOng Truong
Van C va Ba Dinh Thi T phai co6 trach nhiém tra cho Ngan hang N6ng nghiép va
phat trién ndng thdn Viét Nam - chi nhanh khu vuc Ria Ninh Binh sé tién gdc va
131 d6i voi 02 hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- BuocOng Truong Van C va Ba Pinh Thi T phai thanh toan cho Ngan hang
ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - chi nhanh khu vuc Ria, Ninh Binh
s6 tién gbc 1a 1.000.000.000 ddng va sb tién 14i phat sinh tinh dén ngay 21/12/2022
1a 423.205.481 dong (trong d6 1ai trong han 1a 299.726.028 ddng, 14 suat qua han
1a 87.178.083 d6ng); 1ai, phi phat sinh theo I4i suat trong han, 13i suat qua han tai
Hop ddng tin dung sé Hop ddng tin dung sé 3311-LAV-201900393 ky ngay
28/3/2019 ké tir ngay 22/12/2002 cho dén khi dng C va ba Ttra xong toan bo khoan
no.

- BuocOng Truong Van C va Ba Pinh Thi T phai thanh toan cho Ngan hang
ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - chi nhanh khu vuc Ria, Ninh Binh
s6 tién goc 1a 78.000.000.000 ddng va sé tién 1ai phat sinh 1a 19.501.041 ddng
(trong d6 1ai trong han 14 17.989.418 ddng, 14i quéa han 1a 1.511.623 d6ng); 14i, phi
phét sinh theo 14i suat trong han, 13i suat quéa han tai Hop dong tin dung s6 3311-
LAV-201901419 ky ngay 26/11/2019 ké tir ngay 21/12/2022 cho dén khi 6ng C va
ba Ttra xong toan bo khoan ng.

2. V& xur ly tai san thé chap: Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phép luat, néu
ong C, ba Tkhong thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thanh toan xong khoan ng
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theo Hop ddng tin dung s6 3311-LAV-201900393 ky ngay 28/3/2019thi Agribank
c6 quyén y&u cau Chi cuc Thi hanh &n dan su xtr 1y khdi tai san thé chap 1a Quyén
sir dung 373,2m2 dit, trong d6 dat ¢ 1au dai 200m?* va dat vuon thoi han dén nam
2063 12 173,2m?, tai thira 118, t& ban d6 sb 55 c6 dia chi tai Thén H, x4 Q, huyén
N theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sdV 260736, s vao so cap GCN: 1343
do UBND huyén N, tinh Ninh Binh cap ngay 16/7/2002 mang tén hoOng Truong
Vin C va tai san gan lién trén dat theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 3311-LAV-201900393 ky ngay 28/3/2019 (da duoc tham
dinh ngay 14/10/2022 theo Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd sé 68 ngay
05/10/2022 ctia Toa &n nhan dan huyén N). Truong hop sé tién thu dugc tir tai san
bao dam khong du dé thanh toan khoan ng,Ong Truong Van C va Ba Pinh Thi T
van phai tiép tuc tra sé ng goc va lai con lai cho dén khi thanh toan hét no cho
Agribank khu vuc Ria.

3. V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh Tda 4n tién hanh xem xét thim dinh
cac tai san thé chip, Agribank khu vuc Ria d3 tuy dtng 1én chi tra va khong c6 yéu
cau bi don thanh toan, xét day la sy tu nguyén vi vay Hoi déng x¢t xur khong xem
xét van dé nay.

4. V& &n phi:Ong Truong Van C va Ba Pinh Thi T phai chiu an phi kinh
doanh thuwong mai va an phi dan su so tham theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc to tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chdp: Pay 13 quan hé phéap luit “Tranh
chép hop déng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

[1.2].Vé tham quyén giai quyét cua Toa n: Bi don ¢6 noi cu tra tai Thon H,
xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh nén Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh thu
Iy vu an 1a phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su
nam 2015.

[1.3]. Vé su vang mit cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Qua trinh
giai quyét vu an Toa an da thuc hién dﬁy du cac thu tuc tb tung, thong bao cho anh
C tuy nhién anh C khong c6 y kién tra 16i va ciing khong tham gia t6 tung. Do d6
Hoi dong xét xir xem xét danh gia chimg ctr dd duoc cung cap va thu thap theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa bj don, ngudi 6 quyén loi nghia vy lién quan ving mat Toa &n
van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; Khoan 3
Diéu 228 Bo luat t tung dan su 1a phu hop.

[2]. V& ndi dung: Cdn cir cac tai liéu, chitng cir da diroc xem xét tgi phién
toa HDXX nhan thay:

[2.1].Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
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HPD tin dung s6 3311-LAV-201900393 lap ngay 28/3/2019 va HP tin dung
s6 3311-LAV-201901419 lap ngay 26/11/2019 duoc ky két gitta Ngan hang
N6ng nghiép va Phat trién Néng thdn Viét Nam, Chi nhanh khu vuc Ria — Ninh
Binh (sau day goi tat 1a Agribank khu vuc Ria)vsiOng Truong Van C da duoc hai
bén thong nhat thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi co da tham quyén, hinh thic,
noi dung hop dong khong vi pham cac diéu cam, khong trai phap luat, dao duc xa
hoi. Do vay, hai hop déng duoc coi 1a hop phap, 1a can cir phap 1y dé cac bén thuc
hién.

Qua trinh thuc hién hop dong: Dbi véi Hop dong tin dung sé 3311-LAV-
2019003930ng Truong Van C da ky nhan da ky nhan du sé tién 1000.000.000
d(Mot ty dong) theo Bao cio dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no sb
3311LDS2018 ngay 28/3/2019. Béi véi HP tin dung sé 3311-LAV-201901419
lap ngay 26/11/20190ng Truong Vin C da nhan du s6 tién vay 90.000.000d (chin
muoi triéu déng) theo bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng sé 3311-LDS
ngay 27/11/2019. Nhu vay ddi véi ca hai hop dong Agribank khu vuc Ria da thyc
hién dung nghia vu ctia minh la giai ngan du cho 6ng Dinh Vian C.

Tuy nhién khiOng Truong Van C da nhan du s6 tién vay nhung khong thuc
hién dung nghia vu tra no nhu da cam két. Do dng C vi pham nghia vu tra no nén
Ngén hang da khai kién ra Toa an theo cac Diéu 7, Piéu 10 cua Hop ddng tin dung
la ¢6 can cu.

Mic du trude khi khoi kién Agribank khu vuc Rja da nhiéu 1an thong bao,
lam viéc truc tiép v6i dng C, ba Tva yéu cau gia dinh 6ng C tim moi ngudn dé tra
ng ngan hang. Nhung dén nay gia dinh ong C vén ¢ tinh khong hop tac va khong
tra khoan no trén cho Ngan hang. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ cin
ctr theo quy dinh tai B9 luat dan sy 2015 nén Hoi dong xét xir thay can chap nhan.

Dbi véi hop dong thé chap tai san s6 3311-LCL-201900352/HDTC ngay
28/3/2019 da duoc ky két gitta Agribank khu vuc Ria v6iOng Truong Vin C, Ba
Pinh Thi T, Anh Truong Vin C: Hoi dong xét xir thiy day 1a thoa thuan tu nguyén
thé hién y chi cua cac bén di dugc chimg thuc va dang ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N, trong qua trinh giai quyét vu an
cac duong sy khong c6 ¥ kién, Toa &n nhan dan huyén N da xem xét tham dinh tai
chd dbi véi cac tai san thé chap. Pay 1a nhitng tinh tiét sy kién 1am can cu giai
quyét vu an theo quy dinh tai biéu 92 B0 luat tb tung dan sy 2015.

Toa an nhan dan huyén N di tién hanh xem xét thim dinh tai chd dbi véi cac
tai san thé chdp duoc ngan hang thim dinh khi cho vay, cac tai san bao gom:
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 373.2m2 (trong d6 dat o 1a
200m2, dat vuon cd thoi han dén nim 2063 1a 173.2m2) tai thira 118, to ban d6 s6
55, Gidy ching nhan quyén st dung mang tén Truong Van C cap ngay 16/7/2002.



Clng toan bo cac tai san trén thia dat. Qua xem xét thuc té thi cac tai san khéc
dung nhu hop dong thé chap khong co su thay doi.

Tai Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén Truong Van C cip ngay
16/7/2022, tai trang thu 2 cdt 6 co6 ghi: “Trong dé 119,6 m2 trong hanh lang
dwong 12B”. Vé van dé nay Phong tai nguyén va moi trudng da co tra 10i cho Toa
an tai CV sd 197 nhu sau: Nguwoi dang sir dung dét dweoe phdp ludt thira nhdn ma
ddt d6 nam trong hanh lang an toan dwong bé thi dwege tiép tuc sir dung dat theo
dung muc dich da dwoc xdc dinh nhung khong dwoc gdy can tro cho viéc bao vé an
toan céng trinh dwong b va van dwgc thuc hién cdc quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai. ting cho, thé chdp, g6p von quyén sir dung dat.

Nhu vay hop dong thé chap tai san s6 3311-LCL-201900352/HDTC ngay
28/3/2019 da duoc ky két gitta Agribank khu vuc Ria v6iOng Truong Vin C, Ba
Dinh Thi T, Anh Truong Van C la hop phap.

Déi véi Hop dong tin dung sé 3311-LAV-201900393 lap ngay 28/3/2019
duogc ky két gitta Agribank khu vuc Ria voiOng Truong Vian C: Muc dich vay vén
1a dau tu cho phuong an kinh doanh budn ban cua gia dinh 6ng C (Gia dinh 6ng C
c6 Gidy chung nhan ding ky kinh doanh ho ca thé mang tén ho kinh doanh Dinh
Thi Tam). Vi vay quan hé phap luat duoc xac dinh theo vu an Kinh doanh thuong
mai.

Déi voi HD tin dung s 3311-LAV-201901419 lap ngay 26/11/2019 duoc
ky két gitta Agribank khu vuc Ria v6iOng Truong Vin C: Muc dich vay vén 1 sta
chira nha ¢. Vi vay quan hé phap luat dugc xac dinh theo vu an Dan su.

Chu thé cua ca hai hop dong déu 1a vo chongOng Truong Vin C va Ba Pinh
Thi T, ca hai hop dong déu vi pham vé nghia vu thanh toan no, vi vay viéc giai
quyét hai quan hé phap luat trong cing vu an khdng anh huong dén ban chat va
khong 1am anh hudng dén quyén loi cia cac dwong su tham gia vu &n.

Déi voi y kién cua Ba Dinh Thi T: V& no gdc ba chi thira nhan dang ng sb
tién tron 1000.000.000 dong. S6 tién gbe ctia Hop dong vay 120.000.000 d (mdt
trim hai muoi triéu dong) da tra con 78.000.000d(bay muoi tam triéu dong)thi ba
khong thira nhan. Tuy nhién ba thira nhan can bd Ngan hang da dén cho gia dinh
thém vay thém 1 khoan bang viéc ky hop dong tin dung thir hai vay bang sb luong
ctia 6ng C. S tién bao nhiéu ba khong nhé. Nhu vay viée xac 1ap hai hop dong tin
dung da dugc ba thira nhan. Ba khong thira nhan khoan ng 78.000.000 déng cua
HD tin dung s6 3311-LAV-201901419 Iap ngay 26/11/2019. Qua trinh giai quyét
ba ciling khong dua ra dugc ly do tai sao ba khdng thtra nhan. Toan b céc tai liéu
nhu: Hop dong, gidy nhan ng,thong bao doi no va don dé nghi cua 6ng C déu
chting minh c6 viéc ky két nhan tién cua cac Hop dong la dung sy that.

[2.2].Vé chi phi tham dinh: Trong qua trinh Toa 4n tién hanh xem xét thAm
dinh céc tai san thé chap, Agribank khu vuc Ria d3 ty dung 1én chi tra va khong co
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yéu cau bi don thanh toan, xét day 1a sy tu nguyén vi vy Hoi dong xét xir khong
xem xét van dé nay.

[2.3]. V& an phi:

- An phi kinh doanh thwong mai so tham: Ong Pinh Van C phai chiu &n phi
so tham theo quy dinh ctia phap luat tinh trén co s s tién phai tra cho Ngan hang
tinh dén ngay xét xur so tham theo Hop dong tin dung s6 3311-LAV-201900393
lap ngay 28/3/2019 .

- An phi dan su so thim: Ong Pinh Vin C phai chiu an phi so tham theo quy
dinh cta phap luat tinh trén co so sd tién phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay xét
XU so tham theo HD tin dung sé 3311-LAV-201901419 lap ngay 26/11/2019.

- Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh khu
vuc Ria Ninh Binh khdng phai chiu 4n phi nén duoc nhan lai toan bo sd tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 145 va Diéu
147; Piéu 227, 228 B6 luat té tung dan su ;

Ap dung Céc bicu: 117, 278, 299, 317, 318, 319, 322, 323, 324, 463, 466,
468, 470 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, 167 Luat Dat dai 2013; Diéu 33, 35
Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 91, Diéu 95 Luat c4c t6 chic tin dung; Piéu 81
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé 4n phi, 18 phi Toa an .

Can ct Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién ndng thon Viét Nam chi nhanh khu vuc Ria - Ninh Binh.

BuocOng Truong Van C, Ba Pinh Thi T phai tra cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam khu vuc Ria Ninh Binh toan bo sé no vay
theo cac hop dong tin dung da ky két. Cu thé:

- S no cuia HP tin dung sé 3311-LAV-201900393 ky ngay 28/3/2019 tinh
dén ngay xét xur so tham 21/12/2022: No gdc 1a 1000.000.000d (mot ty
d6ng), 1ai trong han 1a 299.726.028d (hai tram chin muoi chin triéu bay
tram hai muoi sau nghin khong trim hai muoi tdm dong), 13i quéa han 1a
87.178.083d (tam muoi bay triéu mot trim bay muoi tdm nghin khong
trim tam muoi ba déng). Toéng gbc va 1ai 13 1.423.205.481d (mot ty bon
tram hai muoi ba triéu hai tram linh nim nghin bdn trim tdm mdt déng)

- S6 no cua HD tin dung sb 3311-LAV-201901419 Ky ngay 26/11/2019
tinh dén ngay xét xtr so tham 21/12/2022: Ng gbc 1a 78 tridu dong, 13
trong han 14 17.989.418 d(mudi bay triéu chin trim tdm muoi chin nghin
bdn tram muoi tam dong), 13i qua han 13 1.511.623d(mét triéu nam trim
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mudi mot nghin sau trim hai muoi ba ddng). Tong gbc va lai 1a
97.501.041d (chin muoi bay triéu nam trim linh mot nghin khong tram
bbén muoi mot déng).

C)ng Truong Van C, Ba Binh Thi T tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han phat
sinh tir sau ngay xét xir so tham 21/12/2022 i véi khoan no tién no gbc chua
thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb
3311-LAV-201900393 ky ngay 28/3/2019; HP tin dung s6 3311-LAV-201901419
ky ngay 26/11/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viéc dicu
chinh 13i sudt cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang thi 13i sudt maOng Truong
Vin C, Ba Dinh Thi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo ban an ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua Ngan hang.

Truong hopOng Truong Van C, Ba Pinh Thi T khong thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam — chi nhanh khu vuc Ria Ninh Binh ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao dam theo thoa thuan trong hop dong thé
chap: Chi tiét cac tai san dam bao bao gdm: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat. Dién tich quyén st dung dat 1a 373.2m2 (trong d6 dat ¢ 1a 200m2, dat
vuon ¢d thoi han dén nam 2063 1a 173.2m2) tai thira 118, to ban d6 s6 55, Gidy
chting nhan quyén st dung mang tén Truong Van C cap ngay 16/7/2002; 01 nha
xay gach cot chiu luc 2 tang kién cé, ctra hang,...tai Thon H, x& Q, huyén N, tinh
Ninh Binh.(chi tiét theo bién ban tham dinh). Trong truong hop sb tién phat
mai/Thu hdi tir tai san bao dam van khong di dé tra no cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam,chi nhanh khu vuc Ria Ninh Binh thiOng
Truong Van C , Ba DPinh Thi T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan
hang nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam chi nhanh khu vuc Ria Ninh
Binh cho dén khi tat toan khoan vay.

2.Vé 4n phi:

-Ong Truong Van C, Ba Pinh Thi T phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai
so tham 1a 54.696.164d (nim muoi tu triéu Sau trim s4u muoi chin nghin mot trim
sau muoi tu dong).

-Ong Truong Vin C, Ba Pinh Thi T phai chiu an phi Dan sy so tham Ia
4.875.052d (bdn triéu tdm tram bay muoi 1am nghin khéng trim ndm muoi hai dong).

Tra lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi
nhanh khu vuc Ria Ninh Binh sb tién tam tng &n phi di nop theo bién lai sd
AA/2021/0003620 ngay 15/6/2002 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N tinh
Ninh Binh 14 21.800.000d(hai muoi mét triéu tam trim nghin déng).

3. Quyén khang cao: An xtr cong khai so tham, cac duong sy c6 mat tai
phién tda co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Puong sy vang mit tai phién tdoa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy, co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Ninh Binh;
- VKSND huyén N; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén N;
- Luru ho so vu an.

Nguyén Thi Hwong Quynh
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