TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 101/2022/DS-PT

Ngay: 30/12/2022

VAv: “Tranh chap HP chuyén nhwong

quyén sir dung dat vé hiéu va boi thuong thiét hai”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Dung

Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Hiéu

Ba Lé Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Bao Yén - Thu ky TAND tinh Thanh Hoa

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoé xét xtr
cong khai vy an dan su phuc thim thu 1y s 82/2022/TLPT, ngay 21 thang 10 niam
2022, vé viéc tranh chap: “Tranh chdp HP chuyén nhieong quyén sir dung ddt vé hiéu
va boi thuong thiét hai”. Do ban 4n sb 18/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cta Tda an
nhan dan huyén Tri€u S b1 khang cao ctia bi don, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 95/2022/QD-PT ngay 21/11/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH dich vu Minh K;

Dia chi tru s&: 07/21 Tran Thi Nam, phuong Truong Th, thanh phé Thanh Hoa.

- Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Dtc A, chic vu: Giam déc

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Lé Thi L, sinh ndm 1965;

Noi cu tra: 07/21 Tran Thi Nam, phuong Trudng Th, thanh phd Thanh Hoa.
Hién 6 tai: SO 98, Phu Tho 3, phuong Phu S, thanh phd Thanh Héa.
* Bi don: Ba Lé Bao Th, sinh nam: 1966;
HKTT: X6m 6 (x6m 8 cii) , xa Van S, huyén Tri¢u S, tinh Thanh Héa.
- Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pao Xuan C, sinh 1964;
HKTT: S6 07, Phu Chung, phudng Phu S, thanh phd Thanh Hoéa.

* Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Lé Kim D1, sinh nim 1961;
HKTT: X6m 6 (xém 8 cii), xa Van S, huyén Tri€u S, tinh Thanh Hoa.

* Nguwdi lam chirng: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965
Noi cu tra: Phong 305, Toa A chung cu Tecco, phuong Pong V, thanh phé Thanh Hoa.

Tai phién toa c6 mat dai di¢n ciia nguyén don, bi don, dai di¢n theo uy quyén
ctia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghi vu lién quan.
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NOI DUNG VU AN:
‘ * Theo don khoi kién, ban ty khai va nhitng loi khai tai Toa an dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Lé Thi L trinh bay:

Qua su gidi thiéu ciia ba Nguyén Thi D, ba Lé Thi L duoc biét ba Lé Bao Th
dang c6 nhu cAu ban nha va dat tai xém 8, xa Van S, huyén Tri€u S, tinh Thanh Hoa.
Thoi diém nay con trai ba L 1a anh Pham Puc A - Giam dbc Cong ty TNHH dich vu
Minh K (goi tit Cong ty Minh K) ciing dang c¢6 nhu ciu mua nha dit dé mé rong hoat
dong kinh doanh cua Cong ty nén ba L da trao ddi v&i anh Pham Dt A vé viée ¢6 ban
dang gi6i thiéu ban nha dat. Vi chd ba L, ba D va ba Th 1a chd ban bé quen biét véi
nhau nén dé thuan tién cho viéc giao dich anh Pham Duc A da débal la nguoi thay
anh truc tiép giao dich véi ba Th, thoa thuan vé gia ca, phuong thic thanh toan va giao
tién. Sau khi cac bén théng nhét vé viéc mua ban thi Cong ty Minh K s& ding tén nhan
chuyén nhuong trén gidy to va giao tién cho ba L tryc tiép thanh toan cho ba Th.

Pén ngay 10/8/2020 Cong ty Minh K va ba L& Bao Th ¢6 ky Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat. Theo nodi dung ctia H0’p dong thi
ba Th chuyén nhugng cho Cong ty Minh K mdt 16 dat ¢ c6 dién tich 600m” tai thira s6
124, t& ban dd sd 04, c6 tir canh: Phia Bac giap dat ong Nguyén Vin Dan; Phia Nam
giap duong giao thong; Phia Pong giap ao c4 Uy ban nhan dan xi Van S; Phia Tay
giap dat rudng canh tac, trén thira dit da c6 nha 2 tang dién tich xay dung khoang
200m”. Pia chi thira dat tai xom 8, xa Van S, huyén Tri€u S, tinh Thanh Hoéa. Trong
Hop dong thé hién Hop dong duoc ky tai Tru sé Cong ty Minh K, tuy nhién hém d6
ba Th ¢6 bubi 18 tai Phu Tia nén 6ng Pham Puc A (giam doc cong ty Minh K) c6 chd
ba L cung ba D 1én Phu Tia dé gip ba Th, ong Dlirc Anh ngdi ngoai xe con ba D va ba
L dem hop dong vao cho ba Th xem, doc di doc lai va ky vao Hop ddng chuyén
nhuong. Gid tri chuyén nhuong ctiia Hop dong hai bén thdng nhat 1a 3 ty, ba Th da
nhan du s tién 3 ty ciia Cong ty Minh K ky vao gidy nhan tién dé ngay 10/8/2020.

Cu thé s6 tién 3 ty theo gidy nhan tién ngay 10/8/2020 giita ba Th va cong ty
Minh K nhu sau:

Lan 1: Vao ngay 10/5/2020 tai gia dinh ba Lé Thi L me ctia anh Pham Dtrc A -
Giam d6c Cong ty Minh K, ba L d3 ban giao cho ba Th 1.350.000.000d va ba Th viét
gidy nhén tién v6i ndi dung “ tién dit coc ban dat thira s6 126, 600m’, ban dd s6 6, ban
dat & xom 8 cii Van S— Triéu Son” , ¢6 ba D 1a ngudi 1am ching. Hém d6 ba Th ¢o
thué taxi ctia nguoi tén Puc di tir Triéu Son xudng nha ba L 14y tién, nguoi lai xe
khong vao nha ma di dau d6 mot luc rdi quay lai dén ba Th.

Ldn 2: Vao ngay 10/8/2020 ba L ban giao cho ba Th 800.000.000d, ba Th viét
choba L giéy nhan tién véi ndi dung “Ban dat thtra 126, dién tich 600m?, t& ban dd sb
6”.

Ldn 3: Khoan 800.000.000d con lai giita ba D va ba Th vay no v6i nhau nhu thé
nao, ba L khong biét, chi biét khoan ng nay ba D va ba Th dong ¥y (thoa thuan miéng)

dé ba L dung ra tra thay cho ba Th va ba L s& trur sang s0 tién chuyén nhuong dat gitra
ba L va ba Th. Tong sd tién ba D gat sang cho ba L 1a 800.000.000d, trong gidy vay
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tién gitta ba D va ba L dé ngay 19/12/2019 1a 790. 000.000d, nhung ba L dong ¥ tra
cho ba D 800.000.0004d (trong d6 c¢6 10.000.000d tién 14i). Nhu vay ba Th truc tiép
nhan tién mat tr ba L 1a 2.150.000.000d va chuyén giao tién ng tir ba D sang
800.000.0004. Tf)ng 2.950.000.000d, sb con lai 1a 50. 000.000d, ba Th thoa thuén
miéng 13 s& bot dé Cong ty Minh K dimg ra lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat 1an dau cho ba Th va ndp cac khoan thué, 1¢ phi sang tén quyén st dung dat
cho Cong ty Minh K theo quy dinh ctua phap luat.

Cung ngay 10/8/2020 tai Phu Tia, xa Van S, huyén Tri¢u S, sau khi ky két hop
dong chuyen nhuong dat voi Cong ty Minh K, ba Th da ddng v g0p 3 khoan trén va
viét thanh gidy nhan tién 3 ty v6i ndi dung “Nhén du tién ban dat tai xom 8 cii, xa Van
S, huyén Triéu S, tinh Thanh Hoa, tai thira s6 124, t& ban d6 sd 4, dién tich 600m”
xac nhén cua Uy ban nhan dén xa Van S ngay 24 thang 9 ndm 19997, Sau khi hai ben
viét gidy nhan tién 3 ty ba L da huy ban gbc gidy nhan tién dé ngay 10/5/2020
1.350.000d, gidy nhan tién dé ngay 10/8/2020 = 800.000.000d va gidy nhan tién dé
ngay 12/19/2019 = 790.000.0004.

Trude khi ky két Hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat va tai san gan
lién véi dat Cong ty Minh K dé yéu cau ba Th cung cap thong tin vé nguoi dong SO
hitu quyén st dung dat va tai san gin lién Vol dat véi ba Th, chong ba Th ¢6 quyén loi
gi lién quan dén thtra dat 124, to ban do sb 4 hay khong, thi ba Th cam doan day la tai
san riéng cua ba Th, khong lién quan gi dén chong, con hay bat ky nguoi nao khac,
nha dat khéng c6 tranh chip véi ai.

Sau khi ban giao tién do thoi dlem hai bén lap Hop dong chuyen nhuong ba Th
chua dugc cap glay chtrng nhan quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat nén hai
bén chi 1ap Hop ddng chuyén nhuong cé chit ky cua hai bén, khong co cong chung,
ching thue ma chi ¢ chir ky cua nguoi 1am ching la ba Nguyen Thi D (ban ba Th) dé
1am co s&, khi nao ba Th dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1an dau hai bén
s& 1am lai Hop ddng chuyén nhugng theo dung quy dinh ciia phép luat.

Can cir vao Hop dong hai bén da thoa thuén va thdng nhét viéc lap ho so, lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1a nghia vu cta ba Th, thoi han ban
giao gidy to va nha dat 1a ngay 10/11/2020. Phia Coéng ty Minh K c¢6 trach nhiém hd
trg chi phi, nop thué, hoan thi¢n hé so, lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé nghi
cap glay chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba Lé Bao Th va diang ky sang tén
quyén st dung dit theo quy dinh cta phép lut.

Thang 10 nam 2020 Coéng ty Minh K da tién hanh 1am viéc véi cac co quan co
tham quyén dé nghi cp gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau cho ba Th, nhung
ba Th khong hop tac trong viéc ké khai va ky cac giay to cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Phia Cong ty Minh K yéu cau ba Th thuc hién thoa thuan giira hai bén thi
ba Th khong hop tac dan dén moi thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit lan
dau mang tén ba Th bi tam ding, déng thoi ba Th ciing khong ban giao thira dat va tai
san gén lién v6i dat cho Cong ty Minh K theo thoa thudn cta hai bén la ban giao nha
va dat vao ngay 10/11/2020 ma co tinh trén tranh trach nhiém. Do ba Th chua c6 glay
ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 124, to ban do sb 4 nén viéc chuyén
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nhuong dat gitta ba Th va Cong ty Minh K khong thé thuc hién duoc va ba Th ciing
khong ban giao nha va dat theo cam két cua hai bén.

Nay Cong ty Minh K 1am don khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét nhiing noi
dung sau:

- Tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra Cong ty Minh K va ba Lé Bao Th vo hi¢u.

- Budc ba Th phai tra lai sé tién d3 nhan cho Céng ty Minh K 1a
3.000.000.0004.

- Yéu ciu ba Th phai boi thuong thiét hai do 18i khong thyc hién theo cam két
trong hop dong vai mae do 161 1a 50% = 1.500.000.000d.

Tong cong : 4.550.000.000d.
* Bi don ba Lé Bdo Th trinh bay:

Ba khong biét Cong ty Minh K ¢ déu va cling khong c6 lién quan gi dén Cong
ty Minh K, ba Th chi biét ong Pham DPuc A 1a con trai cua ba L.

- Chir ky trong Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat la chtr ky cua ba la
dung, chir viét va chir ky trong gidy nhan tién 3 ty 1a do ba truc tiép viét va ky nhan,
do ba L truc tiép doc cho ba viét, nhung ba bi lira dao cu thé nhu sau:

- Ba Th ¢6 quen biét ba Nguyén Thi D 1a con nhang, d¢ tir cia ba Th (vi ba Th
lam thay cling) va ba Th quen biét ba L qua ba D. Ngay 10/8/2020 ba L va ba D ¢6
dén Phu Tia & x4 Van S 13 noi ba Th dang 1am 18 gip ba Th va yéu cau ba Th ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va doc cho ba viét va ky vao gidy nhén tién 3
ty. Vi luc d6 ba Th dang lam lé ba L va ba D doa néu ba Th khong ky vao Hop dong
chuyén nhuong dat va vao gidy nhan tién 3 ty thi s& thong bao cho chong, con, ho
hang va chinh quyén dia phuong biét viéc ba Th danh 16, dé va no tién 16, dé. Vi so
mat mit véi con nhang, gia dinh, ho hang nén ba Th da ky vao Hop ddng chuyén
nhuong va gidy nhdn tién 3 ty ma khong doc noi dung gi ca, luc do ba chi nghi don
gian néu la Cong ty thi phai co ké toan, thu quy viét phiéu thu thi méi co gia tri con
chi viét va ky vao gidy nhan tién thi ciing khong co gia tri phap 1y gi nén ba viét va ky
nhan.

Con thyc t€ cta viéc chuyén nhuong dat va no tién nay 1a do ba ng tién danh 16,
de va c6 ky nhan ng véi ba D cu thé nhu sau:

- Ba Th quen biét ba D va qua ba D gidi thiéu ba Th d& quen ba L. Vao cubi nam
2019 ba L va ba D d4 cai ba vao con duong 16, dé. Lic dau hai ba cho ba danh 16, dé
chiu trong pham vi ghi ng 50.000.000d, hai ba d3 cip s6 cho ba Th danh, khi dau ba Th
danh thang sb tién 60.000.000d, ba Th biéu ba L va ba D 10.000.000d, s con lai mot
ph?m ba Th dem di tir thi¢n,mua qua tét cho ho nghéo, can ngheo thon 5 va 6 xa Van S,
huyén Triéu S va tham gia dong gop vao quy “Vi tré em khuyét tat Viét Nam”, con lai
mot phﬁn dem di ghi Io, dé tiép va ba ndp bang cho ba L, sau dé ba Th bi thua va ng ctia
ba L 50.000.000d, ba D di du db ba Th 13 s& cdm nha ctia ba D cho ba Th vay tién danh
to dé g& gac, nhung ba Th khong danh nita va tir s6 ng 50.000.000d, sau d6 ba L tinh 1ai
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1én 120.000.000d, rdi 700.000.000d. Sau khi é ep ba ky gidy nhan no thi ba D va ba L da
1én nha ba Th théng béo cho chdng ba Th biét vé sd ng 700.000.000d cia ba.

- Sau d6 nhiéu 1an ba D va ba L cing con trai ba L va nhiéu thanh nién khac di
6 t6 1én chua Phu Tia noi ba hay truc thay me ba va ép ba ky vao gidy no, tai quan nha
ba Thoa ¢ x6m 8, xa Van S ba di ky vao gidy nhan no 1.200.000.000d, ba Thoa chi
biét ba Th c6 ky vao gidy nhan ng con khong biét ba Th ky nhan bao nhiéu tién.

ba6i vaoi 3 giay nhan tién do ba L cung cap cho Toa an, cy thé cia nhitng gidy
nhan ng nhu sau:

- Glay vay tién dé ngay 19/12/ 2019, s6 tlen 790.000.000d: Ba Th khong truc
tiép vay tién mit ctia ba D, s tién ng nay c¢6 ngudn gbc no tién 16, dé 50.000.000d, vé
thoi gian choi 16, & va ng 50.000.000d ba Th khong nhd cu thé va ba D tinh 13i ddi
v6i s no trén 1én dén 700.000.000d.

Sau d6 ba D d4 du db ba Th xubng dudi nha ba D & thanh phd Thanh Hoa va ép
ba Th ky gidy nhan ng 790.000.000d, gidy dé ngay 19/12/2019. Hém d6 tai nha ba D
c6 mit ca ba L, hai ba da doa néu ba Th khong ky vao gidy nhan no thi s& thong bao
cho chéng, con va ho hang biét vé viéc ba choi 16, dé. Vi so chéng, con biét va so xau
h6 nén ba da viét gidy nhan ng ba D 790.000.000d, ba L c¢6 miat & d6 da dua muc cho
ba diém chi.

S6 no nay ba D va ba L di ép ba chuyén tir s6 ng 790.000.000d sang thanh no 3
ty va ba da viét gidy nhan no 3 ty.

- Bdi véi gidy nhan tién 1.350.000.000d dé& ngay 10/5/2020 va gidy nhén tién
800.000.000d dé& ngay 10/8/2020 1a do ba L 1a ngudi truc tiép doc cho ba Th viét. BaL
va ba D vira ép budc, vira du do ba néu khong viét s& béo cho ché)ng, con nén budc ba
phai viét.

Trude d6 ba L, ba D con lira ba Th ra canh dong Phti Son, thanh phd Thanh Hoa
va cho con trai ba L cing mdt sd ngudi nita ra doa nat va ép ba tra ng nén ba di phai
ky véo 2 gidy nhéan tién trén, con thuc té ba khong dugc nhan mot dong tién mdt nao
tur ba L va ba D, do d6 viéc ba D cho rang truc tiép nhin thay ba Th nhan tlen la hoan

toan v 1y va ciling khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan tién dat coc
gitra ba Th vaba L.

Con gidy xac nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat 1a do ba Th truc
tiép dua cho ba L va ba D vi hai ba hira s& gitip ba 1am gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba dé ba cim ngan hang l4y tién tra ng cho cc ba d6 con khong cé viée
ba dua gidy xac nhin quyén st dung dit dé 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho Cong ty Minh K.

Nay Cong ty Minh K khoi kién ba co y kién nhu sau: Ba khéng c6 chuyén
nhuong quyén su dung dat cho Cong ty Minh K theo nhu don khoi kién cua Cong ty
Minh K, tit ca 1a do ba L vabaD gai bdy ba danh 16, d&, sau d6 doa dam, don duong
danh va ¢p ba ky vao glay nhan tién 3 ty va ép ba ky, lan tay vao hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat nén dé nghi Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén
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su dung dat vo hiéu va tuyén hiry gidy gidy nhan tién 3 ty dé ngay 10/8/2022, vi gidy
nhén tién 3 ty khong

Thira dat sb 124, t& ban dd sb 4, dién tich 600m?, dia chi xom 8, xd Van S,
huyén Tri€u S, tinh Thanh Hoéa 1a tai sdn chung cua ba va 6ng Lé Kim Do.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Kim D1 trinh bay:

Ba Lé Bao Th 13 vo cua 6ng c6 ky hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén
dat cho Cong ty Minh K 6ng khong duogc biét, ba Th khong ban bac voi dng nén ong
cling khong biét ba Th chuyén nhuong dit va nha cho ai, sb tién bao nhiéu? Chuyén
nhuong thoi gian nao?

Vao khoang nam 2019, nam 2020 ba L, ba D va ba Th da nhiéu lén 1én gia dinh
ong, co vai lan thiy 6ng di 1am vé ca ba Th, ba D va ba L dimg ddy, cam sb sach di
chd khac. Sau d6 ba Th co6 di lam an trong Mién Nam, ba D va ba L ra Uy ban nhan
dan xa Van S noi 6ng lam viéc dé doi vé sé no ctia ba Th va vao tin nha 6 ong dua cho
6ng xem gidy nhan ng 700.000.000d do ba Th ky nhan, sau d6 éng c6 goi video cho
cac con ong dang & nudc ngoai dé cac con biét & nha me da lam nhiing viéc nhu vay,
sau d6 hai b ra vé.

Ngay 04/12/2020 c6 vai ngudi thanh nién dudi thanh phd Thanh Héa 1én nha,
ong c6 hoi thi ba Th tra 10 1 cac chau dudi thanh phd 1én di 1€ (ba Th 14 thdy clng),
s6 thanh nién d6 yéu ciu ong ra khoi nha vi ba Th da chuyén nhuong nha va dat cho
ho thi 6ng méi biét, sau do Cong an xa da moi ho 1én Cong an xa dé 1am viéc thi ho
moi ra vé.

Trude d6 miy ngdy ong c6 nghe hang x6m néi lai 13 ba Th da chuyén nhuong
dat ciia vo chdng 6ng cho ngudi khac va nho ho 1én 1am ching nhung ho khong 1én.

Ong khing dinh nha va dat ma hién nay cong ty Minh K dang khoi kién 13 tai
san chung cua vg chong 6ng, do vo chong mua, 1am nha va cung sinh song trén dat do.
Tai san nay hién nay vo chong 6ng dang quan 1y va str dung chung.

Hién tai dat chua duoc cap gidy ching nhén quyén six dung dat. Poi v6i hop
dong chuyén nhuong dat va tai san trén dat ong khong dugce blet khong duge ban bac
cling khong c6 uy quyen cho ba Th dung ra chuyén nhuong, so tién chuyén nhuong bao
nhiéu 6ng khong biét va ciing khong duoc sir dung vao s tién do6. Hop dong chuyén
nhuong dat giita ba Th va Cong ty Minh K 14 1én Iut, 1am khong dang quy dinh cia
phap luat. Tai san chuyén nhuong 1a cia vo chdng, nhung khi chuyén nhuong khong co
¥ kién ctia 6ng nén 6ng khong chiu trach nhiém ddi v6i hop dong nay.

* Ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba va ba Th 1a chd quen biét di lai v6i nhau nén khi ba Th ¢6 héi va nhd ba D
vay ho sb tién 790.000.000d dé tra no, ba D di dung gidy to nha dat ciia minh dé thé
chép cho Cong ty Pham Ptic A vay 790.000.000d, sau khi vay duoc tién ba D 1a ngudi
truc tiép dua cho ba Th sd tién 1a 790.000.000d, ba Th truc tiép viét gidy nhan du sb
tién trén. Tién ba Th nhan va viét giéy tai nha ba D, Iuc d6 ba L cling c6 méat vi ba L 1a
me ctia anh Pham Pirc A nén dem tién dén dé ba D chuyén cho ba Th.
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Pén thoi gian sau ba L da dé nghi voi ba D dé ba L dtng ra tra cho ba D s tién
800.000.000d, tirc 790.000.000d + 10.000.000d tién 1ai = 800.000.000d va ba L s& gat
sang tién chuyen nhu’(mg dat cho ba Th nén ba D da dong y nén ba D, ba Th va ba L
da thong nhat huy giay to gbc ddi voi s6 ng 790.000.000d giira ba D va ba Th va
chuyén sang gidy nhan tlen 3 ty gitta ba Th va Cong ty Minh K. Hi¢n nay giita ba D va
ba Th khong con ng nan gi nhau nita vi khoan no nay ba doéng y dé ba L thay ba Th
thanh toan cho ba.

Déi v6i viée giao nhan tién dat coc Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat gitta Cong ty Minh K va ba Th, ca hai lan giao nhan tién, viét gidy nhan tlen va ky
hop ddng chuyén nhuong ba D déu c6 mit va ching kién viée giao nhén tién va viét
giady gitra hai bén.

Viéc ba Th cho réng ba va ba L da de doa, duy dd va ép budc ba viét giéy nhan
tién 1a hoan toan sai su that.

Tai bin dn sé 18/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ciia Toa dn nhin dan huyén
Trigu S da Quyét dinh:

Ciin cti: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; biéu 147,
Dicu 165; Diéu 271, Diéu 273 BLTTDS; Diéu 167, Diéu 168 Luat dat dai nam 2013;
Dicu 119, 122,129,131 B9 luat dan su 2015; Khoan 1 Diéu 13, Dicu 14,15 khoan 1
Piéu 16, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Qudc
héi quy dinh vé mic thu, mién, giam thu ndp, quan 1y vé 4n phi, 1& phi Toa 4n va
Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan mot phan don khéi kién ctia Cong ty Minh K: Tuyén bé Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ giita Cong ty Minh K
va ba Lé Bao Th lap ngay 10/8/2020 tai thira sb 124, t& ban dd s 4, dién tich 600m’,
tai xom 8 (x6m 6 moi1), xa Van S, huyén Tri€u S, tinh Thanh Hoéa vo hiu.

Ong Lé Kim D1 va ba L& Bao Th tiép tuc sir dung va s¢ hitu d6i voi thira dat sd

124, t& ban d6 s6 4, dién tich 600m” va tai san gin lién voi dat tai xom 8 (x6m 6 moi),
xa Van S, huyén Tri¢u S, tinh Thanh Hoa.

2. Bugc ba L€ Bao Th phai hoan lai cho Cong ty Minh K sO tién‘thu’c nhén cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat la
2.950.000.000d va phai boi thuong thiét hai do trugt gia = 500.587.000d. Tong
=3.450.587.000d

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.
~ * Ngay 20/9/2022, ba Th bj don khang cdo v6i ni dung: D& nghi toa cap phiic

tham huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don khong rat khang céo.

Cac bén duong sy khong thoa thudn dwge vé viée giai quyét vu 4n, khong
duong sy nao cung cap thém tai li¢u chung ctir moi.
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Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Thanh Héa phdt biéu y kién:
-Vétd tung: Nguoi tham gia tb tung, nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding
quy dinh ctua Bd luat to tung dan sy tai Toa &n cap phuc tham.

- Vé noi ‘dung: pé nghi H@i déng xét xur Toa an nhan dan tiph Thanh Hoéa can
ctr Khoan 1 biéu 308 B9 luat to6 tung dan su nam 2015: Khong chap nhan khang céo
cua ba L& Bao Th, gilt nguyén ban an so tham ciia TAND huyén Tri¢u S.

Vé dn phi: Ba Th phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQHK 14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Quoc Hoi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢ trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qud tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1 ]Vé thii tuc t6 tung: Sau khi xét xr so thim, ba Lé Bao Th ¢6 don khang c4o
trong thoi han quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy va ndp ti€n tam ung an phi theo
quy dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khdng cdo ciia ba Lé Bdo Th yéu cau hiiy dn so thim thdy ring:

- Vé t6 tung: Qua giai quyét vu an, Toa an cap so tham da thyc hién day du cac
trinh tu, thu tuc theo ding quy dinh cua phap luat, nén khong c6 can ct hiy an do vi
pham thu tuc to tung.

- Vé ngi dung khoi kién cua nguyén don: Cong ty Minh K va ba L& Bao Th ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/2020 duoc ghi 1a ky két tai
Vin phong Cong ty Minh K nhung thuc té cac bén ky két tai Phu Tia, x4 Van S, huyén
Triéu S, ¢6 chit ky ciia gidm ddc Cong ty Minh K (bén nhan chuyén nhuong) va ba Lé
Bao Th (Bén chuyén nhuong), ba Lé Thi Duyén (nguoi lam chimg). Cén ctr vao Diéu
119, 129 B6 luat dan sy nim 2015; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013, cac bén khong
tuan thu ding quy dinh cua phap luat vé hinh thitc cia Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Thira s6 124, to ban dd sb 4, dién tich 600m? dia chi tai xom 8, xa Van S, huyén
Triéu S va tai san gan lién véi dat 1a tai san chung ctia ba Lé Bao Th va ong Lé Kim
D1, trong khi d6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi c6 minh chir ky cia
ba Lé Bao Th, 6ng Lé Kim D1 khong duogc ban bac va khong co gidy ty quyén cho ba
Th ding ra thay ong ky két Hop dong véi Cong ty Minh K. Do d6 di vi pham quy
dinh tai Diéu 213 B6 luat dan su.

Tai Diéu 168 Luit bt dai nam 2013 quy dinh nguoi sir dung dat duoc thuc

hién quyén chuyén nhuong khi ¢6 gidy chung nhén quyén su dung dat, trong khi d6 ba
Lé Bao Th chua duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat.

Do d6, xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty
Minh K va ba Lé Bao Th‘chu’a phat sinh hiéq luc. Can cu cac Diéu ‘1 17, 119, 129 Bo
luat dan sy nam 2015, Piéu 167, 168 Luat bat dai ndm 2013, Ho1 dong xét xir cap so



tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
gitra Cong ty Minh K va ba Lé Bao Th v6 hi¢u 1a phu hop phéap luat.

Cian ct vao Hop dong chuyén nhuong (BL 3,4,5) va gidy nhan tién (BLO6)
gitta Cong ty Minh K va ba L& Bao Th (ba Lé Bao Th thira nhén chir ky trong Hop
dong chuyén nhu’O’ng la chir ky cua ba) thé hién khi ky két hop dong hai bén da thoa
thuan voi nhau vé gia chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 124, to ban do s6 4, dién tich
600m?, dia chi tai xom 8, xa Van S, huyén Tri¢u S, tinh Thanh Hoa va tai san gan lién
trén dét voi gia 3 ty déng va ba Th d3 nhan du sb tién 3 ty.

Qua trinh giai quyet nguyen don cung cap cho Tda 4n 3 gidy nhén tién (ban pho
to, BL79,80,81): Glay nhan tlen dé ngay 10/5/2020, ba Th nhan so tién
1.350.000.000d; Giay nhan tlen dé ngay 10/8/2020, ba Th nhan s tién 1a
800.000.0004. Ca hai glay nhan tién déu thé hle_:n ndi dung 1a nhan tién d3t coc ban dat
tai thira s6 126, to ban d6 sé 4, dién tich 600m* , tai x6m 8, xa Van S, huyén Tricu S.
Ba Th déu thira nhén chir viét va chit ky trong gidy nhan tlen do ba Vlet va ky 1a dang.
Ba Th cho rang ba L 1a nguoi doc cho ba viét vao cic gidy nhan tién, tuy nhién ba L
khong thira nhén.

Déi véi giéy muon gidy to nha dé ngay 19/ 12/2019: Noi dung trong gidy thé
hién ba D thé chap gidy t& nha ciia minh tai can ho sb 305 toa nha A, chung cu Teco,
phuong Bong V, thanh pho Thanh cho Cong ty Minh K dé vay sd tién 790.000.000d,

ba Th thira nhan chir viét va chit ky trong gidy trén 1a cta ba.

Dbi voi khoan tién 790.000.000d, sau nay ba D, ba L va ba Th thong nhat
chuyén nghia vu trd ng tir ba Th sang cho ba L, theo do ba L s€ c6 trach nhiém thanh
toan cho ba D 800.000.000d (790.000.0004 + 10.000.000d tién 13i = 800.000.000) va
ba L sé& gat sang tién chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra Cong ty Minh K va ba Lé
Bao Th. Nhu vay 2 lan ba Th truc tiép nhan tlen mat tr ba L 1a 2.150.000.000d va
chuyén giao tién no tir ba D sang 800.000.000d, tong = 2.950.000.000d, sé con lai 1a
50.000.000d ba Th théng nhét bang miéng voi ba L la bot sO tién nay dé Cong ty
Minh K lam thu tuc cip gidy ching nhén quyén str dung dét 1an dau cho ba Th va nop
céc khoan thué, 1¢ phi sang tén quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luét. Cung
ngay ky Hop dong ba Th d3 viét gidy nhan du so tién chuyén nhuong dat 3 ty.

Ba Th thira nhan chit viét va chir ky trong gidy nhan tién 3 ty dé ngay 10/8/2020
1a chir cia ba, nhung ba cho rang khi ay ba dang lam 1& cho cac con nhang trén Phu
Tia thi ba D va ba L da 1én ép budc, du dd va de doa ba ky vao gidy nhan sb tién 3 ty,
néu ba khong ky thi s& thong bao cho chong, con, ho hang va cac con nhang dang 1é
tai chua biét viéc ba choi 1o, dé va ng tién, vi xau ho va s¢ gia dinh biét viéc 1am cua
minh nén ba da ky vao glay nhéan tlen nhung thuc té ba khong nhan bat ky dong nao tur
ba L ciing nhu ba D, ngudn gde sb tién 3 ty trén bét ngudn tir tién ba choi 16, dé véi ba
L va ba D sau d6 no ba L, ba D 50.000.0004, rdi 1én 700.000.000d, 1.200.000.000d va
cudi cung chdt lai 1a gidy nhan tién 3 ty, con thuc té khong ¢ viée chuyén nhuong dat
cling nhu nhén tién theo trinh bay cta Cong ty Minh K

Qua trinh Tda an so tham tién hanh giai quyét vu 4n d3 yéu cau ba Th cung cap
tai li€u, chting ctr chiing minh cho viéc ba bi du do, ép budc va doa nat dé ky vao gidy
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nhan tién 3 ty nhung ba Th khong cung cap duogc. Tai phién toa phic thaim ba Th ciing
khong xuat trinh dugc thém tai liéu, chung le]? nao chl'rng miqh viéc ba bi ba L va
Cong ty Minh K doa, ép budc ky vao HP ban dat va giay nhan tién.

Mit khac ba Th ¢6 don té céo giri Cong an huyén Triéu S va Cong an thanh phd
Thanh Hoa t6 cao ba L va ba D vé viéc lira ddi, du dd, ép budc ba ky vao giéy nhan
tién. Tai Cong vin tra 10i cia Cong an huyén Triéu S va Cong an thanh phé Thanh
Hoa khing dinh day 1a quan h¢ dan sy nén khong thude thAm quyén giai quyét cua
Cong an. Tai khoan 2 Piéu 131 B luat dan su quy dinh: “Khi giao dich ddn sw vo
hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho cho nhau nhitng gi da
nhdn...”. Tai bién ban giao nhan tién dé& ngay 10/8/2020 ba Th ghi di nhan du s6 tién 3
ty ddng ciia Cong ty Minh K, tuy nhién theo bdo cdo cua ba L thi thuc t& Cong ty
Minh K chi giao cho ba Th 2.950.000.000d, s6 con lai 50.000.000d 1a dé Cong ty
Minh K ding 1 1am thi tuc cip gidy chirng nhén quyen sir dung dat 1an dau cho ba Th
va nop 1€ phi trude ba, cac khoan thué nhung thuc té H0’p déng chuyén nhuong chua
duogc thyc hién nén chua mat cac khoan thué, 1 phi, gidy ching nhan quyén st dung
dat dimg tén ba Th cling chua dugc cip, do d6 Cong ty Minh K chwa phai chi sé tién
50.000.0004d, ba Th thyc nhan cua Cong ty Minh K 2.950.000.0004.

X4c dinh ca hai bén cung c6 16i va xac dinh muc do 16i mdi bén phai chiu =
50% 16i tuong g vé&i gia tri thiét hai vé truot gia 1a 500.586.820d, nén an so tham
budc ba Th phai thanh toan cho Cong ty Minh K sd tién thuc nhan cta Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat 1a 2.950.000.000d va
phai bdi thuong thiét hai do truot gid = 500.587.000d. Tong =3.450.587.0004 1a c6
can ct. Do d6, khong c6 co s dé chip nhan yéu cau khang céo cua ba Th.

[6] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi DSPT do khang cdo khong duoc Toa 4n
chép nhan.

Vicdc lé trén

Cian ctr Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang céo cta ba Lé Bao Th. Giit nguyén ban an so thAm
cua TAND huyén Tri€u S.

Cin cir vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, Diéu 165; Dicu 271, Dicu 273 BLTTDS; Diéu 167, Diéu 168 Luat dat dai ndm
2013; Bicu 119, 122,129,131 B§ luat dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 13, Dicu 14,15
khoan 1 Piéu 16, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016

ciia Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan Iy vé an phi, 1 phi Toa
an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

Xir:
- Chép nhan mot phan don khoi kién cua Cong ty Minh K: Tuyén bb Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén s& hitu nha ¢ gitta Cong ty Minh K va ba
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Lé Bao Th lap ngay 10/8/2020 tai thira sb 124, to ban d6 s6 4, dién tich 600m”, tai
xO6m 8 (x6m 6 mdi), xa Van S, huyén Tri¢u S, tinh Thanh Héa vo hiéu.

Ong Lé Kim D1 va ba L& Bao Th tiép tuc sir dung va s¢ hitu d6i voi thira dat sb
124, to ban d6 s6 4, dién tich 600m” va tai san gin lién voi dat tai xom 8 (x6m 6 moi),
xa Van S, huyén Tri¢u S, tinh Thanh Hoa.

- Bugc ba Lé Bao Th phai hoan lai cho Cong ty Minh K sfr)’ tién thuc nhan cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat la
2.950.000.000d va phai boi thuong thi€t hai do trugt gia = 500.587.000d. Tong
=3.450.587.0004d (Ba ty, bon tram nam muoi tri¢u, ndm tram tdm bay ngan dong).

Ké tir khi Cong ty Minh K ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Lé Bao Th khong
thi hanh hodc thi hanh khong day du s tién giao cho Cong ty Minh K, thi phai tra lai
doi voi s6 tién chua thanh toan twong ng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan, muc 1ai suat dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015.

2. Vé an phi: Ba Lé Bao Th phai chiu 300.000(1 an phi dan sy phuac tham, duoc
trir vao 300.000d tam ung 4n phi theo bién lai thu s6 0015961 ngay 03/10/2022 cta
Chi cuc THADS huyénTri¢u Son.

3. Cac quyé't dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cdp cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Thanh Hoad, (Dﬁ k}")

- VKSND huyén Triéu S;

- TAND huyén Triéu S;

- Chi cuc THADS huyén Triéu S;
- Cac dwong su;

- Luu ho so. Lé Thi Dung
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