TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 186/2023/DS-PT
Ngay: 31-5-2023
VIV tranh chip hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phéan: Ba Huynh Thi Phuong;

Ong Nguyén Phuéc Thanh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Dan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try so Toa an nhén

dan tinh Long An xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 99/2023/TLPT-DS
ngay 25 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Bén an dén su so tham sé: 21/2023/DS-ST ngay 22 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 138/2023/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1962;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963;

Cung dia chi: Ap b, xa D, huyén D, tinh Long An. 'Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1958. ja chi: S6 51, Puong Trang Van

Nguyén, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An, theo vin ban iy quyén ngay
10/4/2023 (C6 mat).

Bi don: Ong Nguyen Quang Th, sinh nim 1965. Dia chi thuong tra: S6
28/12, T6 31, Khu pho 2, Phuong T, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi
dai dién theo uy quyén cua 6ng Than 1a 6ng Hoang Van Tr, sinh nam 1991. Dia
chi: Sé 115 Quéc 10 1A, Khu phé 1, thi trdn B, huyén B, tinh Long An, theo van
ban Gy quyén ngay 20/12/2022 (C6 mit).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Kim ,Th,‘ sinh nam 1972. Dia chi: Sé 28/12, Khu phé 2,
phuong T, Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh (C6 don xin vang).

2. Ong Nguyén Khic H, sinh nim 1989. Dja chi: Ap P, xa b, huyén D,
tinh Long An (C6 mat).

3. Van phong cong ching Tran Hiru Th. Pia chi: Ap Ch, x3 P, huyén D,
tinh Long An (C6 don xin vang).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Quang Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi trinh bay tiép theo, nguyén don éng Nguyén
Van H va ba Nguyen Thi H trinh bay nhw sau:

Ngay 05/01/2022, 6ng Hanh va ba Héa c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
ong Nguyén Quang Th phan dat c6 chiéu ngang 10m x dai hét dat khoang 35m
thudc phén thira 459, to ban d6 sb 34, dit toa tai ép Duc Hanh 1, xa bac Lap Ha,
huyén Puc Hoa, tinh Long An. Hién trang dang 13 dat trong Lua, hai bén thoa
thuan giao cho bén dich vu 1am gidy to trong han khoang 04 thang chuyén muc
dich sir dung dat thanh dét Tho cu tai phén dat chuyén nhuong 14 10m x 35m, khi
co glay chirng nhan quyen stt dung dat hai bén sé& ra cong chimg ky hop dong
chuyen nhuong. Gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 dong (Ba ty mot tram triéu
d6ng). Do ong Hh di c6 dimg tén dat tho cu nén khong xin chuyén thé cu duge
nita va theo hudng dan ciia can bo lam gidy to dat 1a 6ng H phai ting cho con, con
6ng H xin chuyén thd cu rdi ra cong chimg chuyén quyén cho éng Th. Tir d6 éng
Hanh méi tang cho con 1a Nguyén Khac H thira dat 459 to ban d6 sé 34 xa birc
Lap Ha, huyén Durc Hoa, tinh Long An. Khi 6ng H dugc Nha nude cap gidy ching
nhan quyén str dung dat thi 6 ong Th cho rang thoi gian dai khong thyc hién chuyén
muc dich duoc, ong Th yéu cau dua cho ong Th truc tiép lam, ong H di dua cho
ong Th gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CI 615440 ngay cap 19/7/2017
(thtra dat s6 465, to ban d6 s6 34, myc dich sir dung dat Tho) va giéy chimg nhan
quyén sur dung dat s6 DG 344343 ngay cap 27/7/2022 (thira dat sb 459, t& ban dd
s0 34, myc dich st dung dat Lua) muc dich dé hop thta véi thira 459 sau khi
chuyén muc dich dat Tho. Sau d6 méi tach ra 10 mét chuyén nhuong cho 6ng Th.

Pén thang 7/2022, nhan thay chuyén muc dich qua khé khan 6ng H yéu
cau tra coc lai cho 6ng Th va dong ¥ tra thém tién phu 1am ho so glay to nhung
6ng Th khong dong y va kéo dai thém vai thang nira viéc lam gidy to van chua
duge. Ngay 27/9/2022, hai bén thoa thuan tiép sé chuyén muc dich str dung dat
Tho cu phan dat ngang Sm x dai 35m tai thira 459. Sau khi c¢6 gidy chiung nhan
quyén sir dung dat hai bén s& ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong. Gia
chuyen nhuong 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) sé trir vao
tién ma 6ng Th da dat coc la 1.500.000.000 dong. Hai bén két thac hop dong
Thay rang thoi gian qua lau ma ong Th ciing khong thyc hién duoc viée chuyén
tho cu nén ong H vaba H “yéu cau ong Th hoan tra lai cho ong cac glay chimg
nhan quyen str dung dat s CI 615440 ‘ngay cap 19/7/2017 (thira dét sb 465, to
ban d6 s6 34, myc dich st dung dat Thd) nhung 6ng Th khong tra.

2



Nay 6ng H va ba H yéu cau:

1. Tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duogc ky két
gitra Ong Nguyen Vian H véi 6ng Nguyen Quang Th theo to giay viét tay ghi ngay
05/01/2022 phan dat ngang 10m x dai hét dat thudc thira dat sé 459 to ban d6 s6
34, dat toa lac tai: ap Pirc Hanh 1, xd birc Lap Ha, huyén Dirc Hoa, tinh Long An
va hop dong dit coc c¢6 cong chung s6 83 , quyén s6 01/2022 TP/CC -SCC/HPGD
ngay 05/01/2022 do Vian phong cong chimg Tran Hiru Thanh chtng thuc;

2. Bugc ong Nguyén Quang Th hoan tra lai cho 6ng ba ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dit sb CI 615440 ngay cap 19/7/2017 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Long An cap cho Nguyén Vin H dimg tén quyen su
dung (thtra dat sb 465).

Pai dién theo 1y quyén cia bi don, éng Hoang Van Tr trinh bay: Ngay
05/01/2022, 6ng Than co6 théa thuan nhan chuyén nhuong dat cua ong Nguyén
Van H va ba Nguyen Thi H thira dat s6 459, dién tich 1.736m?, loai dat lua, to ban
d6 s6 34, toa lac tai Ap Ptric Hanh 1, x4 Prc Lap Ha, huyén Purc Hoa, tinh Long
An. Hai bén da 1ap hop ddng dit coc ngay 05/01/2022 duoc Vin phong cong
chtng Tran Hitu Thanh cong ching, s cong ching 83, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD. Theo d6, ong Th da giao cho ong H, ba H sb tién dit coc la
1.500.000.000 ddng. Hop dong thoa thuan thoi han dit coc 1a 04 thang ké tir ngay
05/01/2022 dén ngay 05/5/2022, trong tho1 han nay thi hai bén s€ lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 459 véi gia 1a 3.100.000.000 dong. S6
tien dit coc s& trir vao khi hai bén ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

Do mudn 1én dat thd cu nén cung ngay 05/01/2022 (sau khi hop dong dat
coc duge cong chimg) 6ng Th c6 thoa thuan nho 6ng H 1én mot phan dat tho cu
ctia thira 459 chiéu ngang 10m, chiéu dai khoang 35m, trong thoi han dét coc dé
dén luc cong ching hop d6ng chuyén nhuong cho xong. Néu ong H chuyén muc
dich str dung dat kho khin qua thi ciing khong ai lam kho ai va tiép tuc chuyén
nhuong thura dat 459 nhu da dit coc.

Tuy nhién, trong thoi han dit coc thi éng H, ba H di 1ap hop dong ting
cho quyén st dung dat ddi véi thira 459 cho con 1a anh Nguyén Khic H da dugc
Vian phong cong ching Tran Hiru Thanh cong chimg ngay 18/02/2022, sb cong
chung 1323, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ma khong c6 su dong y ciia
ong Th. Ong Th cling khong hé biét viéc nay. Anh H dugc cép nhat chinh ly b1en
dong quyén s dung dat sang tén thira dat 459 cho anh Hoai theo hd so so
005769.TA.005 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Puc Hoa
ngay 03/3/2022. Den ngay 27/7/2022 thi anh H dugc So tai nguyén va moi truong
tinh Long An cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DG 344343 d6i véi thira
459. Qua thoi han dat coc da lau thi 6ng Th mai biét viéc nay, 6ng H, ba H ciing
khong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong Th nhu thoa thuan dét coc. Sau
khi 6ng Th biét anh H dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat thi o ong Th céd
lién hé ong H, ba H dé hoi 1y do thi anh H 13 con ong H, ba H hira s& chuyén muyc
dich dum éng Th 5m ngang rdi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 459.



Nhén thiy phia 6ng H, ba H vi pham hop dong dit coc da ky dé chuyén
quyén sir dung cho ngudi khac ma khong chuyén nhuong cho 6ng Th 13 vi pham
nghia vu tai Piéu 5 cta hop ddng dit coc, ctr ¢b tinh kéo dai thoi gian rdi lai khoi
kién ong Th vé hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nén 6ng Th phan t6
yéu cau:

1/ Huy hop dong dit coc gitra bén dat coc giita ong Nguyén Quang Th véi
bén nhan dit coc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H do Vén phong cong ching
Tran Hitu Thanh céng ching ngay 05/01/2022, s6 cong chimg 83, quyen sO
01/2022TP/CC-SCC/HDGD, dbi véi thira dat s6 459, dién tich 1.736m?, loai dat
laa, to ban do sb 34, toa lac tai Ap Ptrc Hanh 1, xa Pirc Lap Ha, huyén Duc Hoa,
tinh Long An;

2/ Buoc 6 ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H tra lai tién coc da nhén la
1.500.000.000 dong va phai b01 thuong khoan tién tuong duong s6 tién coc 1a
1.500.000.000 ddng. Tong sb tién yéu cau 1a 3.000.000.000 dong.

‘ Péi Vo1 yéu cau tra Gidy chung nhan quyén sir dung dét thi 6ng Th khong
dong y va dé nghi Toa an xu ly theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Khdc H trinh bay:
Viéc cha 0ng ky hop dong tang cho quyen su dung dat va ong duoc dung tén trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat la dé c6 thé lam thu tuc 18n tho va tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo hop dong dit coc gitra
cha 6ng 1a dong H vé&i 6ng Th. Ong ciing dong ¥ ¥ tiép tuc hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat cho 6ng Th, éng Th ciing biét rd viéc ong dimg tén dum quyén
su dung dat cho cha 6ng 14 6 ong H dugc viéc nay duoc thé hién y kién cua ong Th
biét. Cu thé tai mat sau gidy tay dit coc ngay 05/01/2022. Tuy nhién dén nay
khong thé thyc hién thu tuc 1én tho cu nén dng dong v lién déi véi cha ong 12 0 ong
H tra lai s6 tién d4 nhin cua ong Th1a 1.500.000.000 dong Ngoaira, ong yéu cau
ong Th phai hoan tra ban chinh glay chtng nhan quyén st dung dat quyén s hiru
nha & va tai san gan lién vai dat s6 DG 344334 do S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Long An cp ngdy 27/7/2022 (thira 459).

Nguoi ¢é quyén lpi va nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Kim Th (vo 6ng
Th): ¢6 vén ban trinh bay y ki€n thong nhat 101 trinh bay cta ong Th va xin xét xtr
vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Tran
Hitu Th trinh bay: Ngay 05/01/2022, Vin phong céng ching Tran Hitu Thanh co
cong ching 01 hop dong dit coc sd 83, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
dugc ky vao ngay 05 thang 01 nam 2022; Ngay 18/02/2022, Van phong cong
chtng Tran Hiru Thanh c6 cong ching hop dong ting cho quyén sir dung dat sb
cong chimg 1323, quyén s6 02 TP/CC — SCC/HPGD. Viéc ching thuc cac hop
dong trén 1a ding quy dinh va Vin phong cong chimg Tran Hiru Thanh xin xét xir
Véng mat.

Ngueoi lam chimg ba Huynh Thi Kh trinh bay: Khoang thang 01/2022, ba
c6 nhan dich vy lam gidy ching nhén quyén st dung dat chuyen nhuong gitra Ong
H va ong Th lién quan dén thura dat 459 va 465 to ban d6 34 xa Puc Lap Ha,
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huyén Ptrc Hoa, tinh Long An. Do sy thoa thuén cua 6ng H va 6ng Th 1 chuyén
nhuong ngang 10 mét x dai 35 mét dat tho cu thudc hai thira 1a 459 va 465 nhung
tai thira 459 1a dat [ta con thira 465 con lai 5 mét dat thd nén can chuyén thém 5m
X 35m dét tho tai thira 459 nhung vi ong Hanh da dimg tén dat tho khong chuyén
dugc nita nén can b lam gidy chimg nhén quyen str dung dat hudéng dan 6ng H
tang cho 6ng H (con) thira 459 dé ong H chuyen 5 m x 35m xong rd1 nhap voéi
thira 465 cho du 10 mét chuyen cho 6ng Th. Pén thang 7/2022, lac d6 ong H da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba dang tiép tuc 1am chuyen tho cu
thi 6ng Th yéu cau giao lai 6ng Th lam thi ba c6 giao cho 6ng Th 02 giay ching
nhan (01 cai mang tén 6ng H thira 465 va 01 cai mang tén 6ng H thira 459). Tu
d6 dén nay ba khong lién quan gi d&én vu viéc nay nira.

Tai ban an dén sy so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén btrc Hoa da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién ctia ong Nguyen Van Hvaba Nguyen Thi
H vé viéc tranh chap “Hop dong ddt coc va doi gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat” v6i ong Nguyén Quang Th.

1.1, V6 higu gidy nhén tién coc viét tay ghi ngay 05/01/2022 giita ba
Nguyén Thi Héa va 6ng Nguyén Van H vé1 bén 6ng Nguyeén Quang Th;

1.2. Vo hiéu Hop ddéng dit coc cong ching sd 83, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tran Hitu Thanh chtng
thuc ngay 05/01/2022 giita ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Vin H véi bén ong
Nguyén Quang Th;

1.3. Budc ong Nguyén Quang Th phai tra ban chinh gidy chimg nhan
quyen su dung dat s6 CI 615440 cap ngay 19/7/2017 d6i vé6i thira dat sb 465, to
ban do sb 34, dién tich 481m?, loai ¢at ONT do 6ng Nguyén Vin H dung tén cho
ong Nguyén Vin H. Truong hop 6ng Th khong giao nop thi ong H c6 quyén yéu
cdu co quan c6 thim quyén hay bo va cip lai gidy méi cho 6ng H.

2. Chép nhan mot phan yeu~cau phan té cua 6ng Nguyen Quan Th vé viéc:
“Hop dong dat coc” vo1 ong Nguyeén Van H va ba Nguyén Thi H.

Buoc 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi H lién doi tra cho ong Nguyén
Quang Than 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram tri¢u dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su 2015 tinh 1di cham thi hanh.

3. Chép nhén yéu cau ctia ong Nguyén Khic H vé viée “Doi lai gidy chimg
nhdn quyén su dung datr” voi ong Nguyeén Quang Th.

Budc ong Nguyen Quang Th phai tra cho 6ng Nguyén Khac H ban chinh
glay ching nhén quyén su dung dat DG 344343 cap ngay 27/7/2022 d6i véi thira
dat s6 459, to ban dd s6 34, dién tich 1.736m?, loai dat LUC do 6ng Nguyén Khac
H dtng tén. Trudng hop ong Th khong chiu ndp hoan tra thi 6ng H dé nghi co
quan c6 tham quyén hity bo va cap lai gidy méi cho ong H.

4. Vé 4n phi dan su so thim: Budc 6ng Nguyén Quang Th phai ndp
57.000.000 dong (Nim muoi bay triéu dong) an phi dan sy so thAm sung vao
Ngan sach Nha nudc. SO tién nay duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi ma
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ong Th di nop 1a 46.300.000 dong theo cac bién lai s6 0007522 ngay 13/12/2022
va bién lai s6 0007523 ngay 13/12/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Dic Hoa.
Nhu vdy ong Th phai ndp tiép 10.700.000 dong. Ong Nguyén Vian H va ba
Nguyén Thi H duoc mién an phi. Hoan lai cho ong H va ba H 300.000 dong theo
bién lai s6 0007338 ngay 21/11/2022. Hoan lai cho ong Nguyén Khic H 300.000
d6ng theo bién lai s 0007789 ngay 13/01/2023.

Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé quyén khéng co va hudng dan thi hanh
an.
Ngay 08/3/2023, 6ng Nguyén Quang Th khang céo toan bg ban én so thAm

yéu cau Toa an cap phiic thim giai quyét stra an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai phién toa phtic thAm:

Dai di¢n theo uy quyen cua bi don, ong Hoang Van Tr trinh bay: Thir nhat,
ban an so tham xem x¢t gidy viét tay ngay 05/01/2022 1a hop ddng dit coc nén
nhan dinh va quyét dinh chua chinh xac. Boi 18, & day chi c6 mot hop dong dit
coc 1a hop ddng dit coc di duge cong chung tai Van phong cong chimg Tran Hitu
Thanh ngay 05/01/2022 dé 6ng Th mua cua ba H, ong H thira dit 459, dién tich
1.736m?. Con viéc sau khi cong ching hop dong dit coc xong nhung do dat lta
nén 6ng Th co nho ong H, ba H 1én tho cu 10m x 35m moi viét thém gidy tay dé
ngay 05/01/2022. Hon nita gidy ndy ciing la gidy giao tién coc ma hai bén da thoa
thuan tai hop dong dit coc da cong chimg nén hoan toan khong thé c6 hop dong
dit coc viét tay ma trude d6 lai ton tai mot hop dong dat coc da dugc cong chung.
Thur hai, ban an nhén dinh ghi 6 néi dung truc tiép cua gidy viét tay (tai dong
cudi trang 8 va tir dong 1 dén dong 6 trang 9) la chua thé hién hét noi dung viét
tay ma chi thé hién mot phan. Tai gidy viét tay giira ong Th véi ong H bat dau co
ghi ndi dung “Can cit hop dong dit coc ngay 05/01/2022 tai Vian phong cong
chtng Tran Hitu Thanh thi bén B... ....”. Theo ndi dung trén thi rd rang cic bén
da nhan thirc dugc chi c6 hop déng dat coc 1a hop déng dat coc da dugc cong
chtng tai Van phong cong ching Tran Hiru Thanh ngay 05/01/2022 dé ong Th
mua cua ba H, ong H thira dat 459, dién tich 1.736m2 Ngoai ra nhitng gidy viét
tay la giao tién va do ong Th mudn 1én thd nén nhd 6ng H 1én gitp 10m x 35m.
Do ong H, ba H tu y ting cho dit 6ng H nén ong Th cing 6ng H viét thém gidy
thoa thuan 1én tho 5m x 35m nhung van khong dugc. Thir ba, ban 4n nhan dinh to
gidy viét tay 1a hop dong dit coc roi nhan dinh khong di dién tich tach thira, dé
giai quyét vo hiéu la khong dung. Hop dong dit coc da dugc cong chimg tai Vin
phong cong chimg Tran Hiru Thanh ngay 05/01/2022 ma 6ng Th da dit coc mua
tron thura 459 1a hop déng da co hi¢u luc va hai bén phai thuc hién nhung do ong
H, ba H vi pham (chuyen quyen cho 6ng H va khong chuyen nhuong cho 6ng Th)
nén 6ng Th yéu céu huy hop dong chur khoéng yéu cau vo hi¢u. Hon nira, ban an
lai khong giai quyet hau qua cua hop dong dat coc nay bi huy theo yéu cau phan
t ctia 6ng Th dé budc ong H, ba H phai boi thuong tién phat coc cho ong Th nhu
nhimg gi thé hién tai Diéu 4 va Piéu 5 cta hop dong Ong Th xac dinh viéc vi
pham hop dong dat coc thi 16i hoan toan thudc vé ong H, ba H nén 6ng H, ba H
c6 nghia vu bodi thudng tién coc cho 6ng Th. Do d6, 6ng Th yéu cau Tda an cap
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phuc tham giai quyet nhirng Van dé sau: 1/ 'Khong chép nhén yéu cau khoi kién
cua 6ng H, ba H vé viéc yéu cau vo hiéu gidy nhan coc viét tay ngay 05/01/2022.
2/ Khéng chap nhan y€u cau doc 1ap cua ong Nguyen Khic H vé doi gidy chung
nhén quyén sir dung dat 3/ Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta 6ng Th vé hity
hop dong dit coc, tra tién coc va phat coc. Budc 6ng H va ba H phai tra cho ong
Th tién nhan coc s6 tién 1.500.000.000 (mot ti ndm tram triéu) déng va bdi thuong
tién phat coc cho éng Th do vi pham hop dong dit coc dugce cong chimg sb 83
ngay 05/01/2022 tai Van phong coéng chimg Tran Hitu Thanh véi sd tién
1.500.000.000 (mdt ti nam tram tri¢u) déng. 4/ Ghi nhan viéc tu nguyén lién do1
hoan tra sd tién nhéan coc ciia 6ng Nguyén Khic H.

Dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don ng Nguyén Hoang L trinh bay:
Viéc khang cdo ctia bi don 1a hoan toan khong c6 can cir. Mac du, ngay 05/01/2022
hai bén c6 ky hop dong dat coc chuyén nhuong thira dat sé 459 duoc Vian phong
cong chung Tran Htu Thanh chimg thue nhung cung ngay 05/01/2022 hai bén
lam gidy tay xac dinh phan dat ma ong H chuyén nhuong cho ong Th co chiéu
ngang 10m x 35 (hét dat). Hai bén biét dién tich thoa thuén chuyén nhuong la
khong phu hop voi quy dinh cua phap luat nén moi thoa thuan 6ng H chuyen muc
dich tir dat laa sang dat tho phan dat chuyén nhuong trudce khi ky hop dong chuyen
nhuong thé hién & gidy viét tay ngay 05/01/2022. Do 6ng H da ding tén dat tho
nén 6ng mai lam thi tuc chuyén quyén sir dung thira dat s6 459 cho con 1a Nguyen
Khac H dtng tén nham muc dich chuyén sang dat tho sau d6 1am thu tuc chuyén
nguoc lai cho 6ng Th. Tuy nhién, 6ng H van khong 1am thii tuc chuyén tho dugc
nén méi giao cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Th dé 6ng Th lam
tha tuc chuyén thd noi dung vu viée dugc 6ng Th va ong H ky thoa thuan tai mat
sau gidy tay dé ngay 05/01/2022 nhung sau d6 ong Th van khong lam thu tuc
chuyén thd duoc. Nhu vay, 6ng Th 13 ngudi c6 15i 18 ra mat coc nhung 6ng H
cling dong ¥ tra lai tién coc cho 6ng Th. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo cta bi don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Khac H xac dinh 6ng chi
dung tén dum cha 6ng quyén st dung d01 v6i thira dat sd 459 dé 1am thu tuc
chuyén muc dich tir dat laa sang dat tho roi sau d6 chuyén nhuong cho éng Th
nhung khong 1am thi tuc chuyén tho duoc. Nay 6ng tu nguyén lién doi cung ong
H, ba H tra lai 6ng Than 1.500.000.000 dong tién coc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo ctia 6ng Th thyc hién dung quy dinh cta phap luat
nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa d3 tuan thu ding nhitng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, nhiing
ngudi tham gia td tung da chp hanh dung phép lut.

Vé noi  dung vu an: Theo gidy viét tay ngay 05/01/2022 c6 ky tén x4c nhan
cua ong Nguyen Van Hanh va ong Nguyén Quang Th thi 6ng H cung 6ng Th thoa
thuan chuyén nhuong phan dat tho cu ngang 10m x dai 35m thudc mdt phan thira
dat s6 459, tai ap buac Hanh 1, xa Dtrc Lap Ha, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An vdi
gia 3.100.000.000 dong, da dat coc 1.500.000.000 dong theo Hop dong dit coc
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ngay 05/01/2022 tai Van phong cong ching Tran Hiru Thanh. Viéc 6ng Nguyén
Vian Hanh, ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Quang Th ky théa thuan dit coc 1a
vi pham diéu cAm ctia phap luat vi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat lua (thira 459) khong du dién tich dé tach thira theo Quyét dinh s
42/2021/QD-UBND ngay 18 thang 10 ndm 2021 cta Uy ban nhan dan tinh Long
An nén hop dong dit coc ‘ngay 05/01/2022 gitra 6ng H, ba H v6i 6ng Th bi v6
hi¢u. Do do, Ban an so tham tuyén 6ng Th phai tra cho 6ng Nguyen Khiac H ban
chinh glay chirng nhan quyen st dung dat thua so 459, ong Nguyén Vin H ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat thira sb 465; ong H, ba H tra cho 6ng
Th s tién coc 1.500.000.000d va khong c6 co s& chdp nhan yéu cau phat coc s6
tién 1.500.000.000 ddng ctia 6ng Th 1a phu hop. Tai phién tda phic thaim éng H
ddng ¥ lién d6i cung ong H, ba H tra cho 6ng Th 1.500.000.0004 tién coc, dé nghi
Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén cua dng H.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xit phic tham chap nhan mdt phan khéng co
cua 6ng Nguyen Quang Th. Can cu khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam
2015, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia 6ng Th thuc hién dung quy dinh cta phép
luat nén dugc xem xét theo trinh tw phic tham.

Nhing nguoi co quyén lo1, nghia vuy lién quan c¢6 don xin vang tai phién
tda, can ctr Piéu 296 Bo luat to tung dan sy Toa an tién hanh xét xir ving mit
duong su.

[2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Quang Th:

Pai dién theo Gy quyén cua bi don, ong Hoang Van Tr trinh bay: Ngay
05/01/2022, 6ng Th c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong dat cta ong Nguyén Vin
H va ba Nguyén Thi H thira dat s6 459, dién tich 1.736m?, loai dat lua, to ban do
s6 34, toa lac tai Ap Pirc Hanh 1, x4 Pirc Lap Ha, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An
v6i gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 ddng. Hai bén da lap hop dong dit coc
va dugc Vian phong cong chiung Tran Hiru Thanh cong chimg cling ngay
05/01/2022, dng Th da dit coc cho dng H, ba H s tién dit coc 1a 1.500.000.000
déng Hop dong thoa thuan thoi han dit coc 1a 04 thang ké tir ngay 05/01/2022
dén ngay 05/5/2022, trong thoi han nay thi hai bén s€ lam thu tuc chuyén nhugng
quyén sur dung dat thira dat 459, s6 tién dat coc sé trir vao khi hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung_ dat. Tuy nhién, theo Giay viét tay dé ngay
05/01/2022 thé hién: “Ong Nguyen Vin Hanh, 1962, dong y ban cho 6 ong Nguyén
Quang Théin ngang 10m x 35 (hét dat) tho cuw véi gid 3.100.000.000 dong (ba ty
mot tram tri¢u chén) coc 1.500.000.000 dong (Mot ty ndam tram triéu) khi ndo ra
gidy riéng 10m tho cu ra cong ching khoang 4 thang theo Gidy coc ky tai Phong
cong chung T ran Hitu Thanh ngay 05/01/2022. Néu trong thoi gian lam gidy to
chuyen muc dich co truc trdac thi hai bén ong Hanh va Ong Than sé thoa thudn va
khéng bén nao lam khé bén nao”, ong Nguyén Van Hanh va 6ng Nguyén Quang
Théan cung ky tén xac nhan ndi dung trén. Nhu vay, c¢6 can clr xac dinh 6ng Hanh,
ba Hoéa chi thoa thuan chuyén nhuong cho éng Than ngang 10m, dai 35m (hét
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dat). Hai bén ciing thoa thuan tach thtra va chuyén muc dich tir dat laa sang dat
tho ddi v6i phan dat théa thuan chuyén nhuong néu trén trudce khi ra cong ching
hop ddng chuyén nhuong thé hién & doan: “kki nao ra gidy riéng 10m thé cw ra
cong chitng khodang 04 thang theo Gidy coc ky tai Phong cong chiing Tran Hitu
Thanh ngay 05/01/2022 ... ”. Do d6, viéc dai dién theo ty quyén ctia ong Th trinh
bay cho rang 6ng H, ba H chuyén nhuong toan bd thira dat sd 459, dién tich
1.736m? cho 6ng Th la khdng c6 can ctr.

Xét, tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh
bay: Do ong H da dung tén dat thd cu khong duge Nha nude cho chuyén muc dich
nita nén 6ng H va ba H nho con 1 6ng H dung tén dum thira 459 nhdm muc dich
chuyén tir dat lua sang thd cu phan dit ngang 10m, dai hét dit sau d6 chuyén
nhuong lai cho 6ng Th. Tuy nhién, sau khi 6ng H d3 dtng tén thira dat 459 nhung
cling khong thyc hién dugc viéc chuyén muyc dich tir dat lta sang tho nhu du kién.
Sau d0, hai bén thoa thuan ong H, ba H chi chuyén muc dich tir dat laa sang dat
tho phan dat ngang 05m, dai hét dat cho éng Th, sau khi gidy to chuyén muc dich
xong thi 6ng H, ba H 1am thi tuc chuyén nhugng cho ong Th (trong thdi gian 05
thang). Lo1 trinh bay cua dai dién phia nguyén don phu hop v61 noi dung thoa
thuan tai mat sau Gidy viét tay ngay 05/01/2022, cu thé: “Can cit hop dong dat
coc ngay 05/01/2022, tai Phong cong chimng Trdan Hiwu Thanh thi bén B 1a ong
Nguyén Vin Hanh, sn 1962, CMND: 300699229 c6 ban cho bén A 146 ong Nguyén
Quang Than, sn 1965, CMND: 024601003, dat ngang 10 mét, dai hét dat, to ban
d6 s6 34, s6 thira 459. Trong thoi han 04 thang dén ngay 05/5/2022 céng chirng.
Do gidy to truc trdc dén nay khéng chuyén muc dich dwgc 10 mét. Hai bén A va
B théa thudn VA thong nhdt bén B chuyén muc dich ngang 5 mét, dai hét dat cho
bén A sau khi gidy to chuyén muc dich xong thi bén B [am thi tuc chuyén nhwong
cho bén A (trong thoi gian 05 thang). Néu sau 05 thang ; gidy to chwa xong thi hai
bén thwong lrong”, ong Nguyén Khic H va ong Nguyén Quang Th cung Ky tén
xac nhan noi dung trén. Tai phién toa phuc tham, dai di¢n theo uy quyén cua bi
don thtra nhan 6ng Th ¢6 nhan hai glay chirng nhan quyen st dung dat mot gidy
chtng nhan do ong Hoai dimg tén dbi voi thira dat s6 459 va mot gidy do ong
Hanh dung tén ddi v6i thira dat s6 465 thoi gian cudi thang 07/2022, sau khi nhan
hai gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén 6ng Th méi cing ong H ky thoa
thuan tai mit sau Gidy viét tay ngay 05/01/2022. Nhu vy, c6 cin ctt xac dinh 6ng
Th biét va déng ¥ dé 6 ong H chuyén quyén st dung thira dat s6 459 cho éng H
(hinh thuc tang cho) dé ong H lam thi tyc chuyen tir dat lia sang tho trude khi ky
hop dong chuyén nhugng cho 6ng thé hién & chd 6ng Th truc tiép ky thoa thuan
v6i 6ng H tai mat sau Gidy viét tay dé ngay 05/01/2022.

Thay rang, phan dét hai bén thoa thuan chuyén nhuong theo gidy viét tay
ngay 05/01/2022 | dat lua va dién tich thoa thuan chuyén nhuong khong du diéu
kién tach thira theo Quyét dinh 42/2021/QD-UBND ngay 18 thang 10 nam 2021
ctia Uy ban nhan dan tinh Long An nén hop ddng dit coc giita 6ng H, ba H vai
ong Th bi vo hiéu. Mic du giita hai bén thoa thuan chuyén muc dich tir dat IGa
sang dét tho trudce khi cong chimg hop ddng chuyén nhwong nhung khong thuc
hién duoc, xét thiy day 1a nguyén nhan khach quan. Do d6, Toa an cip so thim



giai quyét tuyén vo hiéu hop ddng dit coc va chi budc 6ng H, ba H tra lai ong Th
tién dat coc 1a ¢6 can ct.

Mit khéc, tai phién toa phuc thim 6ng Nguyén Khic H tu nguyén cing
lién d6i véi 6ng H, ba H tra cho 6ng Than s tién 1.500.000.000 dong. Xét théy,
day 1a su tu nguyén cua 6ng H c6 loi cho ong Th vi 6ng H dang dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung thira dat sb 459 nén ghi nhan.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén c6 can cir chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua bi don 6ng Nguyén Quang Th, sira mot phan ban 4n so thdm. Quan diém
phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat 12 co can cit nén dugc chip nhan.

[4] V& an phi dan su phuc_ tham: Ong Nguyén Quang Th khdng phai chiu
an phi dan sy phuc tham do yéu cau khang céo dugc chdp nhan mot phan.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so :[ham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi€u lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.
Vi céac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Pidu 309 Bo luat td tung dan su;
Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Quang Th.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6: 21/2023/DS-ST ngay 22 thang
02 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Cian ctr vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Dicu
228 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Can cir vao cac Piéu 288, Picu 328, Piéu
468, Bo luat Dan sy nam 2015; Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
H vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc va doi gidy ching nhdn quyén sir dung
dat” véi ong Nguyén Quang Th.

1.1. V6 hiéu gidy nhan tién coc viét tay ghi ngay 05/01/2022 gitra ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin H véi dng Nguyén Quang Th;

1.2. V6 hiéu Hop ddéng dit coc cong ching sb 83, quyén s
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tran Hiru Thanh ching
thuc ngay 05/01/2022 giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van H véi bén 6ng
Nguyén Quang Th;

1.3. Bugc ong Nguyen Quang Th phai tra cho 6ng Nguyén Vin H ban
chinh glay ching nhén quyén sir dung dat s6 Cl 615440 cap ngay 19/7/2017 dbi
v6i thira dat s6 465, to ban d6 sb 34, dién tich 481m?, loai dat ONT do 6 ong Nguyen
Van H dung tén. Truong hop ong Th khong giao ndp thi 6ng H c6 quyen yéu cau
co quan cé tham quyén hay bé va cép lai gidy méi cho 6ng H.
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2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Nguyén Quang Th vé
viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” véi ong Nguyén Van H va ba Nguyeén Thi
H.

Budc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Khac H lién
dé6i tra cho ong Nguyén Quang Th 1.500.000.000 doéng (Mot ty nam tram triéu
d6ng). Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tinh 14i cham thi hanh.

3. Chap nhén yéu cdu ctia Oong Nguyen Khiac H vé viéc “Poi lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat” voi ong Nguyén Quang Th.

Budc ong Nguyen Quang Th phai tra cho 6ng Nguyén Khéc H ban chinh
glay ching nhén quyén su dung dat DG 344343 cap ngay 27/7/2022 d6i véi thira
dat s6 459, to ban do s6 34, dién tich 1.736m?, loai ¢it LUC do ong Nguyen Khic
Hoai dung tén. Truong hop o6ng Th khong chiu ndp hoan tra thi 6ng H dé nghi co
quan c6 tham quyén hity bo va cap lai gidy méi cho ong H.

4. V& an phi dan sy so tham:

Buoc ong Nguyén Quang Th phai chiu 57.000.000 doéng (Nam muoi bay
triéu déng) an phi dan sy so thim nhung duoc khau trir 46.300.000 dong tién tam
mg an phi da nop theo céc bién lai thu s6 0007522 ngay 13/12/2022 va bién lai
thu s6 0007523 ngay 13/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtic Hoa,
6ng Th phai ndp tiép 10.700.000 ddng.

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Khic H phai lién
doi1 chiu 57.000.000 déng an phi dan su so tham. Do ong H, ba H duoc mién an
phi nén hoan lai cho 6ng H, ba H 300.000 dong tién tam (mg an phi da nop theo
bién lai thu s6 0007338 ngay 21/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ptc Hoa. Ong Nguyén Khic H phai nop 19.000.000 dong tién an phi dan su so
than nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi d4 ndp theo bién lai
thu s6 0007789 ngay 13/01/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa,
ong H phai nop tiép 18.700.000 dong.

‘ 3. V& an phi dan sy phuc tham: Hoan tra ong Nguyén Quang Th 300.000
dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu so6 0008180 ngay 08/3/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa, tinh Long An.

6. Ban 4n phtic tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén éan.

7. Truong hop ban én, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thqé thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi‘ hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a V:El 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; Pi kv
- TAND huyén Dric Hoa; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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