TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 311/2022/DS-PT
Ngay: 20/12/2022
“V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa:Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa an nhan déan
thanh phd Can Tho.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan din thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Ngoc Chuc - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 ndm 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho xét xtr phic tham cong khaivu an thy 1y s6 178/2022/TLPT-DS ngay 05

thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 33/2022/DSST ngay 18 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 304/2022/QD-PT
ngay 28 thang 10 nam 2022 giita cac duong su:

1.Nguyén don.: Ba Nguyén Thi B; cu trd tai: s6 49 V5 Vin T, phuong T,
quan N, thanh pho Can Tho.

2.Bi don: - Ba V6 Kim H; cu tru tai: s6 61/1 H, phuong T, quan N,
thanh pho Can Tho.

- Ba Lam Thi Tuyét S; cu tra tai: s6 194/8 duong C,
phuong B, quan B, thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi khang cao: Ba Vo Kim H la bi don.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 28/11/12018, trong qua trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don — ba Nguyen Thi B trinh bay:



Vo ngay 11/8/2015, ba B cho ba H muon hai Gidy ching nhan quyén
st dung dat sb: H-01749, H-01750 do Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Hau
Giang cap ngay 01/4/2009, thira s6 1295, thira s6 1297 tai dia chi 4p Mang c4,
x4 D, thi xd N, tinh Hau Giang. Ba H c6 viét gidy bién nhan muon. Sau d6, ba
H khong thé 1am gi duoc nén ba H phdi hop voi ba S 1ap bién nhan no dé mua
hai thira dit néu trén.

Vao ngay 16/8/2015 ba H, ba S 1ap bién nhin mua hai thira dit
1295,1297 véi gia 450.000.000 ddng. Hai bén co6 ky hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching tai Vian phong céng ching N ngay
07/9/2015. Tuy nhién, ba H vaéi ba S thoa thuén chi ba S dung tén trén cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, con bién nhan ng 450.000.000 dong
1a do hai ba ky tén, chir viét trén gidy 1a do ba S ty viét. Tir thoi diém ky hop
doéng dén nay, hai thira dat da duoc ba S chuyén nhuong cho 6ng Lam Vin
Hanh. Sau d6 ong Hanh chuyén nhuong cho 6ng Chién, ba Nguyén nhung ba
S, ba H van khong tra baB s tién 450.000.000 df)ng Theo don khai kién ngay
28/11/2018 ba B yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén va budc ba H, ba S tra lai hai giay ching nhén quyén str dung dat. Tuy
nhién, den ngay 25/02/2022 ba B c6 don thay d01 yéu cau khoi kién, nhu sau:
Yéu cau Toa an giai quyet budc ba H, ba S tra s tién nhan chuyén nhuong hai
thira dat 14 450.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba B gii nguyén yéu cau theo don khoi kién ngay
25/02/2022, yéu cau budc ba S, ba H tra sb tién nhan chuyén nhuong hai thira
dat 1295, 1297 13 450.000.000 dong theo bién nhan ng ngay 16/8/2015.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa ba H trinh bay:

Ngay 11/8/2015, ba B ¢6 néi véi ba H 1a ba S mubén muon ba B
50.000.000 déng nhung ba B khong co tién mat. Sau do, ba B kéu ba cho ba B
di cam hai gidy chimg nhan quyén su dung dat. Trude khi di, ba H ¢o ky muon
hai gidy chirng nhan quyen sir dung dat cua ba B nhung sau d6 ba B cam khong
duge va gilr ludn hai gidy chimg nhén quyen str dung dat. Sau do, ba S va ba B
ra phong coéng chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Hai
ba co kéu ba H qua va ky 1am ching vao bién nhan ng ngay 16/8/2015. Viéc ky
nay la ba lam ching cho viéc chuyén nhuong giita ba B va ba S chir ba khong
c¢6 nhan chuyén nhugng dat ciia ba B. Do d6, ba H khong dong ¥ yéu cau khai
kién ctia ba B vé viéc budc ba cung ba S tra s6 tién 450.000.000 dong.

Tai ban an dan sy so thim s6 33/2022/DS-ST ngiy 18 thang 5 nim
2022, Toa an nhan dan quan B da tuyén xur:

1.Chap nhén yéu cau khdi kién cua nguyen don ba Nguyen Thi B d6i véi
bi don ba Lam Thi Tuyet S, ba V& Kim H vé yéu cau tra tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Ba Lam Thi Tuyét S va ba V& Kim H c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén
Thi B s6 tién 450.000.000(Bén trim nim muoi triéu) dong.



Ké tir ngdy ban an cta Toa an ¢ hiéu luc phap luat(Pdi voi truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an(Ddi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 22.000.000 (Hai muoi hai
tri¢u) dong, nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B, thanh ph6 Can Tho.

Nguyén doq duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 12.600.000 déng
theo bién lai thu s6 0002228 ngay 10/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan B, thanh ph6 Can Tho.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 31/5/2022, ba H cho rang, ba la nan nhan
trong giao dich trén, ba khong c6 huéng quyén loi nén viéc budc ba phai tra
tién cho ba B 1a khong dung su that. Pé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai,
khéng chip nhan yéu cau khoi kién caa ba B.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da chap hanh dung
quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, vé quan hé tranh chép,
dai dién Vién kiém sat cho r’fmg tranh chép cac bén la tranh chép doi lai tai san
theo bién nhan ng. Cach giai quyét vu an cta cip so tham 1a c6 can ct, diing
phap luat nén dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chimg cir da tham tra cho thiy cac bén
tranh chip vé hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat. Toa an nhan dan
quan B da thu ly, giai quyét 1a dung tham quyen va xac dinh ding quan h¢
tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 ciia B9 luat to tung dan sy nam 2015.

[2] “Bién nhan no” ngay 16/8/2015 thé hién rd noi dung céc bén c6 quan
hé chuyen nhugng quyén s dung dat. Trong do, bén chuyen nhuong 1a ba
Nguyén Thi B. Bén nhan chuyén nhuong 14 ba Lam Thi Tuyét S va ba V6 Kim
H. Ba H ky xac nhan cing véi ba S vé khoan no tién chuyén nhugng quyén st
dung dat néu trén 1a 450 triéu dong. Pay chinh 14 cin ct phét sinh nghia vu dan
sy duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 275 cua Bo luat dan sy nam 2015. Do vay,
Tda an cép so thdm budc bd H va ba S phai tra cho ba B s tién néu trén 1a
dung phap luat. Khang cao cua ba H 1a khong c6 co s& xem xét. Trong nghia
vu tra tién néu trén, bién nhan khong thé hién nghia vu twong tmg nén xac dinh
nghia vu tra tién 12 lién déi.



[3] Trong mbi quan hé giita ba H v4i ba S, do ba S ving mat trong qua
trinh td tung, viéc ba S da chuyén nhuong cac tai san va hién tai ba H phai chiu
nghia vu lién déi tra tién cho ba B. Do d6, néu cho réng minh bi thiét hai va
cling nhu chua duoc giai quyét quyén loi trong mdi quan hé véi ba S thi ba H
c6 quyén khai kién thanh vy an khac.

[4] Ban an so tham tuyén vé thoi diém tinh nghia vu tra 13i 1a chua dung
v6i quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ ngay 11/10/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung mot sO
quy dinh cua phap luat vé 1ai, lai suét, phat vi pham nén can diéu chinh lai cho
phu hop. Cu thé trong trudng hop nay can tuyén thoi diém tinh lai la ké tlr ngay
xét xtr so tham. Tuy nhién, do nguyén don khong khang céo vé van dé niay nén
can tuyén tir thoi diém ban an ¢ hiéu luc phap luat.

[5] Vé an phi dan su phuc thim, do khang céo ctia bi don khong dugc
chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy phac thim. Tuy nhién, bi don la
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi. Tuong tu, an phi din sy so tham, ba H
cling khong phai chiu nén c6 diéu chinh vé 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luét t6 tung dan suy.

Giir nguyén ban an so tham.

1.Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don:

_ Budc ba Lam Thi Tuyét S va ba V6 Kim H tra cho ba Nguyén Thi B s6
tién 450.000.000 (Bon trdm nam muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban an cua Toa an ¢ hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357, bi¢u 468 B luat dan sy nam 2015.

2.Vé 4n phi dan su so tham:

Ba Lam Thi Tuyét S phai chiu 11.000.000 dong (Mudi mot triéu dong).

Nguyén don dugc nhén lai tién tam Ung an phi di ndp 12.600.000 dong
theo bién lai thu s6 0002228 ngay 10/01/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
quan B, thanh ph6 Can Tho.

3.Vé an phi dan su phuc tham: Bj don khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an

dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Piéu 6,7 va 9



Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; A AN * i A

L VKSND op. Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén B;

- Chi cuc THADS quén B;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



