TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an $6:176/2023/DS-PT
Ngay: 30/3/2023
Vlv tranh chap “Quyén su dung
dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phén Hgpi déng xét xw phuc thim gém co.

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai.

Ong V6 Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ong Nguyén Tan
Bio - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6: 390/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nim
2022 vé viéc tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 97/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 03/2023/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Ton Nit Diém Tr, sinh nam 1977.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Tr: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh
nam 1959 (theo vian ban ay quyén ngay 13/9/2019). (C6 mit)

Cung cu tra: S6 x duong B, Phudng y, thanh phd M, Tién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Lam Bich Th, sinh nam 1978. (c6 mat)

2.2. Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1976.

2.3. Ba Nguyén Thi Pao Diém Tr, sinh nim 1972,

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba T, ba Tr: Ba Lam Bich Th, sinh nam
1978 (Theo giay ty quyen ngay 02/12/2020 va ngay 03/12/2020).

Cung cu tra: S6 s duong b, Phuong y, thanh phd M, Tién Giang.

3. Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thanh T, sinh nam 1993;

3.2. Chi Tran Mai Ph, sinh nam 1993;

3.3. Chi Nguyén Thi Tuyét Ng, sinh nam 2002;

3.4. Chi Tran Mai V, sinh nam 1990.



Nguol dai dién theo uy quyén cua chi T, chj Phg, chi V, chdu Ng: Ba
Lam Bich Th, sinh nam 1978. (Theo gidy iy quyén ngay 02/12/2020 va ngay
03/12/2020).

Cung cu tra: S6 s duong B, Phudng y, thanh phd M, Tién Giang.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ton Nit Diém Tr.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dan so tham,

* Theo don khdi kién, bdan tw khai, loi trinh bay cua nguyén don tai
phién hop kiém tra vigc giao ndp, tiép cin, cong khai chitng civ va hoa gidi,
nguyén don ba Ton Nit Diém Tr va nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Tr la ba
Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:

Theo gidy ching nhan quyen str dung dat sb 9546 ngay 06/8/2001 do Uy
ban nhan dan tinh Tlen Giang cap va cong nhan cho ba co quyén so hu'u hop
phap dbi voi can nha gan lién v6i quyén st dung dat vai dién tich 33,15m” tai s6
4/3 duong B, Phuong y, thanh phé M sau khi dugc nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Vin T. Cin nha va dat c6 kich thude cac canh duge do dac xac dinh
ranh gidi, t& can cy thé nhu sau: Huéng Pong gidgp hém cut co kich thudce
3,25m; Huong Tay giap nha 6ng H6 Vian B, kich thudc 3.15m; Huong Nam
giap ba Nguyen Thi Bich T, nay 1a Lam Bich Th, dai 10,85m; Hudéng Bac giap
nha Nguyén Thi Mai H dai 10,85m. Trong dién tich dat nay c6 mot duong cong
thoat nudc chay ngang qua bé rong 0,5m. Sat canh tiép giap lién ké voi nha va
dat cta ba Tr vé huéng Nam 13 nha ctia ba Lam Bich Th, do ba c6 chd ¢ khac,
can nha cua ba chi st dung lam noi chira hang héa, khong c6 nguodi & thuong
xuyén, chi thinh thoang dén mé cira dé cat hang va nhan hang & phan nha trude,
loi dung su quan 1y so ho nay cua ba Tr, ba Bich Th khi xdy stra nha di 14n
chiém sang qua phan dat ctia ba 02 doan ¢ phia sau gdm:

- Poan thir nht tir mi cong thoat nude ra phia sau c6 kich thudc khoang
0,15m x 1,5m.

- Poan thir hai tir mi cong thoat nudc trd ra phia trude co kich thudc
khoang 0.25m x 1,8m.

Khi phat hién ra su viéc ba c6 yéu cau ba Th tu thdo d& cac vat liéu, tra lai
cho ba phﬁn dién tich dat da 14n chiém néu trén, ba Th khong thuc hién, ba cé
nhd dén sy can thiép cua chinh quyén dia phuong. Tai phién hoa giai, ba L cung
voi ba Nguyén Thi Bich T, Nguyén Thi Pao Diém Tr, Lam Bich Th di dén
théng nhét 1a cin ct va s6 do da duoc ghi trong gidy chtng nhan néu thyc té bén
ba thiéu thi bén ba Th sé& tra lai, nguoc lai néu dién tich bén ba c6 du thi giao
cho ba Bich Th duoc sir dung bang cach 1a co quan chirc niang & phuong dén do
dac ca 2 thira dat. Thé nhung vu vi¢c van khong dugc thyc hién, dét cua ba van
con bi ba Th 1an chiém, hién tai canh hudng tay giap v6i HO Van B chi con 3m
thay vi 3,15m, gifta canh hudng Nam mot doan cling chi con 3m thay vi 3,25m.
Vi hién trang nhu vdy ba khong thé ndo xay moi lai cin nha theo ding kich
thude, ban v& thiét ké va gidy phép di dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén



d3 chap thuan cap cho ba, néu cong trinh khong duoc xay dung dan dén vuot
qué thoi han cho phép thi gidy phép s& bi thu hoi khong con gia tri thyuc hién.

Ba yéu cau budc ba Lam Bich Th cung cac thanh vién trong hd cé nghia
vu giao tra lai cho ba phan dién tich dat dai khoang 3,8m x ngang 0,25m d3 lan
chiém tai s 4/3 B, Phuong y, thanh phd M.

* Bi don chi Lam Bich Th trinh bay:

Viéc tranh chip buc tudng s6 nha s va x duong P. Chiéu dai manh dat 02
can nha dai co Sm, miéng dat nay c6 di¢n tich d4t xéo, hinh chit V, khong c6
théng déu tir xua cho dén nay. Poan dau s6 nha 4/2 1a 2m7, doan sau 1a 2m50.
Vao thoi diém chdng chi xdy birc tudng 1a nam 2007, lac d6 6ng Nguyén Van T
1a cht cii con sdng cd nodi 1a x4y 1én cho sach s&. Thoi diém d6 ong Tam di ban
nha cho ba L, nhung luc nha chi xay thi ba L khong dting ra tranh chap, giai
thich cho r& ma dé mai dén bay gio 12 nam trdi qua thi doi 1ay lai buc tuong nha
ctia ba. Trong thoi gian ba L d& nha xdy, ba L c¢6 di thua va bén nha dat co
xubng do va bén ba L ¢o qua thuong luong va chi ciing dong ¥ cho thau xay
dung do chd nao cong thi di cho chit b vach tudng nha chi hét 5 phan nhung
ba Nguyén Thi Ngoc L van khéng dong ¥ ma mudn l1dy hét nguyén buc tuong
nha chi, bén ba L ¢6 qua noi chi cho ho dap buc tuong va ho s€ dua chi
5.000.000 dong dé xay tuong mo1 nhung chi khong dong ¥, vi ba L mubn nha
ctia ba thang tir trén xudéng dudi. Nha cua chi vén da rat nho nhung vi doan
trudc nha thi chi cta chi ¢6 xay 1én nhung chua du nén ba L muén ldy phan
thiéu cta nha ba va doi dap buc tuong nha chi dé ba 4 ay xay burc tudng nha cho
thang tir trén xubng dudi. Vao thoi diém nam 1991, may di cua chi c6 dimg ra
xin lai dugc 06 can nha cua ba c¢b noi chi de lai. Can nha cta ba L huong 14 sd
nha 4/7 sau lung tram y té Phuong y 16n gap 2 1an nha chi. Do ba L & can nha
16n nhat nén ba L ¢6 trach nhiém phai bu tién cho nhitng nha nho hon, luc d6 c6
ra Cong an nhung do may di va me chi nghi chi em trong nha nén dé tu giai
quyét va khoan tién ma ba L phai bu lai cho me chi 13 2.800.000 ddng. Lic do,
nha chi chua 13y lai dugc ma do nguoi khac &, con gia dinh chi ¢ chung véi nha
ba L tai nha s6 4/7. Nam 1994, me chi mat, ngudi ¢ nha 4/2 di noi khac va ba L
c6 dua ngudi nay 1.000.000 dong, con 1.800.000 dong ba L khéng dua cho nha
chi t6i tdn bay gio. Nha chi 1am chi quyén lai va do nha chat hep muén xay 1én
cho thoai mai hon nhung ba L dé guri don dén UBND Phuong y la tranh chap
btrc tudng, cho dén bay gid gia dinh chi van chua dugc cap gidy. Vi vay yéu cau
khoi kién ctia ba L 1a chi khong dong ¥ vi chi khong c6 1an chiém dét ciia ba L.
Céc ddy nha tir s6 4/2 dén 4/7 gdm 06 can nha c6 ngudn goc ciia ba ¢ chi dé lai,
06 can nha nay trudc day duoc ngan cach nhau bang van mong, str dung chung
vach. Sau nay cac cin nha 4/4, 4/5, 4/6 da xAay lai tudng bang gach dng nén sé& co
bi chénh léch vé chiéu ngang cua cic cin nha nén nha cua ba L bi thiéu.

* Ban an dan sw so thim s6 97/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang da cin cur vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su;
Cin ct vao Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy



dinh vé mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xur:

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ton Nit Diém Tr.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 26 thang 8 nam 2022, nguyén don Ton Ni Diém Tr khang c4o ban
an so tham. Yéu cau cp phuc tham stra ban an so thim theo huéng chip nhan
yéu cau khoi kién cua ba Tr, budce ba LAm Bich Th phai c¢6 nghia vu trd lai cho ba
Tr phan dat dién tich 0,95m2 (3,8m x 0,25m).

* Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don ba Ton Nt Diém Tr giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
Toa an budc ba Lam Bich Th cung cac thanh vién trong ho c6 nghia vu giao tra
lai cho ba phan dién tich dat dai khoang 3,8m x ngang 0,25m d4 1an chiém tai s6
4/3 P, Phuong y, thanh phd M.

- Nguoi khang cdo nguyén don ba Ton Nir Diém Tr giit nguyén yéu cau
khang céo toan bd ban an so tham, yéu cu cip phiic tham chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctiia nguyén don.

- Céc duong su khong thoéa thuan duge v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phuc
tham: Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién dung trinh ty, thu
tuc theo B luat Té tung déan su quy dinh. Cac duong su thyc hién quyén, nghia
vu tham gia té tung dung phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cap so tham xur khong chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Nguoi khang cdo ba Ton Ni
Diém Tr khéng cdo nhung khong c6 bd sung thém ching cr mdi nao dé xem
xét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéng cdo cta ong
Hong, giir nguyén ban an so tham sb 97/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd M, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 16 trinh bay cta cac duong
su, ¥ kién phat biéu caa dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véang
mat lan thir hai khong c6 1y do chinh dang nén HDXX quyét dinh xét xir vang
mat theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su (BLTTDS).

[2] V& quan hé tranh chap: nguyén don ba Ton Nit Diém Tr khoi kién yéu
cau Toa an budc ba Lam Bich Th cung cac thanh vién trong hd c6 nghia vu giao
tra lai cho ba phén dién tich dat dai khoang 3,8m x ngang 0,25m da lan chiém tai
s6 4/3 D, Phuong y, thanh phd M nén an so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a



“tranh chap doi QSDP bi lan chiém” 1a c¢6 can ctr, ding quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[3] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chip giita
nguyén don ba Ton Nit Didm Tr voi bi don chi Lam Bich Th 13 dang thim
quyén quy dinh tai Piéu 35 Bo luat TO tung dan sy.

[4] V& ndi dung khang cdo: Pon khang cdo clia nguyén don ba Ton Nit
Diém Tr 1a ding quy dinh tai cac Diéu 272, 273 BO luat TH tung dan su, nén
dugc cap phiic tham chap nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Tén Nit Diém Tr, Hoi dong
xét xtr nhan thy:

- Theo gidy chung nhan nha & va dat ¢ ciia ba Ton Nit Diém Tr c6 thé
hién kich thudc cy thé thi canh hudng tay dat ba Tr giap 6ng H6 Vin B ¢6 sb do
3,15m (bl 35).

- Huéng nam dat ba Tr giap voi dat ba D hién do cac con ba D 1a Lam
Bich Th, Nguyen Thi Bich T va Nguyen Thi Pao Diém Tr nhan thira ké. Theo
cac tai liéu ho so cap gidy nha &, dat ¢ cho ba D déu thé hién kich thuéc canh
huéng tay dat ba D ciing giap ong HO Vian B ¢6 chiéu ngang 1a 2,5m (bl 133 —
138).

- Tai so d6 bién ban tham dinh cia Cong ty B ngay 23/4/2020 thé hién
chiéu ngang canh tay cua dat ba Tr (canh giap 6ng H6 Vin B) ¢6 kich thudc 3m,
thiéu 0,15m so véi gidy; chiéu ngang canh tay cta dat ba D (canh gidp ong Ho
Vian B) co kich thudc 2,50m ding voi kich thuoc trong glay duoc cap. O glal
doan phuc tham ba Tr c6 yéu cau thim dinh do dat lai. Két qua cling nhu 1an
dau.

- Buc tuong giap ranh nha ba Tr, ba D (do ba Th) xay vao nam 2007 ma
khéng c6 tranh chip. Theo bién ban do dat ngay 16/12/2016 ctia Chi nhanh vian
phong Pang ky dat dai thanh phd M phuc vu cho viéc cip gidy chang nhan
QSDD cho ba Tr thé hién kich thudc hudng tiy dat ba Tr lic d6 van con du
3,15m (bl 22).

* Tir cac cdn ¢l trén nhan thay: canh hudng tay dat ba Tr thiéu 0,15m so
Vvéi gidy duoc cap, con canh hudng tay dat cia ba Th dung bang vai gidy duoc
cap nén viéc ba Tr cho rang ba Th lan dat la khong co cin ctr. Ngoai ra bic
tuong ranh ba Th xay vao nim 2007 ma khong ¢6 tranh chap va so d6 do vé sau
d6 vao nam 2016 thé hién kich thudc chiéu ngang canh tay dat ba Tr van con du.
Do d6, dat ba Tr con thiéu nhung khong phai do phia ba Th lan nén cip so tham
XUr bac yéu cau ba Tr 13 ¢6 can ctr. Ba Ton Nit Diém Tr khang cao nhung khong
c6 cung cap thém ching cir ndo méi dé xem xét nén béc.

[6] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 13 phu hop
phap luat nén HDXX chip nhan.

[7] V& an phi: ba Ton Nit Diém Tr phai chiu an phi phtc thim theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 1 Diéu 308; khodn 9 Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147,
Diéu 227 B luét t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015.
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chip nhin yéu cau khang céo cia ba Tén Nir Diém Tr giit
nguyén ban 4n dan su so tham sb 97/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2022 cta
Toa 4n nhan dan thanh ph M, tinh Tién Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Ton Nir Diém Tr vé viéc
yéu cau ba Lam Bich Th Ba Nguyén Thi Bich T, Ba Nguyén Thi Pao Diém Tr
giao tra lai cho ba phan dién tich dat dai khoang 3,8m x ngang 0,25m di 1an
chiém tai nha s6 4/3 b, Phuong y, thanh phd M.

3. V& an phi:

- Ba Ton Nit Diém Tr phai chiu 300.000 déng an phi phuc tham, duge trir
vao 300.000 dong tam tng an phi phuc tham di ndp theo bién lai s6 0022567
ngay 26/8/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé M, tinh Tién Giang.
Ba Tr di ndop xong an phi phiic thim. Ba Tén Nit Diém Tr con phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao 300.000 dong tam Gng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 000327 ngay 26/8/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phé M, tinh Tién Giang. Ba Tr da nop xong an phi so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh hodc bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé M;

- CC THADS thanh phé M;

- Cac duong su;

- Luu hd SO, an van.

LLé Thanh Van



