TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb: 19/2023/DS-PT

Noay:14/3/2023

“V/v Tranh chap hop dong dit

coc chuyén nhugng quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Tur

Cac Tham phéan: Ong H6 Ngoc Tiép va ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Tam - Kiém sat vién.

Ngay 14/3/2023, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur cong
khai vu 4n Dan sy phtc thim thu 1y s6 100/2022/TLPT-DS ngay 24/11/2022 vé
viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén quyén str dung dat”. Do Ban &n Dan
su so tham sb 17/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Quy
H, tinh Nghé An bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sé
56/2023/QDBXXPT-DS ngay 27/02/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi V& Thi A, sinh nim 1979. Dia chi: X6m Lién H 2, x&
Nghia Th, huyén Nghia D, tinh Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ong Truong Vin H, sinh ndm 1970. Pia chi: X6m M, x4 Nghia
X, huyén Quy H, tinh Nghé An. C6 mat.

- Nguoi co quyén va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Th, sinh nim 1975.
Dia chi: X0m M, x8 Nghia X, huyén Quy H, tinh Nghé An. C6 mat.

- Nguoi lam ching:

1. Ba Ng6 Thi Th, sinh nam 1961. Dia chi: Xdm M, xa Nghia X, huyén
Quy H, tinh Nghé An. Vang mit.

2. Ba Lé Thi Th, sinh nam 1976. Pia chi: Xdm M, x& Nghia X, huyén
Quy H, tinh Nghé An. Vang mit.
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3. Ong Nguyén Hong S, sinh nim 1965. Dia chi: X6m M, x4 Nghia X,
huyén Quy H, tinh Nghé An. C6 mat.

4. Anh Pau Van Th, sinh nam 1986. Dia chi: X0m M, x& Nghia X, huyén
Quy H, tinh Nghé An. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 16 khai trong qué trinh gidgi quyét vu dn ciing nhw
tgi phién tda so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 04/3/2022 chi va 6ng Truong Van H ky hop dong dat coc vé viéc
6ng H chuyén nhuong cho chi A manh dét dién tich rong 32m x sau hét dat, thira
dat s6 1, to ban do s6 25, dia chi thira dat X6m M, xa Nghia X, huyén Quy H,
tinh Nghé An, dién tich dat chuyén nhuong mang tén 6ng Truong Van N (6ng N
la b6 dé cua dng H, 6ng N di chét) voi sé tién 1a 760.000.000 dong. Hai bén lap
hop dong dat coc va 6ng H da nhan coc s tién 13 110.000.000 déng (Mot tram
mudi triéu dong). Luc d6 bia do dat cua 6ng Truong Vin H dang thé chap vay
tién ngan hang nén chi A tra khoan tién 6ng H ng ngan hang mai rat bia ra duoc.
Thai han hop ddng dat coc 1a 02 thang, 6ng H 1 ngudi chiu trach nhiém lam tha
tuc sang tén bia hong, da hét han thoi han dit coc nhung éng Truong Van H
khong sang tén bia hdng cho chi va dat éng H 1a dat néng nghiép, khong phai la
dat vuon, khong chuyén sang dat ¢, vuon nhu hop déng dit coc. Do dng H vi
pham hop dong nén chi A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong dat
coc va budc dng H tra lai tién coc. Chi V& Thi A thtra nhan trén dat chi dat coc
c6 15 cay budi, ngoai ra khdng c6 cay gi khac va thoi diém chi dua may xtc vao
san mit bang thi 6ng H, ba Th dong y, khéng c6 kién gi va cy trong do gia dinh
6ng H, ba Th pha d&. Truong hop néu 6ng H dong y tra lai sb tién coc thi chi
dong y hd tro cho dng H 20.000.000 dong dé trong lai cay ci, chi tra cho chi s6
tién 90.000.000 dong. Néu dng H khong dong y tra lai tién coc thi chi A yéu cau
Toa an giai quyét buoc 6ng Truong Van H tra lai so tién dat coc 110.000.000
d6ng. Chi V& Thi A dong y boi thuong thiét hai tai san cho 6ng Truong Van H,
ba Pham Thij Th sé tién 6.214.200 dong.

Theo loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so
tham, bi don trinh bay:

Ngay 04/3/2022, 6ng H ban cho chi V& Thi A manh dét dién tich rong
32m x sau hét thura dét, tai thara s6 1 to ban dd s 25, dia chi thia dat Xom M, x&
Nghia X, huyén Quy H, tinh Nghé An véi sé tién 1a 760.000.000 dong, ong da
nhan tién coc cua chi A véi sé tién 1a 110.000.000 dong; trong d6, 100.000.000
ddng c6 ghi trong hop ddéng dat coc va 10.000.000 dong trao tay. Dién tich dat
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6ng chuyén nhuong cho chi A mang tén 6ng Truong Vin N (6ng N mat nim
1998) la bb d¢ cua dng H. Me dng H 1a ba Truong Thi M (mat nim 1990). Ong
H 1a nguoi con duy nhat cia dng N, ba M. Thoi han dat coc 1a 02 thang, ké tur
ngay 04/3/2022. Trén hop dong thi ong 1a ngudi chiu trach nhiém lam thu tuc
sang tén nhung do khong quen biét nén hai bén thoa thuan miéng la chi A chiu
trach nhiém Iam thu tuc sang tén, 1am thu tuc cdng ching, chuyén nhuong phan
dat trén cho chi A tai co quan c6 tham quyén, con 6ng 13 ngudi chiu 1é phi.

Sau 20 ngay, ké tir ngay 04/3/2022 tuy khong duoc sy déng Y cia gia dinh
6ng nhung chi A da tu y pha tai san trén thira dat bao gém 50 goc budi Hong
Quang Tién da trong duoc 10 nim, hang ndm trung binh 1 cdy (gbc) budi cho
gia dinh thu hoach qua 1.000.000 déng/cay/nim, 50 cdy x 1.000.000 dong la
50.000.000 d6ng; 10 cay lat da trong duge 5 nam, mot cdy khoang 2.000.000
ddng, 10 cay 1a 20.000.000 dong; 4 cay sua trong duoc 5 nim khoang 2.000.000
ddng/cay, 4 cay 1a 8.000.000 dong; 12 cdy (goc) chanh da tréng duoc 6 nim,
mdi nim chanh thu hoach qua khoang 300.000 dong/cay/mim x 12 cdy la
3.600.000 ddng/nim; 5 cAy xoan di tréng 7 nam 1.000.000 dong/cay, 5 cay la
5.000.000d6ng: 30 bui chudi ngy hang tuan gia dinh van thu hoach qua, mdi
nim dem lai cho gia dinh khoang 15.000.000 dén 20.000.000 dong; 1 vudn sa
gia dinh tréng dudi cac ciy to hang nim dem lai 8.000.000 dong dén 10.000.000
ddng; 32m ludi B40, cot bé tong. Chi A tu v pha d& cdy cdi, san lap mit bang
khi vo chdng ong di 1am vang nha vé thiy may dang lam, ong khong dong y
dinh can tré nhung vo 0ng la Pham Thi Th ngan can nén éng khéng béo cao su
viéc dén x6m, chinh quyén cac cip vé su viéc chi A pha d cay cbi, san lap mat
bang va ciing khong 1ap vin ban théng ké lai tai san, cdy cdi bi pha d&. Nay chi
A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong tra sb tién diat coc la
110.000.000 dong thi 6ng H va ba Th di lam don yéu cau chi A phai boi thuong
thiét hai gia tri cay cdi la 120.000.000 dong. Tai phién hoa giai ngay 23/9/2022,
6ng H yéu cau chi A phai boi thuong gié tri cay cdi 1a 60.000.000 dong. Tai
phién toa, 6ng H yéu cau chi A phai trong lai cdy cbi nhu cii va lam lai hang rao
bang ludi B40, cot bé tong cho gia dinh 6ng. Néu chi A khong khdi phuc lai
dugc nhu ban dau thi dng yéu cau chi A phai bdi thuong thiét hai gia tri cay cdi
14 120.000.000 dong.

Theo loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
thdm ngwoi ¢ quyeén lei, nghia vu lién quan ba Phgm Thi Th trinh bay:

Ba Th nhat tri hoan toan véi y kién cua chong éng Truong Van H 1a 6ng
H va chi A ky két hop dong dit coc vé& viéc 6ng H chuyén nhuong cho chi A
manh dat dién tich rong 32m x sau hét dat, thira dat s6 1, to ban do sb 25 (dat
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mang tén dng Truong Van N - [a b dé cua dng H. 6ng N da chét) dia chi thira
dat Xém M, xa Nghia X, huyén Quy H, tinh Nghé An véi sé tién 1a 760.000.000
ddng. Ong H d3 nhén tién coc cua chi A sé tién 1a 110.000.000 ddng.

Sau 20 ngay, thi chi A d3 tu y phé tai san 1a cay cdi, san I4p mit bang trén
thira ¢4t chuyén nhuogng, 6ng H khong dong ¥ nhung ba da ngin can éng H nén
gia dinh ba khong bao cdo su viéc cho chinh quyén cac cap vé su viéc chi A pha
d& cay cdi, san 1ap mit bing va ciing khong 1ap van ban thong ké lai tai san, cay
cdi bi pha d&. Nay chi A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc éng H tra sd
tién dat coc 1a 110.000.000 dong thi ba Th va dng H d3 1am don yéu cau chi A
phai boi thuong thiét hai gié tri cay cbi 1a 120.000.000 dong. Tai phién hoa giai
ngay 23/9/2022, ba Th yéu cau chi A phai boi thuong gia tri cay cdi la
60.000.000 dong. Tai phién toa, ba Th yéu cau chi A phai trong lai cay coi nhu
cli va 1am lai hang rao bang lugi B40, cot bé tong cho gia dinh ba hoic chi A
phai boi thudng gia tri cay cdi 1a 120.000.000 dong.

Ngudi 1am ching ba Ngb Thi Th, ba Lé Thi Th, 6ng Nguyé&n Hdng S trinh
bay: Ba Th, ba Th, 6ng S 1a hang x6m lang giéng véi 6ng Truong Vin H, ba
Pham Thi Th nghe néi chi V& Thi A dat coc 110.000.000 dong mua dat cta 6ng
Truong Van H. Vuon cdy ciaa 6ng H, ba Th bi pha bo cé cac cay buai, chanh,
mét s cay lat, sa, chudi. Tuy nhién cac dng ba khong biét vé sé lugng cua ting
loai cay.

Nguoi lam chiing 6ng Pau Van Th trinh bay: Anh Thé Ia hang xém lang
giéng nén biét vuon cay cua 6ng Truong Van H, ba Pham Thi Th ¢ khoang 70
cay buoi di duoc khoang 3 nam tudi; phia dudi cd mot vuon sa, trong theo
thang, mot thang thu mot lan; khoang 10 cay sua khoang 3 niam tudi; khoang 4 -
5 cay xoan; 1 ddy cay chudi, nhung khong rd sé luong; ngoai ra con ¢ coc bé
téng, vai thép gai. Ong Thé cho rang thu nhap tai san cay ci bi pha bo trén dat
vuon cia 6ng H, ba Th hang nam gan 100.000.000 dong 1a khong dung thuc té.

Tai Ban 4n Dan su so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa &n
nhan dan huyén Quy H, tinh Nghé An da quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26;
Piéu 35, 39 va Biéu 147 cua Bo luat Ttung dan sy 2015; Piéu 117, 123, 131 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 168, 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2, 5, 6
Piéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa &n, xa: Tuyén bb hop dong dit coc giita
chi V6 Thi Anh va 6ng Truong Van H v0 hiéu.
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Buodc 6ng Truong Van H c6 nghia vy hoan tra cho chi V& Thi A sé tién
dit coc 12 110.000.000d (M6t traim mudi triéu dong).

Buoc chi V& Thi A bdi thuong thiét hai tai san cho 6ng Truong Vin H va
ba Pham Thij Th sé tién 6.124.200d (Sau triéu mot traim hai muoi bén nghin hai
trim dong).

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé Iai suit cham thi hanh &n, nghia vu chiu an
phi va quyén khang céo cua cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/9/2022, bi don 6ng Truong Van H va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Th ¢6 don khang céo dé
nghi Toa &n cap phic tham xét xtr lai vu &n xem xét yéu cau bdi thuong thiét hai
tai san cua 6ng ba.

Tai phién toa, chi V& Thi A va 6ng Truong Vin H, ba Pham Thi Th thoa
thuan nhu sau: chi V8 Thi A phai boi thuong thiét hai vé tai san cho 6ng Truong
Vin H, ba Pham Thi Th s6 tién 20.000.000 dong.

Phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién
toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cua nhitng ngudoi tién hanh té tung: Tham
phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién tda va cac duong sy da chap hanh theo
dung trinh ty, thu tuc cta B luat T tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa phic tham, nguyén don chi V& Thi A, bi don
6ng Truong Vin H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Th
thoa thuan chi A s& bdi thuong tai san trén dat cho 6ng H, ba Th sb tién
20.000.000 d6ng. Su thoa thuan cua cac duong sy 1a tu nguyén, khdng vi pham
quy dinh phap luat va khong trai dao dtc x& hoi nén can cir Bidu 300 Bo luat TH
tung dan sy nim 2015 chap nhan khéng céo cua bi don, stra ban an so tham,
chap nhan su thoéa thuan cta cac duong su

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Truong Vin H, ba Pham Thi Th déu khang cdo vé yéu cau bdi
thuong thiét hai tai san do chi V6 Thi A dua may xtc vao san mat bang va pha
d& cay trong trén dién tich ddt ma hai bén da thoa thuan dit coc dé tién hanh
chuyén nhugng. Cap so tham xac dinh gia tri tai san trén dat 1a 6.124.200d (Sau
triéu mot traim hai muoi bon nghin hai trim dong), buoc ba Anh boi thuong. Tai
phién toa phic thadm, nguyén don chi V& Thi A, bi don 6ng Truong Vian H va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Th thoa thuan chi A boi
thudng tai san trén dat cho 6ng H, ba Th sé tién 20.000.000 ddng. Sy thoa thuan
ctia cac duong sy la tu nguyén, khéng vi pham diéu cam cua luat va khdng trai
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dao dirc xa hoi nén cin cu Bidu 300 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong
Xét xtr stra ban an so thAm, cdng nhan su thoa thuan cia cac dwong su.

[2] Vé an phi: Ong Truong Van H va ba Pham Thi Th phai chiu &n phi
dan su phac tham. Tuy nhién, dng H va ba Th 1a nguoi dan toc thiéu sd, dang
sinh séng & vang co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khin va c6 don xin
mién tién an phi nén duwoc mién tién an phi dan sy so thim va &n phi dan su
phlc thim. Chi V& Thi A phai chiu an phi dan sy so thdm di vai s6 tién phai
boi thuong cho éng H, ba Th.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céac le trén,

QUYET PINH:

1. Can ct biéu 300; khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su: Sta Ban
an so tham, cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong su Vé& phan bdi thuong thiét
hai tai san, nhu sau:

Chi V6 Thi A bbi thuong thiét hai tai san cho 6ng Truong Van H va ba
Pham Thi Th s6 tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

2. V& an phi: Mién an phi so tham va phuc thim cho dng Truong Van H
va ba Pham Thi Th. Hoan tra sb tién 3.000.000 dong tam tmg an phi dan sy so
tham d3 ndp cho 6ng H, ba Th theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6
0006929 ngay 09/9/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quy H. Hoan tra
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi phuc thAim di ndp cho 6ng Truong Van H
theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0006971 ngay 21/10/2022 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quy H. Hoan tra sb tién 300.000 dong tam
mg 4n phi phuc thim d3 nop cho ba Pham Thi Thuy theo bién lai thu tam tGng
an phi, 1€ phi Toa an s6 0006972 ngay 21/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Quy H.

Chi V& Thi A phai chiu an phi bdi thuong thiét hai tai san 1a 1.000.000
ddng (Mot triéu déng) nhung duoc khau trir trong sé tién 2.750.000 dong tam
rng an phi dan sy so thim chi A da nop. Chi V& Thi Anh duoc nhan lai sb tién
1.750.000 dong tam &tng &n phi dan su so tham da nop theo bién lai thu tam ang
an phi, 1é phi Toa an s6 0006897 ngay 23/6/2022 tai Chi cyc thi hanh &n dan su
huyén Quy H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua
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sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
B6 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Quy H;

- Chi cuc THADS huyén Quy H;
- Cac duong su;
- Luu HSVA, TDS, VP.

Nguyén Thi Thu Tir



