TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 12/2022/KDTM-ST
Ngay: 22- 12- 2022,
VIV "Tranh chap hop dong cho vay
han muc; Hop ddng thé chap”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thu Ha.

2. Ong Nguyén Trung Bic.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan thanh phb Hai Duong.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Hdi Dwong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Minh Pirc- Kiém sat vién.

Ngay 22/12/2022, tai Try s6 Toa 4n nhén dén thanh phf) Hai Duong xét
xu so thdm vu an Kinh doanh thuong mai so thdm thy Iy s0 07/2022/TLST-
KDTM ngay 04 thang 5 ndm 2022 v€ viéc "Tranh chap hop dong tin dung; hop
dong thé chap tai san" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 14/2022/QDST-
KDTM ngay 27 thang 10 nam 2022; Quyét dinh hoan phién tdoa so
98/2022/QbBST- KDTM ngay 15/11/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (viét tit
VPbank).

Dia chi tru sé: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, Quan Dong Da, thanh phd
Ha Noi.

- Pai dién theo phap luat: Ong NCD — Chi tich Hoi dong quan trj Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP Bank).

- Pai dién theo iy quyén: Ong PTA — Chic vu: Pho giam dbc Trung
tam xu 1y no phap ly (VPBank).

Dia chi : S 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, Quan Déng DPa, thanh phé Ha
Noi.

- Pai dién theo iy quyén lai ciia ong PTA:

+ Ong VVT — Chtic vu: Trudng bo phan xir 1y no.

+ Ong PHV - Chirc vu: Chuyén vién xtr 1y no.
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Déu dia chi: Tang 3, s6 215 dudng Lé Thanh Nghi, phuong Lé Thanh
Nghi, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong.

+ Ong NXT, sinh nam 1992 — Chuyén vién xir Iy no.

Dia chi: S6 35-37 Ngén hang Viét Nam Thinh Vuong (VPBank Pik Lik),
phuong Tan Loi, thanh ph6 Buén Ma Thuot, tinh Bak Lak.

C)ng V c6 mat, ong Th, 6ng T Véng mat.

- Bi don: Ong Tran Khic Kh, sinh nam 1969 va ba Nguyén Thi Hn sinh
nam 1972.

Dia chi noi dang ky kinh doanh: S6 nha 7B/147 QT, khu 9, phuong BH,
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

~ bing ky ho khau thuong tri va trii tai: 86 04 NCH, phuong QT, thanh

pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ong Kh, ba Hn vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién, ban tu khai, bién ban lay 16i khai, bién ban tiép can
cong khai chung clr va cac tai liéu co6 trong ho so vu an nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyén lai ctia nguyén don Ngan hang VPbank 6ng DPHV trinh bay:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VPbank) cho ong Kh va ba
Nguyén Thi Hn vay tién, trén co sé thoa thuan tu nguyén, binh dang ctia hai bén
va phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat, hai bén di tién hanh ky Hop dong
cho vay han murc s6 LN 1808290896609 ngay 07/09/2018 va khé udc nhan no
LN 1808290896609 ngay 10/9/2018 vay von tai ngan hang VPbank chi nhanh
Hai Duong cu thé:

So tién vay 735.000.000d; Thoi gian vay: 12 thang; Muc dich cho vay: Bo
sung von cho vay von kinh doanh quan 4o may san;

Lai suat: Lai suat cho vay trong han tai thoi cj1erp giai ngén 10% nam, Bién
d6 di€u chinh : 3,5%/ nam, ngay di€u chinh lai suat dau tién 10/12/2018, ky diéu
chinh 1ai suat dinh ky 01 thang/01 lan.

Lai suat qua han bang 150%murc 13i suat cho vay trong han.

Lai sudt cham tra ap dung dbi voi tién 13i cham tra: Bﬁng 150% 1ai suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong ting vé1 thot gian cham tra.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a toan bd Quyén sir dung dét va
tai san khac gan lién v&i dat tai thira dat so: 810 to ban d6 s6 03, dia chi thira
dat: Phuong Thanh Nhat, thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dac Lik; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién VoI dat s6:
CM 357194 do UBND thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik cép ngay
12/02/2018, mang tén ba Nguyén Thi Hn. Theo hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 LN1808290896609 ngay 07/9/2018 duoc 1ap tai vin Phong Cong
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Chtng Dai An, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik chting nhin ngay
07/9/2018.

Qua trinh thyc hién Hop dong: Ong Kh, ba Hn tra géc 50.091d vao ngay
03/7/2021 va 14i sb tién 25.570.1984d va tra 13i phat 29 déng. Nhung sau d6 da vi
pham nghia vu tra ng cho ngan hang VPbank tir ngay 11/02/2019. Ngan hang
da guri thong bao, vin ban dé nghi dé tra no, voi yéu cau thyc hién nghia vu tra
ng theo Hop déng cho vay han muc va theo khé uGc nhan no da ky. Mac du
ngan hang da co nhitng bién ban 1am viéc véi dng Kh, ba Hn vé viée tra ng tuy
nhién bén vay khong hop tac va khong thuc hién theo dung cam két. Tinh dén
ngay xét xir: ngdy 22/12/2022, tong sb tién 6ng Kh, ba Hn con ng ngan hang
VPbank la: 1.294.355.204d trong d6 no gdc:734.949.909, 1di trong han:
6.198.1644d, no 1ai qua han: 458.508.512d; 1ai phat cham tra: 94.698.6194.

Nay, ngan hang VPbank dé nghi Toa 4n xét xtr chap nhan cc ndi dung sau:

Pé nghi Toa an budc ong Kh, Ba Hn phai thanh toan cho ngan hang
VPbank toan bo sb tién ng gdc, no 1ai trong han, 13i qua han, 13i phat cham tra
va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong cho vay han muc s6 LN
1808290896609 ngay 07/09/2018 va khé udc nhan ng LN 1808290896609 ngay
10/9/2018 tong sd tién con no, tinh dén ngdy xét xir ngay 22/12/2022 nhu sau:

+ No géc:734.949.909(’1‘ (bay tram ba mwoi tw triéu chin tram bon chin
ngan chin tram khong chin dong),

+ Lai trong han:6.198.164d (sau triéu mot tram chin muwoi tam ngan mot
tram sau muwoi tw dong),

+ No 1ai quéa han: 458.508.512d (bo”'n tram nam muwoi tam triéu nam tram
khong tam ngan nam tram muoi hai dong);

+ Lai phat cham tra: 94.698.619d (chin muwoi tw triéu sau tram chin muoi
tam ngan sau tram muoi chin dong)

Tong so: 1.294.355.204d (mgt ty hai tram chin muoi tu tri¢u ba tram nam
muoi nam ngan hai tram linh bon dong).

a) Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong hop dong
cho vay han mutc s6 LN 1808290896609 ngay 07/9/2018 va khé udc nhin no
LN 1808290896609 ngay 10/9/2018.

b) Truong hop ong Kh, ba Hn khong tra duge no ngan hang VPbank, ngéan
hang VPbank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an k& bién phat mai tai san
bao dam dé thu hoi ng cho ngan hang VPbank, cu thé nhu sau:

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a toan bo Quyén st dung dat va
tal san khac gén lién véi dat tai thira dat s6: 810 to& ban do sb 03, dia chi thua
dat: Phuong Thanh Nhat, thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pac Lak; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién ! dat s6:
CM 357194 do UBND thanh pho Buon Ma Thudt, tinh Pak Lik cap ngay
12/02/2018, mang tén ba Nguyén Thi Hn. Theo hop dong thé chap quyén s



dung dét s6 LN1808290896609 ngay 07/9/2018 dugc 1ap tai Van phong Cong
Chirng Pai An, thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak ngay 07/9/2018.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bdo dam néu trén ma 6ng Kh, ba Hn
van chua thanh toan dugc hét du no tai Ngan hang VPbank thi 6ng Kh, ba Hn
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang VPbank cho dén khi 6ng Kh, ba Hn thuc
hién day du cac nghia vu tra no cho ngan hang VPbank.

- Di v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/9/2022 cia Toa an
Tda an nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lik, ngan hang khong c6
y kién gi va khong dé nghi Toa an giai quyét tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd d3 tam tmg cho Tda 4n nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lik.

- Bi don ba Hn, 6ng Kh ving mit hai lan khong c6 1y do Toa 4n d3 niém
yét cac van ban tai liéu ciia Toa 4n theo quy dinh phap luat nhung o ong Kh, ba
Hn khong c6 y kién gi va khong c6 mit tai phién tdoa nén Toa 4n xét xir ving mat
ong Kh, ba Hn theo quy dinh phap luat.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai
Dwong phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phédp luat cia Thdm phdn, Hoi dong xét xur (viét tat
HDXX), Thu ky phién tda, trong qu4 trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén truée thoi diém HDXX nghi 4n, da thuc hién ding trinh tv quy dinh cia
Luat t6 tung dan su. Dbi véi cac duong sy vang mit giy kho khin trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an la khong thuc hién dang trinh tu quy dinh ctia Bo
luat 6 tung dan su; Kiém sat vien phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.

Cian ctr khoan 3 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; Piéu 147, diém b
khoan 2 Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su; Pidu 317, 320, 322, 323; khoan
1 Biéu 466 BLDS 2015; biéu 91, 95 Luat cac t6 churc tin dung. Piéu 4, 10, 11
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; khoan 12
Piéu 1 Nghi dinh sé 11 ngay 22/02/2012 sira d6i mot s6 diéu cta nghi dinh 163;
Luat phi va 18 phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
muc thu an phi 1¢ phi cia Toa an;

X

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong (VPbank).

Budc ong Tran Khic Kh va ba Nguyén Thi Hn c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPbank) tong so tién tinh den ngay Xxét xu
ngay 22/12/2022 la: 1.294.355.204dong. Cu thé: sd tién no goc 1a
734.949.909d6ng, tién 14i trong han va 13i qua han tinh dén ngay xét xur :
464.706.676 df)ng (trong do tién 13i trong han 13 6.198.164 dong, tién 13i qua han
458.508.512 dong), tién phat cham tra 94.698.619 dong

Ké tir ngay ke tiép sau ngdy xét XU SO tham, ong Tran Khic Kh va ba
Nguyén Thi Hn tiép tuc phai chiu 14i suat phat sinh dbi véi khoan tién ng goc
cho dén khi thanh toan xong theo muc 1ai sudt ma hai bén thoa thuan tai Hop
déng cho vay han mtrc va khé udc nhan ng da ky.



Vé xtr 1y tai san thé chap: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat, néu ong
Kh, ba Hn khong thuce hi¢n thanh toan toan b sé ng nhu trén thi Ngan hang
(VPbank) co quyén yéu cau co quan cd thAm quyen tién hanh viéc phat mai tai
san thé chép theo quy dinh cua phap luat dé thu h01 no la: toan bo Quyen su dung
dat va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat so: 810 to ban d6 sb 03, dia chi
thira dat: Phuong Thanh Nhét, thanh phb Budén Ma Thudt, tinh Pac Lak Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vOi
dat sb: CM 357194 do UBND thanh phé Budn Ma Thuot, tinh ik Lik cap
ngay 12/02/2018, mang tén ba Nguyen Thi Hn. Chi tiét theo hop dong thé chap
s0 cong ching 013293, quyen s0: 09 TP/CC -SCC/HDGD do van Phong Cong
Chung Pai An, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik chimg nhan ngay
07/9/2018.

- V& 4n phi: Bi don 6ng Tran Khic Kh va ba Nguyén Thi Hn phai chiu 4n
phi Kinh doanh thuong mai so tham; Tré lai nguyén don Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong (VPbank) s tién 23.421.000 dong tam Gmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2020/0002000 ngay 29/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vdo két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Toa an da niém yet cac van ban to tung cua Toa an, glay triu tap, Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xu, quyét dinh hoan phlen tda cho 6ng Tran Khic Kh, ba
Nguyén Thi Hn nhung 6ng Kh, ba Hn van ving mat tai phién tda, Do vay Toa 4n
xét xur vang mit ong Kh, ba Hn theo diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS.

[2] Vé thim quyén: Can ctt noi ding ky kinh doanh cua ba Hn, 6ng Kh c6 dia
chi s6 07B/147 QT, phuong BH, thanh phd Hai Duong va noi DPKHKTT sb 04
NCH, phuong QT, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Do vy vu 4n tranh
chap Kinh doanh thuong mai trén thuoc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: N gan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPbank) 1am don khéi kién ba Hn, 6ng Kh vé viéc tranh chap hop dong cho vay
han murc; Hop dong thé chép tai san. Ngay 09/02/2022 Toa an nhan dan thanh phd
Hai Duong, nhan don khdi kién, Toa an Thong bao yéu cau stra d6i bo sung don
khoi kién va dén ngay 04/5/2022 Toa 4n thu 1y yéu cau khdi kién cua ngan hang
VPbank. Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chip Hop dong 1a
03 nim theo Piéu 429 BLDS nim 2015. Do viy HDXX xac dinh vu 4n Kinh
doanh thuong mai con thoi hi€u khoi kién.

[4] Yéu cau khai kién: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPbank)
cho ong Tran Khac Kh va ba Nguyén Thi Hn vay tién, trén co so thoa thuan tu
nguyén, binh dang cta hai bén va phu hop voi cac quy dinh cta phap luat, hai
bén di tién hanh ky Hop ddng cho vay han mtc sé6 LN 1808290896609 ngay
07/9/2018 va khé udc nhan ng LN 1808290896609 ngay 10/9/2018 vay von tai
ngan hang VPbank chi nhanh Hai Duong cu thé:
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So tién vay 735.000.000d; Thoi gian vay: 12 thang; Muc dich cho vay: B6
sung von cho vay von kinh doanh quan 4o may san.

Lai sqat: Lai suat cho vay trong han tai thuoi diém giai ngan 10% nam,
Bién ‘dcf) dicu chinh’: 3,5%/ ndam, ngay diég chinh 1ai suat dau tién 10/12/2018,
ky di€u chinh 1ai suat dinh ky 01 thang/01 lan.

Lai suit qua han bang 150%muc 13i suat cho vay trong han.

Lai suat cham tra 4p dung d6i voi tién 13i cham tra: Bang 150% 1ai suat cho
vay trong han dp dung tai thoi diém cham tra 1ai nhung t61 da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra twong tng voi thoi gian cham tra.

Tinh dén ngay 10/9/2018 Ngén hang VPbank da giai ngan tai Uy nhiém chi
cho Bén vay (ba Huyén, ong Khanh) voi so tién cu thé nhu sau: 735.000.000d
(bay tram ba muoi nam triéu dong).

Tuy nhién Qén ngay 11/02/2019, 6ng Kh, ba Hn da vi pham nghia vu tra
ng chua tra lai dén ky, chua tra goc khi dén han khoan vay, s6 du ng cua 6ng
Kh, ba Hn tinh dén ngay xét xir ngay 22/12/2022 la:

+ No géc:734.949.909(’1‘ (biy tram ba mwoi tw triéu chin tram bon chin
ngan chin tram khong chin dong),

+ Lai trong han:6.198.164d (sdu triéu mot tram chin mwoi tdm ngan mot
tram sau muwoi tw dong),

+ No 1ai quéa han: 458.508.512d (bo”'n tram nam muwoi tam triéu nam tram
khong tam ngan nam tram muoi hai dong);

+ Lai phat cham tra: 94.698.619d (chin muoi tw triéu sau tram chin muoi
tam ngan sau tram muoi chin dong)

Tong so: 1.294.355.204d (mgt ty hai tram chin muoi tu tri¢u ba tram nam
muoi nam ngan hai tram linh bon dong).

Tai sdn bdo dam hién nay cho khoéan vay:

Pé bao dam cho viéc thuc hién cac nghia vu vay von tai Ngan hang
VPbank, 6ng Kh, ba Hn da thé chap tai san la: toan bo Quyen sir dung dat va tai
san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6: 810 to ban do s6 03, dia chi thira dat:
Phuong Thanh Nhét, thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pac Lék; Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét s6: CM
357194 do UBND thanh pho Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik cap ngay
12/02/2018, mang tén ba Nguyén Thi Hn. Theo hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 LN1808290896609 ngay 07/9/2018 duoc 1ap tai Vin phong Cong
Chutng Pai An, thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lik ngay 07/9/2018.

Tir nhiing noi dung tréen HDXX xét thay ong Kh, ba Hn di ky Hop dong cho
vay han mirc s6 LN 1808290896609 ngay 07/9/2018 va khé udc nhan ng LN
1808290896609 ngay 10/9/2018 vay von tai ngan hang VPbank chi nhanh Hai
Duong, trén co s binh dang, tu nguyén. Qua trinh thyc hién Hop dong cho vay
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han muc va khé wéc nhan ng, vé phia Ngan hang VPbank da thue hién glal ngan
thé hién tai Uy nhiém chi ngay 10/9/2018 cho ba Hn truc tiép nhan sb tién
735.000.0004.

, Tuy nhién, 6ng Kh, ba Hn da khong thuc hién d{mg cam k:ét trano tién
goc; ng lai trong haqn; no 1ai qua han va ng 1ai phat cham tra dén ngay xét xur
ngay 22/12/2022. Tong so tien 1.294.355.204d.

Dé dam cho sb tién vay trén hién tai san thé chip nhu sau: Toan b Quyén
st dung dAt va tai san khéc gén lién v6i dat tai thira dat s6: 810 to ban do sb 03,
dia chi thira dat: Phuong Thanh Nhat, thanh phd Buén Ma Thuot, tinh Pac Lak;
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
hén v6i dat s6: CM 357194 do UBND thanh phé Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak
cap ngay 12/02/2018, mang tén ba Nguyén Thi Hn. Theo hop dong thé chap
quyén stt dung dit s6 LN1808290896609 ngay 07/9/2018 duoc lap tai Van
Phong Coéng Ching Pai An, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pk Lak chtng
nhan ngay 07/9/2018.

+ Yéu cau xu ly tai san thé  chp dé dam bao nghia vu thi hanh an cua
ngan hang thong qua thu tuc thi hanh an.

Do vy HDXX xét thay ong Kh, ba Hn da vi pham nghia vu quy dinh tai
Hop dong cho vay han mirc s6 LN 1808290896609 ngay 07/9/2018 va khé udc
nhan ng LN 1808290896609 ngay 10/9/2018. Ngan hang VPbank lam don khoi
kién 6ng Kh, ba Hn 1a ¢6 can ctt dugc chap nhan toan bd. Budc 6ng Kh, ba Hn
phai thanh toan toan bo sé tién no gbc va tién 13i trong han, 13i phat qud han, 1ai
phat cham tra cho Ngan hang VPbank cu thé sé tién tinh dén ngay xét xtr ngay
22/12/2022 nhu sau:

+ No géc:734.949.909€[ (bay tram ba muoi tw triéu chin tram bon chin
ngan chin tram khong chin dong),

+ Lai trong han:6.198.164d (sau triéu mot tram chin mwoi tadm ngan mot
tram sau mwoi tw dong),

+ No 13i qué han: 458.508.512@ (bon tram ndam muwoi tdm triéu ndm triam
khong tam ngan nam tram muoi hai dong);

+ Lai phat cham tra: 94.698.619d (chin muwoi tw triéu sau tram chin muoi
tam ngan sau tram muoi chin dong)

Tong so: 1.294.355.204d (mgt 1y hai tram chin muoi tw tri¢u ba tram nam
muoi nam ngan hai tram linh bon dong).

+ D6i véi Hop dong thé chap quyen str dung dat cua 6ng Kh, ba Hn:
HDPXX xét thay tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s LN1808290896609
ngay 07/9/2018 s6 cong chimg 013293, quyén sd: 09 TP/CC -SCC/HDGD duoc
1ap tai Van phong Cong Chung DPai An, thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dik
Lak chimg nhan ngay 07/9/2018 va céc bén thé chip c6 don yéu cau dang ky thé
chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak ngay 07/9/2018. Cac



bén thé chap tai san hoan toan ty nguyén, c6 ddy du ning luc hanh vi dan su va
cung xac dinh tai san thé chap thudc s¢ hitu cia minh 1a hop phap.

Do vay HDXX xac dinh hinh thirc, ndi dung Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 LN1808290896609 ngay 07/9/2018 duoc lap tai Van phong Cong
Chtmng Dai An, thanh phé Budén Ma Thuét, tinh Dik Lik ngay 07/9/2018 1a
hoan toan hop phap dl'mg trinh ty theo quy dinh phap luat dugc chap nhan.

[5] Vé xtr 1y tai san thé chép: Truong hop 6ng Kh, ba Hn khong thuc hién
thanh todn toan bo s tién trén thi Ngan hang VPbank ¢6 quyén yéu ciu co quan
c6 thdm quyén tién hanh phat mai tai san thé chap cta dong Kh, ba Hn theo quy
dinh ctia phép luat dé thu héi no.

[7] HPXX chap nhan ngan hang VPbank khong dé nghi Toa an giai quyét
tién tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap da nop tam ung chi
phi xem x¢&t thAm dinh tai chd cho Toa 4n nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt,
tinh Bak Lak nén HDXX khong giai quyét.

[8] V€ dn phi: Ngén hang VPbank dugc Toa dn chap nhan toan bo yéu cau
khai kién nén khong phal chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai. Hoan tra s tién
Ngan hang VPbank tién tam (mg an phi d nop 23.421.000d.

- Ong Khanh, ba Huyén c6 trach nhi¢n tra ng toan b tién no gbc, no lai
trong han, ng 13i qua han, 13i phat cham tra tong sé tién 1.294.355. 204d. Do vay
ong Kh, ba Hn phai chiu an phi so thim Kinh doanh thuong mai cua s tién trén.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Ap dung biéu 317, 320, 322, 323; khoan 1 Diéu 466, Piéu 429 BLDS
2015; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su; Diéu
91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Piéu 4, 10, 11 Nghi dinh 163/2006/NP-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; khoan 12 Biéu 1 Nghi dinh s6 11 ngay
22/02/2012 sira doi mot sd diéu cua nghi dinh 163; Luat phi va 18 phi; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh mitc thu 4n phi 1& phi
ctia Toa 4n; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

1. Xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai ¢o phan Viét Nam
Thinh Vuong (VPbank).

2. Xt buoc 6ng Tran Khic Kh, ba Nguyén Thi Hn c6 nghia vu thanh todn
cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong VPbank toan bo s6 tién du ng
goc, 14i trong han, 1di qud han, 1i phat cham tra theo Hop dong cho vay han murc
s6 LN 1808290896609 ngay 07/9/2018 va khé wdc nhan ng LN 1808290896609
ngay 10/9/2018 tinh dén ngay xét xtr ngay 22/12/2022 nhu sau:

+ No g6c:734.949.909d (bdy tram ba muoi tw triéu chin tram bon chin
ngan chin tram khong chin dong),

+ Lai trong han:6.198.164d (sau triéu mot tram chin mwoi tam ngan mot
tram sau muwoi tw dong),

+ No 1ai quéa han: 458.508.512d (bén tram nam muoi tam triéu nam tram
khong tam ngan nam tram muoi hai dong);,



+ Lai phat cham tra: 94.698.619d (chin muwoi tw triéu sau tram chin muwoi
tam ngan sau tram muoi chin dong)

Tong so: 1.294.355.204d (mdt ty hai tram chin mwoi tw triéu ba tram ndm
muoi ndm ngan hai tram linh bon dong).

K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh én chua thi hanh cdc khoan tién trén thi
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13, 1ai phat, 1ai phat cham tra, 1ai phat sinh doi
v6i khoan tién ng goc, ké tir ngay sau khi xét xir so tham 23/12/2022 cho dén khi
thanh toan hét no theo mirc 14i suat ma hai bén thoa thuan tai Hop dong cho vay
han muc sé6 LN 1808290896609 ngay 07/09/2018 va khé wéc nhan ng LN
1808290896609 ngay 10/9/2018.

3. Vé xur ly tai san thé chap:

Ké tir khi ban an co hiéu lyc phap luat, néu 6ng Kh, ba Hn khong thuc
hién thanh toan toan bo sO no nhu trén thi Ngan hang VPbank c6 quyén yéu cau
co quan c6 thim quyen tién hanh 'vigc phat mai tai san thé chap theo quy dinh
ctia phap luat dé thu héi ng. Néu so tlen phat mai tai san cao hon s6 tién con no
thi tra lai cho chil s& hitu tai san, néu so tién phat mai tai san khong du dé thanh
toan hét khoan no trén thi ong Kh, ba Hn phai c6 trach nhiém thanh toan hét ng
cho Ngan hang VVPbank va tai san thé chap 1a: Toan bo Quyén sir dung dat va tai
san khac gin lién v4i dat tai thira dat s6: 810 to ban do s 03, dia chi thira dat:
Phuong Thanh Nhat, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Déac Lak Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0: CM
357194 do UBND thanh pho Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik cap ngay
12/02/2018, mang tén ba Nguyén Thi Hn. Theo hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 LN1808290896609 ngay 07/9/2018 duoc lap tai Van Phong Cong
Chtng Pai An, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak chting nhan ngay
07/9/2018.

4. Vé 4n phi: Ong Kh, ba Hn phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so
thdm 50.830.656d (nam muwoi triéu tdm tram ba muwoi nghin sau tram nam sdu
dong).

Hoan tra 23.421.000d (hai mueoi ba triéu bon tram hai mwoi mét nghin
dong chan) tién tam tng 4n phi cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPbank) da nop theo bién lai thu s6 AA/2020/0002000 ngay 29/4/2022 ctua Chi
cuc thi hanh dn dan sy thanh ph6 Hai Duong.

- Ve chi phi t6 tung: Chap nhén sy tu nguyén cua ngan hang VPbank khong
yéu cau Toa an giai quyét tién chi phi xem xét thim dinh tai chd di nop tam tng
cho Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lik.

- Vé khang cdo: Ap dung Diéu 271, khoan 1, 3 Piéu 273 BLTTDS. Cic
duong su c6 mat duoc quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
4n so tham. Bi don vang mit dugc quyén khdng céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duogc ban an hodc k€ tir ngay ban dn niém yét.



Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Ludt thi hanh dn ddn su thi nguoi duogc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn su c¢6 quyén tu thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su./.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
VKSND thinh phé Hai Dutong: Tham phan - Chu toa phién toa

- Cdc dwong su;

- Chi cuc THA ddn su TP.Hdi Duong;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Huwong
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