TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2023/DS-PT
Ngay: 25 - 4 - 2023
V/v Tranh ghép quyég su dung
dat; Yéu cau huy Giay chimg
nhan quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Thiam phdn: Ba Ngo Thi Trang

Ba Tran Thi Diu

- Thw ky phién toa: Ba Pam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn: Ong Ngo Vin Nghi
— Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn xét xir
phuc tham céng khai vu an dén sy thy 1y s6 60/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 11
nam 2022 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dit; Yéu cau hiy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sb 43/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 22/2023/QD-PT ngay
23 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2023/QD-PT ngay 04
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh G, sinh nim 1959;
Dia chi: Thon L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Chd & hién nay: S6 A duwong B, phuong A, quan E, thanh phd H6 Chi
Minh.



2. Bi don: Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1957;

Dia chi: Thon L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thj H1, sinh nim
1966;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba H1: Ong Tran Ngoc H, sinh nim
1957.

Cung dia chi: Thon L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.
4. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Minh G.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don - ba
Nguyén Thi Minh G trinh bay:

Niam 1966, me ciia ba G 1a ba Chu Thj K nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguy&n N mot cin nha maéi tén, vach dat, chiéu ngang 12m, chiéu dai 10m, tG
can: Pong giap nha 6ng Nguyén Van C; Tay giap dat ¢ ong Nguyé&n H2; Nam
giap qudc 16 A (nay 1a Qudc 16 B); Bic giap 6ng Lé T thudc thon Lam Pha, x5 L,
huyén N, tinh Ninh Thuan. Nim 1970, cha ba G la dng Nguyén Van L nhan
chuyén nhuong thém caa 6ng Nguyén Van C 16 dat ndi tiép phia sau cin nha nhan
chuyén nhuong cia 6ng Nguyédn N, chiéu ngang 07m, chiéu dai 20m, t can:
Pong giap giap dat & 6ng Nguyén Van C; Tay giap dat 6ng Nguyén H2; Nam
giap dat nha ba G nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Van C; Béc giap dat dng
Nguyén Vin Chi. Trong nim 1970, gia dinh ba G stra nha thanh quan ban diém
tam, nudc giai khat sau d6 cho ba Nguyén Thj C1 & nhd can nha trén dén nam
1986 gia dinh ba G yéu cau ba C1 tra lai cin nha cho ¢ nho thi ba Cuom khdng
tra. Nam 1992, ba G dugc me ba uy quyén khai kién yéu cau ba C1 tra lai cin nha
trén. Nam 2008, me va cac anh chi em cua ba G ting, cho ba Giang nha va dat.
Nam 2011, thi hanh &n xong va ba C1 tra nha, dat.

Niam 2006, trong thoi gian cho thi hanh an budc ba C1 tra nha dat thi ba
Lién M ké khai dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén N cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat lan chiém mot phan dién tich dat cua gia dinh ba G. Sau d6, ba
Lién M chuyén nhuong dat cho vg chong 6ng Tran Ngoc H va vo chong éng H
duogc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Vi vay, ba Nguy&n Thi Minh G



khai kién yéu cau 6ng Tran Ngoc H tra lai dién tich dat 1an chiém thugc thira dat
s6 224a 1a 33m? va thira dat s6 224b 14 51m?; Hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat do UBND huyén N cap cho dng Tran Ngoc H sau cing vao nim 2011.

Trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don — Ong Tran Ngoc H trinh bay:

Ngudn géc dién tich d¢at ba Nguy&n Thj Minh G tranh chap 1a ctia vo chong
6ng H nhan chuyén nhuong cia ba Lién M vao nam 2006, dién tich 1416m2 Nam
2008, vo chong 6ng H sang tén va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
theo dién tich dat nhan chuyén nhwong cua ba Lién M. Dién tich dét trude khi ba
Lién M chuyén nhuong véi dat cua cha, me ba Nguy&n Thj Minh G nhu thé nao
thi 6ng H khong rd. Sau khi nhan chuyén nhuong, duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat hop phap thi vo chong ong sinh song, xay nha trén dat khong
ai tranh chap. Vo chong 6ng H khong lién quan dén viéc tranh chap dat caa ba G
nén khong dong y yéu cau khoi kién ciia ba G.

Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thj H1 trinh bay:
Ba H1 ay quyén cho 6ng Tran Ngoc H tham gia té tung va théng nhat véi trinh
bay cua 6ng H.

Tai bién bén 14y 16i khai ngay 07/8/2016 ba Lién M trinh bay: Ngudn géc
dién tich dat ma ba Nguyén Thi Minh G tranh chap véi ong Tran Ngoc H 1 dién
tich dat cua gia dinh ba nhan sang nhuong cta ba Nguyé&n Thj C2 tir nim 1974,
dén nam 2006 ba lam thu tuc dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, nim 2006 ba sang nhuong lai cho dng Tran Ngoc H.

Tai bdn dn dan sw so tham sé 43/2022/DS-ST ngay 21 thdang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Cin ctr vao: Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1
Diéu 39, 157, 165, cac Diéu 271, 273, 483 ciia Bo luat T6 tung dan su;

Cin cir vao cac Diéu 166, 203 Luat Dat dai; Khoan 2 Diéu 133, Diéu 166
cua B luat dan su;

Can cr vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Minh G vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho 6ng Tran
Ngoc H, ba Nguy&n Thj H1 va tré lai dién tich dat.

2. V& chi phi trich luc, do dac dinh gia tai san: Ba Nguyé&n Thj Minh G phai
chiu 3.000.000 dong. Ba G d3 nop du.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 04 thang 10 nim 2022, nguyén don ba Nguyén Thi Minh G khang
c4o toan bd ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ninh Thudn phat biéu y kién vé
viée gidi quyét vu dn:

- HO1 déng xét xtr, Tham phan chu toa phién toa thuc hién ding thu tuc tb
tung tur khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

- Ba Nguyén Thj Minh G khéng cung cap dugc chimg ctr chirg minh quyén
str dung dat hop phép bi 14n chiém 14 84m? vi sau thoi diém mua hai cin nha cha
va me ba G stra thanh quan ban diém tam, giai khat cho ba C1 ¢ nhd dan dén tranh
chap. Toa an nhan dan huyén Ninh Son giai quyét vu an nim 1992, xac dinh chiéu
ngang cin nha tiép giap Quac 16 B 12 6,35m. Do d6, ba G cho rang dién tich chiéu
ngang nha giap Quac 16 B phai 1a 12m tir d6 khoi kién cho rang ong H 1an chiém
dat 1a khong c6 co sd dé chap nhan. Dé nghi Toa an cap phiic tham bac toan b
yéu cau khang cio cua ba G; Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tdi liéu, chitng cir dA dwoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi a"é‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& thi tuc té tung:

[1.1] Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phép luat “Tranh chdp quyén sir
dung dat do bi ldn chiém; Hiy gidy chiing nhdn quyén sir dung ddat” 13 ¢6 can cir
va ding phap luat. Toa an cap so tham c6 yéu cau Uy ban nhan dan huyén N trinh
bay y kién, cung cap ching ctr lién quan dén yéu cau hay giay chimg nhan quyén
str dung dat nhung khong dua Uy ban nhan dan huyén N vao tham gia tb tung véi
tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a thiéu sot, 18 ra can phai huy ban
an so thAm dé giai quyét lai vu an theo quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan su nhung



xét thay duong 161 giai quyét vu an phu hop; Quyén st dung dat cua 6ng Tran
Ngoc H duoc xac 1ap théng qua giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat nén
Tda an cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém. Tda an cip so tham ap dung
cac quy dinh cua Luat dét dai, ctia Bo luat dan su nhung khong vién dan cu thé
Luat dat dai va Bo luat dan sy nam nao. Viéc vién dan céc quy dinh cua B9 luat
dan sy khong day du, khong cu thé 1a thiéu sot; Toa an cp so thim can nghiém
tac rat kinh nghi¢m.

[1.2] Quyén sir dung dit ctia cha, me ba Nguy&n Thi Minh G 13 vo chong
6ng Nguyén Van L, ba Chu Thj K tao lap. Ba Chu Thj K ciing cac con thdng nhét
giao quyén st dung nha va dat cho ba G; Uy ban nhan dan huyén N thu hoi mot
phan dién tich dat nam 2011 dé cai tao, nang cip Quéc 16 B quy chi quyén duoc
hd tro khi nha nudc thu hoi dat cho ba Nguyén Thi Minh G nén Toa 4an cép so
tham khong dua ba Chu Thi K va nhitng ngudi thira ké cta 6ng Nguyén Van L

vao tham gia t6 tung 1a ding.

[1.3] Ba Nguyén Thj Minh G gitt nguyén yéu cau khoi kién ciling nhu khang
c&o budc ong Tran Ngoc H tra cho ba 84m? dat gom: 33m? thudc thira dat s6 224a
va 51m? thudc thira dat s6 224b; Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 bia
BE 674768, s6 vao so cap CH 02258 do UBND huyén N cap ngay 19/10/2011
cho 6ng Tran Ngoc H va vo 1a Nguyé&n Thj H1 thira dat s6 347 to ban do s6 89
thén L, x3 L, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 465m?. Cac duong su khong

thoa thuan giai quyét vy an.
[2] Xét ndi dung khang c4o ciia ba Nguyén Thj Minh G

[2.1] Ngudn gbc dat ba Nguy&n Thi Minh G (Ba G) tranh chap do cha, me
ctia ba G 1a 6ng Nguyén Van L (di chét), ba Chu Thj K tao 1ap, chua duoc cp
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba Nguyén Thi Minh G khai kién, khang cao
cho ring éng Tran Ngoc H 14n, chiém 84m? dat. Ba G tranh luén dya vao “Td ban
nha” ctia ong Nguyén Vin C; “Gidy ban lai nha trén dit cong thd” cia ong
Nguyén N. Toa an cap phtc tham xét thay:

[2.1.1] “Gidy ban lai nha trén dat cong thd” ghi ngay 05/10/1966, ong
Nguyén N béan cho ba Chu Thj K cin nha lop ton, 04 vach dat “dai 10 thudc,
ngang 12 thudc”, cd xac nhan ctia Chu tich Uy ban hanh chinh x3 E ngay
20/10/1966. Ngay 02 thang 4 nam 1970, 6ng Nguyén Van C ban cho 6ng Nguyén
Vin L khoanh dit thd cu “ngang bay thudc, dai hai chuc thuéc”. Ba G cho rang



phan dit nay duoc nbi tiép cin nha mua cua 6ng Nguyén N, gidy mua dit khong
¢6 x4c nhan ctia chinh quyén dia phuong. Céc gidy to mua ban dat, nha déu khdng
kém theo so hoa. Ba G cho rang, sau nim 1970, cha va me ba stra nha thanh quan
ban diém tam, giai khat ddng thoi cho ba C1 ¢ nho tir ndm 1970 dén 1986. Sau
nam 1986, ba C1 khong tra nha va dat dan dén tranh chap, khoi kién nam 1992

dén nam 2011 méi thi hanh xong ban an ctia Toa an nhan dan huyén Ninh Son.

[2.1.2] Theo két qua thadm dinh trong vu an do1 nha & dugc Toa dn nhan dan
huyén Ninh Son thu 1y ngay 30/6/1992 va xét xir ngay 10/02/1992 thi chiéu ngang
cin nha ba K mua lai caa 6ng Nguyén N tiép giap Quéc 16 B 1a 6,35m va nha phia
sau lién ké co chiéu ngang 5,3m nén ba G cho rang chiéu ngang phia trudc giap
Quéc 16 B phai 1a 12m va chiéu ngang doan cudi dat 1a 07m dé khoi kién 1a khdng
c6 can ctr. Mit khac, nam 2011, Uy ban nhan dan huyén N thu hdi 21m? dat caa
gia dinh ba G ¢6 so hoa dinh kém nhung ba G ciing khong khiéu nai hodc tranh
chap vé ranh, moc gidi vi cac thira dat giap ranh.

[2.2] Qua trinh st dung dat, vo chong ong L, ba K khong thuc hién thu tuc
dang ky dé dugc cip quyén st dung dat. Ba Lién M dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2006 sau d6 chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Ngoc H;
Ong Tran Ngoc Hung duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2008,
Méc, ranh va dién tich dat dugc co quan quan Iy nha vé dat dai cap quyén sir dung
dat cho ba Lién M ciing nhu 6ng Tran Ngoc H ding quy dinh cta phap luat vé
dat dai nén ba Nguyén Thi Minh G yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung

dat ctia 6ng Tran Ngoc H ciing khong ¢ cin ctr.

[2.3] Tir nhitng phan tich, danh gia ching ctr néu trén thay rang: Nhiing
nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Van L, Ba Chu Thj K dong y dé ba Nguyén Thi
Minh G quyén dinh doat va sir dung dién tich thira dat. Ba Nguyén Thi Minh G
tranh chap ranh gidi dat véi ong Tran Ngoc H nhung khéng xuét trinh dugc chimg
ctr ching minh ranh, méc gidi dat cia gia dinh ba. Tai thoi diém thi hanh an doi
nha va dat cho ba C1 & nhd thi ranh gidi nha dét cua gia dinh ba G d4 dugc Toa
an nhan dan huyén Ninh Son x4dc dinh va thi hanh 4n xong. Pay 1a chirng ctr chiing
minh ranh gi6i va dién tich chiéu ngang cua thira dat ctia gia dinh ba G. Do d6, ba
Giang cho rang ong Tran Ngoc H 1an chiém dat 12 khong ¢ can cir; Toa an cap
so tham bac yéu cau khai kién ciia ba 1a dung. Tai giai doan xét xir phuc tham, ba
G khong xuat trinh dugc chimg cir mdi nén Toa an cip phac thim khong chap



nhan toan bo ndi dung khang cao cua ba Nguyén Thj Minh G theo quan diém giai
quyét vu an ctia Kiém sat vién tai phién toa.

[3] Ba Nguy&n Thi Minh G 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi
dan sy so thim va phtic thim. Toa an cdp phuc thim diéu chinh lai phan an phi
dan su so tham.

Vi céc 18 trén, can cit Piéu 308 khoan 1 ciia B Luat t6 tung dan sy;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Piéu 148 khoan 1, Piéu 293, Piéu 313 khoan 6 ctua Bo luét t6 tung dan
sw; Piéu 166 khoan 7, Diéu 203 khoan 1 ctia Luat Dat dai nim 2013; Diéu 166
cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Phép 1énh an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

Tuyén xir:

1. Béc toan bo yéu cau khang co cta ba Nguy@n Thi Minh G, giit nguyén
ban an dan sy so tham sb 43/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2022 cta Toa an
nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Minh G d6i voi
6ng Tran Ngoc H vé viéc doi lai 84m? dat trong d6 33m? thudc thira dat s6 224a
va 51m? thudc thira dat s6 224b (Thira 224a va 224b duogc chinh 1y tach tir thira
dat sb 224, to ban d6 dia chinh s6 89, thon L, xa L, huyén N theo trich luc va
chinh 1y ban d6 dia chinh dugc Vin phong diang ky dat dai — Chi nhanh N1 lap
ngay 27/6/2017). Vo chong 6ng Tran Ngoc H, ba Nguyén Thj H1 dang sir dung

cac thura dat néu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Minh G d6i voi
6ng Tran Ngoc H vé viéc huy gidy ching nhan quyén s dung dat so bia BE
674768, s6 vao sd cap CH 02258 do UBND huyén N cap ngay 19/10/2011 cho
6ng Tran Ngoc H va vo 13 Nguyé&n Thj H1 thua dat s6 347 to ban d6 s 89 thén
L, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 465m?.

4. Vé chi phi trich luc, do dac dinh gia tai san: Ba Nguyé&n Thj Minh G phai
chiu 3.000.000 dong. Ba G da nop du.



5. Ba Nguy&n Thi Minh G duoc mién an phi dan sy so thdm va déan sy phuc
tham. Hoan tra cho ba Nguy&n Thi Minh G 200.000d tam tng 4n phi dan su so
tham theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0007527 ngay 12 thang 10
nam 2015 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn ddn
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30

Luadt thi hanh an dan su.

An xir phac tham, c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
25/4/2023).1.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va
THA,

- Phong HCTP;

L Hang Lam Vién
- Luu ho so, an van.



