TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 292/2022/DS - PT
Ngay: 08 - 11 - 2022

V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Ping Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién ]ciém sdat nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 9 va ngay 08 thang 11 nam 2022 tai try s¢ Toa é,n
nhan dan tinh Ca Mau xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:

183/2022/TLPT- DS ngay 09 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hiy hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 140/2022/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sé: 190/2022/QDPT-DS
ngay 18 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Nguyén P, sinh nam: 1989.

Pia chi cu tri: S6 52, Poan Thi Piém, khom 5, phuong 7, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Truong L1, sinh
nam: 1981. Pia chi thuong tri: sé nha: 45, Ly Thai Tén, khém 1, phuong 2, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Noi cu tra: S6 20, Nguyén Binh, 4p Ba Piéu, xi Ly
Vin Lam, thanh phé Ca Mau theo vin ban uy quyén ngay 13/5/2020 ciia ba Phan
Thi Nguyén P (Xin vang mat).

- Bj don: Ba T6 Pham Q1, sinh nam: 1979 (Xin vang mat).

Dia chi cu tri: S6 nha 154, duong Cach Mang, khoém 8, phuong 1, thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Tiéu L2, sinh nam: 1978 (Xin vang mit).

Dia chi cu tra: Chap hanh an tai trai giam K1 Cai Tau, 4p 7, xd Khanh An,
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

2. Ba T6 Hong Q2, sinh nam: 1975 (Xin vang mat).

Bia chi cu tri: S6 77-78, dudng s6 6, Khu Pong Bac, khom 8, phuong 5,
thanh pho Ca Mau.

3. Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca M (Xin ving mat).

Pia chi: S6 77, Ngo Q, khém 1, phuong 9, thanh phé C ..

4. Chi cyc Thi hanh an dan su Tp. Bac Liéu, tinh Bac Liéu (Xin vang mat).

Pia chi: Puong Nguyén Tat Thanh, khém 7, phuong 1, Tp. Bac Liéu.

5. Ba T6 Ha M2, sinh nam: 1983 (C6 mat).

Pia chi cu tri: S6 284, Ngo Q, khu p, phudong X, thi x, tinh D .

- Ngwoi dai di¢n theo uy quyén cuia ba M2:‘C)ng Lam Chu Chinh, sinh
nam: 1952. Dia chi cu tra: s6 nha: S6 284, Ngd Quyen, khu pho 4, phuong Xuan
Thanh, thi xa Long Khanh, tinh Pong Nai theo hgp dong ty quyén ngay 27/5/2022
(C6 mat).

5. Vin phong cong ching Tran Mai H (Xin vang mit).

Dia chi: S6 26B, Hung V, khém 3, phuong 7, thanh pho C ..

- Ngwoi dai dién theo phap luat: D6 Thanh Hing.

6. Phong cong chimg S6 1 (Xin vang mit).

Dia chi: S6 999A, Tran H, phuong 5, thanh phd C ..

- Nguroi dai dién theo phap lugt: Ba Duong Ngoc Tuyét Linh.

- Ngwoi khdng cao: Ba Phan Thi Nguyén P, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/5/2020 va don khéi kién bé sung ngay
21/10/2021 trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bo sung tai phién t0a nguoi dai
dién theo 11y quyén cia nguyén don dng Truong L1 trinh bay:

Ngay 29/5/2018 ba P va ba Q1 hoa giai thanh véi nhau vé nghia vu thanh
toan khoan tién vay, do ba Q1 con thiéu 1a 650.000.000 dong (dugc TAND thanh
phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu ra Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac duong
su sO: 16/2018/QDST-DS ngay 6/6/2018). Sau d6, ba P yéu cau Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Bac Liéu thi hanh Quyét dinh hoa giai thanh néu trén. Ngay
04/7/2018 Chi cuc THADS thanh phé Bac Liéu ra Quyét dinh Thi hanh an theo
yéu cau s6: 267/QD-CCTHADS, tién hanh moi cac bén 1én 1am viéc va cho thoi
gian ba Q1 ty nguyén thi hanh, sau d6 tién hanh cac thu tuc xdc minh tai san cta ba
Q1. Ngay 13/02/2020 Chi cuc THA thanh phd Bac Liéu thong béo cho ba P biét tai
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san cua ba T6 Pham QI1, 6ng Huynh Tiéu L2 1a nha va dit toa lac tai sd 70A,
Huynh Ngoc Piép, khém 5, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau d3 chuyén
nhuong cho ba T6 Hong Q2 (1a chi rudt cua ba Q1).

Do nguyén don cho rang ba T6 Pham QI, éng Huynh Tiéu L2 chuyén
nhuong tai san cho nguoi khac nham muc dich tau tan tai san, khong thuc hién
nghia vu tra no cho ba P, nén ba P khoi kién yéu cau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, c6 tai san gin lién véi
dat 1ap cac ngay 19/3/2018 ky gitra ba T6 Pham Q1, 6ng Huynh Tiéu L2, v6i To
Hong Q2 va Hop dong ngay 25/10/2019 ky gilta ba To Hong Q2 véi ba Té Ha
M2. Dong thoi, yéu cau huy viéc dang ky blen dong trén Glay CNQSDb d6i véi
ba To Hong Q2, huy Glay chtrng nhan quyén sur dung dat, quyén s0 hiru nha ¢
va tai san gin lién v6i dit dung tén ba T6 Ha M2, sb DB 217385, s6 vao sb cp
GCN: CS 01194 ngay 25/02/2021.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ba Q1 trinh bay:

Ba Q1 thtra nhan ¢6 no ba Phan Thij Nguyén P va da thoa thuan tai Toa an
nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu nhu dng L1 trinh bay.

Can nha va dit toa lac tai s 70A, Huynh Ngoc Di¢p, khom 5, phuong 35,
thanh phé Ca Mau, thudc thira s 130, to ban d6 s6 10 theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé CD 804866 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ca Mau
cap ngay 17/3/2016 1a do vo chong ba Q1 va 6ng L2 nhan chuyén nhuong tir
Cong ty phat trién nha Minh Hai vao nam 2005.

Qua trinh lam an that bai, vo chong ba Q1, 6ng L2 vay tién Ngan hang va
thé chip cin nha noi trén dé 1am tai san bao dam. Ba Q1, 6ng L2 con no tién
vay, ng tién hyi nhiéu nguoi khong cé kha nang chi tra. Hanh vi ctia 6ng L2 Vi
pham phap luat, nén 6ng L2 bi khoi to bat tam giam. Ba Q1, 6ng L2 da ban tat
ca tai san hién co, trong d6 c6 can nha va dat s6 70A noi trén dé khic phuc mét
phan hau qua cho ngudi bi hai, giam nhe hinh phat cho éng L2.

Viéc 6ng L2, ba Q1 chuyén nhuong cin nha va dat sé 70A cho ba Q2 1a
hop phap, dugc thuc hién ding trinh tu thu tuc theo quy dinh, nén ba Q1 khong
déng ¥ toan bd yéu cau cua khoi kién ctia nguyén don. D6i voi sb tién ba Q1
con ng nguyén don, ba Q1 s€ di lam kiém tién thanh toan cho nguyén don khi ba
Qlco dleu kién. Ngoai ra, ba Q1 khong c6 y kién g1 khac. Nguoi dai dién theo
iy quyén ctia bi don ¢o don xin xét xtr vang mat ghi ngay 01/6/2022.

Qua trinh gidi quyét vu dn 6ng Huynh Tiéu L2 trinh bay:

Ngudn gbc nha va dat toa lac tai s0 70A, Huynh Ngoc Diép néu trén (theo
Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin tlen Vo1
dat s6 CD 804866 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cip ngiy
17/3/2016 1a do vo chdong 6ng nhan chuyén nhuong tir Cong ty phét trién nha
Minh Hai vao nim 2005). Trong qua trinh lam #n that bai, nén vg chong 6ng no
nhiéu ngudi, trong d6 ¢ no tién Ngan hang, nén da thé chap cin nha noi trén dé
lam tai san bao dam. Vg chdong ong con no tién vay, tién hui nhiéu ngudi khdng
c6 kha ning chi tra. Ngay 08/01/2018 6ng bi khai t6, bit tam giam. Va dé khic
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phuc mot phan hau qua cho cac bi hai va cac chu ng khac nén vg chéng ong
théng nhat chuyén nhuong can nha va dit cho chi vo cua 6ng 1a ba T6 Hong Q2
(theo hop ddng ngay 19/3/2018). Khi ky hop ddng chuyén nhuong c6 can bd
Vin phong cong ching Huynh Thiang Loi (Nay 1a Vian phong cong ching Tran
Mai H) dén trai giam Cong an tinh cung véi diéu tra vién. Viéc ky két hop dong
Chuyén nhuong duge thuc hién tai Trai tam giam Cong an tinh Ca Mau. Ong ky
nhiéu ban hop dong trong d6 c6 ban lan tay diém chi, c¢6 ban chi ky ghi ho tén.
Nay ong khong ddng ¥y toan bod yéu cau cla nguyen don. Do 6ng dang chip hanh
an, nén ong xin khong tham gia t6 tung tir giai doan tiép can cong khai chung cur
va hoa giai dén giai doan xét xir tai Toa.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Té Hong Q2 trinh bay:

Ba Q2 vdi ba T6 Pham QI 1a chi em rudt, ong Huynh Tiéu L2 1a em ré cla
ba. Vao nim 2017 vo chong em gai va em ré ba 1am an thét bai, bi bé no, sd tién
no khi d6 rat 16n, vg chong em ba khong c6 kha nang chi tra. Ba va gia dinh ba da
hd tro cho vo chong em gai tra no rat nhiéu. Cho du c6 hd tro cach may thi cling
chi hd trg dwoc mot phan ma thoi. Tai thoi diém vo chong em ba bé no cin nha sd
70A, Huynh Ngoc Di¢p, khom 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau vo chéng em ba
dang thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP Ban Viét Chi nhanh Ca Mau. Do
khéng c6 tién thanh toan tién von va tién 13i theo quy dinh ma dé lau thi Ngan hang
s€ phat mai can nha dé thu hdi ng, nén em ba hoi ba c6 mua lai cin nha va dit caa
em khong, néu khong mua, thi Ngan hang ciing phat mai cin nha dé thu hoi no.
Trude tinh canh d6, ba quyét dinh mua lai can nha cua em ba, ngay 14/3/2018 ba
da thanh toan cho Ngan hang s6 tién 2.947.000.000d6ng (Hai ty, chin tram bén
muoi bay triéu dong) dé giai chap, 1ay Glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CD 804866 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 17/3/2016 cho Huynh Tiéu L2 va T6é Pham QI.
Ngay 19/3/2018 ba v6i em ba dén Phong cong chimg Huynh Thing Loi (Nay 14
Vin phong cong chung Tran Mai H) nho lam thu tuc chuyén nhuong. Khi d6 ba
voi em ba dé ky tén vao ban Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
s0 htru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai Van phong cong chung Tran Mai H,
con em ré ba do dang bi tam giam dé diéu tra nén can b van phong cong ching
lién hé véi diéu tra vién vao noi giam gl dé cho em ré ba ky tén. Vi gia chuyén
nhuong 13 2.000.000.000 déng (Hai ty dong). Nhu di trinh bay trén, mic du gia
chuyén nhuong c6 hai ty déng, nhung ba cho thém em ba nhiéu hon dé em tra cho
cac chu ng bén ngoai. Ngay 26/3/2018 ba dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai chinh ly sang tén ba trong Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CD 804866 do So Tai Nguyén va Moi truong
tinh Ca Mau cap ngay 17/3/2016. Boi vi, vira phai cho tién em, vira phai nhan
chuyén nhuong nha va dat cia em, vira phai di hoc nén ba ciing mat kha nang can
d6i tai chinh dan dén c6 no bén ngoai nén ngay 25/10/2019 tai Phong cong chimg
s6 01 ba chuyén nhuong nha va dat cho ba T6 Ha M2, sinh nam: 1983. Dia chi: S6
284, Ng6 Q, khu p, phuong X, thi x, tinh B . Ba Té Ha M2 da duoc S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Ca Mau cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu



5

nha & va tai san gin lién voi dat sé DB 217385, s6 vao s6 cip GCN: CS 01194
ngay 25/02/2021. Vi nhiing 1y do trén, ba xét thay viéc chuyén nhuong gitra ba véi
ba Q1, 6ng L2 va viéc chuyén nhuong giita ba v6i ba M2 déu hop phéap duge phap
luat cong nhan, nén khdng c6 Iy do gi ndi ba Q1 tau tan tai san. Chinh vi vay, ba
khong dong y ddi v6i cac yéu cau cua ba Phan Thi Nguyén P. Do diéu kién ban di
hoc va cong tac, cua ba nén ba xin khong tham gia t6 tung tir giai doan tiép can
cong khai chimg cir va hoa giai dén giai doan xét xur tai Toa.

Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé
Bac Liéu ong Lé Thanh Nhan trinh bay:

Ngay 02/7/2018 Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Bac Liéu (goi tat Thi
hanh an Bac Liéu) c6 nhan don yéu cau Thi hanh 4n cta ong Truong L1 la dai dién
theo uy quyén cua ba Phan Thi Nguyen P van ban uy quyén ngay 15/6/2018) yéu
cau Thi hanh 4an s6 tién 650.000.000dong va 1ai suat trong giai doan thi hanh an.
Qué trinh thi hanh 4n, Thi hanh an Bac Liéu d4 tién hanh x4c minh tai san cta ba
Q1 nhiéu lan. Qua xac minh két qua cho thay ba T6 Pham QI nguoi phai thi hanh
an khong co tai san nao dé thi hanh an nén Thi hanh 4n Bac Liéu ra Quyét dinh vé
viéc chua c6 diéu kién thi hanh an s6: 06/QD —CCTHADS ngay 22/02/2020. B4 P
khoi kién ba Q1, ong xét thiy co quan cia 6ng khong lién quan dén vu an, nén
khong c6 y kién d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do ban cong tac cta
don vi, nén 6ng xin khong tham gia té tung tir giai doan tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai dén giai doan xét xtr tai Toa.

Qud trinh gidi quyét vu dn ba T6 Ha M2 va tai phién toa éng Lam Chu
Chinh la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba T Ha M2 trinh bay:

Vao nam 2019 ba M2 c¢6 nhu cau mua nha nén khi biét ba To6 Hong Q2
muén chuyén nhuong can nha va dat toa lac tai s6 70A, Huynh Ngoc biép, khom
5, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, ba M2 véi ba Q2 gip nhau va di dén
thoa thuén ba Q2 chuyén nhuong cin nha va dit toa lac tai s6 70A cho ba M2.
Ngay 25/10/2019 tai Phong cong chimg s6 01. Ba M2 véi ba Q2 da hoan tat thi
tuc chuyén nhuong nha voi gia chuyen nhuong 3.500.000. 000ddong (Ba ty, nam
tram triéu dong). Sau khi nhan chuyén nhuong ba M2 tién hanh thu tuc Xin g1ay
phép cai tao, sua chira nha ¢ va dugc uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap gidy
phép cai tao, sira chita nha ¢ sé 1015/GPSC ngay 18/11/2019, c6 hd so xin phép
xdy dung sira chita cai tao thang 11/2019. Khi d3 hoan tat cac thu tuc ba M2 tién
hanh thué nha thau stra chita toan bd cdn nha, nha thau dap bo toan bo nha cii xay
dung méi hoan toan cin nha ctia ba M2, chi con giir lai nén méng cii. Viéc chuyén
nhuong nha dat giita ba M2 véi ba Q2 dugc thuc hién dung theo quy dinh. Phan
nha va dat ba M2 dugc So Tai _nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap glay ching
nhéan quyen s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DB
217385, 50 vao s6 cap GCN: CS 01194 ngay 25/02/2021 cap cho T6 Ha M2.

Nay ba M2 khong dong ¥ d6i vai cac yeu cau néu trén cua ba P, vi theo ba
M2 viéc ba M2 nhéan chuyen nhuong nha va dat tir ba To Hong Q2 1a hop phéap.
Toan bo can nha va dat ba M2 da dugc co quan chuyén mon cap Gidy phép cho
stra chita nang cdp. Can nha hién ba M2 dang quan 1y, s dung tir khi chuyén
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nhuong cho dén nay. Con viéc tranh chdp ma Toa an dang thy 1y 1a tranh chp giita
cac chu trude khong lién quan dén ba M2.

Qud trinh gidi quyét vu dn Phong céng chitng sé 1, ba Dwong Ngoc Tuyét
Linh trinh bay:

Hop déng mua ban nha & va quyén sir dung dit do Cong chimg vién Phong
cong chung 6 01 thyc hién ding theo quy dinh cua phap lut.

Péi véi Ong H6 Minh C, 6ng Huynh Tiéu L2, bad T6 Hong Q2, dai dién
UBND thanh phd Ca Mau, dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy Bac Li€u, Van
phong cong chiung Tran Mai H, Phong cong chung sO 1 trong qua trinh giai quyet
vu an Toa 4n di téng dat hop 1& cac van ban td tung cua Toa an nhung 6ng Ho
Minh C, 6ng Huynh Tiéu L2, ba T6 Hong Q2, dai dién UBND thanh phé Ca Mau,
dai di¢n Chi cuc Thi hanh &n dan sy Bac Liéu, Phong cong ching s6 1 xin xét xr
vang mit va giri vin ban ¥ kién vé yéu cau khoi kién cta nguyén don. Con dai dién
UBND thanh ph6é Ca Mau, Vin phong cong ching Tran Mai H khong gui vin ban
¥ kién vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tir néi dung trén, Ban dn so tham tuyén xir:

Khong chap nhéan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viée yéu cau
khéi kién:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 19/3/2018 giira
ba T6 Pham Q1, 6ng Huynh Tiéu L2 véi ba Té6 Hong Q2.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 25/10/2019 giira
ba T6 Hong Q2 véi ba Td Ha M2.

Huy ghi bién dong chuyén nhuong cho ba Té Hong Q2 ngay 26/3/2018
trong gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CD 804866 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Ca Mau cap ngdy 17/3/2016 cap cho ong Huynh Tiéu L2, ba To6 Pham
Q1.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd DB 217385 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau
cap ngay 25/02/2021 cap cho ba T6 Ha M2.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cao theo lut dinh.

Ngay 03 thang 7 ndm 2022, nguyén don khang cdo dé nghi stra an so tham,
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 22-9-2022, 6ng Truong L1 dai dién cho nguyén don gui “Pon trinh
bay can cir chi tiét khang cdo ctia nguyén don” tiép tuc dé nghi stra 4n so tham,
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, néu khong stra 4n dugce dé nghi huy
an so tham va chuyén hd so vu an cho Tda 4n cip so thim giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Tai phién toa phiic tham: Ong LAm Chu Chinh dai dién ba T6 Ha M2 trlnh
bay viéc ba M2 nhén chuyen nhuong tai san la dung phap luat, ngay tinh; yéu cau
giit nguyén Ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don.
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Dai dién Vién kzém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat t tung va cac
duong su cling chap hanh dung voi quyén va nghia vu cta cac duong su duoc phap
luat quy dinh. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xet xur: Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khdang cao cua bi don. Hoi
dong xét xu thay rang:

[1] Vé t6 tung: Toa so tham da thu 1y dung tham quyén va giai quyét ding
quan h¢ phap luét tranh chép theo quy dinh ctia phap luat to tung dan sy. Viéc xet
XU vang mat cac duong sy dugc thuc hién theo luat dinh. Péi voi bi don c6 don
xin xét xir vang mit; cac van phong cong chung déu c6 don xin xin xr ving mit;
nguoi dai dién cho nguyén don c6 don xin vang mat tai phién xtr ngay 23-9-2022,
nén viéc xét xir vang mat ddi v4i cac duong su duge thyuc hién theo luat dinh. Viéc
tam ngung phién toa phuc thim duge mo lai theo quy dinh tai Pidu 259, 304 B
luat t6 tung dén su.

[2] V& noi dung tranh chip: Vao ngay 03-01-2018 ba P khdi kién ba Q1 doi
s6 tién 650.000.000 dong. Vu viéc hoa giai thanh, nén ngay 6.6.2018 TAND thanh
phé Bac Liéu ra Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai. Qua trinh xac minh tai san
thi hanh an, ngay 13/02/2020 Chi cuc THA thanh phd Bac Liéu théng bao cho ba P
biét tai san ctia ba T6 Pham Q1, 6ng Huynh Tiéu L2 1a nha va dt toa lac tai sb
70A, Huynh Ngoc Di¢p, khém 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau da
chuyén nhuong cho ba To Hong Q2. Pén ngay 25-10-2019 ba T6 Hong Q2 chuyen
nhuong tai san nha va dat néu trén cho ba T6 Ha M2 quan 1y, st dung dén nay.
Nguyén don cho rang bi don chuyén nhuong tai san néu trén nham muc dich tau
tan, khong tra ng cho nguyén don, nén di yéu cau huy: Hop dong ngay 19/3/2018,
(gitta ba T6 Pham QI, Ong Huynh Tiéu L2 véi Té Hong Q2); Hop dong ngay
25/10/2019 (gitta ba To Hong Q2 véi ba T6 Ha M2). Qua trinh giai quyét vu an,
phia ba Q1, ba Q2, 6ng L2, ba M2 déu khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén
don, déu cho rang viéc chuyén nhuong tai san trén 1a hop phap.

[3] Xét tinh hop phap cta cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gan lién véi tai san néu trén:

[3.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 19/3/2018
gitra ba T6 Pham Ql, 6ng Huynh Tiéu L2 véi ba Té6 Hong Q2 chuyén nhuong nha
va dit toa lac tai s6 70A, Huynh Ngoc Diép, khom 5, phuong 5, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau thudc thira s6 130, to ban dd s6 10 theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 CD 804866 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau
cap ngay 17/3/2016 duoc thuc hién boi Cong chung vién Vin phong cong chimg
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Tran Mai H. V& hinh thtrc va noi dung cua hop dong cac bén thyc hién dung theo
quy dinh. Khi cac bén xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san gin lién v&i dat thi can nha nay khong co tranh chép,
khong bi ké bién thuc hi¢n nghia vu dan su khéc; cac bén déu thira nhan tu
nguyén xac 1ap va ky két tai Vin phong Coéng ching Tran Mai Huong. Ong L2
dugc cong ching vién vao trai giam tinh dé cho 6ng L2 thyc hién quyén va nghia
vu cta minh, ky tén vao hop dong nén viéc chuyén nhuong duge thuc hién ding
theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Khi nhan chuyén nhuong can
nha, thi can nha nay ciing dugc thé chap tai Ngan hang, vao ngay 14-3-2019, ba
Q2 da ndp sd tién 2.947.000.000d0ng (Hai ty chin tram bén muoi bay triéu dong)
v6 chudc tai san x6a thé chap nhan chuyén nhuong tai san nay (But luc 52) Nhu
vay, khi chua thyc hién viéc chuyén nhuong thi tai san ndy ciing thudc quyén nhan
thé chap cua Ngan hang, chir khong phai cua vg chong 6ng L2, ba Q1. Nguyén don
cho rang 6ng L2, ba Q1 tiu tan tai san nhung khong cung cap duogc ching clr
chtrmg minh, trong khi ba Q1 véi nguyén don c6 Quyét dinh thoa thuan tra ng vao
thang 6/2018, con vigc thyc hién chuyén nhuong vao thang 3/2018, viéc thyc hién
chuyén nhuong truge do 03 thang. Vi vay, ba P yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong va hiy gidy chimg nhan quyen str dung dat ghi bién dong T6 Hong Q2 nhu
d3 néu trén 1a khong c6 co sé chap nhan.

[3.2] Xét hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢
duoc lap ngay 25/10/2019 gitra ba T6 Héng Q2 vé&i ba T Ha M2 chuyén nhuong
nha va dat toa lac tai s6 70A, Huynh Ngoc Diép, khom 5, phuong 5, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau thudc thira s6 130, to ban d6 so 10 theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gén lién vé6i dat sd CD 804866
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 17/3/2016 cap cho ong
Huynh Tiéu L2, ba T6 Pham Q1 ghi bién dong chuyén nhugng cho ba T6 Hong Q2
ngay 26/3/2018. Vé hinh thirc va noi dung cta hop dong cac bén thyc hién ding
theo quy dinh. Khi cac bén xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
quyén s& hitu nha 0 va tai san gan lién voi dat thi can nha va dat di duoc co
quan c6 thim quyen cap glay chimg nhan cho ba Q2 (ghi bién d6i trong gidy
chtimg nhan quyén st dung dat). Nha va dat khong co tranh chap, khong bi ké
bién thuc hién nghia vu dan sy khéc, cac bén déu thira nhéan ty nguyén xac lap
va ky két tai Phong cong chung s6 1. Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién dung
theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Qua xac minh, ba M2 khong c6
mdi quan hé gi dbi véi ba Q1, ba Q2, dng L2. Khi ba c6 nhu cdu mua, thiy co
nguoi chuyén nhuong va ngudi dé co du quyén theo quy dinh, ho thyc hién hanh
vi mdt cach tu nguyén, dung trinh ty luat dinh.

[4] D6i v6éi Ban an hinh sy so tham sb: 02/2019/HS-ST ngay 11-01-2019
cia TAND tinh Ca Mau budc 6ng Huynh Tiéu L2, ba Té6 Pham Q1 phai thanh toan
cho cac bi hai s6 tién con lai 1a 81.190.000 dong, qua xac minh két qua thi hanh an,
thé hién trudc khi xét xir vu an hinh sy phia dng L2 da khic phuc, boi thuong
350.000.000 ddng, s6 tién con lai 81.190.000 déng 6ng L2 chua c6 diéu kién thi
hanh &n, cac bi hai trong vu an nay ciing khong ai khiéu nai gi vé viéc chuyén
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nhuong tai san néu trén. Tai phién toa phuc tham, dng Cnh dai dién cho ba M2
phat biéu tu nguyén nop 81.190.000 dong dé thi hanh an cho 6ng L2. Xét van dé
6ng Cnh dé xuét khong thudc pham vi giai quyét ctia vu an nay.

[4.1] Tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015
hudng dan Luat THA, quy dinh: “Ké tir thoi diém Ban dn, Quyét c6 hiéu liec phap
luat, neu nguoi phai thi hanh dn chuyén doi, ting cho, ban, chuyen nhirong, thé
chdp, cam c6 tai san cho nguoi khdc ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi
hanh dn va khéng con tai san khdc hodc tai san khéng dii dé dam bao nghia vu thi
hanh én thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn.. 7. Qua d6i chiéu cac
quy dinh phap luat co lién quan, thi tai san néu trén cac bén chuyen nhuong khong
vi pham vao diéu cAm cua phap luat, nén khong co6 co so xac dinh cac giao dich
trén vo hiéu hodc phai huy. Tir d6, Xét an so thim tuyén xt khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin ct. Vi vay, khong c¢6 cin cir chap nhan
khéng cdo, can giit nguyén Ban an so tham, theo dé nghi ctia Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[5] Vé an phi dan su: Nguyén don phai chiu 4n phi 300.000 d6ng nhu an so
tham da tuyén 1a phu hop theo quy dinh khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan
su; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. An phi phtic tham, nguyén
don phai chiu 300.000 dong, da du ndp duoc chuyén thu ddi trir.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luit t6 tung dan sy; Diéu 12, 14 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va str dung 4n phi, 1& phi
Toa an.

Khong chdp nhan yéu ciu khang cédo cua ba Phan Thi Nguyén P. Giir
nguyén Ban 4n dan su so tham sé: 140/2022/DS-ST ngay 21-6-2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé cac yéu
cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/3/2018 giita ba
T6 Pham QI, 6ng Huynh Tiéu L2 vé6i ba To6 Hong Q2; Huy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/10/2019 gitra ba T6 Hong Q2 véi ba T Ha
M2; Huy ghi bién dong chuyén nhuong cho ba T6 Hong Q2 ngay 26/3/2018 trong
Gidy ching nhéan quyén su dung dat sb CD 804866 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 17/3/2016 cap cho 6ng Huynh Tiéu L2, ba T6 Pham
Q1; Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc



10

gin lién vé6i dat sélDB 217385 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cép
ngay 25/02/2021 cap cho ba Tdé Ha M2.

Gilt nguyén Ban an dan sy so thaflm s6: 140/2022/DS-ST ngay 21 thang 6
nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh phd Ca Mau.

2. V& an phi:

- An phi dén sy SO tfchm: Ba Phan Thi Nguyén P phai chiu an phi 300.000
dong, ba P da du ndp so tién tam Ung an phi la 600.000 dong theo bién lai thu s6
0001854 ngay 19/5/2020 va bién lai thu s6 0000113 ngay 27/10/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau dugc doi tru, ba P dugc hoan lai 300.000
dong.

- An phi dan su phiic tham:

’ Ba Phan Thi Nguyén P phai chiu 300.000 dong, da du ndp theo bién lai thu
s0 0001671 ngay 04/7/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho Ca May dugc
chuyén thu doi trur.

Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh di:l dan sy thi nguoi dwoc thi hc‘z(ah an dc?n sw, nguoi phai thi hanh an dan suw
co quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo cac Diéu ‘6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; A AN _ 3 n e
EAND ot o G Mo THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

-Luu VT (TM: TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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