TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 184/2023/DS-PT
Ngay 11-5-2023

V/v tranh chap hop dong thué
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong
Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Pat
Ong Nguyén Chi Puc
- Thuw ky phién tda: Ong V5 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba L8
Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

~ Ngay 11 thang 5 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur phiic
tham cong khai vu an thu ly s6: 47/2023/TLPT-DS ngay 16/02/2023 vé “Tranh chap
hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 93/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Ba Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham sé: 817/2023/QP-PT ngay
27/3/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ban Khanh tiét Dinh A

Dia chi: Ap B, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh V3 Tran D, sinh ndm 1992
Dia chi: Ap H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi dom: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1940

Dia chi: Ap B, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1993

Dia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba D4 Thi T1 - Tro gitp
vién phap ly - Trung tdm Trg gitp phap Iy Nha nudce tinh B,

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Anh Nguyén Vian M, sinh nim 1970
3.2. Chi Cao Thi My D1, sinh nam 1980
DPia chi : Ap B, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh
Nguyén Thanh T, sinh nim 1993

Dia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Van M, chi Cao Thi My D1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien cua nguyén don Ban Khanh tiét Pinh A va trong qud trinh
16 tung ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khoang nim 1985, Ban Khanh tiét Pinh A cho ba Nguyén Thi H thué dién
tich dat 500m? thudc mét phén thtra 312, to ban dd sd 1, toa lac tai xa A, huyén B,
tinh Bén Tre (nay 14 thira 275, to ban do so 5). Khi thué dat, hai bén c6 thoa thuan
thué dat theo hinh thirc hang nam, gia thué dat 1a 04 gia lta/nam va viéc thoa thuan
nay chi thoa thuan miéng, khong co lam gidy t0. Khi ndo Pinh A ¢6 nhu cau ly lai
dat dé phuc vu muc dich cong dong thi ba H s& hoan tra lai dat. Thua dat tranh chap

hién chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, Pinh A chi dtng tén trong s6 muc
keé.

Hién trang dat khi cho thué da 1a dat go nén ba H khong c6 bdi lap thém ma
chi dén xay 01 can choi tam budn ban nudc cho dan da bong, sau do tu sira nhiéu
lan. Ngbi nha hién tai trén dat tranh chap duoc ba H xay nim 2007, sau khi can choi
cii bi bdo lam sap. Khi ba H xdy ngdi nha hién tai, Pinh A ciing ¢6 ¥ kién nhung do
ba H néi chi xdy nha tam nén Pinh A khong c6 ngin can. Nam 2016, Dinh A van
con mudn tiép tuc cho ba H thué dit nén yéu cau ba H, anh M 1ap hop dong thué
bang van ban nhung ba H, anh M khong dong y va phat sinh tranh chap. Sau khi
tranh chép, ba H Va anh M xay dung thém chuong bo, nha tam phia sau va trong
thém mot sé cay cbi. Do d6, dién tich ma ba H Va anh M, chi D1 dang quan ly st
dung 1a 793,7m?. Trén dat c6 01 ng01 nha, 01 nha tim, 01 chuong bo, 01 nén chuong
bo cii trang xi mang va nhiéu cay coi. Nhimng cong trinh, cdy coi trén dat déu do gia
dinh ba H, anh M, chi D1 xay cat va trong trot. Riéng 01 cdy dau 16n trude nha ba
H 14 ctia Pinh A trong.

Qua trinh cho thué dat, ba H van dong tién thué dat day du. Giai doan trudc 1a
dong laa, dén khoang nam 2010 dén nam 2016 thi ba H quy d6i ra thanh tién dé
dong. Viéc ba H déng tién va lua khong c6 lam gidy to. Dén nam 2016, thi phat sinh
tranh chap nén gia dinh ba H ngung khong déng nira.

Vé van dé déng thué dat, Pinh A duoc mién dong thué sir dung dat. Riéng
nhitng nguoi dan dén thu€ dat cua D1 thi phai dong thué su dung dat. Do do, phan
dat tranh chap tur trudc dén nay déu do ba H dong thué.
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Ngoai ba H, tir nim 1975 dén nam 1985, Uy ban nhan din xd A c6 trung dung
mot phﬁn dat 1am san banh, sau do tra lai nén Pinh A ¢6 cho mot sd ho dan khac
thué. Cu thé, Pinh A con cho ba Lé Thi S thué dat tir ndm 1985 dén nam 1992, cho
6ng Lé Huynh L va dng Ding vin T2 thué dat tir nam 1975 dén nam 1985.

Nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1 di doi tai san (nha & ciing toan bo tai
san lién quan) tra lai cho Binh A phﬁn dat co dién tich qua do dac thuc té 793,7m?
thudc mot phan thira 312, to ban dd sb 1 (theo ban d6 Vlap 14p nim 2014 1a thia
275, to ban dd s6 5). Nguyén don khong ddng ¥ hd tro chi phi di doi tai san cho bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Theo don phdn t6 cua bj don ba Nguye~n Thi H va trong qud trinh t6 tung
nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba H (dong thoi ciing la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M, chi Cao Thi
My D2) trinh bay:

Phan dét tranh chép c6 dién tich 793,7m? thudc mot phan thira 312, to ban do6
s6 1 (theo ban d6 Vlap 1ap nam 2014 1a thira 275, t& ban d6 so 5). Vé ngudn gdc, dat
tranh chap do cha cta bi don 14 6ng Nguyén Vin Q khai hoang va cho lai bi don tir
nam 1972. Nam 1973, bi don cit nha 14, sau nhiéu lan stra chita dén nim 1993 bi
don xay nha kién c6. Ngoai ra, bi don con xay cac cong trinh khac nhu nha vé sinh,
chudng bo vao thoi diém nam 2005 - 2006 va trong nhiéu cdy trong trén dat. Trén
dat con c6 01 cay dau do cha ciia bi don trong 70 nim. Bi don ciling d3 boi lap, ton
tao dat trong mot thoi gian dai, 1am ting thém gia trj dat. Tuy nhién, do viéc boi lap,
ton tao trong subt thoi gian dai nén bi don khong dua ra dugc s6 liéu cu thé 1a bao
nhiéu.

Gia dinh bj don d sir dung dét tranh chap tir ndm 1972 lién tuc dén nam 2019
thi phat sinh tranh chap. Ddi véi 02 Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan (UBND)
xa A ngay 29/6/2016 va ngay 03/11/2016, bi don khong tham gia nén khong thira
nhan 02 bién ban nay. Mat khac, ndi dung 02 bién ban nay cling khong hop 1y vi 02
bién ban nay c6 ndi dung thé hién viéc ba H va anh M thira nhan day 1a dat thué cua
P1 vaP1 dong ¥ cho thué tiép thi khong c6 1y do gi 02 bén lai phat sinh tranh chap.

Khi & trén dat, gia dinh ba H ludn thuc hién nghia vu dong thué day du. S6
bién lai dong thué ndp cho Toa 1a s6 bién lai con giit lai. Do cudc séng kho khin,
phai lo kiém tién, luc trudc ciing di di vé vé giita Thanh phd Ho Chi Minh va huyén
B dé 1am thué nén giai doan Nha nudc c6 chu truong ding ky ké khai dat thi bj don
khong c6 ké khai phan dat ba H dang séng. Dén nam 2019, ba H phat hién thira dat
cua minh da dugc do nhép vao thira dat311va313 cia D1 nénba H co yéu cau Chi
nhanh Vin phong D2 dé lam gidy chimg nhén quyén st dung dat. Tuy nhién, do
Dinh A ngan can nén khong do dac, tach s0 duoc. Ba H c6 nop don yéu cau Toa an
giai quyét tranh chap dat nhung do ba H 1a nguoi dang quan 1y, sir dung dat nén Toa
an khong thu 1y. Do thiéu hiéu biét nén ba H chi dang ky ké khai 02 thira dat rudng
theo huéng dan ciia UBND x4 A ma khong dé y dén viéc dang ky ké khai thira dat
dang tranh chép, bi don di c6 sy nham 1an khi cho réng 01 trong 02 thira dat laa 1a
phﬁn dat nha dang tranh chr?'lp. Mt khac, dién tich trén s6 muc ké tai thoi diém

3



nguyén don ding ky 13 hon 5.000m? nhung dién tich dit cuia Dinh A hién tai 13 trén
12.000m?, gap d6i con sb ban dau 1a vo 1y. Thoi diém nguyén don ding ky s6 muc
ké nam 1994 thi trén dat di c6 nha va tai san cua bi don nén viéc nguyén don diang
ky vao sé muc ké 1a khong dung. Ngoai ra, nhiing nguoi 1am ching nhu ba Q1, dng
L, 6ng T2 cho rang bi don thué dat ciia D1 nhung khong c6 cin cit, anh M ciing dang
x4y ra mau thuin véi nhitng ngudi nay nén 16i khai cia ngudi 1am chung 1a khéng
khach quan. Ba S ciing 1a ngudi di thué dat D1 nhung lai c6 hop dong, trong khi ba
H thi khong c6 hop dong thué 1a déu vo 1y.

Ngoai phan dat tranh chap, bi don con 01 phan dat rudng, khéng con phan dat
nao khéc (trudc ddy 1a 02 thira, theo s lidu Vlap nam 2014 thi di nhap vao thanh
01 thira). Hi¢n trén dat tranh chap c6 01 ngdi nha, 01 nha tam, 01 chudng bo, 01 nén
chuong bo cii trang xi mang va nhiéu cay cdi do gia dinh ba H, anh M, chi D1 xay
cat va trong trot. Ba H chi c¢6 01 ngodi nha trén dat tranh chap, ngoai ra khong con
sinh song trén ngdi nha nao khac. Ngoi nha va phan dat o phia d6i dién ma ho so vu
an dé cap dén 1a ciia em rudt ba H, ba H chi t6i lui, khong & trén ngdi nha nay.

Theo bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan thi giita ba H va Dinh
A khong c6 hop dong thué dat nhu nguyén don trinh bay. Do do, bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong dong y vO1 yeu cau khoi kién cua nguyén don.
Dong thoi, bi don ¢6 yéu cau phan t6 vé viéc cong nhan cho bi don quyén sur dung
phan dat c6 dién tich 793,7m? thuéc mot phan thira 312, to ban do 6 1 (theo ban dd
Vlap lap nam 2014 1a thtra 275, to ban d6 s6 5), toa lac tai x4 A, huyén B, tinh Bén
Tre.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, phan
ngdi nha va nhiing cay trong trén dat cing nhu cong suc b01 lap dat, bi don va ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat,
ngoai ra bi don khong cé yéu cau gi khac.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri da dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 93/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 cua Toa én
nhan dg‘m huyén Ba Tri da ,eip (}ung cac Diéu 119,472,474, 482, 500 Bo luat Qén su;
cac Di€u 12, 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Buoc bi don ba Nguyén Thi H va ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan anh
Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1 phai di doi nha, chuong bo, nha tim, nén chuong
bo cii cting toan b cay trong trén dat tra lai cho Dinh A phan dt ¢6 dién tich 793,7m?
thudc mot phan thira 312, t& ban do s6 1 (theo ban d6 Vlap lap nim 2014 13 thira
275, t& ban do sb 5), toa lac tai xa A, huy¢n B, tinh Bén Tre.

2. Khong ché}p nhéan yéu cé‘u phan t6 cta bi don Nguyén Thi H vé viéc yéu
cau cong nhan quyén sir dung phan dat co dién tich 793,7m? thudc mét phan thira
312, to ban do s6 1 (theo ban d6 Vlap lap nam 2014 1a thira 275, to ban do s6 5), toa
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lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cédo ctua
cac duong su.

Ngay 15/9/2022, bi don ba Nguyén Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1 khang cdo toan b ban an so tham,
ndi dung khang cdo dé nghi cip phiic tham stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don giit nguyén
ndi dung khéang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay:

DPdi vai 02 bién ban hoa gidi ndm 2016, bi don khong thira nhan, khong c6
chir ky cua bi don, tai thoi diém nam 2016 Pinh A chua thanh 12p Ban Khanh tiét,
theo nd1 dung bién ban 6ng H1 1a ngudi trinh bay nhung 6ng L1 lai 1a nguoi ki tén.
Uy ban nhan dan x3 xac nhan dat cho thué nhung khong c6 can ctr nao kém theo,
x4c nhan cua Uy ban cling khong théng nhat khi thi cho rang cho thué 500m?, khi
thi xac nhéan cho ¢ nho trén dién tich 500m? sau d6 dién tich c6 ting lén. Dai dién
Uy ban nhan dan xi cung cap thong tin 1a 6ng Q2 nhung 6ng Q2 khdng c6 tham gia
budi hoa giai. Nguyén don khong cung cap duoc ching ctr thé hién bi don c6 tra lua,
tra tién thué. Ngoai ra, theo xac minh nhimg nguoi & dia phuong thi trinh bay cia
ho ¢6 sy khac nhau vé thoi diém bi don & trén dat va sy thay do6i cia dién tich dat.
Tir d6, khong du co so dé xac dinh c6 hop dong thué quyén st dung dat.

Vé viéc ding ky ké khai, nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don trinh
bay Dinh A khong c6 dang ky ké khai ma do Nha nude tu cap. Péi véi bi don, do
¢6 sy nham 13n gitra thura dat lua véi thira dat tranh chap nén bi don khong c6 dang
ky ké khai, viéc 1am 13n nay 1a diéu binh thuong vi ba H 12 nguoi 16n tudi, dong thoi
hai dién tich dat cling tuong duong nhau. Hon nita, gia dinh ba H c6 hoan canh kho
khan, chi ¢ can nha duy nhat trén phan dat tranh chap nén cap so tham budc di doi
tai san tra dat 1a khong phu hop. Doi v6i yéu cau phan t0, gia dinh bi don ¢ trén dat
trén 30 nam, c6 hang rao ngan cach gitra phan dat tranh chap véi dat cia D1, qua
trinh quan 1y dat da xay nha kién cd, c6 dong thué hang nim nén co thé xac 1ap quyén
so hitu theo quy dinh. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét Xtr chap nhan khéang cdo cua ba
H, anh M, chi D2 stra ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong dong y voi khang cao
cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi Hoi dong xét xir gir
nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Theo két qua xac minh va két qua lay 10i khai ctia cdc nhan
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ching thi khong ddng nhat, khong du co so két luan gia dinh ba H & trén dat vao
tho1 gian nao. Cap SO tham chua thu thap chung cir lam 1 dién tich dat cua D1 khi
dang ky ké khai 1an dau, so6 muc ké 1ap 1an dau dé danh gia phan dat ciia D1 ¢ bao
gdm phan dat dang tranh chap hay khong 1a thiéu sot. Thoi diém nguyén don ding
ky ké khai quyén st dung dat 1an dau vao nim 1993 thi trén dat da c6 nha va tai san
ctia bi don nén viéc nguyén don diang ky vao so6 muc ké 1a khong dung trinh tu thu
tuc. Cip so tham cin cir 02 bién ban hoa giai tai xa A vao ngay 29/6/2016 va
03/11/2016 xac dinh dit tranh chip c6 ngudn gbc cua Pinh A cho gia dinh ba
Nguyén Thi H thué vao nam 1985 1a khong phu hop béi vi day 1a tai liéu pho to, ong
Q2 khong phai thanh vién Hoi dong hoa giai nén khong thé xac dinh chinh xac. Bén
canh d6, nguyén don khong c6 chimg ctt chimg minh ba H c6 thué dat ciia D1, khéng
chtng minh dugc ba H c6 dong la hay tra tién thué dat cho D1, ba H khong thira
nhan c6 thué dét caa D1. Nhan thdy, Toa thu thap ching cr chu’a day du nhung lai
tuyén chap nhan yéu cau doi dat ctia nguyén don va khong chap nhéan yéu cau cong
nhan dit cta bi don 1a chua du co s ving chac. Dé nghi Hoi déng xét xir can ctr
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, huy Ban &n so tham
s6: 93/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri dé giai quyét
lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo ctia ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1; Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cao cua bi don ba Nguyén Thi H va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Van M, chi Cao Thi My D1 con trong han luat dinh,
ndi dung dam bao theo quy dinh tai Diéu 272, 273 Bo luat To6 tung Dan sy 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phan dat tranh chap qua do dac thuc té ¢ dién tich 793,7m?, ki hiéu (1),
thudc mot phém thira 312, to ban d6 s6 1 (theo ban d6 Vlap 1ap nam 2014 thi 1a thira
275, 10 ban dd 56 5), toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre. Thua dat nay chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngudi ding tén trong s6 muc ké 1a Pinh A
tuy nhién bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang quan ly, s dung
dat.

Nguyén don cho rang gitra hai bén c6 hop dong thué dat (khong lap thanh van
ban), do nguyén don c6 nhu cau sir dung dat va bi don vi pham nghia vu tr tién thué
nén yéu cau bi don di doi tai san tra lai dat cho nguyén don. Trong khi do, bi don
cho rang giita hai bén khong c6 hop dong thué quyén sir dung dat, phan dat tranh
chap 1 do 6ng Q khai hoang dé lai cho ba H quan 1y tir nam 1972 dén nay nén khong
ddng v tra lai, dong thoi c6 yéu cau phan td dé nghi cong nhan quyén sir dung phan
dat tranh chap cho bi don.

[2.2] V& ngudn gbe va qua trinh quan 1y, sir dung phan dat tranh chap:
Theo Cong vin s6: 548/UBND-NC ngay 25/10/2021 ctia Uy ban nhan dan x&
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A va Bién ban xac minh tai UBND xa A ngay 12/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Ba Tri thi: Dt tranh chip c6 ngudn gbc 1a cua Dinh A, khoang nam 1985 thi B1 cho
gia dinh ba Nguyén Thi H thué mot phan dién tich khoang 500m? dé cat nha 14 & tam
va budn ban quan nudc nho. Hinh thirc thué 1a dong lta hang ndm. Ciing trong thoi
gian tor nam 1985, Pinh A c6 cho mot s6 ho dan khac thué & ph?m dat ctia D1 dé st
dung nhu 6ng Lé Huynh L, 6ng Dang Van T3, ba Lé Thi S. Sau d6, nhitng nguoi
nay da tra dat lai cho D1 vao khoang nam 1991. Theo cac bién ban 14y 101 khai nguoi
lam chimng la nhung nguoi thué dat va mot sd nguoi dan song gan khu vuc D1 ciing
x4c nhan vé viéc phan dit tranh chap co ‘ngudn goc cua Pinh A cho gia dinh ba
Nguyén Thi H thué. Tai Cong vin tra 1di s6 317/PTNMT ngay 30/3/2022 ctia Phong
Tai nguyén va Mbi trudng huyén B ciing xac dinh theo s6 muc ké dat dai 1ap 1an dau
tai X4 A, thira dat tranh chap do Pinh A dtng tén chu sir dung.

Pong thoi, tai 02 Bién ban hoa giai tai x4 A ngay 29/6/2016 va ngay
03/11/2016 déu thé hién ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Vin M thira nhan dat
tranh chap 1a dat thué cua Pinh A, tuy nhién do bi don chua c6 chd ¢ nén mudn tiép
tuc dugc thué dat, khong déng y tra lai dat cho P1. Mic du, bj don khong thira nhan
02 bién ban nay vi cho rang minh khong c6 tham gia budi hoa giai, khéng c6 ki tén
vao bién ban. Tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay 12/5/2022, dai dién UBND xa
A xac dinh vao ngay 29/6/2016 va 03/11/2016, UBND x4 ¢6 t6 chirc hoa giai va co
su tham gia cua dai dién Dinh A cung ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin M; noi
dung cua 02 budi hoa giai déu duoc thé hién 16 trong 02 bién ban trén, ba H va anh
Minh X nhan 15i trinh bay ctia minh nhung bé vé, khong dong ¥ ky tén. Do d6, cac
bién ban néu trén dugc xem 1a ching cir dé 1am co s giai giai vy an.

Nhu vay, c6 di cin ctr xac dinh dat phan tranh chip c6 ngudn gbc cua Dinh
A cho gia dinh ba Nguyén Thi H thué.

[2.3] B6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don:

Bi don cho rang ph?m dat tranh chap do 6ng Nguyén Vian Q (cha ba H) khai
hoang nhung khéng cung cap duoc chung ctr chimg minh nén khong c6 co so dé
xem xét. Doi véi trinh bay cia bi don v€ viéc ba H la nguoi thyc hién nghia vu dong
thué nha dat, xét thiy ngudi dang séng trén dat phai c6 nghia vu dong thué sir dung
dat theo Diéu 2 Phap Iénh s6 69-LCT/HDNNS ngay 31/7/1992 cua Hoi déng Nha
nudc nén trong thoi gian song trén phan dat tranh chap, viéc ba H dong thue sur dung

dat d6i véi phan dat tranh chap khong chimg minh dugc dat ndy c6 ngudn gbe cia
ba H.

Bén canh d6, 10i trinh bay cta bi don trong qué trinh té tung cling ¢6 mau
thudn vé viéc ding ky ké khai phan dét tranh chip, tai bién ban hoa giai ngay
12/7/2022 nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don cho rang do cudc song kho khan,
phai lo kiém tién va thiéu hiéu biét nén giai doan Nha nude c6 chu truong dang ky
ké khai dat thi khong co di ké khai phan dét ba H dang séng. Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cuia bi don lai trinh bay khi bi don nhan s6 do thay
dugc cap hai thira thi nghi 1a d, do hai thira dat ruong lién ké nhau nén bi don tuong
12 mot thira. Céc 101 trinh bay ndy mau thuin véi nhau, boi 18 néu bi don cho ring
khong c6 ké khai thira dat tranh chép thi khong c6 viée bi don duoc cap gidy doi voi
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thira dat nay nén bi don cho rang nham 14n thtra dat tranh chap 13 mot trong hai thira
dat ruong ma bi don duoc cap gidy 1a khong co can ctr. Hon nira, qua trinh su dung
dat tai dja phuong bi don ciing c¢6 ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dit ddi véi 02 thira dt khac nén bi don cho rang khéng biét viéc ding ky ké
khai 1a khong phu hop.

Nhu vay, yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong co cin ctr, cip so tham khong
chap nhén yéu cau phan tb cia bi don 1a phu hop.

[2.4] V6i nhing phan tich néu trén, c6 can cu xac dinh gitta Ban Khanh tiét
DPinh A va ba Nguyen Thi H ¢ hop dong thué quyen st dung dat (bang miéng) doi
v6i phan dat tranh chap Do nguyén don c6 nhu cau sir dung dat, dong thoi bi don vi
pham nghla vu tra tién thué (chinh bi don trinh bay khong ¢ hop ddng thué nén
khong c6 viéc bi don dong tién thué quyen st dung dat cho b1) va day la nghia vu
chinh cta hop dong nén c6 can ci cham dat hop dong thué quyén st dung dat gitra
Ban Khanh tiét Dinh A va ba Nguyén Thi H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 428 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.5] Hau qua cta viéc chidm dat hop dong thué quyén st dung dat:

Theo trinh bay ctia nguyén don, hgp dcng thué dat gitra cac bén khong c6 thoi
han, khi ndo Pinh A ¢6 nhu cau st dung dt thi sé& ly lai dat, dong thoi qua trinh su
dung dét bi don da xay dung cc cong trinh kién tric kién co, trong cay trén dat
nguyén don cling khong c6 ngan can. Trén dat co mot sO cong trinh kién tric c6 ket
cau vach tuong, nén xi mang (nha tam, chudng bo, nén chudng bo, san nudc, gleng
nudc) va cay trong trén dat (05 cy tram, 01 bui tre, 01 ciy bach dan, 10 goc dira
nho, 01 cay vi sita, 01 cAy mit, 01 cdy nhén, 08 cAy xoai, 21 cdy méng cau, 03 ciy
xanh, 01 cay 6i, 07 cay gon 16n, 03 cdy gon trung binh, 71 cdy gon nho) khong thé
thao d&, di doi hoic néu théo d&, di doi s€ anh huong dén gia tri str dung, giy thiét
hai cho bi don. Do d6, nham dam bao quyen va loi ich hop phap cia cac bén duong
su khi budc bi don va nhung nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan tra dat thi nguyén
don c6 nghia vy tra lai gia tri cac cong trinh kién triic va cay trong néu trén cho ho.
Pbi voi nhitng cay kiéng va nhitng cong trinh kién trac c6 thé di doi thi budc bi don
va nhu’ng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan tu di doi. Cu thé: Budc nguyén don
hoan gia tri cac cong trinh kién trac va cay trong cho bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan s6 tién 54.079.000 dong, nguyén don dugc quyén sd hiru toan bd
cac cong trinh kién triic, cay trong néu trén; budc bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ty di doi nha (nha chinh, nha phy, chai nha), 05 mai nudc, 02 hé tron,
06 goc mai trung binh, 64 géc mai nho, 03 cay mai chleu thuy, 04 cay cao ra khoi
phan dét tranh chap Riéng dbi vOi cay dau trén 70 nam tudi trén phan dét tranh chép,
nguyén don cho rang do Pinh trong, diéu nay phu hop voi trinh bay ctia nhén chimg
la ba S (em dau ba H), dong thoi hién trang trén dat ctia D1 ciing c6 nhiing cay dau
tuong dong véi cdy dau nay. Trong khi d6 bi don khong dwa ra duoc ching cir ching
minh cay dau 1 do 6ng Q trong. Tir d6, c6 can clr xac dinh cdy dau 1a do Pinh trong,
thudc quyén s hiru ciia D1.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy cap so thim chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a ¢6 can ctr nhung
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cap so thim khong tuyén bo cham dut hop dong thué quyen st dung dat giira Dinh
AvabaH lachua giai quyét triét dé vu an, dong thoi cip so thdm budc bi don di doi
toan bo tai san trén dat 1a chua xem xét, danh gia ding tinh chat tai san, chua dam
bao cong nang su dung cua tai san khi giai quyét tranh chip, giy anh hudng den
quyén lgi cua bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ngoai ra, cap
SO tham tuyén budc bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tra lai
quyén st dung dat nhung khong tuyén veé quyén luu cu trong khi nhiing ngudi nay
chua c6 chd & moi la thiéu sét. Do d6, phai stra ban so thdm, tuyén bd cham dit hop
d6ng thué quyén sir dung dat giira cac bén, budc bi don va nhimng nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan di doi nhimg tai san ¢ thé di doi duoc ra khoi phan dat tranh
chép, budc nguyén don bdi hoan gia trj tai san cho bi don va nhitng nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan nhimg tai san khong thé di doi dugc. Bi don va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tur
ngay an c6 hiéu lyc phap luat, trong thoi gian luu cu ba H, anh M, chi D2 khong
dugc thay doi hién trang nha dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[3] Dé nghi cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phi hop v&i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so thAm:

Ban Khanh tiét Dinh A khoi kién tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat
d6i voi phan dat cua Pinh A duoc cong ddng dan cu sir dung nén duoc xem 1a khoi
kién vu muc dich cong cong theo diém b khoan 1 Piéu 11 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Do
d6, Ban Khanh tiét Pinh Ahanh tiét Pinh A khong phai chiu 4n phi so thim c6 gia
ngach.

Ba Nguyén Thi H 12 nguoi cao tudi, anh Nguyén Van M, chi Cao Thi My D1
thudc dién ho can nghéo nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[4.2] An phi phtc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén
Thi H, anh Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1 phai chiu 4n phi theo quy dinh. Tuy
nhién, ba H, anh M va chi D1 thudc truong hop duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vian M, chi
Cao Thi My D1;

Stra mot phan Ban 4n so tham s6: 93/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 cia Toa 4n
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nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 119, 472, 474, 482, 500 Bo luat Dan su; cac Diéu 12, 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ban Khanh tiét Dinh A dbi
voi ba Nguyén Thi H va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Vian M, chi Cao Thi My D1 vé viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dat.

Tuyén bd cham dat hop dong thué quyén sir dung dat giita Ban Khanh tiét
Pinh A vé&i ba Nguyén Thi H ddi v6i phan dat c6 dién tich 793,7m? (ki hiéu 1) thudc
mot phan thira 312, t& ban d6 sb 1 (theo ban d6 Vlap lap nam 2014 1a thaa 275, to
ban do sb 5), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Buoc bi don ba Nguyén Thi H va ngudi co quyén lo1, nghia vu li€n quan anh
Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1 phai di doi cin nha (nha chinh, nha phy, chai
nha), 06 gbc mai trung binh, 64 gbc mai nhd, 03 cay mai chiéu thuy, 04 ciy cao, 05
mai nude, 02 hd nude tron ra khoi phan dat tranh chap, tra lai cho Dinh A phan dat
c6 dién tich 793,7m? (ki hiéu 1) thuoc mot phan thira 312, to ban dd s6 1 (theo ban
dd Vlap 1ap nam 2014 1a thira 275, to ban do sb 5), toa lac tai xa A, huyén B, tinh
Bén Tre.

Budc Ban Khanh tiét Pinh A tra gia tri quyén sir dung ddi voi cac tai san gom
nha tam, chudng bo, nén chudng bo, 01 san nude, 01 giéng nudc va cac cdy trong
(05 cay tram, 01 bui tre, 01 cay bach dan, 10 géc dwra nho, 01 cay vu siia, 01 cay mit,
01 ciy nhén, 08 cay xo0ai, 21 cAy méng cau, 03 cdy xanh, 01 cdy i, 07 cay gon 16n,
03 ciy gon trung binh, 71 cdy gon nho) véi sd tién 54.079.000 (Nim muoi bdn tricu
khong trim bay muoi chin nghin) déng cho ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin M,
chi Cao Thi My D1. Ban Khanh tiét Pinh A dugc quyén sé hitu, sit dung cc cong
trinh kién triic va cay trong néu trén.

Ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Van M, chi Cao Thi My D1 dugc quyén luu
cu trong thot han 03 thang ké tir ngay an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoidc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phéap luat ¢ quy
dinh khac.

[2] Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi don Nguyén Thi H vé viéc yéu
cau cong nhan quyén st dung phan dat c6 dién tich 793,7m? thudc mot phan thira
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312, td ban d6 s 1 (theo ban d6 Vlap lap ndm 2014 1a thira 275, to ban d6 s 5), toa
lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

[3] V& chi phi t6 tung: Tong cong 14.918.000 dong, ghi nhan nguyén don nop
va da thanh toan xong, khong c6 yéu cau bi don tra lai so tién nay.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi so tham:
Ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1 duoc mién.

Ban Khanh tiét Pinh A khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho Ban Khanh tiét
Pinh A s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0007275 ngay 16/3/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Ba Tri.

[4.2] An phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin M, chi Cao Thi My D1 dugc mién. H2
lai cho anh Nguyén Vian M, chi Cao Thi My D1 mdi nguoi 300.000 dong theo cac
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0008914 va 0008915 cing ngay 16
thang 9 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ng anh Nguyén Van M, chi Cao
Thi My D1 anh Nguyén Vian M, chi Cao Thi My D1 ay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thé Hong
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