TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 117/2023/DS-PT
Ngay: 29.3.2023.
V/v “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hji dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan chu toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ba Lé Thi Minh Trang
- Thw ky phién toa: Ba BDinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phé Can Tho.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién

Vao ngay 29 thang 3 ndm 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y ) 412/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 ndm
2022 vé “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham s6 122/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 121/2023/QDPT-DS ngay
15 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pd Vin K, sinh nim 1957. Dia chi: t6 68, khu vuc X,
phuong H, quan C, thanh phé Can Tho (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Lé Kim B
— Hoi Luat gia thanh phé Can Tho (c6 mit).

2. Bi don:

2.1.Ong Lé Van P, sinh nim 1953 (vang mit)

2.2. Ba Tran Thi M¥ N, sinh nam 1953 (Véng mat)

Cung dja chi: ap Truong T, xd T, huyén P, thanh phd Can Tho.

Pai dién hop phap cta bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1955 (Vin
ban ty quyén ngay 23/02/2022). Dia chi: dudong N, phudong A, quan C, thanh phd
Can Tho (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Ngoc T
— DPoan Luat su tinh Hau Giang (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong chimg C (Xin giai quyét ving mat).

bia chi: KDC HI, phuong H, quén C, thanh phé Can Tho.

3.2. Cong ty Co phan Phat trién nha CT (Xin giai quyét Vang mat).

Dia chi: duong H, KDC HI, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

3.3. Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1978 (xin vang mat).
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3.4. Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1976 (xin ving mat).

Cung dja chi: ap Truong T, xd T, huyén P, thanh phd Can Tho.

3.5. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: t6 68, khu vic X, phudong H, quin C, thanh phd Can Tho.

3.6. Ong Nguyén Hong Minh Qn, sinh nam 1974.

Dia chi: duong Ngo Q, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (vang mit)

Dai dién hop phép cua 6ng Q: Ba Pham Thi V§ L, sinh nam 1979. Pia chi:
Hém 7, duong T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: ba N va 6ng P 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng DS Vin K trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Trude
day ngay 22/11/2006 giita ong véi ong Lé Van P, ba Tran Thi My N c6 ky két hop
d6ng mua ban nha va dat. Theo ndi dung ciia hop dong thi 6ng P, ba N ban cho 6ng
phan dat c6 dién tich 4.067m” (trén dat c6 can nha), trong d6 c6 900m* dat thd cu
v6i gia 1.040.000.000d (Mot ty khong trim bén muoi triéu dong). Nhung do dat
nam trong khu quy hoach nén 6ng khong thé dang ky sang tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat duoc ma chi dén Uy ban nhan dan phuong P, quan C lam to xac
nhén dé trén co s d6 6ng P, ba N uy quyen cho 6ng dugc huodng quyen loi nhan
tién boi thuong ciing nhu duoc nhan cac nén tai dinh cu va cac quyén lgi khac tur
Cong ty C6 phan Phat trién nha CT. Sau khi thu hoi toan b dién tich dit di mua
cua bi don, 6ng da tra cho 6ng P, ba N du sé tién 1.040.000.000d (Mot ty khong
trim bon muoi triéu dong) ong giao sd tién cho bi don nhiéu lan den ngay
31/3/2007 thi giao du sb tién mua nha va dét trén. Nhu vay, 6ng da tra du tién mua
dat cho ong P, ba N. Pén khi thira dat néu trén bi giai téa, thu hoi, do trén gidy
ching nhan quyén st dung dat con tén 6ng P nén trong cac quyét dinh thu hoi dat va
bién ban giao mat bang van do 6ng P dung tén nhung 6ng l1a nguoi dai dién lam tat
ca cac viéc do theo gidy uy quyén dugc chimg thyc cua Uy ban nhan dan phuong P,
ké ca viéc bdi hoan, boi thuong tir Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha C (nay la
Cong ty Co phan Phat trién nha CT).

Ngay 17/11/2010, 6ng cung vo chong 6ng P, ba N dén Van phong Cong
ching C lam hop dong uy quyén thuc hién cong viéc lién quan dén nhan nén tir
Cong ty C6 phan Phat trlen nha CT. Theo no1 dung hop dong thi 6ng dugc thay mét
ong P, ba N duoc nhan tién bdi hoan, nhan nén tai dinh cu, nhan gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc dimg tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat khi
Nha nuéc cap nén tai dinh cu va dugc toan quyén dinh doat, chuyén nhuong, cam
cd, thé chép, tang cho déi v&i nén tai dinh cu duoc cép.

Dén ngay 24/11/2010 Cong ty C6 phan Phat trién nha CT di 14p bién ban vé
viéc xép 02 16 nén 128A2 va 130A2 mdi 16 nén c6 dién tich 5m x 20m = 100n’, sau
do Cong ty g1a0 tiép 02 (hai) 16 nén 103A2 — 105A2, mbi 16 nén c6 dién tich 5m x
20m = 100m™. Vi¢c mua ban dat nha gitra ong voi 6ng P, ba N thuc chat da xong
nén ong cd quyén hudng moi quyen loi khi bj thu hoi dat.

Nay o6ng khoi kién yéu cdu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ong voi ong Lé Van P va ba Tran Thi My N, giai quyét hau
qua ctia hop dong 13 yéu cau Cong ty Co phan Phat trién nha CT giao cho ong duoc
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quyen st dung 04 (bon) L6 nén tai dinh cu s 128A2, 130A2, 103A2 va 105A2 ¢b
tong dién tich 400m toa lac tai Khu Tai dinh cu Ph, phuong P, quan C, thanh phd
Can Tho. Riéng sb tién giao dich ctia hai bén thi 6ng di thanh toan dit cho 6ng P va
ba N theo thoa thuan.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Hong Minh Q vé viée cong nhan
thoa thuan giita ong Q véi 6ng theo Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyen s
dung dét hai bén da ky ket ngay 16/3/2012 va cong nhan cho dng Q dugc quyén st
dung ddi v6i hai Lo nén sb 103A2-105A2 thi ong dong y do trudc day ong co thoa
thuan viéc chuyén nhuong d6i v6i hai 16 nén 103 va 105A2 nhu dai dién ay quyén
cua 6ng Q trinh bay.

*Truoc yéu cau khai kién ctia nguyén don, bi don éng P, ba N ¢ y kién va
phan t6 nhu sau: Ong P, ba N thira nhan trude day giita 6ng K v6i ng, ba co thoa
thuan vé1 nhau vé viéc chuyén nhuong ph?ln dat co dién tich 4.067m* voi gia
1.040.000.000d (Mot ty khong trim bdn muoi triéu dong). Do tai thoi diém nam
2006 khi hai bén giao dich thi phan dat nay dang bi quy hoach nén khong thé tién
hanh sang tén tach thira theo quy dinh, cho nén chi lam vian ban gidy tay va vian ban
iy quyén cho 6ng K. T thoi diém giao dich cho dén thoi diém hién tai thi bén 6ng,
ba d3 nhan du s tién 1.040.000.000d (Mot ty khong tram bén muoi triéu dong) cua
ong K. Dong thoi bén 6ng, ba di giao phan dat chuyen nhuong cho ong K xong.
Hon nira, hai bén thuc hién xong v6i nhau lién quan dén phan dat mua ban, dong
thoi trong van ban uy quyén khong c6 ndi dung vé viée budc ong, ba phai giao hai
nén tai dinh cu cho 6ng K duoc hudng, nén trude yéu cau khai kién cia nguyén don
ong K, phia bj don 6ng, ba khong doéng y va cd yéu cau phan té dé nghi Toa an cong
nhan 04 (bén) L6 nén tai dinh cu sd 128A2, 130A2, 103A2 va 105A2 c6 tong dién
tich 400m” toa lac tai Khu Tai dinh cu Ph, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho
cho ong, ba dugc huong, do day la phan dit ma bj don dugc Nha nudc giao tu viée
thu hoi dat. Déi vai yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hong Minh Q yéu cau thi phia bi don khong dong ¥, yéu cau Toa an hiy
van ban thoa thuan noi trén.

* Nguoi lién quan 1an luot trinh bay:

- Ba Pham Thi Vy L (dai di¢n uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Hoéng Minh Q) trinh bay va yéu cau: Trude day gitra 6ng
Quan va 6ng K ¢6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tai vi tri Lo nén sb
103A2-105A2 Khu Tai dinh cu Ph, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho, hai bén
c6 1p Van ban hira mua, hira ban ngay 16/3/2012 nhung khong c6 cong chimg do
dat chua duoc cap glay ching nhén. Thyc hién ndi dung cua giao dich 6ng Q da
thanh toan du sd tién cho ong K xong voi tong sb tién 1a 900.000.0004d (Chin tram
triéu ddng) va thanh toan so tién 140.000.0004d (MOt tram bon muoi tri¢u dong) tién
chénh 1éch dién tich nén cho Céng ty C6 phan Phat trién nha CT, tong cong la
1.040.000.000d (Mot ty khong trim bon muoi tridu dong) ong K da giao phan dat
nay cho ong Q quan 1y, s dung tir nim 2010 cho dén nay. Ong Q c6 yéu cau doc
lap dé nghi cong nhan thoa thuan gitra 6ng voi ong K theo Van ban thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén da ky két ngay 16/3/2012; Cong nhan
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cho 6ng Q duogc quyen sur dung dbi v6i Lo nén s6 103A2-105A2. Ddng thoi khong
chap nhén yéu cau phan t6 cuia 6ng Lé Vian P.

- Ong Nguyén Thanh B, ba Lé Thi Thu H (con ong P, ba N) trinh bay: Di
v6i ndi dung mua ban, chuyén nhuong dat gitra 6ng K v6i éng P, ba N thi 6ng B, ba
H khong c6 v kién, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

- Van phong Cong ching C trinh bay: Ngay 17/11/2010, ba Tran Thi My N,
ong Lé Vin P va ong D6 Vin K ¢ yéu cau cong chimg hop dong uy quyén gitra
ong P, ba N cho 6ng K lién quan dén suat nén tai dinh cu Ph theo quyét dinh thu hoi
dat s6: 1918/QD-UBND ngay 28/11/2007 ciia Uy ban nhan dan quan C, thanh phd
Can Tho. Theo trinh bay cua hai bén vao khoéng thot gian nam 2005 hoac 2006,
ong K da mua phan dién tich dat khoang 4. 000m’ ctia ong P, ba N nhung do dat ném
khu quy hoach nén ong K khong thé ding ky sang tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat duoc ma chi dén Uy ban nhan dan phuong P lam uy quyén. Do do, khi
bi giai toa thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat van con tén cua ong P nén
trong cac quyét dinh thu hoi dat va bién ban giao mat bang van do ong P dimg tén
nhung 6ng K 13 nguoi dai dién 1am tat ca cac viéc do (theo uy quyén cua Uy ban
nhan dan phuong ching thuc) ké ca viéc nhan tién boi hoan, boi thuong tir Cong ty
Cb phan Phat trién nha CT. Cho nén khi cac bén dén cong chimg 1ap hop dong uy
quyén bd sung dé 6ng K duge bdc thim nhan nén va dugc toan quyén dinh doat cac
nén tai dinh cu li€n quan dén phan dit bi thu h01 Theo vo chdng cua ong P vaba N
da xut trinh cac gidy to lién quan dén sudt nén tai dinh cu nhu quyét dinh thu hdi
dat, bién ban ban giao mit bang, gidy dé nghi chi tién bdi hoan cung gidy to tiy than
cua cac bén.

Sau khi hai bén doc lai n6i dung hop dong uy quyén va da duoc Cong ching
vién giai thich vé quyen va nghia vu cua hai bén, ca hai bén déu thong nhat va tu
nguyén ky vao hop dong iy quyén noi trén. Vé phan trinh tu, thu tuc cong chimg,
Van phong Cong chimg C da thuc hién dung theo quy dinh cua Lut Cong ching
nam 2006, tai thoi diém thy ly va chung nhan hop dong uy quyen cling nhu van ban
thoa thuén, cac duong su da xuat trinh ddy du ban chinh cac gidy to tuy than ciing
nhu gidy to lién quan dén tai san.

- Ba Nguyén Thi P (vo 6ng K) trinh bay: Ba P thong nhét v6i phan trinh
bay va yéu cau cta ong K, khong c6 ¥ kién gi thém.

*Vu viéc hoa gidi khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an
dan sy so tham s 122/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2022 cta Toda 4n nhan dan
quan Cai Rang xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong b6 Vin K.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan td cia bi don 6ng Lé Van P, ba Tran Thi
My N.

3. Chép nhén yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hong Minh Q.

- Cong nhan Hop dong mua ban nha, dat 1ap ngay 22/1 1/2006 gitra 6ng Le
Van P voi ong Do Vian K vé viéc chuyen nhuong ba thira dat sd 639, 642, 646, to
ban d6 s6 1 cua gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 000191 do Uy ban nhan dan
huyén C (cii) cap ngay 20/3/1993, toa lac tai xa Ph, huyén C, tinh Can Tho (cii) (nay
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1a phuong P, quan C, thanh phé Can Tho). Cong nhan cho ong Db Vin K duoc tron
quyén su dung phan dit thudc Lo nén 128A2 va 130A2 co téng dién tich 1a 200m’,
loai dat ODT, toa lac tai duong A2 (nay 1a duong Bui Quang T), Khu Téi dinh cu
Ph, phuong P, quan C, thanh ph Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh sb:
102/TTKTTNMT ngay 06/7/2022 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho). Ong Do Van K c6 nghia vu nop tién sir dung dat, 18 phi
trudc ba, tién chuyén nhuong 16 nén, chi phi nhan gidy chirng nhan quyén su dung
dat, chiu cac khoan phi, 1¢ phi co lién quan va tu lién hé v6i co quan co tham quyén
dé duoc cong nhan quyén sir dung dat di v6i hai 16 nén trén theo quy dinh.

- Cong nhan Vin ban thoéa thuan hira mua, hira ban nén tai dinh cu 1ap ngay
16/3/2012 giita 6ng P Vin K véi ong Nguyén Héng Minh Q.

Cong nhan cho dng Nguyén Hong Minh Q duoc tron quyén sir dung phan dat
thudc 16 nén 103A2 va 105A2 c6 tong dién tich 1a 200m?, loai dat ODT, toa lac tai
duong A2 (nay la duong Bui Quang T), Khu Tai dinh cu Ph, phuong P, quén C,
thanh phé Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh s6: 101/TTKTTNMT ngay
07/7/2022 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho).
Ong Nguyen Hoéng Minh Q c6 nghia vu ndp tién sir dung dat, 1¢ phi trude ba, chi phi
nhén gidy chimg nhan quyén su dung dat, chiu cac khoan phi, 1¢ phi co lién quan va
tur lién hé vadi co quan co tham quyén dé duoc cong nhan quyén sir dung dat dbi véi
hai 16 nén trén theo quy dinh.

4. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang cdo cua cac duong su.

*Ngay 28 thang 9 nim 2022, bi don éng P, ba N khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham xét xtr: budc cong ty Phat trién nha giao 04 nén tai dinh cu cho ong,
ba, huy hai bién ban giao nén lap ngay 26/11/2009, 24/11/2010 do 6ng K ky ten,
hay hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng K va ong Q.

* Tai phién toa phuc tham:

-Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién.

-Bi don van gilr nguyén y kién, khang cao vi cho rang gidy tay khong co ba N
ky, khong xac dinh dat & dau, khong ban quyén huong nén tai dinh cu.

-Nguoi lién quan 6ng Q gitt nguyén yéu cau doc lap, thong nhit quan diém
ctia luat su bao vé cho nguyén don va cong nhan cho ong Q 02 nén nhu 4n so tham
quyét dinh.

-Nguoi bao vé quyén lgi cho bi don trinh bay: Yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 14 khong c6 co s chip nhan boi trong t& mua ban khong néi 16 dién tich bao
nhi€u, & dau, néi chung chung, hinh thirc mua ban khong ding quy dinh, khong co
cong chung, ba N khong ky vao gidy mua ban nén vi pham ca ndi dung va hinh
thirc. D6i Vi viée uy quyén ngay 17/1 1/2010 gitra 6ng K va ong P da bi Toa an huy
khong con ton tai nén 6ng K khoéng co quyen nhén nén, hai bén chi mua ban dit,
ong P khong ty quyén cho 6ng K nhan nén.

-Ngudi bao vé quyen loi cho nguyén don trinh bay: Trong to thoa thuan mua
ban dat c6 cam két ban hét dat, qua trinh giai quyét vu viée thi dai dién bi don xac
dinh hop dong da thyuc hién xong. Dbi véi viée iy quyen con hay khong khong anh
hudng vi cac bén da thuc hién xong 6ng K di nhan tién boi hoan, nhan 02 nén trudc,
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con 02 nén thi van quan 1y trén thyc dia, khi do dac ong K 13 nguoi chi nén, 6ng P
khong hé biét. Loi khai ctia Van phong Cong ching ciing xac dinh 1a ong P va 6ng
K di thuc hién xong céac thoa thuan. Bi don ciing khong khiéu nai gi hop dong
chuyén nhuong, 6ng K da tra du tién va nhan giao dat cho cong ty nén c6 hiéu luc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 BLDS. Ong K ciing da giao dich chuyén
nhuong cho ong Q 02 nén dé nghi cong nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén an so tham.

* Dai dién Vién kiém sat phat b1eu tai phién toa phic tham:

-Vé té tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa cling véi cac ching cir ¢6 trong hd
SO, xeét théy, gifra 6ng K va ong P da thuc hién giao dich Chuyén nhuong dat, cac
bén déu thira nhan nén can ctr Piéu 129 BLDS dugc cong nhan. Sau khi nhan
chuyen nhuong thi dat bi thu hdi nén khong thé sang tén cho 6 ong K, nén moi thu tuc
gidy to déu dimg tén 6ng P nhung 6ng K 1 nguoi duge ty quyén nhan tién, giao dat
cho cong ty thuc hién du 4n, theo luat dat dai quy dinh, khi bi thu hoi dat thi nguoi
¢ dét bi thu hoi sé duoc béi hoan va hudéng cac chinh sach kéo theo. Do do, ong K
1a ngudi huong moi quyén loi néu co. Cap so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan phan t6 cia bi don la dung quy dinh. Sau d6 nim
2012 ong K lai thoa thuén hira mua, hira ban cho 6ng Q 02 16 nén 103A2, 105A2.
Nay ong Q c6 yéu cau tiép tuc viéc thyc hién chuyen nhuong va 6ng K van mudn
tiép tuc nén cong nhan, budc ong K phai ky chuyén nhuong cho ong Q theo quy
dinh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Ve viéc vang mit bi don ong P, ba N nhung c6 nguoi dai dién
nén tién hanh xét xir vang mat duong sy theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng P, ba N.

[2.1] Qua tranh tung tai phién tda hém nay cing véi cac ching cir co trong hd
so x4c dinh: ngay 22/11/2006 giira 6ng K voi vo chong ong P, ba N ¢ ky két hop
d6ng mua ban nha va dat. Theo ndi dung ciia hop dong thi 6ng P, ba N ban cho 6ng
K phén dat ¢6 dién tich 4.067m’ (trén dat c6 cin nha), trong d6 c6 900m* dat thd cu
tai cac thira dat s6 639, 642 va 646 cua Giéy chtimg nhin quyén st dung dat sb
000191 do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap ngay 20/9/1993 cho 6ng Lé Van P
voi gia 1.040.000.000d (Mot ty khong tram bén muoi triéu dong). Ong K da giao du
tién cho 6ng P, ba N, céac bén thura nhén nén 1a tinh tiét su kién khong cén phai
ching minh. Nhung do dat nam trong khu quy hoach nén 6ng K khong thé dang ky
sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dt duoc ma cac bén chi dén Uy ban
nhén dan phuong P, quan C lam to xac nhan dé trén co s¢ d6 éng P, ba N uy quyen
cho dng dugc hudng quyén lgi nhan tién boi thuong ciing nhu duge nhén cac nén tai
dinh cu va cac quyén loi khac tir Cong ty C6 phan Phat trién nha CT. Tuy viéc
chuyén nhuong giira cac bén khong lap tha tuc sang tén theo quy dinh, nhung y chi
cac bén da thuc hién viéc giao dich khong thay d6i, 6ng K giao du tién cho 6ng P va
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ong P giao dit cho 6 ong K dé ong K ban giao dét cho du an vao ngay 19/3/2007 bién
ban nay ghi bén giao dat la 6ng K (BL 24), dong thoi 6ng K ciing di tién hanh nhan
tién boi thuong va truc tiép nhan 04 (bdn) 16 nén ngoai thuc dia cta Cong ty TNHH
MTV Phat trién va Kinh doanh nha CT (nay la Cong ty Cb6 phan Phat trién nha CT)
theo cdc van ban uy quyen cua 6ng P, ba N va dac bi¢t trong thoi gian dai ong P, ba
N khong khiéu nai, thiy rang, thoa thuan cua cac bén khong vi pham diéu cim,
khong trai dao durc xa hoi nén cac bén phai ton trong thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Bo luat Dan sy. Mit khac, giao dich cac bén da thuc hién xong tuy
khong tuan thu vé hinh thirc nhung van dugc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 129
B luat dan sy 2015 (nhu an so thim da phan tich).

[2.2] Sau khi nhan chuyén nhuong dit trén thi bi thu hoi, ngay 28/11/2007
Uy ban nhan dan quéan C ban hanh Quyét dinh s6:1918/QD-UBND thu hoi thira dét
sO 639, 642 va 646 cua Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 000191 do Uy ban
nhan dan huyén C (cii) cip ngay 20/9/1993 cho 6ng Lé Vin P, ¢o dién tich theo gidy
ching nhan la 3.900m?, dién tich thu hdi thuc té 1a 4.067,8m’ toa lac tai xa Ph,
huyén C, tinh Can Tho (cii) (nay 13 phuong P, quin C, thanh phd Can Tho). Dé dam
bao quyén loi ciia ho dan c6 dat bi thu hoi, Hoi dong boi thuong tai dinh cu d ban
hanh Quyét dinh sb: 1207/UBND-KT ngay 29/9/2010 vé viéc phé duyét chinh sach
tai dinh cu Dy an xdy dyng Khu tai dinh cu tap trung Ph, trong dé phén d4t bi thu
hdi thira dét s6 639, 642 va 646 duge b tri 01 (mdt) nén tai dinh cu va xét mua 03
(ba) nén tai dinh cu, vé s6 tién boi thuong 12 922.603.616d (Chin tram hai muoi hai
triéu sau tram 1& ba nghin sau trim mudi sau dong), ong K di nhan du sé tién nay
téng cong 1a 06 (sau) 1an tai Cong ty C6 phan Phat trién nha CT. Pong thoi tai Cong
van sd: 95/CV-CTY ngay 06/5/2022 cua Cong ty C phan Phat trién nha CT d3 xac
nhan ong K d3 nhan du s tién nay tir Cong ty (BL 193), va theo ndi dung phiic dap
nay xac dinh theo Quyét dinh sb: 1207/QD- UBND-KT ngay 29/9/2010 da duoc xet
cap 01 (mot) nén tai dinh cu va xet mua 03 (ba) nén tai dinh cu, c6 tong dién tich 1a
400m’, gébm cac Lo nén 103A2, 105A2, 128A2 va 130A2 duong A2 tai Khu Tai
dinh cu Ph, phuong P, quén C. Bén 16 nén gdm xét cap va xét mua nay tu viéc thu
hdi thira dat s6 639, 642, 646 ma ong K da nhén chuyén nhuong va duge cong nhén
nhu nhén dinh trén nén 6ng K dugce tron quyén sé hitu d6i vé6i 16 nén duge cp va
dugc quyén xét mua 03 16 con lai theo quy dinh phép luat. Can néi thém, qua trinh
6ng K nhén tién boi hoan va nén tai dinh cu thi ong P, ba N khong hé khiéu nai chi
dén ndm 2015 méi di khai kién doi nén tai dinh cu, sau d6 rit don khéi kién, Toa 4n
quan Cai Rang da dinh chi giai quyét vu an. Phia 6ng P cho rang 6 ong chi uy quyén
cho 6ng K di nhén tién boi hoan dat va hoa mau trén dat bi thu hodi chir khong ay
quyén nhan cac nén tai dinh cu, vé y kién nay thay rang, do dat bi quy hoach nén
khong thé thyc hién thu tuc sang tén cho 6ng K, ong P van con dimg tén trén gidy
nén v& mat gidy to ho s0' quy hoach tat nhién s& dé tén 6ng P nhung 6ng P da uy
quyen cho 6ng K nhan tién bdi hoan va cho dén thoi diém nay khong hé khiéu nai s6
tién boi hoan dét, dén nam 2015 thi 6ng P di khot kién doi nén tuy nhién vy viée da
bi dinh chi do 6ng P rat yéu cau, tiép theo ong P khoi kién yéu cau huay viée ty
quyén nhan nén cho 6ng K nhan cac nén tai dinh cu, tuy ban an phuc thim sb
15/2022/DS-PT ngay 24/01/2022 cua Tda 4n nhan dan thanh phdé Can Tho tuyén
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huy viéc Gy quyén tir ong P cho 6ng K di nhan nén tai dinh cu nhung ban chit sy
viéc khong thay ddi, d6 1a ¥ chi va viéc chuyén nhuong cuia cac bén da thuc hién
xong, tai to khai cua dai dién uy quyén bi don xac dinh viéc chuyén nhuong di hoan
tat khong tranh chap (but luc 115), do d6, moi quyén loi theo sau viée thu hoi dat
chuyén nhuong thi 6ng K phai 1a nguoi duoc huéng, nay ong P, ba N yéu cau doi
cac nén tai dinh cu ma khong doi tién boi hoan 1a khong co6 co so chép nhin nén yéu
cau khang cao cua ong P yéu cau cong ty phat trién nha giao 04 16 nén va hiy bién
ban giao nhan nén gilra cong ty voi 6ng K la khong c6 co so chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo huy giao dich vé viéc chuyén nhuong 02 (hai)
16 nén 103A2 va 105A2 toa lac tai Khu Tai dinh cu Ph, phuong P, quan C, thanh
pho Can tho gitra ong K v6i ong Q: nhu trén nhan dinh, viée chuyen nhuong ba thira
dat s6 639, 642, 646, to ban do sd 1 cua gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
000191 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh (cii) cap ngay 20/3/1993 giita 6ng
b6 Vin K véi ong Lé Van P la c6 hiéu lyc phap luat va dugc phap luat cong nhan,
nén doi voi bon Lo nén 103A2, 105A2, 128A2 va 130A2 dugc cong nhan cho 6ng
K, 6ng K c6 quyén so hitu va dinh doat d6i v6i bon 16 nén nay. Ngay 16/3/2012 6ng
K ky Vin ban thoa thuan hira mua, hira ban hai 16 nén tai dinh cu 103A2 va 105A2
v6i ong Q duge cong ching tai Van phong Cong chiung C (BL 145 dén 148), hai
bén thoa thuin gia chuyén nhuong hai 16 nén la_900.000.000d (Chin tram triéu
ddng), sau d6 6ng Q c6 dua tiép cho ong K sd tién 140.000.000d (Mot trim bdn
muoi triéu dong) tién chénh 1éch dién tich 50m” cho Céng ty C6 phan Phat trién nha
CT, tai Cong van sd: 95 ngay 06/5/2022 cua Cong ty Co phan Phat trién nha CT xéc
nhéan dbi voi hai 16 nén 103A2 va 105A2 d3 déng s tién chénh 1éch 50m® voi sb
tién 140.000.000d (BL 220), tong sd tién ong Q di tra cho 6ng K vé viéc nhan
chuyén nhugng hai 16 nén nay 1a 1.040.000.000d (Mot ty khong tram bon muoi triéu
ddng). Xét giao dich giira 6ng K v4i 6ng Q vé viée thoa thuan hira mua, hira ban hai
16 nén 103A2 va 105A2 thi hai bén ¢6 1ap thanh vin ban c6 cong chimg, phia ong Q
da nhan phén dat nay sur dung tir thang 3/2012 dén nay, dong thoi, ong Q da thanh
toan du so tién cho 6ng K, ndi dung thoa thudn cta cac bén la hoan toan ty nguyén,
thong nhét thyc hién trén thyc té. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa phuc thAm hom nay phia ong K thong nhét tiép tuc thyuc hién giao dich voi
ong Q va ca hai dé nghi Toa an cong nhan giao dich gitra hai bén d6i v0i hai 16 nén
trén, va nhu trén dé xac dinh 6ng K ¢6 quyén sur dung d6i voi cac 16 nén nay va ong
K c6 yéu cau Toa 4n cong nhan cho ong Q 1a phii hop véi y chi cac bén nén cong
nhan. Vi vay, khang cdo ctia 6ng P, ba N doi huy hop dong chuyén nhuong dat giita
ong Q va ong K 12 khoéng c6 co so chap nhan.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tda phuc tham 13 ¢6 can ctr, ding quy dinh. Cép so tham danh gia ching ctr va chip
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, khéng chap nhén phan td cua bi don 1a
ding quy dinh nén gilr nguyén ban an.

[4] V& 4an phi phuc tham: Bj don khang cdo khong duoc chip nhan nén phai
chiu 4n phi. Tuy nhién, 1a ngudi cao tudi nén dwge mién, khong co thu.

[5] V& chi phi tham dinh, dinh gia: 7.000.000 dong. Bi don ong P, ba N phai
chiu, nguyén don 6ng K da tam tng nén budc ong P, ba N tra lai cho 6ng K.



Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cén cu: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quédc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1 - Khong chap nhan khang céo cua bi don ong P va ba N.

2 - Giir nguyén ban an so tham sé 122/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ctia Toa
an nhan dan quan Céi Rang.

3 - An phi phuc thim: Bi don 6ng P va ba N duoc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 ciia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan
su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhdn: TM. HOI DbPONG XET XU

-Toa 4n nhan dan quan Cai Rang; THAM PHAN - CHU TQA P HIEN TOA
-Vién kiém sat cing cip;

-Co quan Thi hanh &n déan su quan Cai Rang;

-Céac duong su;

-Luru hd so. (da ky)
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