TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 72/2023/DS-PT

Ngay: 03/3/2023

VIN: Vv tranh chdp vé yéu cau huy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Binh.

Cdc Thiam phdn:

1. Ba Trwong Thi Tuyén;

2. Ba Nguyén Thi An Tién.

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.

Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Tran Qudc Vwong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 va ngay 03 thang 03 nam 2023 tai Toa an nhan
dan tinh Tdy Ninh xét xir cdng khai phic thim vu an dan sy thu 1y sb
447/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
109/2022/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh
Tay Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phic thim s
412/2022/QDBXXPT-DS, ngay 01 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: anh Dao Vian Gi, sinh nim 1986 va chi Nguyén Thi Kim T,
sinh ndm 1985; cung noi cu tra: ép Kh, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh; (c6 mat)

- Bi don: chi Vo6 Thi My H, sinh nam: 1977; noi cu tri: s6 nha 831, t0 7, ép
T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thi Thanh N, sinh ndm 1977; noi cu tra: s6 647/3 Quéc Lo 13,
khu phé y, phuong H, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia chi N: 6ng Tran Vin H1 12
Luat sy Cong ty luat TNHH MTV B thudc Poan luat su tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Chi Bang Thi H2, sinh nam: 1975; noi cu tra: ép Kh, x& C, huyén D, tinh
Tay Ninh. (c6 don dé nghi ving mit)

3. Ong Pao Vin G, sinh nam 1950; noi cu tri: 4p Kh, xa C, huyén D, tinh
Tay Ninh. (c6 don dé nghi ving mit)
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- Ngudi khang cdo: anh Dao Vin Gi va chi Nguyén Thi Kim T 1a nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki¢n ngay 03-6-2021, bé sung ngay 17-01-2022 va qué trinh
gidi quyét vu dn nguyén don, ngwoi dai dién ciia nguyén don anh Nguyén Hodng
L trinh bay:

Anh Gi véi chi H 1a anh em cht bac rudt. Ngay 10-5-2019 (nhim ngay 06-4-
2019 am lich), vo chong anh Gi, chi T ¢6 vay cta chi H sd tién 600.000.000 dong.
Cung ngay, anh Gi, chi T ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat dbi voi
hai thira dat 508, 509, tong dién tich 1a 511m? t& ban dd sb 34, toa lac tai x4 C,
huyén D, tinh Tay Ninh cho chi V& Thi My H tai Van phong cong ching Bui Quéc
T2 nham lam tin cho khoan vay trén. Sau d6, chi H ky vao gidy thé dat dé ngay 06-
4-2019 am lich cho anh Gi, chi T ¢6 ndi dung sau nay anh Gi, chi T tra du tién cho
chi H thi chi H tra lai phan dat trén cho anh Gi, chi T. Nhung nay anh Gi, chi T tra
cho chi H 600.000.000 ddng thi chi H cho rang anh Gi, chi T di chuyén nhuong
dién tich dat trén cho chi H nén chi H khong dong v tra lai dat. Hién anh Gi, chi T 1a
nguoi truc tiép quan 1y sir dung phan dat tranh chép, trén dét co day phong tro c6 ba
cua anh Gi la 6ng Pao Van G va cac cong nhan cua anh Gi, chi T dang &; anh Gi,
chi T ¢6 nha riéng gan phan dat tranh chap nhung ban ngay thudong hay ¢ trén phan
dat tranh chap dé quan 1y cong nhan.

Dbi véi gidy nhan tién dé ngay 06-6-2019 &m lich do chi H cung cap thi anh
Gi, chi T cho rang anh Gi, chi T muon cua chi H 820.000 (tdm trim hai muoi
nghin) déng vao ngay 06-3-2019 am lich tra chi phi lam thu tuc cong chimg hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va chi phi tra tién vay tai Ngan hang
Agribank Duong Minh Chau - Phong giao dich C, chit khong phai 820.000.000
(tdm tram hai muoi triéu) dong nhu chi H trinh bay; hién da tra chi H xong. Hon
nira, gidy nay do chi T viét, chi H ky tén va dua chi H cat giit, khi viét khong co dau
hiéu cao stra thang ‘6’ va chit ‘nhan’ nhu hién trang chi H giao ndp cho Toa an.

Pbi véi Két luan giam dinh sb 1042/KL-C09B ngay 21-02-2022 anh khéng
c6 ¥ kién gi.

Gidy thé dat ngay 06-4-2019 am lich 1a do chi H viét va ky tén; myc dich viét
gidy nay 1a dé ching minh vo chéng anh Gi, chi T khong chuyén nhuong dat cho
chi H ma chi lam tin cho khoan vay 600.000.000 dong. Hai bén khong thoa thuan
ngdy chudc lai ¢at ma chi thoa thuan theo gidy thé dat la khi nao vg chong anh Gi,
chi T ¢6 tién tra 600.000.000 dong thi chi H cho chudc lai dat. Khoang 02 thang sau
khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhugng, chi H c6 d&én nha anh Gi, chi T khoang 03
1an yéu cau don ra ngoai dé chi H ban dit cho nguoi khac. Anh Gi, chi T ¢6 xin chi
H cho tra 600.000.000 ddng tién gbc, tién 14i thi anh Gi, chi T s& tra dan dé chudc
lai dat nhung chi H khong dong y. Do d6, anh Gi, chi T khoi kién yéu cau huy hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh Gi, chi T ky két véi chi H ngay
10-5-2019 tai Vian phong Cong ching Bui Qudc T2 do hop dong gia tao va yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cia viéc hop dong vé hiéu, anh Gi, chi T ddng ¥ tra cho
chi H sb tién vay 600.000.000 ddng; bd sung yéu C kién, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi H véi chi N ngay 09-4-2021 tai Vian
phong Cong ching X. Trudng hop Toa an khong chap nhan yéu C kién ma cho luu
thong hop dong thi 6ng Ganh s& don vé & cung anh Gi, chi T; anh Gi, chi T sé& tu
giai quyét chd ¢ khac cho cac cong nhan.

Anh Gi, chi T théng nhat dién tich dét tranh chap cua thira dat 508 14 256 m®
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS04297, thira dat 509 1a 255 m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat so CS04298, do S& Tai nguyén va méi trudng
cap ngay 28-5-2021 cho chi Pham Thi Thanh N ding tén; thong nhat véi két qua
tham dinh gia ngdy 16-5-2022 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Tham dinh gia
Chuan Viét.

Bi don chi Vo Thi My H trinh bay:

Chi khong dong y vé6i 1oi trinh bay ctia dai dién nguyén don. Ngay 10-5-
2019, vo chong anh Gi, chi T thoa thuan chuyén nhuong cho chi hai thira dat 508,
509, tong dién tich la 511 m?, t& ban d6 s 34, toa lac tai xa C, huyén D, tinh Tay
Ninh véi gia 500.000.000 dong, trén dat c6 diy phong tro khoang 5-6 phong. Chi
cung v&i anh Gi, chi T dén Ngin hang Agribank Dwong Minh Chau, Phong giao
dich C, anh Gi, chi T muon chi s6 tién 100.000.000 dong dé iy gidy ching nhan
quyén str dung dat anh Gi, chi T dang thé chdp vay Ngan hang 100.000.000 déng.
Sau d6, chi va anh Gi, chi T dén Vin phong Cong chimg Bui Qubc T2 dé lam tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cung ngdy, chi giao cho anh Gi, chi T
500.000.000 dong, cong véi tién muon 100.000.000 dong, tong cong la
600.000.000 dong. Chi thoa thuan véi anh Gi, chi T khong lam thu tuc dé ra gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma trong thoi han 30 ngay néu anh Gi, chi T tra tién
thi chi tra lai dat. Sau khi cong chimg xong, chi c6 viét gidy thé dat va ky tén véi
ndi dung thoa thuin nhu trén. Thoi diém céng chimg hop dong thi gia tri phan dat
tranh chap khoang 500.000.000 dong. Sau d6 khoang 02 thang thi anh Gi, chi T do
khong c6 tién tra cho chi nén c6 lién hé véi chi dong ¥ chuyén nhuong phan dat
dang tranh chap cho chi vé6i gia 820.000.000 dong va chi dong y. Chi T viét gidy
ban dat cho chi, co6 anh Pao Vin Gi ky tén gidy dé ngay 06-6-2019 am lich, s6 ‘6’
va chir ‘nhan’ 1a do chi T tu chinh stra r6i mé&i dua cho chi va chi cat cho dén hém
nay, khong chinh sira bat ky noi dung gi.

Sau nay, do nghi mbi quan hé anh em ho nén chi c6 nhiéu 1an dén nha anh
Gi, chi T hoi anh Gi, chi T c6 mua lai dit hay khong nhung anh Gi, chi T im ling
nén khoang thang 2-3/2021 chi thoa thuén chuyén nhwong cho chi H2 véi gia
1.200.000.000 dong, khong c6 lam hop ddng chuyén nhuong, chi H2 chi dit coc
100.000.000 déng, hen 40 ngay sau sang tén, thod thuan néu chi H2 chuyén nhuong
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duoc cho nguoi khac thi chi ky thu tuc sang tén; sau do chi H2 tim dugc nguoi nhan
chuyén nhuong 1a chi N, ngay 09-4-2021 chi ciing véi chi H2, chi N dén Vin phong
Cong chtng X, chi ky hop dong chuyén nhuong cho chi N véi gia 1.300.000.000
ddng, chi dwa cho chi H2 200.000.000 ddng (goém tién chénh léch 100.000.000
ddng va tra lai tién dit coc cho chi H2 100.000.000 déng).

Khi ky hop ddng chuyén nhuong ngay 10-5-2019 khong thoa thudn thoi han
giao dat, do chi véi anh Gi 1a anh em chu bac rudt, 6ng Ganh 1a chi rudt cua chi,
nén chi khong yéu cau giao dat ma dé ong Ganh & trén dét, nhung ¢ noi trude va
6ng Ganh ciing dong ¥ khi nao chi ban dat thi 6ng don di. Sau nay chi chuyén
nhuong dat cho ngudi khac co yéu ciu 6ng Ganh don di nhung dén nay ong Ganh
van con o trén dat.

Pbi voi Két luan giam dinh s6 1042/KL-C09B ngay 21-02-2022 chi khong
c¢6 y kién gi.

Pbi voi yéu cau cua nguyén don chi khong dong y, vi anh Gi, chi T da
chuyén nhuong phan dat nay cho chi, chi da chuyén nhuong cho chi N 13 hop phap,
dung quy dinh phap luat. Truong hop Toa an hity hop dong chuyén nhuong, chi yéu
cau anh Gi, chi T tra cho chi sd tién 820.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh cta
phap luat.

Chj théng nhét dién tich dit tranh chip cta thira dat 508 1a 256 m” theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb CS04297, thira dat 509 dién tich 255 m? theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS04298, do S¢ Tai nguyén va mdi truong cip
ngay 28-5-2021 cho chi Pham Thi Thanh N dung tén; thong nhat voi két qua tham
dinh gia ngay 16-5-2022 cua Cong ty Trach nhiém hitu han Tham dinh gid Chuan
Viét.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Thanh N trinh bay:

Chi khong quen biét chi H, anh Gi, chi T. Théng qua sy gidi thiéu ctia em chi
la Pham Qudc V va chi H2 (Ut), chi déng y nhan chuyén nhuong cua chi H phan
dat dién tich 511m?® thudc cac thira 508, 509 to ban dd s6 34 toa lac tai xa C, huyén
D, tinh Ty Ninh véi gia 1.300.000.000 dong; ngay 09-4-2021 chi va chi H lam thu
tuc chuyén nhuong tai Vin phong cong ching s 01, chi giao du tién cho chi H.
Trudc khi nhan chuyén nhuong, chi cung chi chi H2 (Ut) dén xem dat thay trén
phan dat c6 06 phong tro va 01 nha sat lop mai tole, lic ndy cac phong tro dong
ctra, nguoi ¢ phong di [am khong c6 nha; chi H2 no6i véi chi cac phong tro nay chi
H dang cho thué véi gia 700.000 ddng/thang, sau khi chuyén nhugng cho chi thi chi
s€ truc tiép ky hop déng thué cho nhitng nguodi & tro. Do chi nghi chi H da dugc cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat nén déng y nhan chuyén nhuong phan dat tranh
chép. Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong, chi dén dé gip nhimg gip nhitng ngudi ¢
tro 1ap hop dong cho thué nhung khéng gip, chi gip dugc con cta anh Gi, con anh
Gi cho chj s6 dién thoai, chi goi cho anh Gi thi anh Gi néi anh Gi 1 chu dat, khong
c6 ban dat cho chi H. Liic nay chi goi cho chi H thi chi H n6i anh Gi thiéu tién nén
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ban dat cho chi H. Hién chi van chua dugc giao quan ly, sir dung phan dat tranh
chap, ma chi nghe no6i anh Gi, chi T dang & trén dat.

Dbi v6i yéu cau ctia nguyén don, chi khong ddng ¥, khi chuyén nhuong chi H
da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, do d6 viéc chuyén nhuong quyén
stt dung dat giita chi va chi H 1a hop phap. Truong hop Toa an huy hop dong
chuyén nhuong thi t6i yéu cau chi H tra lai 1.300.000.000 dong va tién 14i tinh theo
quy dinh cta phép luat tir ngay 09-4-2021.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ping Thi H2 trinh bay: Chi
quen biét 1am an véi chi H. Nam 2020 chi H thoa thuan chuyén nhuong cho chi
phén dét dién tich 51 1m? thudc céc thira 508, 509, to ban do6 s 34, toa lac tai xa C,
huyén D, tinh Tay Ninh voi gia 1.200.000.000 dong, viéc chuyén nhuong chi néi
miéng, khong lam gidy to gi; thod thuan khi nao chi chuyén nhuong cho nguoi khac
thi chi H sé& truc tiép thuc hién thil tuc chuyén nhuong. Sau d6 chi din nhiéu ngudi
dén xem dét, co gip nhimg nguoi & tro trén dat nhung khong biét 13 ai, khong gip
anh Gi, chi T, 6ng Ganh; cudi cing c6 chi N dong ¥ nhan chuyén nhuong véi gia
1.300.000.000 dong; ngay 09-4-2021 chi cung chi N, chi H dén Van phong cong
ching s6 01 dé 1am thu tuc chuyén nhuong; chi H nhan sb tién 1.200.000.000 déng,
chi duoc hudng phan chénh léch 100.000.000 dong. Pbi v6i yéu cau ciia nguyén
don, chi khong c6 y kién gi, khi chuyén nhuong chi H di duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat, do d6 viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giira chi H va chi
N 1a hop phap.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Dao Vin G trinh bay:

Phan dt tranh chip 1a do con cua 6ng Pao Vin Gi nhan chuyén nhuong vao
nam 2015, 6ng sinh sdng trén phan dat nay tir nim 2015 cho dén nay. Khoang cudi
nam 2020, chi H c¢6 dén yéu cau ong don di dé chi H ban dat cho nguoi khac, ong
hoi anh Gi, chi T thi anh Gi, chi T noi khéng c6 ban dat cho chi H nén ong van ¢
trén dat cho dén nay. Khoang 02 thang sau khi chi H néi 6ng don di thi chi H c6 dén
tim anh Gi, chi T dé dong tién 14i phan dat nay nhung khong gap anh Gi, chi T. Ddi
v6i yéu cau ctia nguyén don, ong khong co ¥ kién gi; néu truong hop Toda an cho
lru thong hop dong chuyén nhuong thi 6ng dong v don di, ngoai ra 6ng khdng co y
kién gi khac.

Bin dn din sw so tham sé 109/2022/DS-ST, ngay 30 thdng 9 nim 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 124, 131, 407, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy; Diéu 147
B6 luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu C kién ctia anh Pao Van Gi, chi Nguyén Thi Kim T d6i véi
chi V& Thi My H vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.
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2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s 1504, quyén so:
04/TP/CC-SCC/HBGD ngay 10 thang 5 nam 2019 cong chung tai Van phong Cong
chimg Bui Quéc T2 giita anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T véi chi V& Thi
My H; dbi véi thira 508, dién tich dit 256 m?, thira 509, dién tich dat 255 m?, cuing
tor ban d6 sb 34, toa lac tai xa C, huyén D, tinh Tay Ninh la v6 hi€u do gia tao.

Tuyén bd huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s 2475, quyén
sO: 04/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 09 thang 4 nam 2021 coéng chimg tai Phong
Cong chung sb 1 tinh Tay Ninh gitta chi V& Thi My H véi chi Pham Thi Thanh N;
d6i v6i thira 508, dién tich dat 256 m?, thira 509, dién tich dat 255 m?, cling t& ban
dd s6 34, toa lac tai x4 C, huyén D, tinh Ty Ninh.

3. Anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T duoc quyén sir dung thira 508,
dién tich dat 256 m® va thira 509, dién tich dat 255 m?, cling t& ban d6 sé 34, toa lac
tai Xa C, huyén D, tinh Tay Ninh.

Anh Pao Van Gi, chi Nguyén Thi Kim T duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé thuc hién thi tuc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dét theo
Quyét dinh ctia Ban an.

4. Budc anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T ¢6 trach nhiém tra cho chi
V& Thi My H s6 tién 1.094.160.000 (mét ty khong tram chin muoi bon triéu mot
tram sau muoi nghin) dong; trong dé tién ng gdc 1a 820.000.000 (t&m tram hai muoi
triéu) dong va tién 13i 1a 274.160.000 (hai trim bay muoi bon triéu mot trim sau
muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

5. Budc chi V& Thi My H tra lai cho chi Pham Thi Thanh N s tién
1.300.000.000 (mot ty ba tram triéu) déng va bodi thuong sb tién 31.573.000 (ba
muoi mét triéu nam trim bay muoi ba nghin) dong, tong cong 1a 1.331.573.000
(mdt ty ba tram ba muoi mét tridu ndm trim bay muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét thim dinh tai
chd, tham dinh gi4 tai san, an phi va quyén khang co cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 10/10/2022, ctia nguyén don anh Pao Vian Gi va chi Nguyén Thi Kim
T, khang cao d6i v6i Ban an dan su so tham sd: 109/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh. Nhitng van dé cu thé trong
don khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét bao gdm: anh chi dong y
tra lai s tién 600.000.000 dong da vay cta chi V4 Thi My H.
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Ngay 12/10/2022, ctia bi don chi V& Thi My H, khang cdo ddi v6i Ban an
dan sy so tham s6: 109/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua Toa an nhan
dan huyén D, tinh T4y Ninh. Nhiing van dé cu thé trong don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc thdm giai quyét bao gém: stra ban 4n so thdm theo huéng cho luu
thong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10-5-2019.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don anh Pao Vin Gi va chi Nguyén Thi Kim T van giit nguyén yéu
cau khang cdo nhu don khang cédo. Anh chi dong v tra lai s6 tién 600.000.000 dong
da vay cua chi Vo Thi My H.

- Bi don chi V& Thi My H vén giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi Hoi
dong xét xur sitra ban an so tham theo hudng cho luu théng hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 10-5-2019 giita anh Pao Vian Gi va chi Nguyén
Thi Kim T véi chi.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi N trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xét cho luu thong hop dong giita chi H va chi N.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh tham gia phién
toa:

- Vé t6 tung: viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan
su. Cac duong sy thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su.

- Vé néi dung: dé nghi Hoi dong xét xur khéng chip nhan khang khang céo
ctiia nguyén don va khang céo cua bi don; giir nguyén ban an dan sy so thim cia
Toa an nhéan dan huyén D, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chitng cir co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién, Hoi dong xét
xik xét thdy:

[1] Vé t6 tung: don khang co ctia Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T va chj
Vo6 Thi My H 1am trong thot han ludt dinh, ndi dung khang céo thuoc pham vi xét
xur phuc tham phu hop v61 quy dinh tai Diéu 271, 273 cua Bo luat T tung dan su
nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ciia Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T va chi Vé Thi My
H, Hpi dong xét xir nhin théy:

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10-5-2019 giita
anh Gi, chi T véi chi H:

- B6i v6i gidy thé dat: Anh Gi, chi T, chi H théng nhét thira nhan ngay 10-5-
2019 (tirc ngay 06-4-2019 am lich), anh Gi, chi T vay 600.000.000 dong cta chi H.
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Cac bén c6 1ap “Gidy thé dat” dé ngay 06-4-2019 am lich do chi H viét va ky tén,
noi dung anh Gi, chi T thé cho chi H phan dat ngang 10 m x dai 50 m (chinh 1a hai
thira dat 508, 509, dién tich 51 1m?, cung to ban dd sb 34 toa lac tai xa C, huyén D)
v6i 86 tién 500.000.000 déng, muon thém 100.000.000 dong, tong cong la
600.000.000 dong; thoa thuin sau nay anh Gi, chi T tra du tién thi chi H s& tra dat
lai cho vo chong anh Gi, chi T.

- Pdi v6i hop ddng chuyén nhuong: Clng ngay 10-5-2019 (tirc ngay 06-4-
2019 am lich) anh Gi, chi T, chi H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich dat 511m? gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 60.000.000 dong. Khi
ki két hop ddng trén dat co diy phong tro do 6ng Ganh va cac cong nhan ca anh
Gi, chi T dang &, cac bén khong thoa thuan vé thoi han giao dat va tai san trén dat,
chi H néi véi ong Ganh khi nao chuyén nhuong dat thi ong Ganh don di, nhung cho
dén nay khi chi H da chuyén nhugng phan dat cho chi N, 6ng Ganh van con & trén
dat. Qua xac minh, tir khi ki két hop dong chuyén nhwong anh Gi, chi T chua tién
hanh ban giao dat cho chi H, chi H cling chua quan 1y, sir dung phan dat tranh chép.
Viéc chi H khai tai bat luc s6 54 rang “hai bén théa thudn miéng la hen 1 tudn sau
anh Gi, chi T sé tra tién cho t6i va sé chudc lai dat néu khong chugc lai toi sé ban
dat”. Loi trinh bay trén caa chi H 1a khong ¢6 cin cir vi khong c6 nguoi lam ching
va can ctr theo to “Gidy thé dat” khong thé hién ndi dung trén.

Nhu vay, ban chat ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10-
5-2019, dbi véi thira 508, dién tich dit 256 m?, thira 509, dién tich dit 255 m?, cing
tor ban dd s 34, toa lac tai x4 C, huyén D la do céc bén tuy nguyén ky két nhung dua
trén nodi dung hop dong, muc dich cua hop dong, ciing nhu qua trinh ky két va thuc
hién cua cac bén khong thé hién ¥ chi cua viée chuyén nhuong quyén str dung dat
ma thuc chét 13 sy giao két chuyén nhuong gia tao dé che gidu quan hé hop dong
vay tién khi anh Gi, chi T vay cta chi H 600.000.000 dong. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10-5-2019 giita anh Pao Vin Gi, chi
Nguyén Thi Kim T vé1 chi VO Thi My H vo hi¢u do gia tao quy dinh tai Piéu 124
cua B0 luat Dan su.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09-4-2021 giita
chi H va chi N:

Khi nhan chuyén nhuong chi N biét trén dat c6 diy phong tro va co nguoi
dang sinh séng trén dat, nhung khong thoa thuan thoi han giao nha dat, va thyc té
ké tir thoi diém giao két hop dong ngay 09-4-2021 cho dén nay van chua tién hanh
giao nhan nha dat; anh Gi, chi T van quéan ly, st dung dat; 6ng Ganh va céc cong
nhan cta anh Gi, chi T vin dang & trén dat. Do d6, xac dinh chi N khong phai 1a
ngudi thtr ba ngay tinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua chi H. Mit
khac, gi4 chuyén nhugng ghi trén hop dong 1a 100.000.000 ddng ciing khong phu
hop véi thuc té gia chuyén nhugng 1a 1.300.000.000 dong, rd rang chénh léch sé
tién rat 16n (1.200.000.000 ddng). Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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ngay 10-5-2019 gitra anh Gi, chi T vai chi H v6 hiéu, chi N khong phai 1a nguoi thir
ba mua ngay tinh nén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09-4-2021
gitra chi H va chi N ciing khong ¢6 hiéu luc.

Do d6, Hoi ddng xét xtr chdp nhén yéu C kién ctia nguyén don yéu cau hiy
02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 10-5-2019 giira anh Gi, chi T
v6i chi H va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09-4-2021 giira chi
H va chi N 1a ¢6 can cu.

[2.3] DP6i v6i giao dich vay tai san bj che gidu:

[2.3.1] Theo 10i khai ctia phia anh Gi, chi T cho rang c6 muon cta chi H
820.000 (tdm trim hai muoi nghin) dong vao ngay 06-3-2019 am lich tra chi phi
lam thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va chi phi tra
tién vay tai Ngan hang Agribank Duong Minh Chau - Phong giao dich C, chu
khong phai 820.000.000 (tam trdm hai muoi triéu) dong nhu chi H trinh bay; hién
da tra chi H xong. Phia chi H cho rang sau khoang 02 thang khi ki hop dong chuyén
nhuong thi anh Gi, chi T do khong c6 tién tra cho chi nén c6 lién hé vai chi dong
chuyén nhuong phan dat dang tranh chap cho chi véi gia 820.000.000 ddng va chi
dong y.

[2.3.2] Xét ching clr ma phia chi H cung cap thay rang: to gidy dé ngay 06-6-
2019 am lich (bat luc s6 42) do chi H cung cip c6 ndi dung “Giau véi Thoai cé
nhdn chi My Hirong sé tién 820.000 (tam tram hai tién ban dat)”. To gidy trén c6 2
chd bi sira chira, tai s6 thang “6” ctia dong chit “ngay 06-6-2019” va chir “nhan”.
Chi H cho rrfmg 02 chd bj sira 1a do khi chi T viét sai nén chi T tu sta lai; ching ctr
1a do bi don chi H giir va cung cip cho Toa, anh Gi, chi T khong c6 diéu kién dé
cao, sta ching ctr. Tai Két luan giam dinh s6: 1042/KL-C09B ngay 21-02-2022:
Khéng du co s dé két luan chir viét s6 “6”, chir viét “nhan” trén tai liéu can gidm
dinh so v&i chir viét con lai trén cung tai liéu giam dinh va chit viét dung tén
Nguyén Thi Kim T trén tai liéu mau so sanh 1a c6 phai do cing mot nguoi viét ra
hay khong. Chimg ctr 1a do phia chi H cung cép, nodi dung dugc thé hién khong 1o
rang va co dAu hiéu sira chita nén khong thé x4c dinh duoc nodi dung da sura chita va
qua giam dinh khong xac dinh dugc chir viét dugc stra 13 cua ai. SO tién ghi trong to
gidy nay chi c6 820.000 (tam trim hai muoi nghin), duoc viét bang ca dang chit va
dang s6. Phia dudi phan noi dung cua to gidy thé hién 1a “Ngudi muon” va anh Pao
Vin Gi ki tén. Cho thay phan stra chita chit “nhan” va phan muc dich ki tén “ngudi
muon” khong tring khop nhau. Tir d6 cho thdy, to gidy ma chi H cung cap khong
da can cir dé chung minh rang sd tién ghi trong gidy duoc hiéu 1a sb tién
820.000.000 (tam trim hai muoi triéu ddng). Vi vy, Toa an cip so tham nhan dinh
theo ndi dung td gidy c6 sira chita va ndi dung 1a tién ban dit dé budc anh Gi va chi
T phai tra s tién 820.000.000 (tam trim hai muoi triéu) dong 1a khong ¢ cin ct.
Anh Gi, chi T xac dinh c6 muon caa chi H s tién 820.000 dong theo gidy muon c6
sira chita ngay 06-3-2019 (nhung di bi sira chita thanh 06-6-2019) am lich dé tra chi
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phi 1am thu tuc céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va chi phi
tra tién vay tai Ngan hang, hai bén khong thoa thuan I3i va cho rang di tra xong
nhung khong c6 can ctr chirng minh cho viéc da tra ng. Vi vay, can xac dinh anh Gi,
chi T ¢6 nghia vu tra cho chi H sd tién no gdc 1a 820.000 dong va 13i theo quy dinh.

[3] Anh Gi, chi T cho rang khi vay tién cua chi H khong thoa thuan vé 14, chi
hen khi nao tra tién thi chi H tra lai dit nén nay chi dong ¥ tra lai tién gbc, khong
ddng y tra tién 13i. Tuy nhién, tai Bién ban ddi chat ngay 16-12-2021 (but luc sb
54), anh Gi, chi T trinh bay c6 xin chi H cho tra 600.000.000 dong tién gbc, tién 14i
sé& tra dan dé chuoc lai dat; tai phién toa so tham, chi H cling c6 yéu cau tinh 13i. Do
d6, xac dinh day 1a hop dong vay c6 1ii, do cac bén khong thoa thuan muc 13i suét,
nén 1ai suit dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su,
cu thé nhu sau:

+ Pdi véi s6 tién no 600.000.000 dong: Tur ngay 10-5-2019 dén ngay ngay
xét xir so tham (28-9-2022) = 3 nam 4 thang 18 ngay d6i voi khoan vay
600.000.000 dong, 13i suat 10%/nam, thanh tién 1a 202.188.000 dong.

+ Pbi voi sd tién 820.000 dong: Tir ngay 10-4-2019 (tirc ngay 06/3/2019) dén
ngay ngdy xét xtr so tham (28-9-2022) = 3 nam 5 thang 18 ngay ddi véi khoan vay
820.000 dong, 1ai suat 10%/nam, thanh tién 1a 283.130 dong.

Nhu vay anh Gi, chi T phai tra cho chi H s6 tién gbc 1a 600.820.000 dong,
tién 14i 1a 202.471.130 dong;

[4] Do huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi H va chi N
nén chi H phai tra lai cho chi N sé tién 1.300.000.000 dong.

Xét khi chuyén nhuong, chi H, chi N déu biét co tai san va co nguoi sinh
song trén dat, nhung khong tién hanh giao nhan dat va tai san trén dat dan dén tranh
chap, nén ca hai bén déu c6 16i ngang nhau 1am cho giao dich dan sy bi huy. Tai
thoi diém ngdy 09-4-2021, hai thira dat 508, 509, dién tich 511m” cac bén chuyén
nhuong gia 1.300.000.000 dong, nhung theo két qua tham dinh gia ngay 16-5-2022
ciia Cong ty Trach nhiém hiru han Tham dinh gid Chuan Viét 13 gia tri quyén st
dung dit va tai san gin lién v6i dat cua hai thira dét trén 13 1.363.145.000 dong. Do
do chi H ¢6 nghia vy boi thuong cho chi N s6 tién 31.573.000 déng. Nhu vay chi H
phai tra cho chi N tong s6 tién 1a 1.331.573.000 dong.

[5] Péi voi giao dich gitta chi H va chi H2 chi théa thuan miéng, khong co
bat ki vdn ban nao ching minh cho viéc chuyén nhuong dat, thuc té chi H2 1a nguoi
dan chi N dén xem dat va chi N dong y mua, chi N tryc tiép giao két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat voi chi H, chi H2 huong phan chénh léch
100.000.000 dong. Trong vu an nay chi H khong ¢ yéu cau doc lap ddi véi chi H2,
do d6 khong dit ra giai quyét.

[6] T nhitng phan tich trén cho thay, Toa an cdp so thim chip nhéan yéu C
kién cua anh Gi, chi T dbi véi chi V& Thi My H vé yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a co can cr. Tuy nhién, lai budc anh Gi va chi T phai tra
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lai cho chi My Huong sd tién 1.094.160.000 (mét ty khong trim chin muoi bon
triéu mot trim sau muoi nghin) déng; trong do6 tién no gbc 1a 820.000.000 (tam
tram hai muoi triéu) ddng va tién 13i 1a 274.160.000 (hai trim bay muoi bdn triéu
mot trim sdu muoi nghin) dong Ia chua chinh x4ac gy anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cuia duong sy nén xét thiy can sira ban an dan sy so thim cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh.

7. V& an phi:

7.1. Chi V& Thi My H khang céo nhung khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia B9 luat Dan su va khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.

7.2. Anh Pao Vian Gi, chi Nguyén Thi Kim T khang cdo dugc chap nhan nén
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan syu; cdn clr vao cac Piéu
124, 131, 407, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chip nhéan yéu cau khang céo ctia anh Pao Van Gi, chi Nguyén Thi Kim
T.

2. Khong chap nhan khang cdo cta chi V5 Thi My H.

3. Stra Ban 4n so tham s 109/2022/DS-ST, ngay 30 thang 9 ndm 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh

3.1. Chép nhan yéu C kién ciia anh Pao Vian Gi, chi Nguyén Thi Kim T d6i
v6i chi V5 Thi My H vé yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét.

3.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1504, quyén
sd: 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 5 ndm 2019 cong chung tai Vin phong
CoOng chirng Bui Quéc T2 giita anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T véi chi V6
Thi My H; ddi véi thira 508, dién tich dat 256 m?, thira 509, dién tich dat 255 m?,
cling to ban do sb 34, toa lac tai X C, huyén D, tinh Tay Ninh Ia v6 hiéu do gia tao.

Tuyén bd huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2475, quyén
s0: 04/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 09 thang 4 nam 2021 coéng chimg tai Phong
Cong chimg s6 1 tinh Ty Ninh giita chi V& Thi M H véi chi Pham Thi Thanh N;
d6i v6i thira 508, dién tich dat 256 m?, thira 509, dién tich dat 255 m?, cling t& ban
dd s6 34, toa lac tai x4 C, huyén D, tinh T4y Ninh.
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3.3. Anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T duoc quyén sir dung thira 508,
dién tich dit 256 m® va thura 509, dién tich dat 255 m?, cung td ban dd sb 34, toa lac
tai xa C, huyén D, tinh Tay Ninh.

Anh Pao Vian Gi, chi Nguyén Thi Kim T duoc quyén lién hé co quan c6
tham quyén dé thuc hién tha tuc cdp lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
Quyét dinh ctia Ban 4n.

4. Budc anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T ¢6 trach nhiém tra cho chi
V6 Thi My H s6 tién 803.291.130 (tAm trim 1& ba triéu hai trim chin muoi mdt
nghin mot traim ba muoi) dong; trong d6 tién ng gdc 1a 600.820.000 (sau tram triéu
tam trdm hai muoi nghin) déng va tién 1ai 1a 202.471.130 (hai tram 1¢ hai triéu bon
tram bay muoi mot nghin mot trim ba muoi dong).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

5. Budc chi Vo Thi My H tra lai cho chi Pham Thi Thanh N sé tién
1.300.000.000 (mot ty ba tram triéu) dong va bdi thuong sb tién 31.573.000 (ba
muoi mét triéu ndm trim bay muoi ba nghin) dong, tong cong 1a 1.331.573.000
(mot ty ba trim ba muoi mot triéu ndm trim bay muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san:

Chi V& Thi My H c6 nghia vu tra lai cho anh Pao Van Gi, chi Nguyén Thi
Kim T s6 tién 13.000.000 (muoi ba triéu) dong.

7.Vé an phi :

7.1. An phi déan su so tham:

Chi Vo6 Thi M§ H phai chiu 52.547.000 (ndm muoi hai triéu ndm tram bon
muoi bay nghin) dong.

Anh Gi, chi T phai chiu 28.032.800 (hai muoi tam tri¢u khong tram ba muoi
hai nghin tdm trim dong), khau trir vao so tién tam tGng an phi 600.000 (séu trim
nghin dong) da ndp theo bién lai thu s6 0011758 ngay 12-10-2021 va 0012039 ngay
17-01-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D, tinh Tay Ninh; anh Gi, chi T
con phai ndp s6 tién 27.432.800 (hai muoi bay triéu bon tram ba muoi hai nghin
tam trim) dong.

7.2. An phi dan sy phtc thim:

- Chj V& Thi My H phai chiju 300.000 (ba trim nghin) déng tién an phi phtc
tham, khau trir vao tién tam tng an phi ma chi V4 Thi My H d ndp theo Bién lai
thu s6 0012656 ngay 12/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Tay
Ninh.
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- Anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T khong phai chiu 4n dan su phuc
tham. Hoan tra cho anh Pao Vin Gi, chi Nguyén Thi Kim T sb tién 300.000 (ba
tram nghin) dong tién tdm Ung 4an phi phiic thim theo Bién lai thu s6 0012667 ngay
13/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Tay Ninh.

8. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua Ludt Thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Ludt Thi hanh an dan su.l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vu Giam ddc kiém tra [I-TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; '

- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;

- VKSND tinh Tay Ninh; L

- TAND huyén D, tinh Tay Ninh; ba ky

- Chi cuc THADS h. D, tinh Tay Ninh;

- Buong su; Nguyén Vin Binh

- Phong HCTP-TAND tinh Tay Ninh;
- Phong KTNV-TAND tinh Tay Ninh;
- Luu: ho so, luu trir, tap an.



